UCHWALA Nr X/94/2003
RADY GMINY W USTCE
z dnia 29 sierpnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Debina

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r.,Nr 142, poz. 1590, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806),

- art. 8 ust. 1, 2, i 3 art. 10, 26, 28, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz .U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art.85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717),

na wniosek Wéjta Gminy,
Rada Gminy Ustka

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.

1.Realizujac uchwate Rady Gminy nr VIII/48/2001 z dnia 14 sierpnia 2001 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Debina, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Debina dla czesci terenu oznaczonego w dotychczasowym planie symbolem 43 UT i
stanowigcego dziatke nr 80/16.

2. Granice zmiany planu obejmujg obszar, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:500
stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest zmiana funkcji terenu okreslonego w dotychczasowym
planie na cele zorganizowanej czasowej formy wypoczynku letniego (obozy); na funkcje
rekreacyjng (w tym letniskowg), mieszkalng i pensjonatowo-ustugowa - po zmianie planu.

4. Zmiana planu dotyczy terenu okreslonego w uchwale Rady Gminy dot. przystgpienia do
sporzadzania zmiany obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.



Rozdziat 2.

Ustalenia warunkéw zabudowy i ksztattowania architektury

§ 2.
1. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowac istniejacy w potudniowej czesci terenu réw melioracyjny (w ramach
poszczegolnych wydzielonych dziatek budowlanych UT, MN).

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) przyjmuje sie funkcje rekreacyjng /w tym letniskowg/, mieszkalng i pensjonatowo-ustugowa.
Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ granic terenu do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny.

b) utrzymuje sie chtonnos$¢ terenu okreslong w dotychczasowym planie — maksymalna pojemnos¢
terenu 120 osoéb,

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen towarzyszacq
/wysokg i niska/ w postaci zadrzewien oraz zywopfotéw. Przyjmuje sie jako wymagany standard
zagospodarowania terenu zachowanie dla wyznaczonych dziatek, minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego 65%.

d) wzdtuz granicy wschodniej wymagane urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej przeciwwiatrowej —
ostaniajacej teren od strony otwartych tgk i pastwisk. Pas ten nalezy zagospodarowaé¢ w ramach
wyznaczonych dziatek nr 11, 18 i 19.

e) zabudowa moze by¢ sytuowana tylko w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu,

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy w ramach terenu oznaczonego symbolem UT, MP i z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy /NLZ/ 8m od projektowanej w obowigzujacym
planie drogi 06 KL, 6m od wyznaczonej w planie drogi dojazdowej KD, 12 m od granicy lasu oraz
normatywnych odlegtosci od granic dziatek sasiednich,

g) dojazd do terenu objetego zmiang planu z drogi oznaczonej w obowigzujgcym planie symbolem
06 KL (poprzez droge gminng stanowigcq dziatke nr 80/15 z wigczeniem do projektowanej drogi
dojazdowej KD).

h) dojazd do poszczegdélnych dziatek z drogi dojazdowej KD (z wytaczeniem dziatek 3, 4 i 19 do
ktorych dojazd odbywac sie bedzie z drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 80/15). Parkowanie na
terenie wtasnych dziatek.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania architektury:

a) zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym Ilub nieuzytkowym, z dachem dwu- Ilub
wielospadowym o nachyleniu symetrycznym wzgledem siebie i nachyleniu potaci okoto 30°.
Catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7,0 m (liczona od projektowanego poziomu
terenu do kalenicy). Pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachdwkopodobnym (zalecane
pokrycie dachowka bitumiczng).

b) z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych, nie zaleca sie podpiwniczania budynkoéw.

c) zabudowa powinna sie wpisywac kolorystykg w sposéb niekontrastujacy z otoczeniem. Przyjeta
kolorystyka pokrycia dla catego osiedla jednorodna w kolorze zblizonym do koloru dachdéwki
ceramicznej. Kolorystyka s$cian budynkéw w kolorach jasnych pastelowych (z wykluczeniem
kolorow jaskrawych oraz biatego).



4. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia szczegoétowe dla wyrdznionych jednostek urbanistycznych:

LP |SYMBOL |TRESC USTALEN

USTALEN

1 UT, MP Powierzchnia terenu 1,65 ha.

Teren projektowanej funkcji rekreacyjnej (w tym letniskowej),
mieszkalnej i pensjonatowo-ustugowej.

Liczba dziatek w ramach podziatu wewnetrznego - 19.

Pétnocng i wschodnig granice terenu nalezy zagospodarowac jako pas
zieleni izolacyjnej przeciwwiatrowej (niskiej i wysokiej) — w ramach 1 ZI i
2 ZI.

Przy potnocnej granicy dziatki oznaczonej numerem porzadkowym 19
zrealizowacd lokalng przepompownie $ciekdw.

2 171 Powierzchnia terenu 0,20 ha.

Teren projektowanej zieleni izolacyjnej sredniej i wysokiej (o szerokosci
12m). Zalecane nasadzenia drzew lisciastych i iglastych dostosowanych
gatunkowo do siedliska.

Pas projektowanej zieleni przebiega poprzez dziatki 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18 (utrzymanie i pielegnowanie zieleni nalezy do witascicieli dziatek).

Zachowanie istniejacego rowu oraz istniejacych w rejonie rowu drzew i
zakrzaczen.

Nalezy zachowaé droznos$¢ i przebieg rowu w granicach dziatki nr 85/16.

3 [27Z1




Powierzchnia terenu 0,10 ha.

Teren projektowanej zieleni izolacyjnej $redniej i wysokiej (o szerokosci
8m). Zalecane nasadzenia drzew lisciastych i iglastych dostosowanych
gatunkowo do siedliska.

Pas projektowanej zieleni przebiega poprzez dziatki 11, 18, 19
(utrzymanie i pielegnowanie zieleni nalezy do wtascicieli tych dziatek).

4 | KD Powierzchnia terenu 0,21 ha. Teren projektowanej drogi dojazdowej.
5 |[NOp Teren projektowanej lokalnej przepompowni Sciekéw (w granicach dziafki
19).
Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace uzbrojenia w infrastrukture techniczna

§ 4.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode z grupowych urzadzen wodociggowych Debina - Rowy rozbudowanych o
sie¢ wodociggowg na trasie Poddabie -Debina - Objazda - Wytowno oraz ujecia wody w Objezdzie i
Wytownie. W warunkach specjalnych zaopatrzenie w wode z ujecia wody w Machowinku.

2. Odprowadzenie $ciekéw bytowych planowang do wykonania siecig kanalizacji sanitarnej w
drodze dojazdowej oznaczonej symbolem KD na lokalng przepompownie S$ciekdw potozong w
obszarze dziatki nr 19. Z przepompowni Sciekow kolektorem ttocznym $cieki odprowadzi¢ do
grupowych urzadzen kanalizacyjnych Poddabie - Debina - Rowy, ktérymi sptyng na oczyszczalnie
$ciekdw w Rowach..

3. Zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekdw bytowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren z zachowaniem naturalnego sptywu
wdd opadowych. W przypadku jego zaktdcenia, wykonac zabezpieczenia uniemozliwiajace zalewanie
sagsiednich dziatek. Mozliwe jest wykorzystywanie wod deszczowych dla uzupetnienia bilansu wodnego w
obszarze poszczegdlnych nieruchomosci.

5. Odpady komunalne zbiera¢ w szczelnych pojemnikach z zaleceniem ich segregacji i wywozi¢ na
sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne;

6. Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych, z preferencjg wykorzystania do spalania paliw
ekologicznych np. gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy, drewno itp. lub niekonwencjonalnych
zrodet energii (z wytaczeniem energii wiatru).

7. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej (planowanej) sredniego cisnienia;



8. Zaopatrzenie w energie elektryczna zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Zaktad Energetyczny S.A. Rejon Dystrybucji w Stupsku. Zasilanie linig napowietrzng lub kablowa z
podtaczeniem alternatywnie do przebiegajacej przez dziatke 80/12 istniejacej linii napowietrznej
15kV nr 191 albo do stacji transformatorowej w ramach wydzielonego w obowigzujacym planie
terenu 50 EE. W ramach zagospodarowania terenu objetego zmiang planu uwzgledni¢ potrzebe
realizacji stupowej stacji transformatorowej.

9. Oswietlenie zewnetrzne kablowe z zastosowaniem latarni parkowych (w tym wzdtuz
planowanych drég dojazdowych KD).

10. Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z warunkami technicznych okreslonymi przez
Rejon Telekomunikacyjny Telekomunikacji Polskiej S.A. Stupsk,

11. Powigzanie komunikacyjne terenu objetego zmiang planu z ukfadem zewnetrznym - z drogi
publicznej oznaczonej w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 06 KL (poprzez droge gminng stanowigcq dziatke nr 80/15).

12. Obstuga komunikacyjna planowanego zespoftu zabudowy, w oparciu o projektowane drogi
dojazdowe KD oraz z drogi gminnej stanowigcej dziatke 80/15.

13. Parkowanie w granicach poszczegdlnych dziatek (w dostosowaniu do programu potencjalnej
funkcji ustugowej).

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie ochrony gruntow rolnych i leénych

§ 5.

1. Zmiana planu obejmuje grunty o tacznej powierzchni 2,1586 ha w tym:

- ter. zurb. niezabudowany /PsIII o powierzchni 0,2610 ha,
- rowy /PsIV o powierzchni 0,0520 ha,
- ter. zurb. niezabudowany /PsIV o powierzchni 1,8456 ha

2. W stosunku do w/w gruntéw uzyskano wczesniej zezwolenie na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustka (zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr
GZ.tr.0602/Z-77661/94 z 31 maja 1994 roku).

Rozdziat 6.
Inne ustalenia

§ 6.

1. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenédw UT, MP nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.



2. Obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne s$rodki
ochrony przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia.

3. Nalezy zachowac¢ warunki i wymagania niezbedne dla ochrony intereséw oséb trzecich.

4. Dla zainwestowania kubaturowego na etapie projektu budowlanego wymagane jest sporzadzenie
szczegbtowych badan geotechnicznych.

5. Wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

Rozdziat 7.
Przepisy koncowe

§7.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 8.
W granicach terenu objetego zmiang planu (okreslonych na Zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty) tracgq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Debina - zatwierdzonego Uchwatg Nr I/4/98 Rady Gminy Ustka z dnia 6 kwietnia

1998 roku oraz Nr II/22/98 z dnia 8 czerwca 1998 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Stupskiego nr 17, poz. 70 z dnia 10 sierpnia 1998 roku).

§ 9.
Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

1) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych zmiany w
planie i wydawania z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych potrzebnych im wyryséw o
wypisOw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nalezytego uwidocznienia na rysunku oraz w tekscie planu wymienionych w § 1 zmian
wprowadzonych do niego niniejszg uchwata.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ustka.
§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Gasiorski



