UCHWALA Nr X/93/2003
RADY GMINY W USTCE

z dnia 29.08.2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatki 185/4 potozonej w obrebie Grabno, w gminie Ustka.

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1590, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806),

- art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz .U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.
1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112),

- uchwaty nr V/37/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”,

- uchwaty nr V/48/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 sierpnia 2002 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka dla obszaru dziatki nr 185/4 potozonej w obrebie Grabno.

na wniosek Wéjta Gminy,

Rada Gminy w Ustce

Uchwala

§1.

1. Do miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Ustka Nr IV/26/1994 z dnia 4 listopada 1994 r.(Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr
38 poz. 210 z 30 listopada 1994 r.) wprowadza sie zmiane polegajaca na tym, ze fragment terenu,
obejmujacy dziatke nr 185/4 poftozong w obrebie Grabno, przeznaczony w dotychczas
obowigzujacym planie na funkcje rolna, przeznacza sie na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci blizszej niz 50 m do zewnetrznej
krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewddzkiej nr 210,

2) zagospodarowanie zielenig izolacyjno - krajobrazowg pasa terenu pomiedzy nieprzekraczalng
linia zabudowy, a granicg dziatek budowlanych od strony istniejacej drogi wojewddzkiej,

3) zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i $rodkéw technicznych zabezpieczajacych przed
ewentualnym oddziatywaniem akustycznym uktadu drogowego i innymi ucigzliwosciami
wynikajgcymi z sasiedztwa drogi, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i normami,

4) rozpoznanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.



3. Szczegdtowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na
rysunku planu symbolem1MN:

1) funkcja terenu:
-przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen zgodnych z
przeznaczeniem, o ktérym mowa w pkt. 1) wraz z niezbedna infrastruktura,

3) podziat terenu: dopuszczalny, proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu na dziatki
przedstawia rysunek planu, ustala sie min. Powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m2,

4) ogrodzenia od strony terenéw komunikacji:
-0 jednorodnym charakterze, wysokosci materiale i stylistyce,
-max. wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m,

-ogrodzenia azurowe co nhajmniej powyzej 60 cm od poziomu terenu (taczna powierzchnia
przeswitdow co najmniej 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia),

5) miejsca parkingowe: w granicach wiasnej dziatki, w ilosci min. 2 miejsca postojowe/1
mieszkanie

6) zasady ksztattowania zieleni:
-minimalny udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki: 50%,

7) zabudowa terenu, wynikajacg z przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1) na nastepujacych
warunkach:

-maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu: 25%,

-architektura zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporc;ji,
rodzaju uzytych materiatdw i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych
tradycji budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu kulturowego,

-typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

-maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego: 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

-podpiwniczenie: dopuszczalne,

-uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

-maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku gtéwnego (od strony najwyzszego poziomu terenu przy
budynku): 0,60 m,

-maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku towarzyszacego (od strony najwyzszego poziomu terenu
przy budynku): 0,30 m,

-maksymalna wysokos$¢ budynku gtéwnego: 10,0 m,
-maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego: 7,0 m,

-ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia i statym
poziomie okapow dla gtdwnych potaci dachowych o kacie nachylenia 30-45 stopni,



-nadbudowy dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej a
dtugosci fasady,

-materiat pokrycia i kolor dachu zalecany: dachéwka Iub inny materiat dachéwkopodobny,

-materiat i kolor wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne materiaty budowlane - cegta,
drewno, tynk, kamien,

-detal architektoniczny: nawigzujacy do lokalnych tradycji budowlanych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna projektowanego terenu w oparciu o skrzyzowanie drogi wojewddzkiej nr
210 i istniejacej drogi lokalnej gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3K.LG1/2,

2) dojazd do terenu od istniejacej drogi lokalnej gminnej wjazdami zaprojektowanej drogi
dojazdowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbole 4K.Dw1/2,

3) ustalenia szczego6towe dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 2K.GW1/2:

a)istniejaca droga wojewddzka nr 210 Stupsk - Ustka, droga gtéwna G1/2,planowana do
modernizacji,

b)szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych LR=40,0 m,
c) zakaz wykonywania zjazdéw poza skrzyzowaniem ustalonym planie,
d) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 20 m,

e( dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz drogi obowigzujg ustalenia § 1 ust. 2 pkt 1),2) i 3),

4) ustalenia szczegdétowe dla istniejacej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 3K.LG1/2:
a)istniejgca droga gminna, droga lokalna L 1/2.,

b)szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych LR = 15,0 m,

c)dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

d)odlegtos¢ obiektéow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m,

e)dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz drogi obowigzuja ustalenia § 1 ust. 2 pkt 2),

5) ustalenia szczego6towe dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 4K.Dw1/2:
a)projektowana droga wewnetrzna, droga dojazdowa D1/2,
b)szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych LR = 10,0 m,

c)min. szerokos$¢ jezdni - 5,0 m,



d)droga w formie ulicy i chodnikédw wydzielonych kraweznikami lub ciagu pieszo - jezdnego bez
wydzielen kraweznikami,

e)dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,
f)dopuszczalne zjazdy,
g)dopuszczalne zatoki postojowe podtuzne (po jednej stronie jezdni) - 2,5 m,

h)w pasie drogowym zielen wysoka towarzyszaca w ilosci minimum 5 szt drzew /100 mb trasy
drogi.

6) ustalenia szczegdtowe dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 5.KX:
a)projektowany ciaqg pieszy,
b)min. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 5,0 m.

c)dopuszczalna budowa cigqgu pieszego wytacznie o przepuszczalnej powierzchni z materiatéw
naturalnych nieprzetworzonych,

7) ustalenia szczego6towe dla drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem K.Dw1/1:
a)projektowane drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe D1/1,

b)szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych LR = 8,0 m,

c)min. Szerokos$¢ jezdni - 4,5 m,

d)drogi w formie ulic i chodnikéw wydzielonych kraweznikami lub ciagdéw pieszo - jezdnych bez
wydzielen kraweznikami,

e)dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

f)dopuszczalne zjazdy.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w ode z istniejacego wodociggu komunalnego, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego sieciq.

2) odprowadzenie sciekéw do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych-
przez zarzadzajacego siecia,

3) odprowadzenie wéd opadowych:
-powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej dziafki

-obowigzuje nakaz podczyszczania (piaskowniki itp.) odprowadzanych w sposdb zorganizowany do
gruntu wod opadowych, w tym nawierzchni utwardzonych drég, placéw itp.,

-dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wofd opadowych z drég i placéw utwardzonych o
przepuszczalnej nawierzchni,

4) zaopatrzenie w ciepto — rozwigzanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne,



5) zaopatrzenie w cieptqg wode uzytkowa - rozwigzanie indywidualne w oparciu niskoemisyjne
czynniki grzejne,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej, na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

7) zaopatrzenie w gaz:
-z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,
- do czasu wybudowania gazociqgu, z butli gazowych,

8) usuwanie odpaddw statych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo - wywozone i sktadowane na
wysypisku komunalnym,

9) ewentualne kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury uzgadnia¢ na etapie projektu
budowlanego z jej gestorami,

10) w granicach terenu objetego planem przebiega istniejacy kabel optotelekomunikacyjny
miedzystrefowy.

§ 2.

1.Integralna czescig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 stanowigcy zataqcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)granice terenu objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy budynkiem gtéwnym,

4)trasa istniejacego kabla optotelekomunikacyjnego miedzystrefowego.

§ 3.

1.Przencza sie w planie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej
powierzchni 2,9662 ha.

2.Grunty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg uzytki rolne klasy IVa o powierzchni 2,6324 ha i
klasy IVB o powierzchni 0,1479 ha, oraz uzytki rolne klasy V o powierzchni 0,1859 ha.

§ 4.
Ilekro¢ w ustaleniach planu jest mowa o:

1)przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalong w planie dla terenu
wyznaczonegdo liniami rozgraniczajacymi; przeznaczenie jest zamiennie okreslane jako uzytkowanie
lub wykorzystanie terenu; tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i



dopuszczalnego, przeznaczenie dopuszczalne nie moze w zaden sposdb ogranicza¢ przeznaczenia
podstawowego,

2)zabudowie - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane, ktérych budowa wymaga pozwolenia
na budowe,

3)budynku gtéwnym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek przeznaczony do wykonywania gtéwnych
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym dla danego terenu (np.
budynek mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej),

4)budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do wykonywania

funkcji stuzacych do obstugi przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla danego terenu
(np. garaz, budynek gospodarczy na terenach zabudowy mieszkaniowej).

§ 5.

Ustala sie 0 % stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

§ 6.

Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

1) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych zmiany w
planie i wydawania z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych potrzebnych im wyryséw o
wypisow na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nalezytego uwidocznienia na rysunku oraz w tek$cie planu wymienionych w § 1 zmian
wprowadzonych do niego niniejszg uchwata.

§7.

We fragmencie objetym granicami niniejszej zmiany planu traci moc Miejscowy Plan Ogodlny
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustka zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Ustka Nr
1V/26/1994 z dnia 4 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 38, poz. 210 z 30 listopada
1994 r.).

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Gasiorski



