UCHWALA Nr VII/57/2003
RADY GMINY W USTCE
z dnia 30 kwietnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla dziatek 212/3, 220/1 i 220/4 w obr ebie geodezyjnym Wytowno
w gminie Ustka.

Na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806),

e art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.
1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr
14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112),

« uchwaly Nr V/37/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie chwalenia
"Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka",

« uchwaly Nr V/46/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 sierpnia 2002 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustka dla obszaru dziatek 212/3, 220/4 i 220/1 potozonych w obrebie Wytowno

na wniosek Wajta Gminy,

Rada Gminy w Ustka

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 212/3, 220/1 i 220/4,
w obr ebie geodezyjnym Wytowno, w gminie Ustka, stanowi  acy zmian e miejscowego planu
ogl6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustk a, zatwierdzonego Uchwat a
nr IVV/26/94 Rady Gminy Ustka z dnia 4 listopada 199 4 r. (Dz.Urz. Woj. Stupskiego z 1994 r Nr 38,
poz. 210), zwany dalej w tre $ci Uchwaly planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,73 ha, obejmujacy dziatki nr 212/3, 220/1 i 220/4 poto-
zone w obrebie geodezyjnym Wytowno, w gminie Ustka.

§ 2.

Ustalenia planu zawarte sa w tresci Uchwaly oraz na rysunku pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatlek nr 212/3, 220/1 i 220/4 w obrebie geodezyjnym Wytowno”, wykonanym na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaty.

8§ 3.
Na rysunku, o ktorym mowa w § 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
— granice opracowania planu,
— linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
— linie zabudowy nieprzekraczalne,
— symbole cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.



§ 4.

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. linii rozgraniczajgcej - oznacza to linie dzielacg tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku -
nie dotyczy gankéw, wykuszy, balkonow,

3. powierzchni zabudowy - jest to powierzchnia mierzona po obrysie budynku na poziomie posadzki parteru,

4. powierzchni czynnej biologicznie — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich natu-
ralna wegetacje, o powierzchni na mniejszej niz 10 m?,

5. poziomie posadowienia parteru budynku - jest to odlegto$¢ mierzona od posadzki pierwszej kondy
gnacji nadziemnej do sredniego poziomu przylegtego terenu uksztattowanego naturalnie,

6. wysokosci budynku — lub jego czesci, stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru
budynku, liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawe-
dzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

7. zabudowie mieszkaniowej - sg to budynki mieszkalne, wraz z przeznaczonym dla potrzeb mieszka-
jacych budynkiem gospodarczymi, usytuowane na wydzielonych dziatkach budowlanych,

8. budynku mieszkalnym jednorodzinnym — sg to budynki wolno stojace, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce konstrukcyjnie samodzielng calosé, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

9. budynku gospodarczym — jest to budynek ktoéry ma by¢ przeznaczony do garazowania samocho-
dow osobowych, niezawodowego wykonywania prac warsztatowych, a takze do przechowywania
materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego ijego otoczenia,

10. rzemiosle produkcyjno-ustugowym - jest to dziatalno$¢ prowadzona na niewielkg skale, zwigzana
z zatrudnieniem najwyzej kilkunastu oséb w branzach: rolno - spozywczej, elektronicznej, elektrotech-
nicznej, odziezowej, tworzyw sztucznych, poligraficznej, budowlanej, mechanicznej i motoryzacyjnej,
a takze magazyno6w i sktadéw, handlu hurtowego oraz konfekcjonowania produktéw,

11. zieleni izolacyjnej - jest to zielen o pietrowym ukladzie, ztozona z gatunkéw drzew i krzewdw pochta-
niajgcych hatas, z istotnym udziatem gatunkéw drzew i krzewéw zimozielonych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dla catego obszaru planu

§ 5.
Ustalenia w zakresie zabudowy, zagospodarowaniaiu  Zytkowania terenow:
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej catkowita powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczyé 25% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Na terenach rzemiosta produkcyjno-ustugowego catkowita powierzchnia zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych do 0,6 m powyzej poziomu terenu.
Wysokos¢ budynkéw do 9,0 m.
Dachy na budynkach dwuspadowe, forma dachéw jednolita dla wszystkich budynkéw na dziatce.

Biologicznie czynna powierzchnia dziatki przewidzianej pod zabudowe mieszkaniowg winna wyno-
si¢ nie mniej, niz 70% jej powierzchni. Dla zabudowy rzemiosta produkcyjno-ustugowego
i magazynowo-sktadowej, warto$¢ ta zmniejszona jest do 40%.

Ustala sie wprowadzenie na dziatkach nasadzen drzew gatunkoéw lisciastych i iglastych.

8. W obszarze planu wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, okreslonych w art. 51 ust.1 pkt.1 Prawa ochrony srodowiska, wymagajacych
sporzadzania raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko oraz dziatalnosci powodujacej emisje odoréw.

9. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé granic terenu, do ktére-
go wihadciciel posiada tytut prawny.
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10.

11.

12.

13.

14.

Ustala sie obowigzek wyposazenia obiektow i pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi
w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia.

Dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN nie moze prze-
kroczyé wartosci ustalonych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz na granicy
terenéw oznaczonych symbolem UR/MN z terenami zabudowy mieszkaniowej, poziom hatasu nie
moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Ustala sie obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia projektowanych budyn-
kow.
Nalezy zaprojektowac i wykona¢ oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne projektowanych budynkéw
w spos6b umozliwiajacy szybkie przystosowanie dla wymagan obrony cywilnej.
Zagospodarowanie dziatki budowlanej winno zapewnia¢ miejsca postojowe dla pojazddw jej uzytkowni-
kéw. Nawierzchnie dojazd6w i miejsc postojowych w obrebie dziatki mieszkaniowej, 0znaczonej symbo-
lem 1MN winny zapewnia¢ mozliwos¢ przenikania wod opadowych do gruntu.

§ 6.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod e, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych oraz
usuwania odpadow:

Zaopatrzenie w wode ze zbiorowych wiejskich urzadzeh wodociggowych wsi Wytowno.
W warunkach specjalnych zaopatrzenie w wode z ujecia wody w Machowinku.

Odprowadzenie sciekéw komunalnych do zbiorowych wiejskich urzgdzen kanalizacyjnych, ktérymi
splyng na oczyszczalnie sciekdw w Rowach.

Odprowadzenie wdd opadowych z terenu zabudowy mieszkaniowej na wtasny nieutwardzony teren
z zachowaniem naturalnego spadku terenu. W przypadku jego zaktdcenia, wykona¢ zabezpieczenia
uniemozliwiajace zalewanie sgsiednich dziatek. Mozliwe jest wykorzystywanie wod deszczowych dla uzu-
petnienia bilansu wodnego w obszarze poszczegdlnych nieruchomosci.

Odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy rzemiesiniczej produkcyjno-ustugowej do sieci
kanalizacji deszczowej, przewidzianej do realizacji w przylegajacych drogach publicznych. Do czasu
wykonania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie ich do odbiornika, po uprzednim
oczyszczeniu do wartodci spetniajgcych wymagania okreslone w obowigzujgcych przepisach. Wskaza-
nym odbiornikiem jest zbiornik retencyjny, planowany do wykonania na sasiadujgcej dziatlce nr 214/1.

Pozostawia sie do dalszej eksploatacji urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych (zbieracze
i sieci przewodow drenarskich). Ustala sie obowigzek odtworzenia sieci drenarskiej, ~ w przypadku
jej przerwania w trakcie prowadzenia robét budowlanych.

Zakazuje sie odprowadzenia wod deszczowych do istniejgcej sieci przewodéw melioracji szczego-
lowe;.

Zmiana stanu wod na terenie objetym planem nie moze powodowa¢ szkdd na gruntach sasiednich.

Odpady komunalne gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach z zaleceniem ich segregacji i wywozi¢ na
sktadowisko odpadéw.

Odpady inne niz komunalne gromadzi¢ w odrebnych szczelnych pojemnikach i przekazywac¢ do
najblizej potozonych miejsc, w ktdérych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwione.

§7.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto, gazie nergi e elektryczn a:

Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych, z preferencjg wykorzystania do spalania paliw
ekologicznych np. gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy, drewno itp. lub niekonwencjonalnych zré-
det energii (z wytaczeniem energii wiatru).

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej (planowanej) sredniego cisnienia.

Dostawa mocy i energii elektrycznej za pomocg sieci kablowych nn. na podstawie warunkow tech-
nicznych przytaczenia i umowy o przytaczenie.

Ustala sie budowe matogabarytowej stacji transformatorowej na terenie oznaczonym symbolem
4EE.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla teren6w wydzielonych lini ami rozgraniczaj gcymi.



§ 8.

Ustala sie podziat obszaru planu na 5 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcym i oznaczonych
symbolami cyfrowo - literowymi, w tym:

— 1 teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MN,

— 2 tereny dla funkcji produkcyjno-ustugowo-sktadowej, z mozliwg uzupetniajacg funkcjg mieszkanio-
wa, ozhaczone symbolem UR/MN,

— 1 teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem EE,
— 1teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI.

1. Teren oznaczony symbolem 1MN _ - o powierzchni ok. 0,3 ha.

1.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej, niz 1 500 m?.

1.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 5,0 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu (zatacznik nr 1),

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem
zieleni 5ZI1, zgodnie z rysunkiem planu (zalgcznik nr 1),

c) ustala sie zachowanie okazalych drzew o obwodzie pnia przekraczajgcym 100 cm, mierzonym na wyso-
kosci 130 cm oraz egzemplarzy drzew o interesujgcym pokroju, ktére znajda sie poza obrysem projekto-
wanych budynkoéw, powiekszonym o 5 m.

1.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi planowanej do wykonania na dzial-

ce 214/1.

2. Teren oznaczony symbolem 2UR/MN __ - o powierzchni ok. 0,64 ha.

2.1. Funkcja: teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego, sktadéw i magazynéw, z mozliwg zabudowg
mieszkaniowa.

2.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren stanowi jedng dziatke budowlana; dopuszcza sie jednak wydzie-
lenie z niej czesci i sprzedaz na rzecz wiascicieli sgsiednich nieruchomosci jezeli dziatka nie zostanie podzielona
w calosci, pozostata cze$¢ winna mie¢ powierzchnie nie mniejsza, niz 0,4 ha i posiada¢ dojazd z drogi gminnej.

2.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) ustala sie na dzialce realizacje zabudowy dla funkcji magazynowo-sktadowej lub produkcyjnej
z mieszkaniem dla jednej rodziny lub osobnym budynkiem jednorodzinnym; dopuszcza sie potacze-
nie bryt budynkéw na dzialce, a takze na granicy z terenem 3UR/MN,

b) wyklucza sie na dzialce mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

¢) ustala sie wznoszenie budynkéw bez podpiwniczenia,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
5ZI, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogq
gminng, zgodnie z rysunkiem planu (zalgcznik nr 1),

f) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej z dziatkami
212/2 i 220/3, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik nr 1); w przypadku sprzedazy czesci terenu na rzecz
wihasciciela jednej z wymienionych dziatek, lub obu wtascicieli, ustalenie to nie obowigzuje w stosunku do
linii rozgraniczajacej z dziatkg nabywajgcego.

g) ustala sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej na terenie, od strony dziatek 212/2 i 220/3, w przypadku
sprzedazy czesci terenu na rzecz whasciciela jednej z wymienionych dziatek, lub obu witascicieli, ustalenie
to nie obowigzuje w stosunku do dziatki nabywajacego.

2.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatki z drogi gminne.
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3. Teren oznaczony symbolem 3UR/MN _ - o powierzchni ok. 0,78 ha.

3.1. Funkcja: teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z mozliwg zabudowa mieszkaniowa.



3.2. Zasady i warunki podzialu terenu:  teren mozna podzieli¢ na dwie dziatki o powierzchni nie mniejszej, niz
0,38 ha.

3.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie na dzialce realizacje zabudowy dla funkcji magazynowo-sktadowej lub produkcyjnej
z mieszkaniem dla jednej rodziny lub osobnym budynkiem jednorodzinnym, dopuszcza sie potacze-
nie bryt budynkéw na dzialce, a takze na granicy z terenem 2UR/MN,

b) ustala sie na dzialce mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany,

¢) ustala sie wznoszenie budynkéw bez podpiwniczenia,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
5ZI, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 10,0 m od granicy opracowania, zgodnie
Z rysunkiem planu (zatacznik nr 1),

f) ustala sie nasadzenie paséw zieleni izolacyjnej na terenie, od strony terenéw komunikacji.

3.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi gminnej i drogi projektowanej na
dziatce 214/1.

4. Teren oznaczony symbolem 4EE -0 powierzchni ok. 0,01 ha.
4.1. Funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana stacja transformatorowa 15/04kV.

4.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.

4.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy : ustala sie lokalizacje malogabarytowe] stacji
transformatorowe;.

4.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z drogi gminne;.

4.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: wg warunkéw wydanych przez gestora sieci

elektroenergetycznej 15kV.

5. Teren oznaczony symbolem 5Z1 - o powierzchni ok. 1,0 ha.
5.1. Funkcja: teren zieleni izolacyjnej.

5.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren moze by¢ podzielony na rzecz wiascicieli sasiednich dziatek.
5.3. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) ustala sie mozliwos¢ czesciowej wycinki istniejacego zadrzewienia i zakrzaczenia oraz wprowadze-
nie nowych nasadzen, izolujacych ucigzliwos¢ funkcji rzemiosta produkcyjno-ustugowego na tere-
nach 2UR/MN i 3UR/MN dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 1MN oraz na dzialce 214/1,

c) pozostawia sie teren naturalnej retencji wodnej, dopuszcza sie jego zagospodarowanie stuzgce
wykorzystaniu rekreacyjno — wedkarskiemu,

d) ustala sie zachowanie drzew o obwodzie pnia przekraczajgcym 50 cm, mierzonym na wysokosci
130 cm oraz drzew o interesujgcym pokroju.

Rozdziat 4
Przepisy przej sciowe i ko ncowe
§9.

Dla obszaru objetego planem uzyskano, na etapie wczesniejszych opracowan planistycznych, zgode na
Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 10.

Ustala sie stawke w wysokosci 20%, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 11.

Dla obszaru objetego zmiang planu uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ustka, zatwierdzonego Uchwatg nr 1VV/26/94 Rady Gminy Ustka z dnia 4 listo-
pada 1994r. (Dz.Urz. Woj. Stupskiego z 1994 r Nr 38, poz.210).

§12.
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Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Ustka do:



1. Umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentéw planu i wydawania z tych doku-
mentéw, na wniosek zainteresowanych, wyrysow i wypisow.

2. Nalezytego uwidocznienia w tekécie planu wymienionego w § 11 zmian, wprowadzonych niniejsza
uchwata.
§ 13.

Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



