UCHWALA Nr VII/56/2003
RADY GMINY W USTCE
z dnia 30 kwietnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla dziatek 31/11, 214/1 i 284 w obr ebie Wytowno
oraz dziatki nr 34/1 w obr ebie Objazda w gminie Ustka.

Na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806),

« art.8ust. 1i2,art. 9, 10, 26, 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279;
Zz 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112),

« uchwaly Nr V/37/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwa-
lenia "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka",

« uchwaly Nr 1/8/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 27 lutego 2002 roku w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy Ustka

na wniosek Wajta Gminy,

Rada Gminy w Ustce
uchwala

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatek nr 31/11, 214/1 i 284
w obr ebie Wytowno oraz dziatki nr 34/1 w obr  ebie Objazda w Gminie Ustka, stanowi acy zmia-
ne Miejscowego Planu 0Ogoblnego Zagospodarowania Przest rzennego Gminy Ustka,
zatwierdzonego Uchwat g Nr 1V/26/94 Rady Gminy w Ustce z dnia 4 listopada 1994 r.
(Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1994 r. Nr 38, poz. 210 ), zwany dalej w tre $ci Uchwaly planem.

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 40,43 ha, dla ktérego ustala sie podziat na trzy jed-
nostki strukturalne:

1. jednostka strukturalna ,A ", obejmujaca teren dzialtki 214/1 w obrebie geodezyjnym Wytowno,
o calkowitej powierzchni 9,18 ha,

2. jednostka strukturalna ,B” , obejmujgca teren dziatki nr 284 w obrebie geodezyjnym Wytowno
i teren dziatki 31/11 w obrebie geodezyjnym PGR Wytowno, o catkowitej powierzchni 26,41 ha,

3. jednostka strukturalna ,C”  obejmujaca teren dziatki nr 34/1 w obrebie geodezyjnym Objazda,
o calkowitej powierzchni 4,84 ha.

§2.
Ustalenia planu zawarte sg w tresci Uchwaly oraz na rysunkach:

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki 214/1 w obrebie geodezyjnym
Wytowno - Jednostka strukturalna A”, wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali
1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaty,

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki nr 284 i dziatki 31/11
w obrebie geodezyjnym Wytowno - Jednostka strukturalna B”, wykonany na mapie sytuacyj-
no-wysokosciowej w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do Uchwaly,



3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki nr 34/1 w obrebie geodezyj-
nym Objazda - Jednostka strukturalna C”, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1 : 1 000, stanowiagcy zatgcznik nr 3 do Uchwaly.

§ 3.

Na rysunkach, o ktérych mowa w § 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

— granice opracowania planu,

— linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

— linie zabudowy nieprzekraczalne,

— linie zabudowy obowigzujace,

— symbole cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 4.

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. linii rozgraniczajgcej - oznacza to linie dzielaca tereny o réznych funkcjach lub r6znych zasa-
dach zagospodarowania,

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linig, ktérej nie moze przekroczyé sSciana
budynku - nie dotyczy gankéw, wykuszy, balkonéw,

3. obowigzujgcej linii zabudowy - oznacza to linie, z ktérg winna pokry¢ sie $ciana frontowa
projektowanego budynku mieszkalnego, lub tez od ktorej zostata okreslona dopuszczalna
maksymalna odlegtos¢ odsuniecia budynku - nie dotyczy gankow, wykuszy, balkondw,

4. powierzchni zabudowy - jest to powierzchnia mierzona na poziomie posadzki parteru, zajeta pod
obiekty kubaturowe,

5. powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinno-
Scig oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

6. poziomie posadowienia parteru budynku - jest to odlegto$¢ mierzona od posadzki pierwszej
kondygnacji nadziemnej do $redniego poziomu przylegtego terenu uksztattowanego naturalnie,

7. wysokosci budynku lub jego czesci, stuzacg do okreslenia maksymalnego, pionowego wy-
miaru budynku, liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki badz jak wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

8. zabudowie mieszkaniowej - sg to budynki mieszkalne, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych budynkami gospodarczymi, usytuowane na wydzielonych dziatkach budowla-
nych,

9. zabudowie mieszkaniowo - ustugowej - sg to budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z budynkami i gospodarczymi, usytuowane na wydzielonych dziatkach budowlanych, w ktérych
mogq by¢ $wiadczone ustugi nieucigzliwe,

10. budynku mieszkalnym jednorodzinnym — sg to budynki wolno stojgce, stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérych dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

11. budynku zamieszkania zbiorowego — jest to budynek przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi poza statym miejscem zamieszkania, taki jak hotel, motel, pensjonat, dom wypoczyn-
kowy, schronisko turystyczne, schronisko socjalne, internat, dom studencki, a takze budynek
do statego pobytu ludzi, taki jak dom rencistéw, dom zakonny i dom dziecka,

12. budynku gospodarczym — jest to budynek ktéry moze by¢ przeznaczony do garazowania
samochodéw osobowych, a takze niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz
do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkal-
nego ijego otoczenia,

13. siedlisku rolniczym — jest to wydzielony teren pod zabudowe w obrebie dzialki o funkcji rolnej,
przeznaczony pod budynek mieszkalny i pod budynki gospodarcze niezbedne dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego, oraz zwigzane z nimi drogi, place, chodniki,

14. ustugach wbudowanych - sg to ustugi zlokalizowane w czesci budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego i nie zajmujace wiecej jak 30% jego powierzchni. W tej formie moga funkcjonowac
wylacznie ustugi nieucigzliwe,



15. ustugach nieucigZliwych - jest to dziatalno$¢ ustugowa nie powodujgca wzrostu hatasu, emisji
pytéw, odoréw, znaczacego wzrostu natezenia ruchu pojazdéw, a takze intensywnego ruchu lud-
nosci i wzrostu poczucia zagrozenia, czy zaktdcenia spokoju w obszarze prywatnosci. Moga to by¢
np. handel detaliczny $wiadczony poza godzinami nocnymi na powierzchni okoto
20 m® powierzchni sprzedaznej, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, tapicerskie, drobne
naprawy artykutdbw uzytku osobistego i domowego, ustugi programowania komputerowego
i internetowe, prawne, medyczne swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego,
stomatologiczne, posrednictwo ubezpieczeniowe, ustugi biurowe i administracyjne prowadzace
dziatalnos¢ w pomieszczeniach typu biurowego lub inne o podobnym zakresie ucigzliwosci,

16. ustugach turystycznych - jest to udzielanie noclegéw w formie pensjonatu, gastronomia bez
dziatalnosci rozrywkowej, posrednictwo w wynajmie noclegéw, organizacja imprez
i wycieczek, wynajem rowerow i riksz, informacja turystyczna itp.

17. ustugach rekreacyjno-sportowych - jest to zespét boisk do gier zespotowych i indywidualnych
oraz innych urzadzen stuzacych aktywnemu wypoczynkowi mieszkancéw wsi i ich gosci,
a takze budynki zaplecza, w ktérych moga by¢ swiadczone ustugi turystyczne,

18. rzemiosle produkcyjno-ustugowym - jest to dziatalno$¢ prowadzona na niewielkg skale, zwia-
zana z zatrudnieniem najwyzej kilkunastu oséb w branzy rolno - spozywczej, elektronicznej, elek-
trotechnicznej, odziezowej, tworzyw sztucznych, poligraficznej, budowlanej, mechanicznej
i motoryzacyjnej, a takze magazynéw i skladow, handlu hurtowego i konfekcjonowania produktéw,
z wylaczeniem obiektow i funkcji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
art.51 ust.1 pkt.1 Prawa ochrony srodowiska oraz dziatalnosci powodujacej emisje odorow.

Rozdziat 2
Ustalenia wspélne dla catego obszaru planu

§ 5.

Ustalenia w zakresie zabudowy, zagospodarowaniaiu  Zytkowania terendw
o ile ustalenia szczeg6towe dla jednostek struktura  Inych i terenéw nie stanowi g inaczej:

1. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej catkowita powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

2. na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej catkowita powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej,

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych do 0,5 m ppt.,

poziom posadowienia parteru budynkéw ustugowo-mieszkalnych okoto 0,3 m ppt.

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 7,5 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowo-mieszkalnych do 8,5 m,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej w catym obszarze planu do 6,0 m,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych sytuowanych na sasiednich dziatkach wzdtuz obowigzuja-
cej linii zabudowy nie powinna sie réznic¢ o wiecej, niz 1,0 m,

9. dachy na budynkach dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej od 15° do 45°;
forma dachoéw jednolita dla wszystkich budynkéw na dzialce,

10. stosowanie w elewacjach naturalnych materiatdw wykonczeniowych: cegta petna licowa,
oktadziny klinkierowe, kamien ciosany i oktadziny kamienne, drewno, tynki biale z barwionym
belkowaniem w formie $cian ryglowych,

11. dopuszcza sie taczenie bryt budynkéw na dzialce oraz zabudowe blizniacza,

12. biologicznie czynna powierzchnia dziatki przewidzianej pod zabudowe mieszkaniowg winna
wynosi¢ nie mniej, niz 70% jej powierzchni: dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej warto$¢
ta zmniejszona jest do 60%,

13. ustala sie pozostawienie 10,0 m pasa zieleni niskiej wzdtuz krawedzi skarp rowéw melioracji
wodnych szczeg6towych, dla umozliwienia prowadzenia robo6t konserwacyjnych,

14. ustala sie wprowadzenie nasadzen drzew gatunkow lisciastych i iglastych na dziatkach prze-
znaczonych pod zabudowe,

15. ustala sie mozliwos¢ prowadzenia ustug nieucigzliwych w catym obszarze planu,

16. w obszarze planu wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w art. 51 ust.1 pkt.1 Prawa ochrony srodowiska,
wymagajacych sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu,
do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny,

ustala sie obowigzek wyposazenia obiektdw i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cia,

dopuszczalny poziom halasu na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz
MN/U nie moze przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, a na terenach oznaczonych symbolem UT/MN, URS/Z oraz A1ZP nie moze prze-
kroczy¢ wartosci ustalonych dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

ustala sie obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia projektowanych
budynkow,

nalezy zaprojektowac¢ i wykonac¢ oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne projektowanych bu-
dynkéw w sposéb umozliwiajacy szybkie przystosowanie dla wymagan obrony cywilnej,

zagospodarowanie dziatki budowlanej winno zapewnia¢ miejsca postojowe dla pojazdéw jej
uzytkownikow; nawierzchnie dojazdow i miejsc postojowych w obrebie dzialek budowlanych
winny zapewnia¢ mozliwos¢ przenikania wéd opadowych do gruntu.

§ 6.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej i zagos podarowania terenéw komunikacji:

1.

N o g A

nie dopuszcza sie bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw projektowanej zabudowy
z drég powiatowych nr 39127 i nr 39129. Dojazd odbywac sie bedzie z projektowanych drdg
lokalnych i ciagéw pieszo - jezdnych,

ustala sie organizacje ruchu, jak w strefie zamieszkania, z zastosowaniem rozwigzan i urzadzen
przewidzianych dla ruchu uspokojonego w catym obszarze planu,

nawierzchnie projektowanych drog nalezy wykona¢ jako przepuszczalne lub czesciowo prze-
puszczalne,

ustala sie oswietlenie zewnetrzne wzdtuz drég i ciggdéw pieszo — jezdnych,

ustala sie prowadzenie w granicach terenéw komunikaciji sieci uzbrojenia technicznego,
ustala sie wyposazenie obszaru w sieé¢ telekomunikacyjng skanalizowana.,

dla celéw ewakuacji mieszkancéw wskazuje sie droge powiatowg 39 127.

§7.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod e, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych
oraz usuwania odpadow:

. zaopatrzenie w wode ze zbiorowych wiejskich urzadzen wodociggowych wsi Objazda

i Wytowno. W warunkach specjalnych zaopatrzenie w wode z ujecia wody w Machowinku,

. odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorowych wiejskich urzadzen kanalizacyjnych,

ktorymi sptyng na oczyszczalnie $ciekdw w Rowach,

odprowadzenie wod opadowych z terenéw dzialek budowlanych na wilasny teren
powierzchniowo; w przypadku zakidcenia naturalnego kierunku sptywu wod deszczowych, ktére
nastgpito w zwigzku z realizacjg zabudowy, obowigzkiem wiasciciela jest wykonanie na terenie
wilasnej dziatki urzadzen uniemozliwiajgcych zalewanie sasiednich dziatek, mozliwe jest wykorzy-
stywanie wod deszczowych w gospodarstwie domowym,

ujecie wod opadowych z projektowanych drég o trwatej nawierzchni planowanymi systemami
kanalizacji deszczowej i odprowadzenie do wdd powierzchniowych; przed wprowadzeniem do
odbiornika, ujete wody opadowe oczysci¢ do wartosci okreslonych w obowigzujacych przepisach,

pozostawia sie do dalszej eksploatacji urzadzenia melioracji wodnych szczego6towych
(zbieracze i sieci przewodéw drenarskich) oraz przydrozne rowy odwadniajace,

zakazuje sie bezposredniego odprowadzenia wod opadowych z drég do istniejgcej sieci
przewodow melioracji szczegotowej,

ustala sie obowigzek odtworzenia sieci drenarskiej w przypadku jej przerwania w trakcie pro-
wadzenia rob6t budowlanych,

odpady gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach z zaleceniem ich segregacji i wywozi¢ na skta-
dowisko odpadow,



1.

§8.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto, gazie nergi e elektryczn a:

zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych, z preferencjg wykorzystania do spalania
paliw ekologicznych np. gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy, drewno itp. lub niekonwencjo-
nalnych zrédet energii (z wylaczeniem energii wiatru),

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej (planowanej) sredniego cisnienia,
dostawa mocy i energii elektrycznej za pomoca sieci kablowych nn., przewidzianych do
wykonania w ciggach drég publicznych, na podstawie warunkéw technicznych przytaczenia
i umowy o przytaczenie.

Rozdziat 3

Ustalenia dla jednostek strukturalnych:
(obowigzujg tacznie z ustaleniami Rozdziatu 2 § 5-8)

§09.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,A”

Ustala sie podziat jednostki strukturalnej ,A” na 18 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajg-
cymi i oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi, w tym:

Il
1.

3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

2 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MN/U,

1 teren ustug turystycznych z zabudowag mieszkaniowa, oznaczony symbolem UT/MN,

1 teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z zabudowsg mieszkaniowa, 0znaczony symbolem UR/MN,
1 teren zieleni lesnej, oznaczony symbolem ZL,

4 tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,

1 teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem EE,

5 terenéw komunikacji, oznaczone symbolami KD i KX.

Ustalenia ogélne dla obszaru catej jednostki strukt uralnej.
W zakresie obstugi urzadzeniami i sieciami infrastruktury komunalnej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej wykonanej w planowanych ciggach komuni-
kacyjnych, przylaczonej do zbiorowych urzadzen wodociggowych obstugujacych wie$
Wytowno; zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy wymaga wykonania nowego
ujecia wody na terenie wsi Wytowno, poza obszarem planu,

b) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej
w planowanych ciagach komunikacyjnych, przytaczonej do zbiorowych wiejskich
urzadzen kanalizacji sanitarnej wsi Wytowno,

c) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég oraz parkingdw i placow
manewrowych terenu rzemiosta produkcyjno-ustugowego siecig kanalizacji deszczowej
do rowu melioracyjnego, doptywu rzeki Orzechéwki, poprzez oczyszczalnie wod desz-
czowych i zbiornik retencyjny, zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem A9ZP,

d) gromadzenie odpaddéw innych niz komunalne w wydzielonych pojemnikach i wywdz
w miejsce uzgodnione z urzedem gminy.

W zakresie infrastruktury ustala sie: budowe matogabarytowej stacji transformatorowej na tere-
nie oznaczonym symbolem A10EE.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych lini ami rozgraniczaj gcymi.
Teren oznaczony symbolem A1ZP - o powierzchni ok. 1,13 ha.

1.1. Funkcja: teren zieleni parkowej ogélnodostepne;.
1.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze byé przedmiotem podzialu.

1.3. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:



a) ustala sie zakaz trwalej zabudowy na terenie,

b) ustala sie urzadzenie w péinocnej czesci terenu, poza strefg 10-ciu metréw od okazatego
debu, miejsca dla zebran spotecznosci lokalnej - festynéw, zabaw na $wiezym powietrzu,
widowisk plenerowych, itp. poprzez mozliwo$¢ realizacji rozbieralnej estrady, namiotu - jadal-
ni, ruchomych punktéw drobnej gastronomii, zaplecza sanitarnego,

¢) w ramach zagospodarowania terenu zielenig parkowg ustala sie wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewow, a takze wytyczenie alejek umozliwiajacych spacery, ustawienie tawek
i urzadzen malej architektury,

d) ustala sie mozliwosé okresowego postoju samochodéw osobowych i autobuséw w czesci
terenu przylegtej do terenu AO1KD,

e) ustala sie zachowanie i objecie stosowng ochrong debu o cechach pomnika przyrody oraz
zachowanie dotychczasowych warunkéw siedliskowych i struktury podftoza gruntowego
w strefie 10-ciu metrow wokét pnia drzewa,

f) ustala sie zachowanie drzew o obwodzie pnia przekraczajagcym 50 cm, mierzonym na wyso-
kosci 130 cm oraz drzew o interesujgcym pokroju poza pasem o szerokosci 10 m od linii
brzegu cieku wodnego,

g) pozostawia sie do zachowania istniejgcy zbiornik wodny przeciwpozarowy.

1.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z drogi projektowanej na terenie AO1KD.

1.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j:

a) do dalszej eksploatacji pozostawia sie kable telekomunikacyjne,

b) opuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej w pétnocnej czesci terenu.

2. Teren oznaczony symbolem A2MN __ - o powierzchni ok. 1,64 ha.

2.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej, niz 1000 m>.

2.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami AO1KD, A04KX i AO5KX zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od pozostatych linii rozgrani-
czajacych, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

¢) ustala sie zachowanie okazalych drzew (dab, sosna, brzoza) o obwodzie pnia przekraczajgcym
100 cm, mierzonym na wysokosci 130 cm oraz egzemplarzy drzew o interesujacym pokroju, ktére
Znajda sie poza obrysem projektowanych budynkéw, powiekszonym o kotnierz 5,0 m.

2.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z drogi i ciggow pieszo jezdnych,
projektowanych na terenach AO1KD, A04KX i AO5KX.

2.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
kable telekomunikacyjne

3. Teren oznaczony symbolem ASMN/U__ - o powierzchni ok. 0,69 ha.

3.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3.2. Zasadzy i warunki podziatu terenu: teren podzielic na dziakki o powierzchni nie mniejszej,
niz 2300 m”.

3.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem AO1KD, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami zieleni parkowej i le$nej A1ZP i A2ZL, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1).

3.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi projektowanej na terenie
AO01KD.

4. Teren oznaczony symbolem A4ZP__ - o powierzchni ok. 0,25 ha.




4.1. Funkcja: teren zieleni parkowe;j.

4.2. Zasady i warunki podzialu terenu:  teren moze byé podzielony na rzecz wiascicieli sasiednich
dziatek.

4.3. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) w ramach zagospodarowania terenu zielenig parkowa ustala sie wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewow, a takze wytyczenie alejek umozliwiajacych spacery, ustawienie tawek
i urzadzen malej architektury,

¢) ustala sie zachowanie drzew o obwodzie pnia przekraczajacym 50 cm, mierzonym na wyso-
kosci 130 cm oraz drzew o interesujgcym pokroju, poza pasem 10-ciu metréw wzdtuz rowu
melioracyjnego.

5. Teren oznaczony symbolem ASMN __ - o powierzchni ok. 0,59 ha.

5.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5.2. Zasadzy i warunki podziatu terenu: teren podzielic na dziakki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1400 m”.

5.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z istniejgcq drogq gminng, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik nr 1),

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 20,0 m od linii rozgraniczajacej,
wzdituz ktérej przebiega istniejacy row melioracyjny, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

¢) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od pozostatych linii rozgrani-
czajacych, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1).

5.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z istniejacej drogi gminne;.

5.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie zachowanie istniejacego rowu
melioracyjnego. Dopuszcza sie odcinkowe przekrycie powierzchniowe rowu.

6. Teren oznaczony symbolem A6MN __ - o powierzchni ok. 1,12 ha.

6.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

6.2. Zasadzy i warunki podziatu terenu: teren podzielic na dziakki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1800 m~.

6.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
z terenami AO1KD i AO5KX, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenem A12ZP oraz wzdtuz granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu (zalgcznik nr 1),

¢) ustala sie zachowanie okazalych drzew (dab, sosna, brzoza) o obwodzie pnia przekraczajgcym
100 cm, mierzonym na wysokosci 130 cm oraz egzemplarzy drzew o interesujacym pokroju, ktére
Znajda sie poza obrysem projektowanych budynkéw powiekszonym o 5,0 m.

6.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z drég i ciggéw pieszo-jezdnych, projek-
towanych na terenach AO1KD i AO5KX..

7. Teren oznaczony symbolem A7ZL - o powierzchni ok. 0,09 ha.

7.1. Funkcja: teren zieleni lesnej.

7.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.

7.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy  : ustala sie zakaz zabudowy na terenie.
8. Teren oznaczony symbolem ABUT/MN __ - o powierzchni ok. .0,49 ha.

8.1. Funkcja: teren ustug turystycznych z mozliwg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
8.1. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na 2 dzialki budowlane.
8.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie na dzialce budowlanej realizacje budynku zamieszkania zbiorowego, z mieszkaniem
dla wtasciciela dziatki, lub budynku zamieszkania zbiorowego i budynku jednorodzinnego,



b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku zbiorowego zamieszkania na 11,0 m,

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
Z sgsiednimi terenami, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1).

8.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi projektowanej na terenie
AO01KD.

9. Teren oznaczony symbolem A9ZP - o powierzchni ok. 0,14 ha.

9.1. Funkcja: teren zieleni parkowej.

9.1. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.
9.3. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) w ramach zagospodarowania terenu zielenig parkowa ustala sie wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewow, a takze wytyczenie alejek umozliwiajacych spacery, ustawienie tawek
i urzgdzen malej architektury.

9.4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j:

a) ustala sie na terenie lokalizacje oczyszczalni wéd deszczowych i zbiornika retencyjnego
0 objetosci ca 100 m®. Dno | Sciany zbiornika wykona¢ z materiatu nieprzepuszczalnego. Teren
zbiornika i oczyszczalni wéd deszczowych ogrodzic.

10. Teren oznaczony symbolem A10EE _ o powierzchni 0k.0,01 ha.
10.1. Funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana stacja transformatorowa 15/04kV.
10.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.

10.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow y: ustala sie lokalizacje matogabarytowej
stacji transformatorowe;.

10.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z terenu AO1KD.

10.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: wg warunkéw wydanych przez gestora
sieci elektroenergetycznej 15 kV.

11. Teren oznaczony symbolem A11MN/U__ - o powierzchni 0k.0,9 ha.

11.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

11.2. ngady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na dziatki o powierzchni minimum
2000 m*.

11.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie na dzialce budowlanej realizacie budynku zamieszkania zbiorowego,
z mieszkaniem dla witasciciela dziatki, lub budynku jednorodzinnego z ustugami wbudowany-
mi,

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem AO1KD, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajgacych
z terenami A1ZP i A12ZP, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1).

11.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi projektowanej na terenie

AO1KD.

12. Teren oznaczony symbolem A12ZP - o powierzchni ok. 0,25 ha .

12.1. Funkcja: teren zieleni parkowej.

12.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na rzecz wtascicieli sasiednich
dzialek budowlanych.

12.3. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) w ramach zagospodarowania terenu zielenig parkowa ustala sie wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewbw, a takze wytyczenie alejek umozliwiajgcych spacery, ustawienie tawek
i urzadzenh malej architektury.

13. Teren oznaczony symbolem A13UR/MN __ - o powierzchni ok. .0,98 ha .




13.1. Funkcja: teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z zabudowag mieszkaniowa.

13.1. Zasady i warunki podziatu terenu: teren podzieli¢ na dziati o powierzchni nie mniejszej

niz 4 500 m’.

13.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie na dziatce budowlanej realizacje budynku, w ktérym bedzie prowadzona dziatal-
nos¢ rzemiosta produkcyjno-ustugowego oraz budynku mieszkalnego jednorodzinnego; do-
puszcza sie potaczenie bryt budynkow,

b) ustala sie dla powierzchni zabudowy nie wiecej, niz 40% powierzchni dziaki,
¢) ustala sie dla powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% catkowitej powierzchni dziafki,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegto$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem AO3KD, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga gminng, zgodnie z rysunkiem planu (zalgcznik nr 1),

f) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem zieleni parkowej A12ZP, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik nr 1),

g) ustala sie nasadzenie pasa zieleni ochronnej na dziatkach, od strony terenu AO3KD.

13.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi projektowanej na terenie
AO3KD.

14. Teren oznaczony symbolem A0O1KD , o powierzchni ok. 0,51 ha.

14.1. Funkcja: teren komunikacji.
14.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m. w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu (zalgcznik nr 1).

15. Teren oznaczony symbolem A02KD , o powierzchni ok. 0,05 ha.

15.1. Funkcja: teren komunikacji.
15.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) pozostawia sie jako rezerwe dla modernizacji drogi gminnej,
b) ustala sie szerokosc¢ terenu od 0,0 do 3,0 m., jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

16. Teren oznaczony symbolem A0O3KD , o powierzchni ok. 0,17 ha.

16.1. Funkcja: teren komunikacji.
16.2 Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 12,0 m. w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu (zalacznik nr 1).

17. Teren oznaczony symbolem A04KX , o powierzchni ok. .0,08ha.

17.1. Funkcja: teren komunikacji.

17.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szerokosc¢ ciggu 8,0 m. w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).
18. Teren oznaczony symbolem AQO5KX , o powierzchni ok. 0,09 ha.

18.1. Funkcja: teren komunikacji.

18.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szeroko$¢ ciggu 8,0 m. w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).
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§ 10.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,B”

Ustala sie podziat jednostki strukturalnej B na 34 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczone symbolami cyfrowo - literowymi, w tym:

Il
1.

12 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
2 tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/MN,

2 tereny ustug rekreacyjno-sportowych z towarzyszeniem zieleni parkowej, oznaczone sym-
bolem URS/Z,

1 teren produkcji rolno-ogrodniczej, oznaczony symbolem RP,
2 tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI,

2 tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem EE,
13 terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KP, KD i KX.

Ustalenia ogélne dla obszaru catej jednostki strukt uralnej:

W zakresie obstugi urzadzeniami i sieciami infrastruktury komunalnej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodocigagowej wykonanej w planowanych ciggach komuni-
kacyjnych, przylaczonej do zbiorowych urzgdzen wodociggowych obstugujacych wies
Wytowno zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy wymaga wykonania nowego ujecia
wody na terenie wsi Wytowno (poza obszarem planu),

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej
w planowanych ciggach komunikacyjnych, przytaczonej do zbiorowych wiejskich urza-
dzen kanalizacji sanitarnej wsi Wytowno,

¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni drdg siecig kanalizacji deszczowej, do ro-
wu melioracyjnego, doptywu rzeki Orzechowki, poprzez zbiornik retencyjny, zlokalizowany
na terenie oznaczonym symbolem B4URS/Z. Wody opadowe przed wprowadzeniem do
odbiornika oczysci¢ do wartosci ustalonych w obowigzujacych przepisach (na oczysz-
czalni potozonej poza granicami planu),

d) gromadzenie odpadéw innych jak komunalne w odrebnych szczelnych pojemnikach
i wywbz w miejsce uzgodnione z urzedem gminy,

e) pozostale ustalenia jak w 8§ 7.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i gaz ustala sie:

a) pozostawi¢ do dalszej eksploatacji linie elektroenergetyczng 15kV, przebiegajaca przez
tereny oznaczone symbolami BIMN, B2MN, B3U/MN i BO11KX. Wzdtuz linii pozostawi¢
(po 7,5 m od osi linii) pas terenu o szerokosci 15,0 m wytaczony z zabudowy i zieleni wy-
sokiej zastosowac srodki techniczne zapewniajgce warunki bezpieczenstwa dla uzytkow-
nikow terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) pozostawi¢ do dalszej eksploatacji stupowsg stacje transformatorowg w granicach terenu
oznaczonego symbolem B3U/MN,

c) realizacje matogabarytowych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbo-
lami BO9EE i B19EE,

d) pozostate ustalenia jak w § 8.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wydzielonych lini ami rozgraniczaj gcymi:

Teren oznaczony symbolem BIMN - o powierzchni ok. 0,53 ha .

1.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziakki o powierzchni nie mniejszej
niz 800 m”.

1.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych

z terenami BO7KD i B11KX oraz w odlegto$ci 7,5 m od linii elektroenergetycznej 15kV, zgod-
nie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 2).
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b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z wjazdami na
dzialki z drogi projektowanej na terenie BO7KD.

1.4. Ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dojazd do dzialek z drogi i ciggu pieszo-jezdnego na terenach BO7KD i BO11KX,

b) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, dla jej obstugi ppoz. dopuszcza sie organizacje ciagu
pieszo-jezdnego wzdiuz istniejace;j linii elektroenergetycznej 15kV przy granicy opracowania.

1.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  |:
a) do dalszej eksploatacji pozostawia sie linie elektroenergetyczng 15kV.

2. Teren oznaczony symbolem B2MN - o powierzchni ok. 0,63 ha

2.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.2. Zg\sady i warunki podzialu terenu:  teren podzieli¢ na dziakki o powierzchni nie mniejszej niz
800 m~.

2.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
z terenami BO7KD i BO11KX oraz w odlegtosci 7,5 m od linii elektroenergetycznej 15kV,
zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik nr 2),

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej z wjazdami na
dzialki z drogi projektowanej na terenie BO7KD.

2.4. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) dojazd do dziatek z drég i ciggdéw pieszo-jezdnych na terenach BO7KD, BO11KX i BO12KX,
b) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, dla jej obstugi ppoz. dopuszcza sie organizacje ciagu
pieszo-jezdnego wzdiuz istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV przy granicy opracowania.

2.5 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej  : do dalszej eksploatacji pozostawia sie
linie elektroenergetyczng 15kV.

3. Teren oznaczony symbolem B3U/MN o powierzchni ok. 0,39 ha.

3.1. Funkcja: teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowe;.
3.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na 2 dziatki budowlane.
3.3 Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej
Z terenem drogi powiatowej nr 39127 i 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem BO7KD oraz
w odlegtosci 7,5 m od linii elektroenergetycznej 15kV, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2).

3.4. Ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dojazd do dzialek z ciggu pieszo-jezdnego projektowanego na terenie BO12KX,
b) ustala sie lokalizacje co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce.

3.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
kabel telekomunikacyjny, linie elektroenergetyczng 15kV oraz stupowg stacje transformatorowa.

4. Teren oznaczony symbolem B4URS/Z o powierzchni ok. 0,69 ha.

4.1. Funkcja: t eren ustug rekreacyjno-sportowych z towarzyszeniem zieleni parkowe;j.
4.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.
4.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) w ramach zagospodarowania dziatki mogg by¢ zrealizowane boiska do siatkdwki, koszykdowki,
korty tenisowe oraz inne urzadzenia rekreacyjne np.: basen kapielowy, kregle, mini golff, itp. oraz
urzadzenia dla zabaw matych dzieci,

b) w ramach zagospodarowania dziatki zielenig parkowg ustala sie wprowadzenie nasadzen
drzew i krzewow izolujgcych teren od otoczenia, a takze ustawienie tawek i urzadzen malej
architektury, wytyczenie alejek umozliwiajgcych spacery i obsadzenie ich drzewami,

¢) na dzialce dopuszcza sie wzniesienie budynku zaplecza ustugowo-sanitarnego o powierzchni
nie przekraczajacej 300 m?. Elewacja w formie tynku bialego z barwionym belkowaniem
w formie $cian ryglowych. Dopuszcza sie prowadzenie ustug turystycznych,
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d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenami
BO3KD i BO7KD, jak na rysunku planu (zalgcznik nr 2).

4.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatki z drogi projektowanej na terenie
BO7KD.
4.5, Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: w p6éinocnym fragmencie terenu ustala

sie lokalizacje zbiornika retencyjnego dla wéd opadowych o objetosci 100 do 150 m®; dno i Scia-
ny zbiornika wykonaé z materiatu nieprzepuszczalnego; teren zbiornika ogrodzic.

5. Teren oznaczony symbolem B5MN _, o powierzchni ok. 0,41 ha.

5.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5.2. Z?sady i warunki podziatu terenu: teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni minimum
800 m".

5.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy : ustala sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy w odlegtoéci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem BO8KD, jak na rysunku planu
(zatgcznik nr 2).

5.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi projektowanej na terenie
BO8KD.

6. Teren oznaczony symbolem B6U/MN __ o powierzchni ok. 0,16 ha.

6.1. Funkcja: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.
6.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.

6.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) zagospodarowanie terenu winno nawigzywac do sagsiedniego terenu B4URS/Z poprzez kontynu-
acje malej architektury,

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenami BO3KD i BO8KD, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2).

6.4. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) dojazd do dzialki z drogi projektowanej na terenie BO8KD,

¢) ustala sie lokalizacje co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
7. Teren oznaczony symbolem B7MN o powierzchni ok. 1,55 ha.

7.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7.2. Zasadg i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej

niz 1000 m*i szerokosci nie mniejszej niz 25,0 m.

7.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenami BO4KD, BO7KD i BO8KD oraz nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej z terenem drogi powiatowej nr 39127, jak na rysunku planu (zatacznik nr 2),

b) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
BO3KD, jak na rysunku planu (zatacznik nr 2); dopuszcza sie odsuniecie budynkéw w gitgb
dzialki, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 5,0 m. od obowigzujacej linii zabudowy.

7.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z drég projektowanych na terenach

BO3KD, B04KD, BO7KD i BO8KD.

7.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
kabel telekomunikacyjny.

8. Teren oznaczony symbolem BBMN o powierzchni ok. 2,56 ha.

8.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1000 m? i szerokosci nie mniejszej, niz 25,0 m.

8.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy  : ustala sie nieprzekraczalng linie zabu-

dowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami BO2KD i BO8KD, zgodnie z rysun-
kiem planu (zatgcznik nr 2).
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8.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z drég projektowanych na terenach
B0O2KD, BO3KD i BO8KD.

9. Teren oznaczony symbolem BOEE _ o powierzchni ok. 0,01 ha.
9.1. Funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana stacja transformatorowa 15/04kYV.

9.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.

9.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy  : ustala sie lokalizacje matogabarytowej
stacji transformatorowe;.

9.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z terenu BO3KD.

9.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: wg warunkéw wydanych przez gestora
sieci elektroenergetycznej 15kV.

10.Teren oznaczony symbolem B10OMN _ o powierzchni ok. 1,63 ha.

10.1. Funkcja: t eren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

10.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1000 m? i szerokosci nie mniejszej, niz 25,0 m.

10.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami BO2KD i BO8KD, jak na rysunku planu (zatacznik nr 2),

b) ustala sie obowigzujgcq linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
BO3KD, jak na rysunku planu (zatacznik nr 2); dopuszcza sie odsuniecie budynkéw w giab
dziatki na odlegtosé nie wieksza, niz 5,0 m od obowigzujacej linii zabudowy,

c) ustala sie wysokos¢ budynkéw mieszkalnych powiekszong, niz to przewiduje 8 5 p.6, nie
wieksza jednak, niz 11,0 m.

10.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z drog projektowanych na terenach

BO2KD, BO3KD i BO8KD.

11.Teren oznaczony symbolem B11MN o powierzchni ok. 3,1 ha.

11.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

11.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1000 m? i szerokosci nie mniejszej, niz 25,0 m.

11.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow vy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami BO3KD, B04KD, BO8KD i BO9KD, jak na rysunku planu (zalgcznik nr 2),

b) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
BO3KD; dopuszcza sie odsuniecie budynkéw w gtgb dziatki na odlegtosé nie wieksza, niz
5,0 m od obowigzujacej linii zabudowy, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2),

c) ustala sie na dziatkach od strony terenu BO3KD wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych powiek-
szong, niz to przewiduje 8 5 p.6, nie wieksza jednak, niz 11,0 m.

11.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z drég projektowanych na terenach
BO3KD, B04KD, BO8KD i BO9KD.

12.Teren oznaczony symbolem B12 MN __ o powierzchni ok. 0,36 ha.

12.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

12.2 Zasady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na 2 dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 1 500 m>.

12.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
z terenami BO3KD i BO9KD oraz w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem dro-
gi powiatowej nr 39 127, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2).

12.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dzialek z drogi projektowanej na terenie
BO9KD.

12.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
kabel telekomunikacyjny.
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13.Teren oznaczony symbolem B13RP__ o powierzchni ok. 4,93 ha.

13.1. Funkcja: teren produkcji rolno — ogrodniczej.

13.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren mozna podzieli¢ na nie wiecej niz 4 dziatki rolno
— ogrodnicze z mozliwg realizacjg siedlisk rolniczych.

13.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow y:
a) powierzchnia siedliska nie moze przekroczy¢ 10% terenu dziaki,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw produkcyjnych poza obszarem siedliska, w granicach dziatki
rolno - ogrodniczej, z wyjatkiem pasa szeroko$ci 10 m wzdiuz istniejacego rowu melioracyjnego,

c) wyklucza sie prowadzenie produkcji mogacej stwarzac¢ ucigzliwos¢ dla okolicznych miesz-
kancéw, w tym: upraw wymagajacych intensywnych zabiegéw chemizacyjnych, intensywnej
hodowli zwierzat, przetworstwa rolno-spozywczego,

d) ustala sie zachowanie potozonego w centralnej czesci terenu oczka wodnego, wraz
Z istniejgcym zadrzewieniem.

13.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z terenu BO3KD, dopuszcza sie organizacje
jednego wjazdu dla sprzetu rolniczego z drogi powiatowej nr 39 127.

13.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
kabel telekomunikacyjny.

14.Teren oznaczony symbolem B14MN _ o powierzchni ok. 2,07 ha.

14.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

14.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25,0 m.

14.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z drogg powiatowg nr 39 127 oraz nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych z terenami BO4KD, BO8KD i BO9KD, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2).

14.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z terenu BO4KD.

14.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
kabel telekomunikacyjny.

15.Teren oznaczony symbolem B15Z1 o powierzchni ok. 0,19 ha.

15.1. Funkcja: teren zieleni izolacyjnej.

15.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.
15.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) ustala sie obsadzenie terenu zielenig niskg zywoptotowa, z koniecznym zachowaniem wa-
runkéw widocznosci na skrzyzowaniach z droga powiatowa.

15.4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: do dalszej eksploatacji pozostawia sie
istniejacy sie¢ telekomunikacyjna.

16.Teren oznaczony symbolem B16MN _ o powierzchni ok. 0,92 ha.

16.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

16.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej,
niz 1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25,0 m.

16.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
z terenami BO10KD i B15ZI, jak na rysunku planu (zatacznik nr 2),

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z tere-
nem drogi powiatowej nr 39129, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2).

16.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z terenu BO5KD.
17.Teren oznaczony symbolem B17MN __ o powierzchni ok. 0,56 ha.
17.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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17.2. Zzasady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatkki o powierzchni nie mniejszej, niz
800 m~.

17.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
z terenami BO5KD, BO13KX i od granicy dziatki drogi powiatowej nr 39129 oraz nieprzekra-
czalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem B20ZI, jak na
rysunku planu (zalgcznik nr 2),

b) dopuszcza sie budowe zespotu zabudowy szeregowe;j.
17.4. Ustalenia w zakresie komunikacji  dojazd do dzialek z terenu BO13KX.
18. Teren oznaczony symbolem B18MN, o powierzchni ok. 1,34 ha.

18.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

18.2. ngady i warunki podziatu terenu:  teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m”.

18.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow y:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami BO5KD, BO6KD, BO10OKD i BO13KX oraz nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem B20ZI, jak na rysunku planu (zatacznik
nr2).

18.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatek z terenéw BO5KD, BO6KD, BO10KD
i BO13KX.

19. Teren oznaczony symbolem B19EE _ o powierzchni ok. 0,01 ha.
19.1. Funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana stacja transformatorowa 15/04kV.
19.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze by¢ przedmiotem podziatu.

19.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow y: ustala sie lokalizacje matogabarytowej
stacji transformatorowe;.

19.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z terenu BO5KD.

19.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: wg warunkéw wydanych przez gestora
sieci elektroenergetycznej 15kV.

20. Teren oznaczony symbolem B20ZI _ o powierzchni ok. 0,15 ha.

20.1. Funkcja: teren zieleni izolacyjnej.

20.2. Zasady i warunki podzialu terenu:  teren nie moze byé przedmiotem podziatu.
20.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow y:

a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) ustala sie nasadzenie paséw zieleni wysokiej i niskiej zywoptotowej,

¢) dopuszcza sie na terenie sporadyczny postéj pojazdow osobowych i autobuséw.
21.Teren oznaczony symbolem B21URS/Z o powierzchni ok. 1,2 ha.

21.1. Funkcja: teren ustug rekreacyjno-sportowych z towarzyszeniem zieleni parkowe;j.
21.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren stanowi jedng dziatke, bez mozliwosci podziatu.
21.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudow  y:

a) rekreacyjno-sportowe zagospodarowanie dzialtki przewiduje duze boisko do pitki noznej, mate
boiska do gier zespotowych, korty tenisowe oraz mozliwe inne urzadzenia rekreacyjne np. ba-
sen kgpielowy, kregle, mini golf, itp.,

b) zagospodarowanie dzialki zielenig parkowg przewiduje wprowadzenie nasadzen drzew
i krzewow izolujgcych teren od otoczenia, a takze ustawienie tawek i urzagdzen matej architek-
tury, wytyczenie alejek umozliwiajgcych spacery i obsadzenie ich drzewami,

c) na dzialce dopuszcza sie wzniesienie budynku zaplecza ustlugowo - sanitarnego
o powierzchni nie przekraczajacej 300 m* mozliwe jest prowadzenie ustug turystycznych;
ustala sie lokalizacje budynku w narozniku terenu, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
B18MN,
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d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami
BO6KD i BO10KD, jak na rysunku planu (zalgcznik nr 2).

21.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd do dziatki z drogi projektowanej na terenie
BO6KD.

22. Teren oznaczony symbolem BO1KP , o powierzchni ok. 0,09 ha.

22.1. Funkcja: teren komunikaciji.
22.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) przeznacza sie pas terenu o szerokosci 5,0 m, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 2),
na potrzeby przysztej rozbudowy drogi powiatowej nr 39 127,

b) przy modernizacji drogi wydzieli¢ $ciezke rowerowa,
22.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: do dalszej eksploataciji pozostawia sie
kabel telekomunikacyjny.

23.Teren oznaczony symbolem BO2KD _, o powierzchni ok. 0,41 ha .

23.1. Funkcja: teren komunikaciji.

23.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
24. Teren oznaczony symbolem BO3KD , o powierzchni ok. 0,63 ha.

24.1. Funkcja: teren komunikaciji.

24.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m. w liniach rozgraniczajacych,
c) ustala sie nasadzenie szpaleru zieleni wysokiej w pasie drogowym.

25. Teren oznaczony symbolem BO4KD , o powierzchni ok. 0,46 ha.

25.1. Funkcja: teren komunikaciji.

25.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m. w liniach rozgraniczajacych.
26. Teren oznaczony symbolem BO5SKD _, o powierzchni ok. 0,20 ha.

26.1. Funkcja: teren komunikaciji.

26.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m. w liniach rozgraniczajacych.
27. Teren oznaczony symbolem BO6KD _, o powierzchni ok. 0,14 ha.

27.1. Funkcja: teren komunikaciji.

27.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m. w liniach rozgraniczajacych.

28. Teren oznaczony symbolem BO7KD _, o powierzchni ok. 0,24 ha.

28.1. Funkcja: teren komunikaciji.

28.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m. w liniach rozgraniczajacych.

29. Teren oznaczony symbolem BO8KD _, o powierzchni ok. 0,3 ha.

29.1. Funkcja: teren komunikaciji.
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29.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
c) ustala sie nasadzenie szpaleru zieleni wysokiej w pasie drogowym.

30. Teren oznaczony symbolem BO9KD , o powierzchni ok. 0,14 ha.

30.1. Funkcja: teren komunikaciji.

30.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

31. Teren oznaczony symbolem BO10KD , o powierzchni ok. 0,21 ha.

31.1. Funkcja: teren komunikaciji.

31.1. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

32. Teren oznaczony symbolem BO11KX , o powierzchni ok. 0,06 ha.

32.1. Funkcja: teren komunikaciji.

32.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szerokosc¢ terenu 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

33. Teren oznaczony symbolem B012KX , o powierzchni ok. 0,05 ha.

33.1. Funkcja: teren komunikaciji.

33.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szerokosc¢ terenu 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

34. Teren oznaczony symbolem B0O13KX , o powierzchni ok. 0,09 ha.

43.1. Funkcja: teren komunikaciji.

43.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szerokosc¢ terenu 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

§11.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,C”

Ustala sie podziat jednostki strukturalnej ,C” na 12 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi, w tym:

4 tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem MN,

1 teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony symbolem MN/U,
6 terendw komunikacji oznaczonych symbolami KP, KL, KD i KX,

1 teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem EE.

Ustalenia ogélne dla obszaru catej jednostki strukt uralnej:

W zakresie obstugi urzadzeniami i sieciami infrastruktury komunalnej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wykonanej w planowanych ciggach komunikacyj-
nych, przytaczonej do zbiorowych urzadzen wodociggowych obstugujacych wies Objazda,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, wykonanej
w planowanych ciggach komunikacyjnych, przylaczonej do zbiorowych wiejskich urzadzen
kanalizacji sanitarnej wsi Objazda,
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¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni drég oraz siecig kanalizacji deszczowej do
rowu melioracyjnego, doptywu rzeki Blotnicy (Bagienicy); wody deszczowe przed wprowa-
dzeniem do odbiornika oczy$ci¢ do wartosci okreslonych w obowigzujacych przepisach,

d) pozostate ustalenia jak w 8§ 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i gaz ustala sie:

a) skablowanie istniejacych odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w te-
renach komunikacji CO1KP, CO2KL, CO3KD i CO6KX,

b) budowe matogabarytowej stacji transformatorowej 15-20/0,4 kV (docelowa moc transfor-
matora do 630kVA) na terenie oznaczonym symbolem C6EE,

c) pozostate ustalenia jak w § 8.
Il. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych lini ami rozgraniczaj gcymi:

1. Teren oznaczony symbolem C1IMN - o powierzchni ok. 0,57 ha.

1.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1.2. Zasady i warunki podziatu terenu - teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni minimum

1000 m*.

1.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem CO3KD, jak na rysunku planu (zalacznik nr 3),

b) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem

CO2KL, jak na rysunku planu (zalgcznik nr 3), dopuszcza sie odsuniecie $ciany budynku nie
wiecej, niz 5,0 m od tej linii w gtab dziafki.

1.4. Ustalenia w zakresie komunikacji : ustala sie dojazd do dziatek z drég projektowanych na
terenach CO2KL i CO3KD.
1.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie skablowanie linii napowietrz-

nej 15kV w przylegtych terenach komunikaciji.
2. Teren oznaczony symbolem C2MN _ - o powierzchni ok. 1,11 ha.

2.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.2. Zagady i warunki podzialu terenu - teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni minimum
1000 m”.

2.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem CO5KL, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 3),

b) ustala sie obowigzujgcq linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
CO2KL, jak na rysunku planu (zatacznik nr 3); dopuszcza sie odsuniecie sciany budynku nie
wiecej, niz 5,0 m. od tej linii w gtab dziatki.

2.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  ustala sie dojazd do dziatek z drég na terenach CO2KL

i CO5KL.

3. Teren oznaczony symbolem C3MN _ o powierzchni ok. 1,05 ha.

3.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3.2. Zagady i warunki podzialu terenu - teren podzieli¢ na dziatki o powierzchni minimum
1000 m*.

3.3. Warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
CO3KD i 7,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem C04KL, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 3),

b) ustala sie obowigzujgcq linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
CO2KL, jak na rysunku planu (zatacznik nr 3); dopuszcza sie odsuniecie Sciany budynku nie
wiecej, niz 5,0 m od tej linii w gtgb dziafki.

3.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  ustala sie dojazd z drég na terenach CO2KL, CO3KD

i CO4KI.
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3.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie skablowanie linii napowietrz-
nej 15kV w przylegtych terenach komunikaciji.

4. Teren oznaczony symbolem C4MN __ o powierzchni ok. 0,74 ha.

4.1. Funkcja: t eren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.2. Zasady i warunki podziatu terenu -  teren podzieli¢ na dziatki budowlane o powierzchni 1 000
m? +/- 20% i szerokosci frontu 25-30 m.

4.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem CO4KL i w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami CO1KP
i CO6KX, jak na rysunku planu (zatacznik nr 3),

b) ustala sie obowigzujgcq linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
CO2KL, jak na rysunku planu (zatacznik nr 3), dopuszcza sie odsuniecie $ciany budynku od
obowiazujacej linii zabudowy nie wiecej, niz 5,0 m w giab dziafki.

4.4. Ustalenia w zakresie komunikacji : ustala sie dojazd z drogi projektowanej na terenie CO2KL.

4.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie skablowanie linii napowietrz-

nej 15kV w przylegtych terenach komunikaciji.

5. Teren oznaczony symbolem C5MN/U__ o powierzchni ok. 0,24 ha.

5.1. Funkcja: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
5.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  dopuszcza sie podziat terenu na 2 dziatki budowlane.
5.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych
z terenami CO1KP i CO6KX, oraz nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii roz-
graniczajacej z terenem CO5KL, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 3),

b) ustala sie obowigzujgcq linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
CO2KL, jak na rysunku planu (zatacznik nr 3); dopuszcza sie odsuniecie $ciany budynku od
obowiagzujacej linii zabudowy nie wiecej, niz 5,0 m w giab dziafki,

¢) dopuszcza sie prowadzenie ustug turystycznych.

5.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  ustala sie dojazd do dziatek z terenu CO2KL.

5.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie skablowanie linii napowietrz-
nej 15kV w przylegtych terenach komunikacji oraz likwidacje istniejgcej stupowej stacji transfor-
matorowej.

6. Teren oznaczony symbolem C6EE o powierzchni ok. 0,01 ha.

6.1. Funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana stacja transformatorowa 15/04kV.
6.2. Zasady i warunki podziatu terenu:  teren nie moze byé przedmiotem podziatu.

6.3. Warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy : ustala sie lokalizacie matogabarytowej
stacji transformatorowe;.

6.4. Ustalenia w zakresie komunikacji:  dojazd z terenu CO6KX.
6.5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: wg warunkéw wydanych przez gestora
sieci elektroenergetycznej 15kV.

7. Teren oznaczony symbolem CO1KP o powierzchni ok. 0,36 ha.

7.1. Funkcja: teren komunikaciji.

7.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) przeznacza sie pas terenu o szerokosci od 11,0 do 13,0 m, jak na rysunku planu (zatacznik
nr 3), na potrzeby przysziej rozbudowy drogi powiatowej nr 39 127 z wydzielong $ciezka rowero-
wa,

b) do czasu realizacji drogi dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig niskg i obiektami malej
architektury, bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;.
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7.3. Ustalenia w zakresie komunikacii: projektowane obejscie wsi Objazda od potudnia
w ciggu drogi powiatowej nr 39127.
7.4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie ulozenie kabla elektroenerge-

tycznego 15kV w pasie drogowym.

8. Teren oznaczony symbolem CO2KL o powierzchni ok. 0,5 ha.

8.1. Funkcja: teren komunikaciji.

8.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi lokalnej,

b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych,

c) ustala sie nasadzenie zieleni wysokiej w pasie drogowym.

8.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie utozenie kabla elektroenerge-
tycznego 15 kV w pasie drogowym.

9. Teren oznaczony symbolem CO3KD _ o powierzchni ok. 0,14 ha .

9.1. Funkcja: teren komunikaciji.

9.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

9.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j: ustala sie utozenie kabla elektroenerge-
tycznego 15 kV w pasie drogowym.

10.Teren oznaczony symbol3em C04KL o powierzchni ok. 0,04 ha.

10.1. Funkcja: t eren komunikaciji.
10.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) przeznacza sie pas terenu o szerokosci 4,0 m, jak na rysunku planu (zalacznik nr 3),
na potrzeby przysziego poszerzenia istniejacej drogi lokalnej.

11.Teren oznaczony symbolem CO5KL o ok. 0,06 ha.

11.1. Funkcja: teren komunikacji.

11.2. Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) przeznacza sie pas terenu o szerokosci od 3,0 m do 4,5 m., jak na rysunku planu (zatacznik
nr 3), na potrzeby przysziej modernizaciji istniejgcej drogi lokalne;.

12.Teren oznaczony symbolem CO6KX o powierzchni ok. 0,02 ha.

12.1. Funkcja: teren komunikacji.

12.2 Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczenia 6,0 m, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 3).

12.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczn  ej: ustala sie utozenie kabla elektroenerge-
tycznego 15 kV od terenu CO2KL do terenu C6EE.

Rozdziat 4
Przepisy przej sciowe i ko rncowe
§12.

1. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie:

a) w obrebie jednostki strukturalnej ,A” - uzytki rolne Kkl. Vi VI wytworzone z gleb pochodze-
nia mineralnego potozone w obrebie Wytowno. Powierzchnia gruntéw rolnych objetych zmiang
przeznaczenia wynosi 7,00 ha, w tym: uzytkéw rolnych: kl. V - 3,28 ha, kl. VI - 3,72 ha,

b) w obrebie jednostki strukturalnej ,B” - uzytki rolne kl. IIl, IV i V wytworzone z gleb pocho-
dzenia mineralnego, potozone w obrebach geodezyjnych: Wytowno i PGR Wytowno
o0 facznej powierzchni 14,28 ha, w tym: kl. 11l - 1,50 ha, kI. IV - 11,81 ha, kl. V - 0,97 ha.
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2. Na etapie wczesniejszych opracowan planistycznych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych, potozonych w obrebie jednostek strukturalnych ,A”,
.B"1,C” 0 fgcznej powierzchni 13,38 ha. Grunty te adaptuje sie dla potrzeb zmiany planu.

§13.

Ustala sie stawke w wysokosci 0%, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci.

§ 14.

Dla obszaru objetego zmiang planu uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogéinego zagospo-
darowania przestrzennego gminy Ustka, zatwierdzonego Uchwalg nr IV/26/94 Rady Gminy Ustka
z dnia 4 listopada 1994r (Dz.Urz. Woj. Stupskiego z 1994 r Nr 38, poz.210).

§ 15.

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Ustka do:

1. umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw planu i wydawania z tych
dokumentow, na wniosek zainteresowanych, wyryséw i wypisow,

2. nalezytego uwidocznienia w tekscie planu wymienionego w § 14 zmian, wprowadzonych niniej-
szg uchwala.

§ 16.

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Pomorskiego.



