UCHWALA Nr VI/42/2003
RADY GMINY W USTCE

z dnia 26 lutego 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Wodnica.

Na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806),

art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r.
Nr 113, poz. 984),

uchwaty Nr V/37/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie
uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka",

uchwaty Nr V/38/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustka na wniosek Wadjta Gminy,

Rada Gminy w Ustce

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Wodnica, stanowiacy zmiane Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ustki, zatwierdzonego Uchwata Nr I/7/92 Rady Gminy w Ustce z
dnia 24 stycznia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Stlupskiego z 1992 r. Nr 6, poz. 46), zwany dalej w
tresci Uchwaty planem.

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1.



Granice planu obejmuja obszar dziatek ewidencyjnych nr: 2/25, 2/26, 2/27, 2/28, 2/29, 2/31, 2/3,
2/7, 19/6, 287/11, 349 oraz czesci dziatek nr: 7, 27, 287/10 i 350 w obrebie geodezyjnym
Wodnica, o fqcznej powierzchni 8,47 ha.

§ 2.

Plan wyrazony jest w formie zapiséw niniejszej uchwaty oraz rysunku o nazwie ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Wodnica”, wykonanego na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 500, stanowigcego zatgcznik do Uchwaty.

§3.

Na rysunku, o ktérym mowa w § 2, nastepujace oznaczenia draficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

granica opracowania planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia cyfrowo-literowe terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy,

projektowane wiaczenia i wjazdy z istniejacych drog.

§4.

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. linii rozgraniczajgcej - oznacza to linie $cisSle obowigzujaca, dzielaca tereny o rdéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku - nie dotyczy gankéw, wykuszy, balkonow,

3. obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to linie, z ktéra winna pokry¢ sie $ciana frontowa
projektowanego budynku mieszkalnego, lub tez od ktérej zostata okreslona dopuszczalna
maksymalna odlegtos$¢ odsuniecia budynku - nie dotyczy gankow, wykuszy, balkonow,

4.  powierzchni zabudowy - jest to powierzchnia mierzona po zewnetrznym obrysie $cian na poziomie
posadzki parteru, zajeta pod obiekty kubaturowe,

5. poziomie posadowienia parteru budynku - jest to odlegtos¢ mierzona od posadzki pierwszej
kondygnacji nadziemnej do Sredniego poziomu przylegtego terenu uksztattowanego naturalnie,

6.  wysokosci budynku - jest to wysoko$¢ w metrach, mierzona od najwyzszego punktu poziomu
przylegtego terenu uksztattowanego naturalnie, do kalenicy dachu dwuspadowego lub innego
najwyzszego punktu pokrycia kubatury,

7. usytuowaniu budynku réwnolegtym - jest to takie usytuowanie budynku, gdzie najdtuzsza
kalenica lub najdtuzsza $ciana budynku jest rownolegta do osi drogi,

8. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - sg to budynki mieszkalne o co najwyzej dwu
lokalach mieszkalnych, z mozliwg zabudowg towarzyszaca, usytuowane na wydzielonych
dziatkach budowlanych,



9. zabudowie towarzyszacej - oznacza to budynki, w ktorych:

- moga znajdowac sie pomieszczenia przeznaczone dla przechowywania opatu, sprzetu
ogrodniczego, rybackiego i wedkarskiego, rowerdw, motocykli, nie uzytkowanych sprzetow
domowych, niewielkich zapaséw materiatéw budowlanych, opatu, itp.,

- mogq by¢ wykonywane majsterkowanie dla potrzeb wtasnej nieruchomosci, a takze
prowadzona drobna dziatalno$¢ ustugowa, rzemiosto lub wytworstwo o cechach rekodzieta,

- moze by¢ prowadzona drobna hodowla roslin lub zwierzat, o ile nie jest to zakazane
przepisami prawa,

10. siedlisku rolniczym - jest to zabudowana cze$¢ gospodarstwa rolnego z utworzong zabudowq
zagrodowg przez ktérg rozumie sie budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie oraz inne
niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

11. powierzchni czynnej biologicznie - jest to niezabudowana i nieutwardzona czes¢ dziatki, pokryta
roslinnoscia o charakterze naturalnym, zielenig urzadzong lub przeznaczona pod uprawy
ogrodnicze, a takze pozostajaca pod woda ptynaca lub stojacq, naturalnego lub sztucznie
wykonanego zbiornika wodnego, ktérego dno nie zostato utwardzone oraz 50% nawierzchni
taraséw i stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

12. ustugach wbudowanych - s to ustugi zlokalizowane w czesci budynku mieszkalnego,
stanowigce funkcje uzupetniajacq dla funkcji podstawowej - mieszkaniowej i nie zajmujace wiecej
jak 30% powierzchni budynku. W tej formie moga funkcjonowac wytacznie ustugi nieucigzliwe,

13. ustugach nieuciazliwych - jest to dziatalnos¢ ustugowa nie powodujgca wzrostu hatasu, emisji pytdw,
odorow, znaczacego wzrostu natezenia ruchu pojazddw, a takze intensywnego ruchu ludnosci i
wzrostu poczucia zagrozenia, czy zaktdcenia spokoju w obszarze prywatnosci. Moga to by¢ np.
handel detaliczny $wiadczony poza godzinami nocnymi na powierzchni okoto 20 m? powierzchni
sprzedaznej, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, tapicerskie, drobne naprawy artykutéw
uzytku osobistego i domowego, ustugi programowania komputerowego i internetowe, prawne,
medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne,
posrednictwo ubezpieczeniowe, ustugi biurowe i administracyjne prowadzace dziatalnos¢ w
pomieszczeniach typu biurowego lub inne o podobnym zakresie ucigzliwosci,

14. ustugach turystycznych - jest to udzielanie noclegéw w formie motelu, hotelu, pensjonatu,
gastronomia bez nocnej dziatalnosci rozrywkowej, posrednictwo w wynajmie noclegdw,
organizacja imprez i wycieczek, wynajem rowerdw i riksz, informacja turystyczna itp.

Rozdziat 2

Ustalenia w zakresie zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§ 5.
Ustalenia ogédlne dla terenéw zabudowy:

1. Catkowita powierzchnia zabudowy na dziatlce mieszkaniowej - max 25% powierzchni dziatki
budowlanej.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Catkowita powierzchnia zabudowy na dziatce ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - max
35% powierzchni dziatki budowlanej.

Poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych okoto 0,5 m nad rzedna projektowanego
lub urzadzonego terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku.

Poziom posadowienia parteru budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych okoto 0,2 m
nad rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejéciem gtéwnym do budynku.

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m.
Wysokos$¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych do 11,0 m.

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych sytuowanych na sasiednich dziatkach wzdtuz obowigzujacej
linii zabudowy nie powinna sie rézni¢ o wiecej, niz 1,0 m.

Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6,0 m.

Dachy na budynkach dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej od 15° do 45°;
forma dachow jednolita dla wszystkich budynkéw na dziatce.

Stosowanie w elewacjach naturalnych materiatdw wykonczeniowych: cegta petna licowa,
oktadziny klinkierowe, kamien ciosany i okfadziny kamienne, drewno, tynki szlachetne, tynki
biate z barwionym belkowaniem w formie Scian ryglowych.

Dopuszcza sie tgczenie bryt budynkow na dziatce oraz zabudowe blizniacza.

Biologicznie czynna powierzchnia dziatki przewidzianej pod zabudowe mieszkaniowg winna
wynosi¢ nie mniej, niz 70% jej powierzchni. Dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wartosc

ta zmniejszona jest do 60%.

Ustala sie pozostawienie 2,0 m pasa zieleni niskiej wzdtuz krawedzi skarp rowéw melioracji
wodnych szczegoétowych, dla umozliwienia prowadzenia robét konserwacyjnych.

Ustala sie nasadzenie drzew lisciastych lub iglastych na dziatkach.
Ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia ustug wbudowanych w catym obszarze planu.

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

Dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R,
3MN, 4MN, 6MN/U, 8MN/U, 9MN, 14MN/U nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Ustala sie dla projektowanych budynkdw potrzebe zaprojektowania i wykonania oswietlenia
wewnetrznego i zewnetrznego w sposéb umozliwiajacy szybkie przystosowanie dla wymagan
obrony cywilnej.

Zagospodarowanie nieruchomosci winno zapewnia¢ miejsca postojowe dla pojazdéw jej
uzytkownikow.

§ 6.

Ustalenia ogédlne dla terenéw komunikacji i w zakresie obstugi komunikacyjnej



Nie dopuszcza sie bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw projektowanej zabudowy
mieszkaniowej z drogi wojewddzkiej nr 203. Dojazd odbywac sie bedzie z projektowanych drdg
lokalnych i ciggéw pieszo - jezdnych.

Ustala sie organizacje ruchu, jak w strefie zamieszkania, z zastosowaniem rozwigzan i urzadzen
przewidzianych dla ruchu uspokojonego, za wyjatkiem terenu 01KW i terenu 03KL.

Nawierzchnie drdég, dojazdoéw i miejsc postojowych, za wyjatkiem terenu 01KW i terenu O3KL
winny by¢ wykonane jako przenikalne dla wéd opadowych.

Ustala sie oswietlenie zewnetrzne wzdtuz ciagdw drogowych i pieszo - jezdnych.

Ustala sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem przytaczy, wytacznie w
granicach terenéw komunikacji, na warunkach okreslonych przez zarzadcéw tych terendw.

Ustala sie wyposazenie obszaru w sie¢ telekomunikacyjna skanalizowana.

Dla celéw ewakuacji mieszkancow wskazuje sie drogi: wojewddzkg nr 203 i gminng Ustka -
Wodnica.

§7.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekéw i wéd opadowych

oraz usuwania odpadow

Zaopatrzenie w wode z istniejacych urzadzen wodociggowych i rozbudowanej sieci
wodociggowej obstugujacych osiedle i wie$s Wodnica. Zaopatrzenie w wode w warunkach
specjalnych ze studni w Charnowie.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych rozbudowanym grupowym systemem kanalizacji sanitarnej
(grawitacyjno - ttocznym) na komunalng oczyszczalnie $ciekdw w Ustce lub planowang gminng
oczyszczalnie sciekéw w Charnowie.

Odprowadzenie wdéd opadowych z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wiasny
teren powierzchniowo. W przypadku zaktdcenia naturalnego kierunku sptywu wod deszczowych,
ktére nastapito w zwigzku z realizacjq zabudowy, obowigzkiem wiasciciela jest wykonanie na terenie
wlasnej dziatki urzadzen uniemozliwiajacych zalewanie sasiednich dziatek. Mozliwe jest
wykorzystanie wod deszczowych dla uzupetnienia bilansu wodnego projektowanej zabudowy.

Ujecie wdéd opadowych z projektowanych dréog o trwatej nawierzchni planowanym systemem
kanalizacji deszczowej i odprowadzenie ich do wdéd powierzchniowych, potozonych poza granicami
planu. Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy ujete wody opadowe oczysci¢, do wartosci
okreslonych w obowigzujacych przepisach.

Adaptuje sie odprowadzenie wdéd deszczowych z drogi wojewddzkiej do istniejacych rowdw
przydroznych w pasie drogowym.

Zakazuje sie odprowadzenia wdd deszczowych do istniejacych rurociaggédw melioracyjnych;

Ustala sie obowigzek odtworzenie sieci drenarskiej, w przypadku jej przerwania w trakcie
prowadzenia robot budowlanych.

Odpady gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach z zaleceniem ich segregacji i wywozi¢ na
sktadowisko odpadow.

§ 8.



Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie

1. Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych, z preferencjg wykorzystania do spalania paliw
ekologicznych np. gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy, drewno itp. lub niekonwencjonalnych
zrédet energii.

2. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej (planowanej) niskiego cisnienia.

3. Dostawa mocy energii elektrycznej dla potrzeb planowanej zabudowy odbywac sie bedzie za
pomoca linii elektroenergetycznych n.n. podziemnych, przewidzianych do wykonania w ciggach drog
publicznych, na podstawie warunkoéw technicznych przytaczenia i umowy o przylaczenie.

4. Ustala sie lokalizacje matogabarytowej stacji transformatorowej na terenie 17EE.

5. Ustala sie przetozenie odcinkéw istniejgcych kabli, przecinajgcych tereny projektowanej zabudowy
na projektowane tereny ciggdw komunikacyjnych oraz skablowanie pozostatego odcinka linii

napowietrznej 15 kV od stupa do istniejgcej stacji transformatorowej 1194 ,ogrody” i likwidacje
stupa.

§9.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Ustala sie podziat obszaru objetego zmiang planu na 27 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi, w tym:

- 6 terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych MN i MN/U,

- 1 teren zabudowy ustugowej, oznaczony UT,

- 8 terendéw komunikacji oznaczonych KW, KL, KD, KDp i KX,

- 4 tereny infrastruktury technicznej oznaczone NOp i EE,

- 7 terendw zieleni oznaczonych ZL,ZI,

- 1 teren rolny oznaczony R.

Dla nizej wymienionych terendéw przyjmuje sie nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren oznaczony symbolem 1ZN, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/3 o powierzchni okoto 0,36 ha,
funkcja - teren zieleni naturalnej izolacyjnej

zasady i warunki podziatu terenu - nie przewiduje sie

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy, uzytkowanie:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) zachowuje sie istniejgce drzewa i krzewy na dziatce,

c) w granicach strefy teletechnicznej linii elektroenergetycznej SN nie dopuszcza sie sadzenia
wysokich drzew,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:



a) pozostawia sie do dalszej eksploatacji przebiegajace kable telekomunikacyjne.

2. Teren oznaczony symbolem 2R - obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/3 o powierzchni okofo 0,03
ha,

funkcja: teren w uzytkowaniu rolniczym
zasady i warunki podziatu terenu - nie przewiduje sig,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie na terenie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego siedliska rolniczego.

3. Teren oznaczony symbolem 3MN - obejmujgcy dziatke nr 2/310 powierzchni 0,24 ha,
funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

zasady i warunki podziatu terenu - nie przewiduje sie,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m. od granic dziatek sgsiednich jak
na rysunku planu,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z drogi na dziatce 2/6.

4. Teren oznaczony symbolem 4MN - obejmujgcy dziatki o numerach: 2/25, 2/26, 2/27, 2/28 i
2/29 o tacznej powierzchni 0,83 ha,

funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zasady i warunki podziatu terenu: adaptuje sie istniejqcy podziat,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m. od linii rozgraniczajacej z
terenem 03KL, jak na rysunku planu

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m. od linii rozgraniczajacej z
terenami 08KDp, 05UT i 19Z1, jak na rysunku planu,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd do dziatek z ciqgu pieszo jezdnego na terenie 07KX i
z dziatki drogowej 2/6,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z§ 7 i 8.

5. Teren oznaczony symbolem 5UT, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto 0, 1
ha,

funkcja: teren ustug turystycznych,

zasady i warunki podziatu terenu:

teren stanowi jedng dziatke, bez mozliwosci podziatu,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie wzniesienie na dziatce budynku ustugowo - mieszkalnego,



b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m. od granicy z terenem 07 KX, jak na
rysunku planu,

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m. od linii rozgraniczajacej z
terenem 08KD, jak na rysunku planu,

d) ustala sie lokalizacje minimum 5 miejsc postojowych na terenie,
ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z terenu 07KX,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) pozostawia sie do dalszej eksploatacji kabel energetyczny biegnacy wzdtuz granicy z terenem
4MN, pozostate - zgodnie z§ 7 i 8.

6. Teren oznaczony symbolem 6MN- obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto 0,33
ha,

funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zasady i warunki podziatu terenu: mozliwy podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej, niz 1 000 m?,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 13,0 m. od linii rozgraniczajacej z
drogq wojewddzka, jak na rysunku planu,

b) ustala sie obowigzujacq linie zabudowy w odlegtosci 13,0 m. od linii rozgraniczajacej z drogg
wojewddzka, jak na rysunku planu,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd do dziatek z drogi na terenie 06KD,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

c) pozostawia sie dla dalszego wykorzystania sie¢ wodociggowa, pozostate - zgodnie z§ 7 i 8.

7. Teren oznaczony symbolem 7ZI, obejmujacy cze$¢ dziatki nr 349 o powierzchni okoto
0,03 ha

funkcja: teren zieleni izolacyjnej,

zasady i warunki podziatu terenu: nie przewiduje sie,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy, uzytkowanie:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) ustala sie na terenie posadzenie pasa zieleni niskiej, do wysokosci 0,5 m od strony drogi
wojewddzkiej, z zachowaniem niezbednej widocznosci dla pojazdu wyjezdzajacego z terenu 04KD,

c) ustala sie posadzenie szpaleru zieleni wysokiej przy ogrodzeniu ogrodéw dziatkowych,
d) ustala sie pokrycie terenu nawierzchnig trawiastg, wzmocniong,
e) dopuszcza sie na terenie postdj pojazdéw osobowych,

ustalenia w zakresie komunikacji - mozliwy wjazd z terenu 04KD.

8. Teren oznaczony symbolem 8MN/U, obejmujacy czes¢ dziatki nr 349 o powierzchni okoto
0,22 ha,



funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

zasady i warunki podziatu terenu:

mozliwy podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej, niz 1 000 m?,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie nieprzekraczalng, linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
04KD, jak na rysunku planu,

ustalenia w zakresie komunikacji - obstuga z terenu 04KD,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodniez§ 7 i 8.

9. Teren oznaczony symbolem 9MN obejmujgcy czes¢ dziatki nr 349 o powierzchni okoto 1,53
ha

funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zasady i warunki podziatu terenu:

teren podzieli¢ na dziatki budowlane o szerokosci frontu 25 - 30 m i powierzchni zblizonej do 1 000 m?,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie obowigzujacg linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m. od granicy terenu 04KD, jak na
rysunku planu,

b) ustala sie lokalizacje budynkéw na rzucie prostokatnym, o proporcjach bokéw nie mniej, niz 3 : 2;
budynki winny by¢ sytuowane réwnolegle do ulicy,

c) ustala sie kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45%

d) ustala sie dla budynkéw sytuowanych na sasiednich dziatkach wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy réznice nachylenia potaci dachowych nie wieksza, niz 5%

e) nie dopuszcza sie stosowania ozdobnikdéw w formie gankéw kolumnowych, hetmoéw i wiezyczek.
Mozliwe jest wzbogacenie bryly budynku w formie ganku prostego, wystawki, werandy, wykuszu,

f) zaleca sie zachowac istniejgce drzewa o obwodzie pnia powyzej 50 cm, mierzonym na wysokosci
130 cm, ktdre znajdg sie poza obrysem projektowanych budynkéw, powiekszonym o 5,0 m,

ustalenia w zakresie komunikacji - obstuga z terenu 04KD,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

e) ustala sie przetozenie z terenu kabla energetycznego SN przecinajacego teren w jego pdétnocno -
wschodnim fragmencie oraz odcinka linii napowietrznej 15 kV i likwidacje istniejacego stupa,

f) ustala sie zachowanie istniejacego rowu odwadniajacego wzdtuz pdinocnej granicy terenu,
dopuszcza sie jego odcinkowe przekrycie lub ujecie w rury na dtugosci do 50% przebiegu,

g) pozostate, zgodnie z 87 i 8.

10. Teren oznaczony symbolem 10NOp, obejmujacy czes¢ dziatki nr 349 o powierzchni okoto
0,01 ha,

funkcja: teren infrastruktury technicznej - przepompowni $ciekow,



zasady i warunki podziatu terenu: teren stanowi jedng dziatke, bez mozliwosci podziatu,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztattowanie zabudowy, uzytkowanie:

urzadzenia pompowni instalowaé¢ w zbiorniku podziemnym, z wylgczeniem szafki sterujgcej; teren
wygrodzi¢,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z terenu 04KD.

11. Teren oznaczony symbolem 11ZL, obejmujacy czes¢ dziatki nr 287/11 o powierzchni okoto
1,51 ha,

funkcja: teren zieleni le$nej.
zasady i warunki podziatu terenu: nie przewiduje sie,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy, uzytkowanie:

ustala sie zakaz zabudowy na terenie.

12. Teren oznaczony symbolem 12ZL, obejmujacy czes¢ dziatki nr 287/10 o powierzchni okoto
0,03 ha,

funkcja: teren zieleni le$nej,
zasady i warunki podziatu terenu: nie przewiduje sie,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

ustala sie zakaz zabudowy na terenie.

13. Teren oznaczony symbolem 13ZL, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 287/10 o powierzchni okoto
0,10 ha,

funkcja: teren zieleni le$nej,
zasady i warunki podziatu terenu - nie przewiduje sie,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

ustala sie zakaz zabudowy na terenie.

14. Teren oznaczony symbolem 14MN/U, obejmujacy czes¢ dziatki nr 19/6 o powierzchni
okoto 0,25 ha,

funkcja: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
zasady i warunki podziatu terenu - nie przewiduje sie,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z
terenem 13ZL, jak na rysunku planu,

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej z
dziatka istniejacej drogi gminnej, jak na rysunku planu,



c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z
terenem 02KL, jak na rysunku planu,

d) dopuszcza sie prowadzenie ustug turystycznych,

ustalenia w zakresie komunikacji:

e) dojazd z drogi projektowanej na terenie 02KL,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

f) pozostawia sie do dalszej eksploatacji przebiegajaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

g) pozostate - zgodniez§ 71 8.

15. Teren oznaczony symbolem 15NOp, obejmujacy czes¢ dziatki nr 19/6 o powierzchni okoto
0,01 ha,

funkcja: teren infrastruktury technicznej - istniejacej przepompowni $ciekdw,

zasady i warunki podziatu terenu: nie przewiduje sie,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:
pozostawia sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z terenu drogi gminnej i 16Z1,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodniez§8 7 i 8.

16. Teren oznaczony symbolem 1621, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 19/6 o powierzchni okoto
0,03 ha,

funkcja: teren zieleni izolacyjnej,

zasady i warunki podziatu terenu: nie przewiduje sie,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjng o charakterze naturalnym - dopuszcza sie
naturalng sukcesje drzew i krzewdw,

c) ustala sie mozliwos$¢ dojazdu do przepompowni Sciekéw na terenie 15NOp,

d) pozostawia sie do dalszej eksploatacji przebiegajaca sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
kabel elektroenergetyczny n.n.,

ustalenia w zakresie komunikacji - umozliwi¢ wjazd na teren z drogi gminnej Ustka - Wodnica.

17. Teren oznaczony symbolem 17EE, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 349 o powierzchni okoto 0,01
ha,

funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana stacja transformatorowa,
zasady i warunki podziatu terenu: teren stanowi jedng dziatke, bez mozliwosci podziatu,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:



ustala sie lokalizacje stupowej stacji transformatorowej na zerdzi pojedynczej typu STSRu-20/250,
ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z terenu 04KD,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: wg warunkéw wydanych przez gestora sieci
elektroenergetycznej 15 kV.

18. Teren oznaczony symbolem 18NOp, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto
0,01 ha,

funkcja: teren infrastruktury technicznej - projektowana przepompownia $ciekdw,
zasady i warunki podziatu terenu: teren stanowi jedng dziatke, bez mozliwosci podziatu,
zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztalttowanie zabudowy, uzytkowanie:

urzadzenia pompowni instalowa¢ w zbiorniku podziemnym, z wytaczeniem szafki sterujacej. Teren
wygrodzic¢,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z terenu 08KD,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z§ 7 i 8.

19. Teren oznaczony symbolem 19ZI, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto
0,02 ha,

funkcja: teren zieleni izolacyjnej,

zasady i warunki podziatu terenu: nie przewiduje sie,

zagospodarowanie terenu, warunki urbanistyczne i ksztaltowanie zabudowy, uzytkowanie:
a) ustala sie zakaz zabudowy na terenie,

b) ustala sie na terenie wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej,

c) ustala sie pokrycie terenu nawierzchnig trawiastg, wzmocniong,

d) dopuszcza sie na terenie postdj pojazdow osobowych,

ustalenia w zakresie komunikacji - dojazd z terenu 07KX,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

e) pozostawia sie do dalszej eksploatacji kabel energetyczny, biegnacy wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem 4MN.

20. Teren oznaczony symbolem 01KW, obejmujacy czes¢ dziatki nr 7 o powierzchni okoto 1,68
ha,

funkcja: teren komunikacji,
ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) pozostawia sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania i w istniejgcych liniach rozgraniczenia,

b) uznaje sie za celowe budowe skrzyzowania skanalizowanego w miejscu wiaczenia
projektowanych ciggéow komunikacyjnych 03KL i 04KD, obstugujacych zabudowe mieszkaniowa,



ustalenia w zakresie komunikacji: istniejgca droga wojewodzka nr 203,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodniez§ 7 i 8.

21. Teren oznaczony symbolem 02KL, obejmujacy czesci dziatek o numerach: 350 i 19/6 o
powierzchni ok. 0,10 ha,

funkcja: teren komunikacji,

ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi lokalnej,

b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m.

c) ustala sie wydzielenie w przekroju poprzecznym pasa dla ruchu roweréw,

ustalenia w zakresie komunikacji: potgczenie drogi wojewddzkiej nr 203 z drogg gminng Ustka
- Wodnica, obstugujace powstajaca i projektowang zabudowe mieszkaniowa,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
d) adaptuje sie do dalszego uzytkowania istniejgce uzbrojenie techniczne na terenie,

e) pozostate, zgodnie z§ 7 i 8.

22. Teren oznaczony symbolem 03KL, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto 0,07
ha,

funkcja: teren komunikacji,

ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi lokalnej i wigczenia do drogi wojewddzkiej,
b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 15,0 m,

c) ustala sie nasadzenie szpaleru zieleni wysokiej wzdtuz granicy z terenem 6MN/U,
d) ustala sie wydzielenie w przekroju poprzecznym pasa dla ruchu roweréw,

ustalenia w zakresie komunikacji: droga z kierunku Ustka - Ledowo do drogi wojewodzkiej nr
203, obstugujaca projektowang i istniejacq zabudowe,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
e) ustala sie przetozenie na teren kabla elektroenergetycznego z terenu 4MN,

f) pozostate zgodnie z§ 7 i 8.

23. Teren oznaczony symbolem 04KD, obejmujacy czes¢ dziatki nr 349 o powierzchni okoto 0,7
ha,

funkcja: teren komunikacji,
ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,



b) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego 12,0 m wzdtuz ogrodéw dziatkowych i 8,0 m w
pozostatej czesci,

c) ustala sie miejsce wtaczenia do drogi wojewddzkiej przy granicy terenu 7ZI, w miejscu
wskazanym na rysunku planu,

d) dopuszcza sie postdj samochodow osobowych na terenie, od strony ogroddw dziatkowych,
e) ustala sie nasadzenie zieleni wysokiej od strony ogrodow dziatkowych,

ustalenia w zakresie komunikacji: obstuga terenéw 08MN/U, 09MN i ogroddw dziatkowych,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

g) ustala sie skablowanie pozostatego odcinka linii napowietrznej 15 kV od granicy z terenem 05KX do
granicy opracowania, w kierunku stacji transformatorowej ,wodnica-ogrody”,

h) pozostate zgodnie z§ 7 i 8.

24. Teren oznaczony symbolem O05KX, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 287/11 o powierzchni okofo
0,08 ha,

funkcja: teren komunikacji,

ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo-jezdnego,

b) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 m,

c) ustala sie zachowanie starodrzewia w granicach terenu,

ustalenia w zakresie komunikacji: potagczenie drog projektowanych na terenach 02KL i 04KD,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

g) ustala sie lokalizacje przetozonego odcinka istniejgcego kabla, biegngcego poétnocno-zachodnim
skrajem terenu 9MN do stupa oraz skablowanie pozostatego odcinka linii napowietrznej 15kV od
stupa do granicy z terenem 04KD, pozostate zgodnie z § 7 i 8.

25. Teren oznaczony symbolem 06KD, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto 0,07
ha,

funkcja: teren komunikacji,

ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe drogi dojazdowej,

b) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m,

ustalenia w zakresie komunikacji: obstuga terenéw 6MN i dojazd do dziatek poza obszarem
planu,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z§ 7 i 8.

26. Teren oznaczony symbolem 07KX, obejmujacy cze$¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okoto 0,07
ha,



funkcja: teren komunikacji,

ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:
a) ustala sie na terenie budowe ciggu pieszo - jezdnego,

b) ustala sie podstawowgq szerokos¢ ciggu 8,0 m,

ustalenia w zakresie komunikacji: obstuga terenéw 4MN i 5UT,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) pozostawia sie do dalszej eksploatacji kabel energetyczny biegnacy wzdtuz granicy z terenem
4MN, pozostate - zgodnie z§ 7 i 8.

27. Teren oznaczony symbolem O08KDp, obejmujacy czes¢ dziatki nr 2/7 o powierzchni okofo
0,06 ha,

funkcja: teren komunikacji,
ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

a) ustala sie na terenie wykonanie petli nawrotowej dla autobuséw podmiejskich i stanowisk
postojowych dla samochoddw ciezarowych,

b) ustala sie zakaz trwatej zabudowy, mozliwe jest wzniesienie na terenie wiaty przystankowej i
urzadzen matej architektury,

c) ustala sie nasadzenie zieleni izolujgcej od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
ustalenia w zakresie komunikacji: petla nawrotowa i plac postojowy,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z§ 8 i1 9.

Rozdziat 3

Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 10.

Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie uzytki rolne kl. IV, Vi VI, o tacznej powierzchni 2,2 ha,
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, potozone w obrebie Wodnica.

§11.

Do czasu realizacji funkcji ustalonych w zmianie planu poszczegdlne tereny pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§12.

Ustala sie stawke w wysokosci 30%, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§13.



Dla obszaru objetego zmiang planu uchyla sie ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ustki, zatwierdzonego Uchwalg nr I/7/92 Rady Gminy w
Ustce z dnia 24 stycznia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1992 r. Nr 6, poz.46).

§ 14.

1. Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

a) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
zmiane planu i wydawanie z tych dokumentdéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych
im wyrysow i wypisébw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym,

b) nalezytego uwidocznienia w tekscie zmienianego planu wymienionych w §1 zmian
wprowadzonych niniejszg uchwata.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Gasiorski



