UCHWALA NR I11I/20/2002
RADY GMINY USTKA

z dnia 10 grudnia 2002 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustka

dla dziatki nr 33/8 w miejscowosci Zaleskie gmina Ustka.

Na podstawie

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558 i Nr
113, poz. 984)

-art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Nr 15, poz. 139; ze zmianami z 1999 r. Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002
r. Nr 113, poz. 984) na wniosek Wdjta Gminy,

Rada Gminy Ustka

uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Do Miejscowego Planu 0Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustka
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Ustka nr IV/26/94 z dnia 4 listopada 1994 r oku (Dz.Urz.
Woj. Stupskiego Nr 38, poz. 210 z dnia 30 listopada 1994 roku) wprowadza sie zmiane polegajacq
na tym, ze fragment terenu, obejmujacy czes¢ dziatki nr 33/8 potozonej w miejscowosci Zaleskie,
przeznaczony w dotychczas obowigzujacym planie na funkcje rolna, przeznacza sie na funkcje
ustugowq i produkcji rzemieslniczej, funkcje mieszkaniowg jednorodzinng oraz funkcje komunikacji
i infrastruktury.

2. Dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu wprowadza sie obowigzek:

1) zachowania istniejacego zadrzewienia i pojedynczych drzew w wieku powyzej 30 lat, z
dopuszczeniem niezbednych zabiegdw pielegnacyjnych,

2) zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujgcej zmiane stosunkéw wodnych,

3) rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

3. Ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UR-P:



1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej rzemiesiniczej wraz z
niezbedngq infrastrukturg,

2) eksploatacja instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w pkt 1), nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu,

3) podziat terenu: niedopuszczalny, planem zagospodarowania nalezy obja¢ catosci terenu w liniach
rozgraniczajqcych,

4) ogrodzenie terenu: w formie ogrodzenia jednorodnego dla catego terenu; dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia petnego w tym réwniez od strony terendw publicznych i nie
reguluje sie wysokosci ogrodzenia,

5) miejsca parkingowe: wytacznie w granicach wtasnej dziatki w ilosci stanowisk postojowych
zabezpieczajacych potrzeby uzytkowe (min. 2 miejsca postojowe/100m? pow. uzytkowej ustug),

6) w projekcie budowlanym , zwigzanym z uzyskaniem pozwolenia na budowe, obowigzuje
wykonanie projektu zieleni w oparciu o inwentaryzacje zieleni istniejacej, obejmujacy:

- tereny zieleni o minimalnym udziale w powierzchni terenu UR-P: 20%,

- zielen izolacyjng wzdtuz granic dziatki, w tym drzewa koroniaste w minimalnej ilosci: 5 sztuk/100
mb,

- pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10 m potozony na granicy z terenem MN,

7) zabudowa terenu, wynikajaca z przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1) na nastepujacych
warunkach:

- typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym Ilub zwartym,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku gtéwnego: 2,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku towarzyszacego: 1,

- max intensywno$¢ zabudowy: powierzchnia zabudowana nie powinna przekraczaé 40%
powierzchni terenu UR-P,

- architektura: zabudowa o wysokim standardzie architektonicznym, pozbawiona elementéw
dysharmonijnych w zakresie skali, proporcji, rodzaju uzytych materiatow i zastosowanego detalu
architektonicznego, w stosunku do lokalnych tradycji budowlanych i charaktery miejscowego
krajobrazu,

- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku gtéwnego (od strony najwyzszego poziomu terenu przy
budynku): 0,60 m,

- maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku towarzyszacego (od strony najwyzszego poziomu terenu
przy budynku): 0,30 m,

- maksymalna wysokos¢ budynku gtéwnego: 10,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego: 10,0 m,

- ksztatt dachu zalecany: dach symetryczny dwu - lub wielospadowy o jednakowym kacie
pochylenia i statym poziomie okapdw dla gtdwnych potaci dachowych,



4. Ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng
infrastrukturg,

- przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszgce ustugi nieucigzliwe,

2) realizacja przeznaczenia ustalonego w planie, uzalezniona jest od spetnienia wymogdw, o
ktérych mowa w ust. 3 pkt 2),

3) podziat terenu: dopuszczalny, ustala sie min. powierzchnie dziatki budowlanej 800 m?,
4) ogrodzenia od strony drég publicznych: jednorodne dla catego terenu,

5) miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziatki w ilosci 1 miejsce postojowe/1mieszkanie, oraz
min. 2 miejsca postojowe/100 m2pow. uzytkowej ustug,

6) minimalny udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki budowlanej: 40%

7) minimalna ilo$¢ drzew koroniastych wzdtuz granicy dziatki od strony drég publicznych: 1
drzewo/10 mb,

8) zabudowa terenu, wynikajaca z przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1) na nastepujacych
warunkach:

- max intensywno$¢ zabudowy: powierzchnia zabudowana nie powinna przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajgca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uzytych materiatow i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych
tradycji budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu kulturowego,

- typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca w formie zespotu zabudowy o jednolitym charakterze,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku towarzyszacego: 1,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku gtéwnego (od strony najwyzszego poziomu terenu przy
budynku): 0,60 m,

- maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku towarzyszacego (od strony najwyzszego poziomu terenu
przy budynku): 0,30 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynku gtéwnego: 10,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego: 7,0 m,

- ksztatt dachu: dach symetryczny dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapdw dla gtdwnych potaci dachowych o kacie pochylenia dachu 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncéw fasady przynajmniej 1/4
dtugosci fasady,



- materiat pokrycia i kolor dachu zalecany: dachéwka lub inny materiat dachéwkopodobny,

- materiat i kolor wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne materiaty budowlane- cegfa,
drewno, tynk, kamien,

- detal architektoniczny: nawigzujgcy do lokalnych tradycji budowlanych,

5. Ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem K:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji,

- przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna nie zwigzana z funkcjg komunikacyjng
2) ustalenia szczegotowe dla drogi K:

- projektowany pas drogi dojazdowej klasy D1/1,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 5,0 m,

- dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

- dopuszczalne zjazdy,

- droga moze mie¢ forme ulicy i chodnika wydzielonego kraweznikiem lub ciggu pieszo - jezdnego
bez wydzielen kraweznikami,

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw z drogi K-ZW1/2 w oparciu o istniejacy zjazd,
wspolny dla dziatki nr 33/8 i dziatki sasiedniej nr 29/22,

2) dojazd do dziatek zapewniony drogami dojazdowymi K i K-Dw1/1
3) ustalenia szczegotowe dla drogi K-ZW1/2:
- istniejgca droga wojewddzka nr 203 (Koszalin - Dartowo - Ustka), droga zbiorcza klasy Z1/2,

- minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15,0 m,

odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m,

- lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej dopuszcza sie na warunkach
okreslonych kazdorazowo przez zarzadce drogi,

- obowigzujq ograniczenia korzystania ze zjazdu, zgodnie z pkt 1),
4) ustalenia szczegétowe dla drogi K-Dw/1/1:

- istniejgca droga dojazdowa wewnetrzna klasy D1/1,

- minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 5,0 m,

- dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,



- dopuszczalne zjazdy.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu komunalnego, na =zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego sieciq,

2) obowiagzuje zakaz odprowadzania $ciekdédw do gruntu i wéd powierzchniowych,

3) odprowadzenie Sciekdw - do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

4) dopuszczalne indywidualne systemy zagospodarowania $ciekdw wytgcznie przy braku mozliwosci
podfaczenia do systemow zbiorczych,

5) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych (uktadu drogowego, parkingéw,
placow) w sposdb zorganizowany do publicznego systemu kanalizacji deszczowej lub zrzutem w
sposéb i miejscu, dla ktérego uzyskano pozwolenie wodno - prawne; przed odprowadzeniem wody
opadowe winny by¢ oczyszczane w stopniu, okreslonym przepisami szczegdétowymi,

6) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z potfaci dachowych i nieutwardzonych
nawierzchni powierzchniowo do gruntu na teren wtasnej dziatki,

7) zaopatrzenie w ciepto - rozwigzanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne,

8) zaopatrzenie w cieptag wode uzytkowa - rozwigzanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne
czynniki grzejne,

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej, na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

10) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajgcego sieciq,
- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

11) usuwanie odpaddw statych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo,

12) czasowe gromadzenie odpaddéw przed wywiezieniem (w tym odpaddw poprodukcyjnych) w
granicach wtasnej dziatki, w sposdéb zgodny z okreslonymi przepisami szczegdtowymi,

13) ewentualne kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury uzgodni¢ na etapie projektu
budowlanego z jej gestorami,

14) w pasie terenu K przebiega istniejacy kabel telekomunikacyjny dalekosiezny.

8. Ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem R:

1) przeznaczenie terenu - teren rolny,

2) obowiazujq ustalenia jak dla terendéw rolnych w dotychczas obowigzujacym planie.

§ 2.



1. Integralng czescig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sgq obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) pas zieli izolacyjnej.

§ 3.

Przeznacza sie w planie na cele nierolnicze grunty rolne klasy III pochodzenia mineralnego o
powierzchni 1,0947 ha.

§ 4.

Ilekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalong w palnie dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi; przeznaczenie jest zamiennie okreslane jako uzytkowanie
lub wykorzystanie terenu; tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, przeznaczenie dopuszczalnie nie moze w zaden sposdb ograniczaé przeznaczenia
podstawowego,

2) zabudowie - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane, ktérych budowa wymaga pozwolenia
na budowe,

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ miare uzasadnionej zabudowy terenu
mierzong % udziatem sumy powierzchni zabudowanej wszystkich budynkéw sktadajacych sie na
zabudowe danego terenu catkowitej powierzchni terenu,

4) budynku gtéwnym - nalezy przez to rozmiec¢ budynek przeznaczony do wykonania gtdwnych
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym dla danego terenu (np.
budynek mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej; budynek produkcyjny, handlowy,
ustfugowy na terenach ustug),

5) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozmie¢ budynek przeznaczony do wykonania funkcji
stuzacych do obstugi przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla danego terenu (np.
garaz, budynek gospodarczy na terenach zabudowy mieszkaniowej; budynek magazynowy,
budynek infrastruktury technicznej, socjalnej, administracyjnej na terenach ustug),

6) zespole zabudowy o jednolitym charakterze - nalezy przez to rozmiec zespdt budynkéw, dla
ktorego obwigzuje spdjny charakter ksztattowania zabudowy, a w szczegdlnosci jednorodny:



- sposéb ksztattowania bryt, budynkdéw i proporcji wzajemnych poszczegdélnych elementéw
budowlanych (cokotu, fasady, dachu),

- charakter dachéw (w tym kierunek kalenicy, kat pochylenia i materiat pokrycia dachu),

- charakter stosowanego detalu architektonicznego (np. zadaszen okapow, stupdéw, zastrzatow, rur
spustowych, komindw itp.).

§ 5.

Ustala sie 0 % stawke stuzacag do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obcego wtasciciela.

§ 6.

Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych zmiany w planie
i wydania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na
zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2. wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezytego uwidocznienia na rysunku raz w tekscie planu wymienionych w § 1 zmian
wprowadzonych do niego niniejszg uchwata.

§7.

We fragmencie objetym granicami niniejszych zmian planu traci moc Miejscowy Plan QOgdiny
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustka zatwierdzony uchwata Rady Gminy Ustka nr
1V/26/1994 z dnia 4 listopada 1994 roku (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 38, poz. 210 z dnia 30
listopada 1994 r.)

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



