UCHWALA NR II1I/19/2002
RADY GMINY USTKA

z dnia 10 grudnia 2002 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustka w
obszarze obejmujacym dziatke nr 358/2 potozona w obrebie geodezyjnym Ledowo.

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558 i Nr
113, poz. 984)

- art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Nr 15, poz. 139; ze zmianami z 1999 r. Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr
5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r.
Nr 113, poz. 984) na wniosek Wdjta Gminy,

Rada Gminy Ustka

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogodlne

§1.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Ustka nr IV/26/94 z dnia 4.11.94 , ogtoszony w Dz. U. Woj. stupskiego Nr 38 poz. 210 z
30.11.94 wprowadza sie nastepujacq zmiane:

Przeznacza sie czesci dziatki nr 358/2 obreb Ledowo gmina Ustka, o tgcznej powierzchni 5,68ha (w
tym: 0,84ha terendw zabudowy przemystowej i innej, 3,16ha pastwisk V i VI klasy oraz 1,68ha
terendw zadrzewionych) na funkcje mieszkalno-letniskowa przeznaczong dotychczas w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka dla funkcji produkcji rolnej.

Zmienia sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu w czesci obszaru objetego opracowaniem z
uzytkowania rolnego na nierolniczy. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne cze$¢ powierzchni



objetej opracowaniem - tj. 3,16ha uzytkow zielonych oraz 1,68ha gruntéw zadrzewionych
pochodzenia mineralnego; w tym: PsV - 1,15ha; PsVI - 2,01 ha; grunty zadrzewione IV - 0,21;
grunty zadrzewione V - 1,47 na glebach pochodzenia mineralnego dla funkcji mieszkalno-
letniskowej.

Ustala sie rysunek przedmiotowej zmiany planu zatacznikiem do uchwatly, ktéry staje sie jej
integralng czescig. Ustaleniami planu s wszystkie elementy wymienione w oznaczeniach rysunku
planu dla obszaru objetego zmiana.

Rozdziat I1
Ustalenie przeznaczenia podstawowego

§2.

Ustala sie funkcje mieszkalno-letniskowa przeznaczeniem podstawowym obszaru objetego zmiang
planu.

Definiuje sie pojecie funkcji mieszkalno-letniskowej. Pod pojeciem funkcja mieszkalno-letniskowa
rozumie sie funkcje mieszkalna zwigzang z czynnym i biernym wypoczynkiem osoéb realizujacych
funkcje mieszkaniowa. Ponad to dopuszcza sie mozliwos¢ Swiadczenia ustug w zakresie tworzenia
bazy pobytowej dla tzw. pasantéw korzystajacych z wtasciwosci rekreacyjnych miejsca i okolic.

W obszarze przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig, ponad to, lokalizacje:
obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej;

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego dziatania badz
eksploatacji obiektow przeznaczenia podstawowego;

wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

Rozdziat III
Zasady ogoélne zagospodarowania terenow
bedacych przedmiotem ustalen

§3.

Dokonac¢ ekspertyzy geofizycznej potwierdzajacej mozliwos$¢ wprowadzenia nowoustalonej funkcji
przeznaczenia podstawowego w obszarze wskazanym rysunkiem planu. W przypadku negatywnych
ocen dokonaé¢ wymiany gruntu do wartosci okreslonych w przeprowadzonych ekspertyzach.



Ustala sie obowigzek rekultywacji terenu w obszarze wykazanym rysunkiem planu. Bezwzglednie
usung¢ pozostatosci po zlikwidowanej oczyszczalni $ciekdw oraz niekontrolowane wysypisko
odpaddédw komunalno - budowlanych uwalniajac teren dla nowej funkcji.

Uksztattowa¢ powierzchnie ziemi w nawigzaniu do otoczenia stabilizujac rzedne terenu w
dostosowaniu do nowej funkcji oraz uktadu komunikacyjnego. Chroni¢ w miare mozliwosci
istniejacy drzewostan

Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o réznym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu witasnosci lub uzytkowania pod warunkiem ze odlegtos¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 5m oraz, ze powierzchnia
zadnego z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wiecej niz 15%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.

Zakaz budowy obiektéw tymczasowych.

Rozdziat IV

Ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem,
wibracjami oraz innymi ucigzliwoséciami

84.

Ustala sie ze funkcja przeznaczenia podstawowego, sposob jej realizacji w obszarze objetym
opracowaniem jak i zagospodarowania terenu realizujgcego te funkcje nie spowoduje przekroczenia
normatywnych parametrow jakosci S$rodowiska m.in. w zakresie hatasu, promieniowania
niejonizujacego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji.

Rozdziat V
Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

§5.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac z istniejacej gminnej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego sieciq. Dozwala sie na zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej po uzyskaniu stosownych zgdd i warunkow okreslonych przez zarzadzajacego tg
sieciq.

Ustalenia w zakresie odprowadzenie $ciekdéw i wod opadowych.



Dozwala sie usuwanie nieczystosci ptynnych tymczasowo do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych lub do indywidualnego systemu rozsaczania powierzchniowego.

Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw do centralnego, gminnego systemu oczyszczania
$ciekédw, po zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Dozwala sie wykorzystanie
istniejacego systemu miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych na tereny zielone w obrebie granic wtasnych dziatek.
Ustalenia w zakresie odpaddw statych.

Wprowadza sie bezwzgledny obowigzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi.
Ustala sie gromadzenie i selektywng zbiorke odpaddéw statych, ich wywdz przez specjalistyczne
stuzby na wysypisko komunalne w miejscowosci Bierkowo, (gmina miejska Stupsk), zgodnie z
porozumieniem komunalnym zawartym pomiedzy miastem Stupsk a gming Ustka, podpisanym w
dniu 3 lipca 2000 roku oraz Uchwatg Rady Gminy Ustka nr IV/33/2000 roku z dnia 30 czerwca
2000 roku w sprawie wspotdziatania gminy Ustka z gming miejskg Stupsk w zakresie utrzymywania
wysypisk odpaddéw komunalnych i utylizacji odpadéw komunalnych.

Ustalenia w zakresie gospodarki cieplnej.

Ustala sie ogrzewanie projektowanej zabudowy poprzez lokalne kottownie, wbudowane w zabudowe
funkcji przeznaczenia podstawowego, na paliwo ekologiczne: olej opatowy lekki, gaz propan-butan,
energie elektryczng lub gaz ziemny po wykonaniu gazyfikacji.

Ustalenia w zakresie elektroenergetyki.

Zasilanie elektroenergetyczne nalezy zrealizowac z istniejgcej napowietrznej linii $Sredniego napiecia
przebiegajacej przez teren opracowania na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig
elektroenergetyczna.

Ustalenia w zakresie komunikacji.

Obstuge komunikacjg rozwigza¢ w oparciu o istniejgce oraz nowoprojektowane drogi lokalne i
dojazdowe na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie wzrostu wartosci
i obrotu nieruchomos$cia

§6.

Zmienia sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu w obszarze objetym opracowaniem. Ustala
sie funkcje mieszkalno-letniskowg gtéwna funkcjg terenu. Ustala sie 0% stawke procentowg
stuzgcq naliczeniu optaty jednorazowej w momencie obrotu nieruchomoscig.



Rozdziat VII
Ustalenia szczegotowe dla obszarow

§7.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania zgodnie z
rysunkiem planu

MN - Projektowana zabudowa mieszkalno-letniskowa. Obszar przeksztatcen zdegradowanej
przestrzeni po relokowanej funkcji specjalnej. Uwolni¢ przestrzen dla nowoustalonej funkcji
przeznaczenia podstawowego. Wykonaé petng inwentaryzacje pozostatosci uzbrojenia nad i pod
ziemnego pozostatego po funkcji specjalnej. Dokonaé ekspertyzy geofizycznej potwierdzajacej
mozliwo$¢ wprowadzenia nowoustalonej funkcji przeznaczenia podstawowego w obszarze
wskazanym rysunkiem planu. W przypadku negatywnych ocen dokona¢ wymiany gruntu do
wartosci okreslonych w przeprowadzonych ekspertyzach.

Parametry zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej:
Zabudowa maksymalnie 2 — kondygnacyjna, z poddaszem uzytkowym.
Dopuszcza sie podpiwniczenie.

Dach stromy, dwuspadowy symetryczny Ilub wielospadowy Ilub mansardowy. Dopuszczalne
pochylenia potaci dachu w przedziale: 20° - 60°. Rzedna najwyzszego elementu pokrycia dachu -
maksymalnie 12 m nad poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Poziom parteru maksymalnie 30 cm nad przylegtym terenem.

Powierzchnia zabudowy trwatej dziatki maksymalnie 30% powierzchni dziatki
Zachowac bezwzglednie 60% powierzchni dziatki powierzchnig, ekologicznie czynna.
Pozostate ustalenia dla terendw:

Preferowane podziaty geodezyjne ustalone rysunkiem planu.

Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonac z drobnowymiarowych elementéw budowlanych
W sposOb zapewniajacy penetracje wéd opadowych w grunt w miejscu opadu. Maksymalna
powierzchnia utwardzen - 25% powierzchni dziatki. Pozostata czes¢ terenu, wolna od zabudowy,
czynna biologicznie.

Na dziatkach bilansowac¢ przestrzen niezbedng dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac
pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpaddw statych, dojazd kotowy
wraz z niezbedna iloscig miejsc parkingowych).



KX - Rezerwa dla pasa ciggu pieszego o charakterze rekreacyjnym. Szerokos$¢ pasa w L.R — 5m.
Dozwala sie wykorzystanie pasa dla techniczno — gospodarczej obstugi zaplecza dziatek.

KL - Rezerwa dla paséw drogowych drog lokalnych ustalonych obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka. Szerokos$¢ pasa zgodnie z ustaleniami w/w planu,
w L.R 15m.

KD - Rezerwa dla pasow drogowych drdog dojazdowych. Szerokos$¢ pasa w L.R 10m.

Rozdziat VIII
Przepisy koncowe

§8.

Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych zmiane planu i
wydawanie z tych dokumentédw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow
na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

nalezytego uwidocznienia w tekscie zmienianego planu wymienionych w §1 zmian wprowadzonych
niniejsza uchwata.

Tracq moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustka
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Ustka nr IV/26/94 z dnia 4.11.94 (Dz. U. Woj. stupskiego Nr
38, poz. 210 z 30.11.94) w zakresie dotyczacym przedmiotowej zmiany tegoz planu.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Gasiorski



