UCHWALA Nr 1/2/2002
Rady Gminy Ustka z dnia 27 lutego 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego
dla dziatek nr 81, 63,104, 87 i 89
obrebu geodezyjnego Niestkowo w gminie Ustka.

Na podstawie art. 8 ust. 1, 2i 3, art. 9, 10, ZBiustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tek€dzaJ. z 1999 r. Nr 15 p0z.139; ze zmianami
Zz 1999 r. Nr 41 poz. 412; Nr 111 poz. 1279; z 2008r 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120
poz. 1268; z 2001 r. Nr 14 poz. 124, Nr 100 poB51WINr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5 w zwiku z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 199 samorzdzie gminnym
(jednolity tekst w Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 159a wniosek Zargdu Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne.

§ 1.

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmowigcy zmiar
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania pesgsiego gminy Ustka zatwierdzonego
uchwah Rady Gminy Ustka Nr 1V/26/1994 z dnia 4 listopatia94 r. (Dz. Urz. Woj.
Stupskiego Nr 38, poz. 210 z 30 listopada 1994 r.).

§ 2.

Granice obszaru odiego ustaleniami planu, obejmoggo dziatki nr 81, 63, 104, 87 i 89
obrebu geodezyjnego Niestkowo, przedstawia rysunekuplaskali 1:2000.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalelanu g:

1) tereny budowlane, przeznaczone pod zabgduoigszkaniow, ustugow i produkcyjr
rzemigslnicza, oznaczone na rysunku planu symbolER.,

2) tereny otwarte, nieprzeznaczone pod zabggdownaczone na rysunku planu
symbolemTO..,

3) zasady obstugi i tereny komunikacji, oznaczoaeysunku planu symbolek.,

4) zasady obstugi infrastruktury technicznej,

5) tereny olgte ochron.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustaégpszeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach dlkaesk przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 naday¢ w catcgici wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lulggciowo na cele przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego; przeznaczenie dopuszczalne nie mgaden sposéb ogranicza
przeznaczenia podstawowego.
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§ 4.

1. Integrala czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stamowizahcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, zastosowane na rysunku,paobowizujacymi
ustaleniami planu :

a) linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu i #dym sposobie aytkowania -
scisle okrelone i orientacyjne,

b) linie rozgraniczajce podziatu wewgtrznego - orientacyjne,

c) linie zabudowy - nieprzekraczalnécisle okrelone,

d) trasy infrastruktury - komunikacyjnej i technieg,

e) granice obszarow nieprzeznaczonych pod zabgidow

f) granice obszaréw podlegaych ochronie.

§ 5.

llekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest enow

1) zabudowie- nalery przez to rozumieobiekty budowlane, ktérych budowa wymaga
pozwolenia na budoyy

2) zakazie zabudowy nalery przez to rozumiezakaz lokalizacji nowej zabudowy,

3) intensywndci zabudowy- nalezy przez to rozumiemiar uzasadnionej zabudowy terenu
mierzory % udzialem sumy powierzchni zabudowanej wszystkiglektéw budowlanych
sktadajcych st na zabudowdanego terenu w catkowitej powierzchni terenu,

4) linii zabudowy - nalezy przez to rozumieokresleniescistej lub nieprzekraczalnej granicy
dla zabudowy terenu budynkiem gtéwnym lub towarzggm; ustalone w planie linie
regulacyjne zabudowy nie dotycabiektow infrastruktury,

5) zespole zabudowy o jednolitym charakterzenalery przez to rozumiewyodrcbniony

w planie obszar, dla ktdrego obewiilja jednolite zasady ksztattowania zabudowy,

a w szczegolnii:

- jednorodny sposoéb ksztattowania bryt budynkow padledem skali i wzajemnych
proporcji poszczegoélnych elementéw budowlanycbkptu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksztalt, & pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

- jednakowy materiat wykiczenia elewacji zewtrznej,

- jednorodny charakter stosowanego detalu arcloitéétnego,

6) budynku gtébwnym - nalezy przez to rozumiebudynek przeznaczony do wykonywania
gtéwnych funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstayo lub dopuszczalnym dla danego
terenu ( np. budynek mieszkalny na terenach zabydoeszkaniowej; budynek
produkcyjny, handlowy, ustugowy na terenach ustpgpdukcji rzemiélniczej ),

7) budynku towarzyszicym - nalezy przez to rozumiebudynek przeznaczony do
wykonywania funkcji stdacych do obstugi przeznaczenia podstawowego lub siaaalnego
dla danego terenu ( np. gardudynek gospodarczy, budynek infrastruktury téctmej,
spotecznej na terenach zabudowy mieszkaniowej; ieldgnagazynowy, budynek
infrastruktury technicznej, socjalnej, administijaey na terenach ustug i produkcji
rzemiglniczej ),
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8) terenach biologicznie czynnych nalery przez to rozumietereny niezabudowane,

z przewag roznych form zieleni, rozwijajcej st samorzutnie lub celowo ksztattowanej,
reprezentujcej r&zne sposoby iytkowania gruntow, stopnie naturakeoi warunki
siedliskowe; petri one funkcje aytkowe lub ochronne w stosunku do wdadigrodowiska
przyrodniczego i kulturowego:

- tereny uytkowe - zagospodarowane tereny z przeagleni uradzonej o podstawowej
funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej lub tereny upra funkcji podstawowej rolniczej,

- tereny ochronne - tereny samodzielnie rozwijggh s¢ zbiorowisk r@linnych o funkcji
podstawowej obejmuagej ochror jakasci siedlisk oraz zwizanej z nimi ranorodngci
biologicznej,

9) terenach otwartych- nalezy przez to rozumieobszary pozostge poza terenami
budowlanymi i naleace do terendw biologicznie czynnych, twaee tzw. " osnow
biologiczra " w granicach planu,

10) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumiebudynki i budowle
wchodzce w skiad programuzytkowego i kompozycyjnego terenu otwartego, stanowvi
czes¢ 0golnej kompozycji zieleni uaglzonej; architektuy parkowa cechuje lekke,
malownicza¢ i stosowanie charakterystycznych elementéw stagoywh przejcie od
budynku do terenu zieleni, cechy te dotyoawniez fasad budynkéw mieszgzych se

w ukfadzie przestrzennym terenu otwartego,

11) funkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumiefunkcije pogarszajca, w wyniku
prawidtowej jej realizaciji, likwidacji obiektéw bwdvianych lub sytuacji awaryjnych, jako
srodowiska poza miejscem lokalizacji zazanych z ry instalacji.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru okjego planem.

§ 6.

1. Wyznacza siw planie granice terenéw budowlanych, przeznacziompd zabudow
mieszkaniow, ustugows, przemystow i produkcyjra rzemigilnicza.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w pkt 1, obaxtija nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza sipodziat terenu na nagtujacych zasadach:

- zgodnie z liniami rozgraniczgjymi podziatu wewetrznego oznaczonymi na rysunku
planu,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 180@,

- proponowan zasad podziatu na dziatki przedstawia rysunek planu,

- dopuszcza sitaczenie w/w dziatek,

2) w granicach terenu wyznaczonegale okre&lonymi liniami rozgraniczajcymi

obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jettiyrol charakterze,

3) zabudowa terenu skoncentrowana jest na obszagaahiczonych liniami zabudowy

i oparta na kompozycji budynkéw zgrupowanych wokétvretrznych drog, placow i agow

pieszych z towarzyaza zielenha wysola,

4) w granicach terendw budowlanych, dla wybranylotzarow oznaczonych na rysunku

planu, obowizuja szczegdblne formy zagospodarowania, w tym zakaadmahly, nakaz

utrzymania charakteru terenu biologicznie czynnegbyona elementédrodowiska

przyrodniczego i kulturowego,

5) obowhzuje zakaz lokowania funkcji ugiliwych dlasrodowiska, a ewentualna geiiwosé

Zwigzana z przeznaczeniem terenu lub prowaglziznatalngcia winna zamyka sie w

granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tyitawny,
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6) w projekcie budowlanym, zagaanym z uzyskaniem pozwolenia na bugalla terenow,
o ktérych mowa w pkt 1, obowazuje wykonanie projektu zieleni.

3. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust. Jubzcza si budowe elementow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, uzasehej funkcjonowaniem obszaru zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

§7.

1. Wyznacza siw planie granice biologicznie czynnych terenowartwch
nieprzeznaczonych pod zabudow

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow zielgmnienionych w pkt 1, przyjmuje si
funkcje biocenotyczn, estetyczai rekreacyjno - wypoczynkoay

3. Dla terendw otwartych dopuszcza isine przeznaczenie, nie ogranieza przeznaczenia
podstawowego terendéw zieleni.

4. Dla terenéw otwartych dopuszcza lsbntynuact dotychczasowego sposobizytkowania
rolniczego i zwazanego z rolnictwem.

5. Dla terenow, o ktdrych mowa w pkt 1, obamija nastpujace warunki zagospodarowania:
1) obowhzuje zakaz zabudowy, za wtiem obiektow i urzdzen, ktérych postawienie
bedzie uzasadnione funkcjonowaniem obszaru zgodjggaprzeznaczeniem:

- obiektow matej architektury,

- elementdw infrastruktury technicznej i komunikjpgy,

- obiektoéw architektury parkowe;.

2) dopuszcza sibudowe obiektow architektury parkowej na ngstijacych warunkach:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w porgkni terenu nie me
przekracz&2%,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nieemorzekraczal00 m2,

- dopuszczalna zabudowa o cechach regionalnychylgeveajaca kontynuowanie, w

zakresie skali, proporcji, rodzajuytych materiatow i zastosowanego detalu

architektonicznego, lokalnych tradycji budowlanycharakterystycznych dla miejscowego

krajobrazu.

6. Forma i konstrukcja obiektow, o ktérych mowa st.b, nie mae niekorzystnie wptywa
na funkcjonowanie obszaru zgodnie z przeznaczepastawowym.

§ 8.

1. Przeznaczaeiv planie na cele nierolnicze grunty rolne pochaizenineralnego o
tacznej powierzchni 85,12 ha.

2. Grunty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmugytki rolne klasy IVa o powierzchni 6,09 ha
I klasy IVb o powierzchni 48,2 ha, orazyiki rolne klasy V o powierzchni 23,16 ha i klasy
VI o powierzchni 7,67 ha.

§9.

1. Wyznacza siw planie stref "OW" wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
oznaczon na rysunku planu i obejmaga obszar stanowisk archeologicznychtygh w
ewidencji organu wkxiwego w zakresie ochrony débr kultury.
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2. Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w sieetistala si obowhzek przeprowadzenia
archeologicznych badaatowniczych wyprzedzagych proces zainwestowania i zmiany
sposobu gytkowania terenu, w zakresieAdorazowo okrédonym inwestorowi przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym zezwi.

§ 10.

1. W celu umaliwienia zapewnienia ochrornyyodowiska i zdrowia ludzi przed
uciazliwosciami drogi wojewddzkiej wyznaczaesstret ochronm wzdtuwz trasy drogi nr 210.

2. Linie rozgraniczaice teren strefy ochronnej ustala go obu stronach drogi, o ktérej
mowa w ust.1, w odlegéoi 100 m od osi pasa drogowego.

3. Na obszarze, o ktbrym mowa w ust. 2, olaawj nastpujace ustalenia:

1) obowhzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrejudowy zwazanej ze
statym pobytem dzieci i mtodzig oraz zabudowy zwranej z przeznaczeniem rekreacyjno
- wypoczynkowym,

2) dopuszcza silokalizacg innej zabudowy mieszkaniowej, poza wymienianpkt 1),

w odlegtcci nie blizej niz 50 m do zewegtrznej kravedzi jezdni,

3) dopuszcza sizmniejszenie odlegéai, o ktdrej mowa w pkt 2), pod warunkiem wykonania
na koszt inwestora wdzen zabezpieczagych przed hatasem i innymi ygliwosciami
wynikajacymi z sisiedztwa drogi, zgodnie z obazujacymi w tym zakresie przepisami

I normami,

4) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi zjsgese w zasagu oddziatywania
akustycznego uktadu drogowego winnyhyyposaone wsrodki techniczne chroace przed
tymi uciazliwosciami,

5) rolniczy sposébaytkowania gruntow jest dopuszczalny poza pasenemE&mci 25 m

od krawedzi jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terendw zabudowy ustugowo - mieszkamwej.

§11.

1. Wyznacza sina rysunku planu granice terenéw przeznaczonydrzpbudow ustugove
i mieszkaniow.

2. Dla terenu, oznaczonego symboléB4um, obowkzuja nastpujace ustalenia:

1) Funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uatygtyycznych, hotelarskich,
pensjonatowych i nieugiliwych ustug rzemiéniczych wraz z nieziding infrastruktus,
- przeznaczenie dopuszczalne - teren zabudowy kaeszavej,

2) Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

- typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostem, blzniaczym, szereqgowym lub zesp6t
takich budynkéw z mdiwoscia realizacji jako przedsivziecia zintegrowanego,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku towarzyszego: 1,

- maksymalna intensywié zabudowy: 30%,

- minimalny udziat terendw zieleni w powierzchniaiki: 40%,

- minimalna ilg¢ drzew koroniastych: 3 sztuki / 1000 m2 powierzdenenu,
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- minimalna ilg¢ drzew koroniastych wzdhugranicy dziatki od strony terendw publicznych

(od strony drdg, placow i zielonych terendw otwahty 5 sztuk / 100 mb,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnyclzglaaniajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uytych materiatow i zastosowanego detalu architektmmego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystyczimylla miejscowego krajobrazu,

- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokd cokotu budynku gtéwnego (od strony napsgego poziomu terenu
przy budynku): 0,60 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego (od strony najwgzego poziomu
terenu przy budynku): 0,30 m,

- maksymalna wysoké budynku gtéwnego: 10,0 m,

- maksymalna wysoko budynku towarzysgego: 7,0 m,

- ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielakpay o jednakowym dcie pochylenia
| statym poziomie okapow dla gtdwnych potaci dawiych,

- kat pochylenia dachu: 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strotgstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 diugdci fasady,

- materiat pokrycia i kolor dachu: dachéwka lubyraiemny materiat dachowkopodobny,

- ogrodzenia od strony terendw publicznych (odrstrdrég, placow i zielonych terenow
otwartych ): jednorodne dla catego zespotu,

- dojazd: od drogi lokalnej K3DGL, bezfrednio lub poprzez uktad drég wegtrenych,

- miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziakkilosci min. 2 miejsca postojowe

/100 m2 pow. gytkowej ustug, w iléci min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- szczegolne formy zagospodarowania terenu: kegtatie w formie zieleni izolacyjno -
krajobrazowej biologicznie czynne tereny ( w gcanh terenu TB4.5 ), tereny strefy "OW"
wzgkdnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej pgdhce ochronie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow ( w granicach terenu TBA4B4.4 i TB4.6).

3. Dla terendw, oznaczonych symboldB5um | TB6um, obowizuja nastpujace

ustalenia:

1) Funkcja terenow:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ushygtiycznych, hotelarskich,
pensjonatowych i nieugiliwych ustug rzemiéniczych wraz z niezflng infrastruktua,

- przeznaczenie dopuszczalne - teren zabudowy kaegrvej,

2) Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

- typ zabudowy: zabudowa w ukfadzie wolnostejm, blizniaczym, szereqgowym lub zespo6t
takich budynkéw z mdiwo$cia realizacji jako przedsivziecia zintegrowanego,

- maksymalna il& kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku towarzyszego: 1,

- maksymalna intensywié zabudowy: 20%,

- minimalny udziat terenoéw zieleni w powierzchniaiki: 50%,

- minimalna ilg¢ drzew koroniastych: 3 sztuki / 1000 m2 powierzdenenu,

- minimalna ilé¢ drzew koroniastych wzdiugranicy dziatki od strony terendw publicznych
(od strony drog, placow i zielonych terenow ofiyeln ): 5 sztuk / 100 mb,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnyclzglgainiajca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju aytych materiatow i zastosowanego detalu architekimmego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystycamylla miejscowego krajobrazu,



- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokd cokotu budynku gtéwnego ( od strony napgyego poziomu terenu
przy budynku ): 0,60 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego ( od strony najwgzego poziomu
terenu przy budynku ): 0,30 m,

- maksymalna wysokd budynku gtéwnego: 8,0 m,

- maksymalna wysoko budynku towarzysgego: 6,0 m,

- ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielakpay o jednakowym dcie pochylenia
| statym poziomie okapow dla gtdwnych potaci dawfych,

- kat pochylenia dachu: 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strotgstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 diugdci fasady,

- materiat pokrycia i kolor dachu: dachéwka lubyraiemny materiat dachowkopodobny,

- ogrodzenia od strony terendw publicznych ( odrstrdrég, placow i zielonych terenow
otwartych ): jednorodne dla catego zespotu,

- dojazd: od drogi lokalnej K3DGL, bezfrednio lub poprzez uktad drég wegtrenych,

- miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziakkijosci min. 2 miejsca postojowe/100 m2
pow. wytkowej ustug, w iléci min. 1 miejsce postojowe/1l mieszkanie,

- szczegolne formy zagospodarowania terenu: tesgrfy "OW" wzgkdnej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej podlagajochronie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw ( w granicach terenu TB5.2, TB5.3, TBI.B6 ).

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowe]
z towarzyszca zabudowg mieszkaniowns.

§12.

1. Dla terenéw, oznaczonych symboldiB2u, TB3u i TB9u, obowizuja nastpujace
ustalenia:

1) Funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustygtyycznych, hotelarskich,
pensjonatowych, handlu i ustug rzeshigczych wraz z niezimlng infrastruktus,

- przeznaczenie dopuszczalne - towarzgazabudowa mieszkaniowa.

2) Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

- typ zabudowy: zabudowa w ukfadzie wolnostejm, blizniaczym, szereqowym lub zespo6t
takich budynkéw z mdiwo$cia realizacji jako przedsivziecia zintegrowanego,

- maksymalna il& kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku towarzyszego: 1,

- maksymalna intensywié zabudowy: 30%,

- minimalny udziat terenoéw zieleni w powierzchniaiki: 40%,

- minimalna ilg¢ drzew koroniastych: 3 sztuki / 1000 m2 powierzdenenu,

- minimalna ilé¢ drzew koroniastych wzdiugranicy dziatki od strony terendw publicznych
(od strony drog, placow i zielonych terenow oftiyeln): 5 sztuk / 100 mb,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnyclzglgainiajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju aytych materiatow i zastosowanego detalu architekimmego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystycamylla miejscowego krajobrazu,



- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokd cokotu budynku gtéwnego ( od strony napgyego poziomu terenu
przy budynku ): 0,60 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego ( od strony najwgzego poziomu
terenu przy budynku ): 0,30 m,

- maksymalna wysoké budynku gtéwnego: 10,0 m,

- maksymalna wysolko budynku towarzysgego: 7,0 m,

- ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielakpay o jednakowym dcie pochylenia
| statym poziomie okapow dla gtdwnych potaci dawfych,

- kat pochylenia dachu: 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strotgstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 diugdci fasady,

- materiat pokrycia i kolor dachu: dachéwka lubyraiemny materiat dachowkopodobny,

- ogrodzenia od strony terendw publicznych ( odrstrdrég, placow i zielonych terenow
otwartych ): jednorodne dla catego zespotu,

- dojazd: od drogi lokalnej K2DGL, K3DGL i KADGL gaparednio lub poprzez uktad drog
wewrgtrznych,

- miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziakkijosci min. 2 miejsca postojowe/100 m2
pow. wytkowej ustug, w iléci min. 1 miejsce postojowe/1l mieszkanie,

- szczegolne formy zagospodarowania terenu: kextatte w formie zieleni izolacyjno -
krajobrazowej biologicznie czynne tereny, niegreezone pod zabudew w granicach
terenu TB2.5, TB2.6, TB3.1, TB3.3, TB9.5, TB9.BH9.7 );0bowazuja ograniczenia
lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej trasggirnr 210 zgodnie z ustaleniami 8 10.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowe.

§ 13.
1. Wyznacza sina rysunku planu granice terenéw przeznaczonydrzpbudow ustugove.

2. Dla terendw, oznaczonych symboldiB7u | TB8u, obowhzuja nastpujace ustalenia:

1) Funkcja terenow:
- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustygtyycznych, hotelarskich,
pensjonatowych i handlu wraz z niedhba infrastruktus.

2) Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 3, obgmuija warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze.

3) Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
- typ zabudowy: zabudowa wolnosiog,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku towarzyszego: 1,

- maksymalna intensywié zabudowy: 30%,

- minimalny udziat terendw zieleni w powierzchniaiki: 40%,

- architektura zalecana: zabudowa o cechach relgigeta uwzgédniajca, w zakresie skali,
proporcji, rodzaju gytych materiatéw i zastosowanego detalu architaktoego,
kontynuowanie lokalnych tradycji budowlanych, @iderystycznych dla miejscowego
krajobrazu,
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- architektura dopuszczalna: zabudowa o wysokimdstadzie architektonicznym,
pozbawiona elementéw dysharmonijnych w zakrdsai,oroporcji, rodzaju iytych
materiatléw i zastosowanego detalu architektor@ganw stosunku do lokalnych tradycji
budowlanych i charakteru miejscowego kulturowkggobrazu rolniczego,

- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokd cokotu budynku gtéwnego ( od strony napgyego poziomu terenu
przy budynku ): 0,60 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego ( od strony najwgzego poziomu
terenu przy budynku ): 0,30 m,

- maksymalna wysoké budynku gtéwnego: 10,0 m,

- maksymalna wysolko budynku towarzysgego: 7,0 m,

- ksztatt dachu zalecany: dach symetryczny dwuwigbospadowy o jednakowym&ie
pochylenia i statym poziomie okapow dla gtdwnyaaci dachowych odcie pochylenia
dachu 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strotgstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 diugdci fasady,

- materiat pokrycia i kolor dachu zalecany: dachawib inny ciemny materiat
dachowkopodobny,

- ogrodzenia od strony terendw publicznych ( odrstrdrog, placéw i zielonych terenow
otwartych ): jednorodne dla catego zespotu,

- dojazd: od drogi lokalnej KADGL,

- miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziakkijosci min. 2 miejsca postojowe/100 m2
pow. wytkowej ustug,

- szczegolne formy zagospodarowania terenwtplojchror przed zmiaa sposobu
wytkowania teren biologicznie czynny ( teren TB8.Rgztaltowane w formie zieleni
izolacyjno - krajobrazowej biologicznie czynneetey, nieprzeznaczone pod zabuddqw
granicach terenu TB7 1 TB8.1).

3. Dla terenu, oznaczonego symbol@B10u | TB11u, obowhzuja nastpujace ustalenia:

1) Funkcja terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ushygtiycznych, hotelarskich,
pensjonatowych, handlu i ustug rzesméczych wraz z niezddng infrastruktus.

2) Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

- typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostgm lub zespoét takich budynkéw z
mazliwoscia realizacji jako przedsivziecia zintegrowanego,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku towarzyszego: 1,

- maksymalna intensywié zabudowy: 30%,

- minimalny udziat terenow zieleni w powierzchniatki: 40%,

- minimalna ilg¢ drzew koroniastych: 3 sztuki / 1000 m2 powierzdenenu,

- minimalna ilg¢ drzew koroniastych wzdhugranicy dziatki od strony terendw publicznych
(od strony drdg, placow i zielonych terenow otiyeln): 5 sztuk / 100 mb,

- architektura zalecana: zabudowa o cechach relgipeta uwzgédniajaca, w zakresie skali,
proporcji, rodzaju kytych materiatdw i zastosowanego detalu architaktorego,
kontynuowanie lokalnych tradycji budowlanych, iiderystycznych dla miejscowego
krajobrazu,
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- architektura dopuszczalna: zabudowa o wysokimdstadzie architektonicznym,
pozbawiona elementéw dysharmonijnych w zakrdsai,oroporcji, rodzaju iytych
materiatéw i zastosowanego detalu architektordganw stosunku do lokalnych
tradycji budowlanych i charakteru miejscowegatrdwego krajobrazu rolniczego,

- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokd cokotu budynku gtéwnego ( od strony napgyego poziomu terenu
przy budynku ): 0,60 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego (od strony najwgzego poziomu
terenu przy budynku): 0,30 m,

- maksymalna wysokdé budynku gtéwnego: 10,0 m,

- maksymalna wysoko budynku towarzysgego: 7,0 m,

- ksztatt dachu zalecany: dach symetryczny dwuwigbospadowy o jednakowym&ie
pochylenia i statym poziomie okapow dla gtéwnyaiaci dachowych,

- kat pochylenia dachu zalecany: 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strotgstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 diugdci fasady,

- materiat pokrycia i kolor dachu zalecany: dachawib inny ciemny materiat
dachowkopodobny,

- ogrodzenia od strony terendw publicznych ( odrstrdrog, placéw i zielonych terenow
otwartych ): jednorodne dla catego zespotu,

- dojazd: od drogi lokalnej KADGL, bezfednio lub poprzez uktad drég wegtrenych,

- miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziakkijosci min. 2 miejsca postojowe/100 m2
pow. wytkowej ustug,

- szczegolne formy zagospodarowania terenu: kextalte w formie zieleni izolacyjno -
krajobrazowej biologicznie czynne tereny, niegreezone pod zabudew w granicach
terenu TB11).

Rozdziat 6
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej, przemysheej i produkcyjnej
rzemieslniczej.

8 14.
1. Wyznacza siw planie granice terendéw przeznaczonych pod zabgdstugove,

przemystow i produkcyjr rzemiglnicza oznaczone na rysunku planu symbole€B1upr,
TB12upr, TB13upri TB14upr.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w pkt 1, obaxtija nastpujace ustalenia:

1) Funkcja terenow:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy usleigmwzemystowej i produkcyjnej
rzemiglniczej wraz z niezédn infrastruktus,

- przeznaczenie dopuszczalne - ustugi turystydzoilarskie, pensjonatowe i ustugi handlu.

2) Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

- typ zabudowy: zabudowa w ukfadzie wolnostgjm lub zespo6t takich budynkow z
mazliwoscia realizacji jako przedswziecia zinteqrowaneqo,

- maksymalna il& kondygnacji budynku gtéwnego: 2,

- maksymalna il&¢ kondygnacji budynku towarzyszego: 1,

- maksymalna intensywié zabudowy: 30%,

- minimalny udziat terenow zieleni w powierzchniaiki: 40%,
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- minimalna ilg¢ drzew koroniastych: 3 sztuki / 1000 m2 powierzdenenu,

- minimalna ilé¢ drzew koroniastych wzdiugranicy dziatki od strony terenéw publicznych
(od strony drog, placow i zielonych terenow ofiyeln ): 5 sztuk / 100 mb,

- architektura zalecana: zabudowa o cechach relgigeta uwzgédniajca, w zakresie skali,
proporcji, rodzaju gytych materiatéw i zastosowanego detalu architaktnego,
kontynuowanie lokalnych tradycji budowlanychaddkterystycznych dla miejscowego
krajobrazu,

- architektura dopuszczalna: zabudowa o wysokimdstadzie architektonicznym,
pozbawiona elementéw dysharmonijnych w zakrdsai,oroporcji, rodzaju iytych
materiatléw i zastosowanego detalu architektordgan w stosunku do lokalnych tradycji
budowlanych i charakteru miejscowego kulturowkggobrazu rolniczego,

- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

- maksymalna wysokd cokotu budynku gtéwnego ( od strony napgyego poziomu terenu
przy budynku ): 0,60 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego ( od strony najwgzego poziomu
terenu przy budynku ): 0,30 m,

- maksymalna wysoké budynku gtéwnego: 10,0 m,

- maksymalna wysolko budynku towarzysigego: 10,0 m,

- ksztatt dachu zalecany: dach symetryczny dwuwigbospadowy o jednakowym&ie
pochylenia i statym poziomie okapow dla gtdwnyataci dachowych odcie pochylenia
dachu 15 - 50 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strotgstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 diugdci fasady,

- materiat pokrycia i kolor dachu zalecany: dachawib inny ciemny materiat
dachowkopodobny,

- ogrodzenia od strony terenéw publicznych ( odrstrdrog, placéw i zielonych terenow
otwartych ): jednorodne dla catego zespotu,

- dojazd: od drogi lokalnej K3DGL i KADGL, bezfrednio lub poprzez uktad drog
wewrgtrznych,

- miejsca parkingowe: w granicach wtasnej dziakkijosci min. 2 miejsca postojowe/100 m2
pow. uzytkowej ustug,

- szczegolne formy zagospodarowania terenwgtelgchromn przed zmiaa sposobu
wytkowania tereny biologicznie czynne ( teren TBR .ksztattowane w formie zieleni
izolacyjno - krajobrazowej biologicznie czynneet@y, nieprzeznaczone pod zabugow
(w granicach terenu TB12.1,TB12.4, TB12.5, TB13B13.5, TB13.9i1 TB14.4).

Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyne;.

§ 15.

1. Dla obstugi komunikacyjnej projektowanego obsaayznaczono na rysunku planu linie
rozgraniczajce drog.

2. Na rysunku planu okémno charakterystyczne profile podhe i rzdne wysokéciowe
projektowanych drag.

3. Konieczne przekroczenia uktadem drogowym isinigjh ciekéw wodnych, wymagaj
zachowania catego przekroju koryta cieku, od dngedo gornej krawdzi.
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4. Ustalenia szczegétowe dla projektowanych dndiici

K1DWG

K2DGL

K3DGL

K4DGL

- istniejgca droga wojewddzka nr 210 Stupsk - Ustka, droga @ivna G1/2:
a) szerok& pasa drogowego w liniach rozgraniczgich LR = 40,0 m,

b) zakaz wykonywania zjazdow poza skiayaniem ustalonym w planie,
c) odlegtd¢ obiektéw budowlanych od zewtnznej, kravedzi jezdni co
najmniej 20 m,

d) dla zabudowy lokalizowanej wzatdrogi obowizuja ustalenia § 10,
dotyczace wyznaczenia strefy ochronnej.

- projektowana droga gminna, droga lokalna klasy L12:

a) minimalna szeroké pasa drogowego w liniach rozgranicgajch

LR =15,0m,

b) dopuszcza siokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury temznej,

c) szerokeét jezdni - 6,0 m,

d) szeroké&t chodnikow - 2,0 m,

e) zjazdy - dopuszczalne,

f) dopuszczalne zatoki postojowe padtta ( po jednej stronie jezdni) - 2,5 m,
g) odlegtd¢ obiektow budowlanych od zewtnznej kravedzi jezdni co
najmniej 6 m.

- projektowana droga gminna, droga lokalna klasy L1/2

a) minimalna szeroké pasa drogowego w liniach rozgranicgajch

LR =15,0m,

b) dopuszcza siokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury tewznej,

c) szerokét jezdni - 6,0 m,

d) szeroké&t chodnikow - 2,0 m,

e) zjazdy - dopuszczalne,

f) dopuszczalne zatoki postojowe padta ( po jednej stronie jezdni ) - 2,5 m,
g) odlegtd¢ obiektéw budowlanych od zewtnznej kravedzi jezdni co
najmniej 6 m.

- projektowana droga gminna, droga lokalna klasy L12:

a) minimalna szeroké pasa drogowego w liniach rozgraniczajch

LR =15,0 m,

b) dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury temznej,

c) szerokeéc jezdni - 6,0 m,

d) szeroké&: chodnikoéw - 2,0 m,

e) zjazdy - dopuszczalne,

f) dopuszczalne zatoki postojowe padtta ( po jednej stronie jezdni) - 2,5 m,
g) odlegtd¢ obiektow budowlanych od zewtnznej kravedzi jezdni co
najmniej 6 m.

5. Ustalenia dla droég dojazdowych westmanych klasy D:

a) szerok& w liniach rozgraniczagych LR = 10,0 m,

b) drogi dojazdowe natg projektowa w nawgzaniu do rezdnych
wysokaciowych i profili podiwznych drog publicznych, okéenych na
rysunku planu,

c) dopuszcza siokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury tecznej,
d) szerokét jezdni - 5,0 m,

e) szerok& chodnikéw - 2,0 m,

f) zjazdy - dopuszczalne,
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g) dopuszczalne zatoki postojowe padie ( po jednej stronie jezdni ) - 2,5 m,
h) odlegtd¢ obiektow budowlanych od zewtnznej krawedzi jezdni co
najmniej 6 m,

I) dopuszcza siwytacznie przepuszczaimawierzchng jezdni,

]) w pasie drogowym zietewysoka towarzysga w ilgsci minimum 5 sztuk
drzew koroniastych/ 100 mb trasy drogi.

6. Adaptuje si trwale istniegce drogi gruntowe z towarzygz im zieleni jako chgi piesze
lub pieszo-jezdne z dopuszczeniem ich modernipaeji zastosowaniu wytznie
przepuszczalnych nawierzchni oraz przy zachowaraydpaznych zadrzewig i zakrzewié.

Rozdziat 8
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczng

§ 16.

1. Dla obstugi w zakresie infrastruktury technigzm®jektowanego obszaru wyznaczono na
rysunku planu trasy jej przebiegu.

2. Zaopatrzenie w wog:

1) zaopatrzenie z wodagiu komunalnego, na zasadach dlaeych przez zawzapcego
siech,

2) na rysunku planu okseno:

- przebieg tras infrastruktury wodagowej,

- lokalizacg ujecia wody.

3. Odprowadzeniesciekow:

1) obowhzuje zakaz odprowadzanieiekow bezpérednio do gruntu i wod
powierzchniowych,

2) obowhzuje zakaz wprowadzania rozwen tymczasowych w gospodarce wodno -
sciekoweyj,

3) odprowadzeniéciekdw wyhcznie do systemu zbiorczej kanalizacji sanitamajzasadach
okreslonych przez zarglzapcego sied,

4) na rysunku planu okseno:

- przebieg tras infrastruktury sanitarnej,

- lokalizacg przepompowniciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w sposéb zorganizowamyuntu z utwardzonych
powierzchni drég, placow i parkingéw, winnydgodczyszczone (piaskowniki itp.) w
stopniu okrélonym obowazujacymi przepisami,

2) obowhzuje zakaz odprowadzania w sposéb zorganizowanyopadowych do wod
powierzchniowych,

3) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych z potaci dachowychi@aehniowo do
gruntu w granicach wiasnych dziatek,

4) dopuszcza sipowierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z dplgcéw w sposéb
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przegradaej nawierzchni,

5) dla terenowasiadujcych z pasem drogowym drogi wojewddzkiej obgamije nakaz
odprowadzania wod opadowych w sposob niergl®d systemu odwodnienia drogi.
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5. Zaopatrzenie w ciepto rozwiazanie indywidualne w oparciu o ekologiczne czynniki
grzejne np.: olej opatowy, gaz, energia elektryczna

6. Zaopatrzenie w ciepd wode uzytkowa - rozwigzanie indywidualne w oparciu o
ekologiczne czynniki grzejne: olej opatowy, gazemyia elektryczna.

7. Zaopatrzenie w energi elektryczna:
1) zaopatrzenie w energelektryczm z istniepcej sieci energetycznej, na zasadach
okreslonych przez zarglzapcego sied,

2) obowhzuje zakaz stosowania napowietrznych linii elektergetycznych,

3) na rysunku planu okseno:
- przebieg tras infrastruktury elektroenergetycznej
- lokalizacg, stacji transformatorowych.

8. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczeaja zasadach ustalonych przez zdrapcego
siech.

9. Usuwanie odpaddw statyclprzez specjalistyczne przeglsiorstwo - wywaone

I skladowane na wysypisku komunalnym.

10. W pasie drogowym drogi wojewodzkiej przebiegfaiepcy kabel telekomunikacyjny
dalekosgzny.

Rozdziat 9

Ustalenie stawki procentowej do naliczenia optaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomaici.

§17.

Ustala st 0 % stawk stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku doostzi
wartasci terenu w momencie zbywania nieruchagi@rzez obecnego wdeiciela.

Rozdziat 10

Postanowienia kacowe.
8 18.

Zobowigzuje s¢ Zarzad Gminy do:

1. umaziwienia zainteresowanym osobom wdl do dokumentow przedstawdeych

zmiany w planie i wydawania z tych dokumentéw naiosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyryséw i wypisow na zasadach dkreech w art. 29 ust. 2
wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

nalezytego uwidocznienia na rysunku oraz wéak planu wymienionego w 81 zmian
wprowadzonych do niego niniegsachwa.
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§ 19.
We fragmencie okfym granicami niniejszej zmiany planu traci moc jsgewy plan ogéiny
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka zatmoaly uchwat Rady Gminy Ustka

Nr 1V/26/1994 z dnia 4 listopada 1994 r. ( Dz. UWWoj. Stupskiego Nr 38, poz. 210
z 30 listopada 1994 r.).

§ 20.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



