UCHWALA NR 1X/73/99
RADY GMINY W USTCE
z dnia 29 grudnia 1999 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangazestrzennego miejscowsti Rowy
-HALA WIDOWISKOWO - SPORTOWA

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaa8ca 1990 r. o samadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdejszymi zmianami oraz art. 8, ust. 1 i 2, art10, 26, 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniagtrzennym tj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pézniejszymi zmianami

Rada Gminy w Ustce
uchwala co nasgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1.

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmigatu miejscowkezi Rowy pn.
.Hala widowiskowo - sportowa” w granicach ustal®ebowhzujacych wedlug oznacsejak na
zalkczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, zmieniey ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowm ,Rowy” ktdrego ustalenia wyr@ne g w postaci:

1) zasad zagospodarowania terendw ghkirg/ch niniejsz uchwad.
2) rysunku planu w skali 1:500 stanaaego zadcznik nr 1 do przedmiotowej uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jedbcelowe, poprawne technicznie,
zagospodarowania terenu begmanio przyleglego do terendw istrieggo  drodka
wypoczynkowego ,KORMORAN" poprzez budewwvielofunkcyjnej hali widowiskowo- sportowej
przy jednoczesnej minimalizacji konfliktéw wynikaych z w/w zagospodarowania i optymalizacji
korzysci wynikajacych ze wspdélnych dzialawszystkich podmiotéw zainteresowanych dalszym
rozwojem m. Rowy jako miejscowol turystycznej na rzecz stworzenia nowoczesnegurae
widowiskowo — sportowego w m. Rowy

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak atestiach rysunku planu mowa jest o:

1) planie - naley przez to rozumieustalenia planu o ktérym mowa w 81 niniejszej ualyw

2) przepisach szczegllnych - najeprzez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3) rysunku planu - nalsgy przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:500 stangowi
zahkcznik do niniejszej uchwaty.

4) granicach ustafe obowkzujacych - naley przez to rozumie przedmiotowe granice
pokazane na rysunku planu wg oznacastalé obowhzujacych

5) przeznaczeniu podstawowym - najleprzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére winno
przewaa¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraricyaii.

Rozdziat Il
Przedmiot ustalaé
84,

1. Przedmiotem ustabeplanu jest:



a) ustalenie przeznaczenia podstawowego oraz towaaga dla terendw oltiych
opracowaniem

b) okreslenie przebiegu linii rozgraniczgjych tereny o rinym sposobie zytkowania lub
réznych zasadach zagospodarowania.

c) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktwghnicznej oraz linii rozgraniczaych
tereny tej infrastruktury.

d) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zidwy oraz urzdzenia terenu, w
tym réwniez obowizujacych i nieprzekraczalnych linie zabudowy.

e) okreslenie warunkoéw zagospodarowania terenow.

Rozdziat 11l

Ustalenie przeznaczeniaomistawowego
dla terenow obgtych granicami planu

§ 5.

1. Ustala st funkcje zgodra z ustalon rysunkiem planu, przeznaczeniem podstawowym tevemo
granicach opracowania, wedtug oznacegytych na rysunku planu:

2. Dopuszcza siponadto lokalizaej

1) obiektéw i uradzen towarzysacych funkcji przeznaczenia podstawowego wg ustale
zalecanych.

2) wyodrebnionych terenow zieleni usdzonej w pasach drogowych.

3) urzadzen infrastruktury technicznej nieztinych do prawidtowego funkcjonowania obiektéw
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat IV

Zasady ogOlne zagospodarowaa terenow
bedacych przedmiotem ustal®e

§ 6.

Przebieg linii rozgraniczagych obszary o mhym przeznaczeniu me by zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wisanlob uzytkowania pod warunkieniae odlegtac linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planyriekroczy 5m oraze powierzchniagadnego
Z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem sizib pomniejszona o wiej niz 10% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

Rozdziat V

Ustalenia w zakresie wzrds warto§ci i obrotu nieruchoméc
i

§7.

Ustala s¢ stawle zerows (0%) shizaca naliczeniu optaty jednorazowej w momencie obrotu
nieruchomdcia.

Rozdziat VI

Ustalenia w zakresie infratruktury
technicznej.

8 8.
1. Adaptuje st istniepca siet wodochgows, sanitarg oraz grzewcx

1. Nowowznoszone obiekty pagizy¢ do istniejcego uzbrojenia sanitarnego oraz istiepo
uzbrojenia w zakresie sieci grzewczej.

2. Adaptuje st istniepca si€ teletechnicza Nowowznoszos zabudow podhczy¢ do sieci
istniejacej.



3. Adaptuje st istniepca si€ elektroenergetyczin Nowowznoszogp zabudow podhczy¢ do
istniejacej sieci elektroenergetycznej.
§9.

Obstug; komunikacyjma terenu w granicach opracowania starolgdzie istniejca droga dojazdowa
dowigzana do istniagych juz drég lokalnych powizanych pérednio z gidwnym cigiem
komunikacyjnym miejscow4ti.

Rozdziat VII

Ustalenia w zakresie ochmoy przed hatasem, wibracjmi
oraz innymi uchzliwosciami.

§ 10.

1. Ustala st dopuszczalny poziom hatasu drodowisku powodowany przez poszczegofmedia
hatasu z wyczeniem halasu powodowanego przez linie elektrgetgrzne oraz starty,
ladowania i przeloty statkéw powietrznych:

a) drogi:
« poradzienna przedziat czasu odniesienia réwnyotizigom: 60,0 dB
« poranocna przedziat czasu odniesienia réwny 8igodez 50,0 dB
b) pozostate obiekty i grupsrddet:
« pora dzienna przedziat czasu odniesienia réwny #nmaj korzystnym
godzinom dnia: 50,0 dB
« poranocna przedziat czasu odniesienia rowny 1 miajrkorzystnej godzinie
nocy: 40,0 dB

2. Ustanawia @ bezwzgédny zakaz wszelkiej dziataldc powodupcej wibracje o nateniu
oddziatupcym szkodliwie nasrodowisko a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaceapbiekty
budowlane.

3. Ustanawia s bezwzgtdny zakaz wszelkiej dziataldci powodujpcej powstawanie
promieniowania niejonizagego, stwarzagego zagrgenie zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo
zniszczenigrodowiska.

4, L}stala st normy jakdci srodowiska wedtug zatznika nr 1 do rozpogeizenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa z dnia 28 kwietnia 1998 roku w sprawie
dopuszczalnych warfoi skzen substancji zanieczyszczaych w powietrzu (Dz. U. Nr 55, poz.
355).

Rozdziat VIl

Ustalenie zakazdéw, nakazdéw zaleceh obowigzujacych w
catym obszarze opracowan.ia

§11.
1. Zakazy:

a) Zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi do tegu.

b) Bezwzgkdny zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych.

¢) Zakaz lokalizowania oraz wykonywania dziatalcioinwestycyjnej szczegoélnie szkodliwej
dla srodowiska i zdrowia ludzi, a w szczegoéoop prowadzenia dziataldoi ustugowe;j
stwarzajcej zagragenie dla zdrowia zycia ludzi.

2. Nakazy:

a) Ustala st obowihzek przeprowadzenia szczegotowych liagaologiczno-igynierskich dla
lokalizacji i sposobu posadowienia zwartego komglewielofunkcyjnej hali widowiskowo
- sportowej érodka wypoczynkowego ,KORMORAN"

Rozdziat IX
Ustalenia szczego6towe dlabszarow



§12.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczapcymi rézne sposoby iytkowania zgodnie z
rysunkiem planu.

01.US Zmienia s¢ dotychczasowy sposobzytkowania terenu. Ustalaesbudowe wielofunkcyjnej
hali widowiskowo - sportowej podka wypoczynkowego ,KORMORAN". W ramach prac
projektowych wykoné szczego6towe badania geologicznayinierskich dla lokalizacji i sposobu
posadowienia przedmiotowego kompleksu zabudowyaldlst nastpujace warunki budowy:

1. Wysokas¢ zabudowy dostosowaharmonijnie do uwarunkowiakrajobrazowych, ze
szczegllnym uwzgtnieniem wartéci krajobrazowych wynikagych z istniejcego
krajobrazu Stowfiskiego Parku Narodowego.

2. W przyjetych rozwhzaniach funkcjonalnych usankcjonoiwdstniejpjce powazania
funkcjonalne z otaczafa przestrzeni ze szczegbélnym  uwzglnieniem
zagospodarowania istnagiego drodka wypoczynkowego ,KORMORAN".

3. W przyjetych rozwhzaniach stylistyczno - projektowych zastoséwabowihzkowo
elementy materii architektonicznej identyfikogj projektowam hak widowiskowo -
sportowa i organizujcej przestrzé projektowanego zespotu zabudowy w skali
miejscowdci.

4. Przyja¢é rozwigzania architektoniczne odpowiednie dla zabudowy jSOEVGCI
turystycznych.

5. W ramach bilansowania miejsc parkingowych wskagaren gminny, ktory ddzie
realizowd& funkcje parkingova dla przeznaczenia podstawowego (01.US). Ustala si
obowiazek zabezpieczenia i wybudowania miejsc parkingdwyc granicach terenéw
wskazanych przez gmirdla funkcji przeznaczenia podstawowego wdlalostosowanej
do programu gytkowego przez wigiciela budowanej hali.

02.UT Istniejacy csrodek wypoczynkowy. Adaptujeesdotychczasowy sposdb zagospodarowania i
zorganizowania przestrzenisrodka. Znosi & funkcje obstugi komunikacyjnej przez teren
osrodka (dziatka nr 479).

Ustala st obstug osrodka komunikagj kotowa realizowaia wg ustalé rysunku planu tj.

od strony poétnocnej z dziatki nr 128/1

od strony potudniowej z dziatki nr 135
Dozwala st modernizagj i rozbudowe osrodka, stiaca jedynie wzrostowi jakeci swiadczonych
ustug w zakresie przeznaczenia podstawowego.

02A.UT Teren funkcji ustugowo - turystycznej. Adaptuje¢ silotychczasowy sposob
uzytkowania. Powdzat funkcjonalnie integruic z terenem @&@odka wypoczynkowego
~KORMORAN"

03.ZP Projektowany zesp6l zieleni wysokiej. Wyk@nanasadzenia uzupetnige. W
zagospodarowaniu oddziélod funkcji pasa drogowego oraz funkcjonalnie p@at z terenem
stacji transformatorowej wedtug rysunku planu.

04.EE Istniepca stacja transformatorowa. Adaptowana dla potraebudowy i modernizacji terenu
osrodka wypoczynkowego oraz budowy hali widowiskowspertowe;j.

05.NOp Teren istniejcej przepompowni nieczystti pilynnych. Pozostawia i
dotychczasowy sposoObzytkowania terenu. Zagospodaraiyafunkcjonalnie powjzujac z
urzadzeniem pas drogowego drogi lokalnej 06.KI wg rysuplanu.

06.KlI Pas drogowy drogi lokalnej. Adaptowany przebieggdiokalnej, szerok& w L.R (m) —
minimum 12.0 m. Przestraeskrzyzowania zagospodarowazgodnie z ustaleniami planu,
wydzielapc  drobnowymiarowymi  elementami  betonowymi  nawierdch przestrzé
przepompownisciekow (05.Nop) oraz parkingu samochodow osobowydizadzi¢ przestrzé
zielom wykonujac nasadzenia niskie.s@ietli¢ dekoracyjnie zapewnig widocznd¢ urzadzen
towarzyszacych.



07.KD Pas drogowy drogi dojazdowej do terenow budowliroohych (watl przeciwpowodziowy.
szerokéé¢ w L.R. (m) 10.0 m

08.KD Plac dojazdowo -manewrowy komunikacji kotowej zapejcy dojazd do dziatek nr: 462;
463.

Rozdziat X
Przepisy kaicowe
§13.

W granicach ohljtych niniejsz uchwah traa moc ustalenia miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego m. Rowy zatwieedemhwad Rady Gminy Ustka nr 1V/27/94 z
dnia 4.11.1994 roku w sprawie miejscowego planuogpgdarowania przestrzennego m. Rowy
sprzeczne z ustalonymi w przedmiotowej zmianie glan

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierzagsrarzadowi Gminy Ustka.
§ 15.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.



