
UCHWAŁA NR V/50/96  

 
RADY GMINY USTKA  

 
z dnia 30 sierpnia 1996 r.  

 
   

 
w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zespołu 
Zabudowy „Armii Krajowej” w Przewłoce, gmina Ustka.  

 
   

 
Na podstawie:  

 
−        art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym /Dz. U. Nr 13 

z 1996 r., poz. 74 z późniejszymi zmianami/ oraz  
 
−        art. 8 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 

89, poz. 415/,  
 
   

 
Rada Gminy Ustka  

 
uchwala co następuje:  

 
   

 
ROZDZIAŁ I.  

 
Postanowienia ogólne.  

 
   

 
§ 1.  

 
   

 
Uchwała określa przeznaczenie terenu w granicach oznaczonych: A, B, C, D, E, F, G, H, I, J na 
rysunku planu na cele: budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego domów wolnostojących i 
szeregowych, budownictwa mieszkalno – usługowego oraz budownictwa usługowo – handlowego, 
usług turystycznych wraz z niezbędną infrastrukturą uzbrojenia podziemnego oraz drogami 
dojazdowymi i ruchu pieszego.  

 
   

 
§ 2.  

 
   

 



Rysunek planu składa się z dwóch plansz – załączników do niniejszej uchwały:  

 
a)      Plansza podstawowa nr 1 o tytule:  
 

Miejscowy Plan Szczegółowy Zagospodarowania Przestrzennego Terenu 1 : 500.  

 
b)      Plansza Zbiorcza Uzbrojenia Terenu 1 : 500 i obowiązuje w następującym zakresie:  
 
1.       Przeznaczenia terenów z oznaczeniem linii rozgraniczających tereny o róŜnych funkcjach 

oznaczone cyframi i symbolami literowymi.  
 
2.       Ustalenia linii rozgraniczających ulice, ciągi pieszo – jezdne wraz z urządzeniami 

towarzyszącymi.  
 
3.       Zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej w tym: usytuowania wjazdów, miejsc 

postoju, trasy sieci infrastruktury technicznej.  
 
4.       Zasad lokalizacji zabudowy, ogólne zasady jej kształtowania, w tym obowiązujących linii 

zabudowy oraz form zabudowy.  
 
5.       Podziału terenów o jednorodnej funkcji na działki.  
 
   

 
§ 3.  

 
   

 
Rysunek planu nie ma mocy ściśle obowiązującej w zakresie następujących elementów:  

 
1.      Parametry techniczne jezdni.  
 
2.      Obrys projektowanych lokalizacji budynków oraz rzędna parteru – obowiązuje zakres 30 – 60 

cm nad poziomem terenu.  
 
3.      Podziału jednorodnych pod względem przeznaczenia terenów na działki budowlane z 

dopuszczeniem zmiany powierzchni działek.  
 
4.      Parametry techniczne projektowanych sieci.  
 
   

 
§ 4.  

 
   

 
Terenem publicznego uŜytkowania jest drga 01 D, której przejęcie do zasobów gminy będzie 
nieodpłatne, zgodnie z porozumieniem zawartym z właścicielem przekazywanego terenu.  

 
   

 
   

 
§ 5.  

 



             

 
Właściciele poszczególnych działek budowlanych będą realizować infrastrukturę techniczną w 
zakresie sieci wodno – kanalizacyjnej i energetycznej oraz odwodnienia dla Zespołu Zabudowy 
Osiedla „Armii Krajowej”.  

 
   

 
§ 6.  

 
   

 
Nie przewiduje się zagospodarowania terenu obiektami o charakterze tymczasowym.  

 
   

 
§ 7.  

 
   

 
Określa się stawkę procentową wzrostu wartości nieruchomości z tytułu opracowania niniejszego 
planu w wysokości 0,01 %.  

 
   

 
ROZDZIAŁ II.  

 
Postanowienia szczegółowe.  

 
   

 
§ 8.  

 
             

 
8.      Postanowienia kształtowania zabudowy i urządzenia terenu.  
 
1.      Zabudowa jednorodzinna parterowa, z moŜliwością zagospodarowania poddasza – wysokość 

ścianki kolankowej pod murłatę ustala się na max wysokości 110 – 140 cm nad poziomem 
podłogi poddasza. Wysokość max kalenicy nad poziomem terenu – 9,5 – 11,5 m.  

 
2.      Dachy dwuspadowe, kryte dachówką.  
 
3.      Ustala się jednakowy kąt nachylenia połaci dachu dla budynków przyległych do wspólnej linii 

zabudowy (od 70 – 100 %).  
 
4.      Poziom posadzki przyziemia (30 – 60 cm nad poziomem terenu).  
 
5.      Zabudowa jednorodzinna z uwzględnieniem:  
 

- załoŜonego układu kalenic określonych dla poszczególnych grup budynków,  

 
- wysokości budynków – max 9,5 nad poziomem terenu.  



 
6.      Zabudowę zaplecza kopalni naleŜy zaprojektować w zbliŜonym charakterze architektury 

uwzględniając zasady budownictwa górniczego i projektu zagospodarowania złoŜa.  
 
7.      Ogrodzenia od frontu naleŜy zaprojektować w jednakowym charakterze architektury dla ciągów 

zabudowy przyległej do wspólnej linii zabudowy oraz uwzględnieniem jednakowej obudowy 
przyłączy energetycznych a takŜe indywidualnych placyków obudowy śmietnika. Zaleca się 
uwzględnienie następujących warunków:  

 
1)      Brak cokołów w przęsłach ogrodzenia,  

 
2)      ZbliŜona szerokość przęseł,  

 
3)      Wysokość ogrodzenia ok. 1.5 m nad poziomem terenu,  

 
4)      Słupy konstrukcyjne marmurowe (cegła, bloczki betonowe, kamień),  

 
5)      Przęsła wykonane z elementów aŜurowych. Dopuszcza się moŜliwość wykonania 

ogrodzenia z elementów prefabrykowanych donic umoŜliwiających nasadzenie roślinności 
(wg. rys. poglądowych załączonych do opracowania).  

 
8.       NaleŜy spełnić następujące wymagania w zakresie ochrony środowiska naturalnego:  
 

1)      Odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji dla zespołu zabudowy. Zakaz lokalizacji 
zbiorników bezodpływowych dla nieczystości.  

 
2)      Stosowanie kotłowni indywidualnych na paliwo płynne lub gazowe, pomp cieplnych, 

ewentualnie urządzeń redukujących zanieczyszczenia pyłowo – gazowe. Zakaz stosowania 
kotłowni na paliwo stałe (koks, węgiel).  

 
3)      Ograniczenie prac niwelacji terenu do niezbędnego minimum z koniecznością 

zabezpieczenia warstwy humusu na czas prac budowlanych i docelowego jej wykorzystania.  
 

4)      Określa się powierzchnię zabudowy dla dziełek w obszarach 1 MN, 2 MN w wysokości 20 % 
powierzchni poszczególnych działek, dla obszaru 3 MN w wysokości 30 % średniej 
powierzchni poszczególnych działek.  

 
   

 
§ 9.  

 
   

 
9.       Postanowienia dla terenów komunikacji:  
 
1.       Ustala się sieć wzajemnie powiązanych dróg dojazdowych i jednego ciągu pieszo – jezdnego do 

działek jednorodzinnych zapewniających dojazd do obszarów 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN 
oraz do działki Kościoła Rzymskokatolickiego, przyległej działki campingu oraz zaplecza kopalni 
borowiny.  

 
2.       Ustala się powiązanie głównej drogi dojazdowej z zewnętrznym układem komunikacyjnym 

poprzez skrzyŜowanie drogi 01 D z ulicą Grunwaldzką.  
 
3.       Ustala się następujące parametry dróg dojazdowych oznaczonych symbolami na rysunku 

planu:  
 

1)       01 D – szerokość pasa drogowego – 20 m w tym jezdnia – 6 m z chodnikami dla ruchu 
docelowego prowadzona będzie w kierunku osiedla Przewłoka III.  

 
2)       Cpj – ciąg pieszo – jezdny o zmiennej szerokości 9 m oraz 13,5 m z jezdnią 5 m oraz 

jednostronnym chodnikiem dla ruchu pieszego dla drogi graniczącym z działką kościoła.  



 
4.       Odwodnienie jezdni powierzchniowo do gruntów.  
 
   

 
§ 10.  

 
   

 
10.  Postanowienia w zakresie infrastruktury technicznej:  
 
1.      Sieć energetyczna i telefoniczna – po likwidacji linii napowietrznej ułoŜyć kable niskiego 

napięcia od stacji transformatorowych nr 251 i 998. W nawiązaniu do istniejącej kanalizacji 
teletechnicznej w ul. Grunwaldzkiej do projektowanego osiedla wybudować kanalizacje kablową 
1 – orw. Przewidzieć studnie kablowe SK – 2.  

 
2.      Sieć wodno - kanalizacyjna – naleŜy wykonać wodociąg od ul. Sportowej do połączenia z 

istniejącym wodociągiem na osiedlu Grunwaldzka II i od niego rozprowadzić wodę na terenie 
osiedla. ŚcieŜki sanitarne odprowadzić kolektorem grawitacyjnym do kolektora w ul. 
Grunwaldzkiej za pomocą przepompowni ścieków.  

 
3.      Sieć gazowa – naleŜy wykonać sieć gazową zgodnie z warunkami Zakładu Gazowniczego w 

Słupsku z moŜliwością jej wykorzystania do dostawy gazu do celów grzewczych.  
 
   

 
§ 11.  

 
   

 
11. Ustala się szczegółowe zasady zagospodarowania terenów o róŜnych funkcjach 

oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i cyframi.  
 
   

 
1.      Pow. terenu: 0,1654; Symbol: 1 MN; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren zabudowy jednorodzinnej mieszkalno-usługowej wolnostojącej. Zaprojektowano dwie 
działki (nr 1 i 2). Zabudowa parterowa z moŜliwością uŜytkowego poddasza. Wysokość ścianki 
kolankowej ustala się na wysokości 110 cm nad poziomem podłogi poddasza. Max wys. 
kalenicy nad poziomem terenu 9,5 m. Dachy dwuspadowe, kryte dachówką. Ustala się 
jednakowy kąt nachylenia połaci dachu (70 – 100 %). Poziom posadzki przyziemia równy z 
poziomem rzędnej drogi.  

 
2.      Pow. terenu: 0,5105; Symbol: 2 MN; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren zabudowy wolnostojącej mieszkalno-usługowej. Zaprojektowano osiem działek (Nr 3, 4, 
5, 6, 7, 8, 9 i 10). Zabudowa parterowa z moŜliwością uŜytkowego poddasza. Wysokość ścianki 
kolankowej ustala się na wysokości 110 cm nad poziomem podłogi poddasza. Max wys. 
kalenicy nad poziomem terenu – do 9,5 m. dachy dwuspadowe, kryte dachówką. Ustala się 
jednakowy, symetryczny kąt nachylenia połaci dachu (70 – 100 %). Poziom posadzki 
przyziemia równy z poziomem drogi 01D oraz CPJ w pasie przyległym do działek. Na działkach 
nr 7, 8, 9 i 10 dopuszcza się moŜliwość podniesienia poziomu terenu do poziomu drogi 01D 
oraz CPJ z zastrzeŜeniem, Ŝe podniesienie terenu nastąpi na wszystkich w/w działkach.  

 
3.      Pow. terenu: 0,1849; Symbol: 3 MN; UŜytkowanie terenu:  
 



Teren zabudowy szeregowej. Projektuje się 6 działek z moŜliwością ich grupowania w celu 
zamiany na zabudowę wolnostojącą. Zabudowa parterowa z moŜliwością uŜytkowego poddasza. 
Wysokość ścianki kolankowej ustala się na wysokości 110 cm nad poziomem podłogi poddasza. 
Max wys. kalenicy nad poziomem terenu – do 9,5 m. Dachy dwuspadowe, kryte dachówka, o 
symetrycznym i jednakowym kącie nachylenia połaci dachu (70 – 100 %). Poziom posadzki 
przyziemia równy z poziomem rzędnej drogi CPJ w pasie przyległym do terenu.  

 
4.      Pow. terenu: 0,4325; Symbol: 4 MN; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej mieszkalno – usługowej. Zaprojektowano trzy 
działki. Zabudowa parterowa z moŜliwością uŜytkowego poddasza. Wysokość ścianki 
kolankowej ustala się na wysokości 140 cm nad poziomem podłogi poddasza. Max wys. 
kalenicy nad poziomem terenu – do 11,5 m. Dachy dwuspadowe, kryte dachówką. Ustala się 
jednakowy, symetryczny kąt nachylenia połaci dachu (70 – 100 %). Poziom posadzki 
przyziemia równy z poziomem rzędnej drogi CPJ w pasie przyległym do działek.  

 
5.      Pow. terenu: 1,7100; Symbol: 6 RP; UŜytkowanie terenu:  
 

Wydzielony teren strefy dla złóŜ borowiny, bez moŜliwości zabudowy.  

 
6.      Pow. terenu: 1,2000; Symbol: 7 RP; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren z przeznaczeniem uŜytkowania rolniczego lub na pole campingowe, bez trwałego 
zaplecza. Docelowo – lokalizacja zaplecza kopalni z torowiskiem poza strefą ochronną złoŜa 
borowiny. W przypadku niekorzystnych warunków gruntowo – wodnych z moŜliwością 
lokalizacji torowiska w pasie drogowym (drogi 01 D) przyległym do terenu. Zaplecze kopalni z 
moŜliwością podłączenia do wszystkich sieci projektowanych dla Zespołu Zabudowy Armii 
Krajowej. Wjazd od strony drogi 01 D. W fazie projektowania zaplecza kopalni naleŜy 
przewidzieć zieleń dla izolacji akustycznej terenów mieszkaniowych.  

 
7.      Pow. terenu: 0,1000; Symbol: 8 MN; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren przeznaczony do powiększenia istniejącej działki zabudowy jednorodzinnej przy ulicy 
Grunwaldzkiej (bez moŜliwości zabudowy). (Teren nie objęty niniejszym planem).  

 
8.      Pow. terenu: 0,5400; Symbol: 01 D; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren komunikacji międzyosiedlowej i prowadzenia infrastruktury, zgodnie z warunkami 
technicznymi oraz wytycznymi urbanistycznymi.  

 
9.      Pow. terenu: 0,3000; Symbol:   Cpj; UŜytkowanie terenu:  
 

Teren komunikacji pieszo – jezdny osiedlowej i prowadzenia infrastruktury zgodnie z 
warunkami technicznymi oraz wytycznymi planistycznymi.  

 
   

 
§ 12.  

 
   

 
Postanowienia końcowe.  

 
   

 



1.      Tracą moc obowiązujące postanowienia w granicach niniejszego opracowania Planu Ogólnego 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustki zatwierdzonego Uchwałą Rady Gminy Ustka Nr 
I/7/92 z dnia 24.01.92 r. ogłoszonego w Dz. U. W. S. Nr 6, poz. 46 z dnia 25.03.92.  

 
   

 
2.      Uchwałę powierza się do wykonania Zarządowi Gminy Ustka.  
 
   

 
3.      Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Słupskiego.  
 
   

 
   

 
   

 
Przewodniczący Rady  

 
Ryszard Borysiewicz  

 


