UCHWALA NR XVI/177/2008
RADY GMINY USTKA

z dnia 12 czerwca 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodlania przestrzennego dla obszaru
dziatek nr 3/3, 3/2, 1/1, 144, 143,145/2, 216/%/81216/4 i 110/14 oraz dziatki nr 63/2L
i czesci dziatek nr 67/2L i 67/3 w obbie Machowinko w gminie Ustka.

Na podstawiart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku olgnowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyn{Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami: rOR2Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; rok 2086 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; rok 200645 poz.
319; rok 2007Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 88@az art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142 poz. 159
ze zmianami;_rok 200RIr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 ,1B3 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806; rok 2008r 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; rok 2004102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; rok 2006 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; rok 200617 poz.
128, Nr 181 poz. 1337; rok 200 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218)

na wniosek Wéjta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala co nasgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§1.

1. Stwierdza si zgodnd¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2, z ustaleniami siodi okrélonymi
w uchwale Rady Gminy Ustka Nr V/37/2002 z dnia 80dmia 2002 r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gitdstia” oraz
w pézniejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie ami@tudium.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmhitzaru dziatek nr 3/3,

3/2, 1/1, 144, 143,145/2, 216/7, 216/6, 216/4 i/1A®raz dziatki nr 63/2L i eZci dziatek nr
67/2L i 67/3 w obgbie Machowinko w gminie Ustka.

§ 2.
Granice obszaru ofego planem, ok&tone w zadczniku Nr 1, Nr 2 i Nr 4 do uchwaty Nr
VII/60/2003 z dnia 30 kwietnia 2003 r. Rady Gmingtkh i w zadczniku graficznym Nr 3A do
uchwaly Nr XVI/158/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 Rady Gminy Ustka w sprawie
przystpienia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania przestpe,
przedstawia rysunek planu.

§ 3.

1. Integralr czscia uchwaly jest:
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1)

2)
3)

2)

3)

4)

zakcznik graficzny do uchwaty, nazywany wdteuchwaty rysunkiem planu:

- dlaterenu, 1" w skali 1:2000 - Zgaiznik Nr 1,

- dlaterenu, 2" w skali 1:1000 - Zaiznik Nr 2,

- dlaterenu, 3" w skali 1:2000 - Zaiznik Nr 3,

- dlaterenu , 4" w skali 1:1000 - Zaiznik Nr 4,

rozstrzygnécie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planatacZnik Nr 5,
rozstrzygnécie o sposobie realizacji oraz sposobie finansoavaapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejleaacych do zadawtasnych gminy -
Zalacznik Nr 6.

Na rysunku planu zastosowano rasface oznaczenia graficzne, stanged obowizujace
ustalenia planu:

granice obszaru oldego planem miejscowym,

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
oraz ich oznaczenia,

linie zabudowy nieprzekraczalnédisle okreslone,

granice i oznaczenia obiektow i terenéw podlegyaih ochronie.

Na rysunku planu zastosowano rpsface oznaczenia graficzne informacyjne:

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu oraz ich oznaczenia,

proponowane w planie linie podzialu wesmznego terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczacymi,

elementy istnigjcych i planowanych systeméw infrastruktury technajz

llekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest enow

zespole zabudowy o jednolitym charakterze -iyapgzez to rozumiewyodrebniony

w planie obszar, dla ktérego obagilja jednolite zasady ksztattowania zabudowy,

a w szczegOlnii:

a) jednorodny sposéb ksztattowania bryt budynkéwd pezgkdem skali i proporcji
wzajemnych poszczegoélnych elementéw budowlanyckotapfasady, dachu),

b) jednakowy ksztait,dt pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

c) jednakowy materiat wyki@zenia elewacji zewtrznej (cokotéw scian, nadbudowy

w dachach, stolarki zewtrznej),

d) jednorodny charakter zastosowanego detalu tektbhicznego (np. zadaszewerand,
okapow, stupdéw, zastrzatow, rur spustowych, lukaamindw itp.),

zabudowie o charakterze rezydencjonalnym - ayalprzez to rozumie ekstensywa
zabudow stuzaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreanjlywidualnej wraz

z towarzyszcymi budynkami gospodarczymi, realizowanna duych dziatkach
budowlanych zagospodarowanych towarzgsz zielenh urzadzom - zgodnie ze
wskaznikami urbanistycznymi okionymi w ustaleniach szczegétowych,

wysokaci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé liczom od sredniego poziomu
terenu wokét budynku do kalenicy dachu,

nadbudowach w dachu - najeprzez to rozumie pojedyncze okna przebite przez wota
dachu (lukarny ) lub okna ¢t we wtasnécianki, nakryte osobnym daszkiem, prostopadtym
do gtdwnej kalenicy dachu ( facjaty, mansardy )zsgte dla éwietlenia pomieszcze
uzytkowych znajduicych st w poddaszu.
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1.

2)

1)

2)

3)

4)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru oltego planem.

§ 4.

Obowiazuja zasady ochrony ksztattowania fadu przestrzennego ktérych mowa
w ustaleniach szczegétowych.

Ustala st obowizujace zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizowania funkcji wyszczegélnionych wegisach jako obiekty i przedsiziecia
mogace znaczco oddzialywda na srodowisko, za wytkiem realizacji elementéw
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, niezlmej dla prawidlowego funkcjonowania
zagospodarowania terenu ustalonego w planie,

w granicach terenu obogauje ochrona istniegego zadrzewienia w wieku powsj 30 lat.

Ustala sij obowhzujacezasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesng
wyznacza & w planie stref W Il czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmupca stanowiska archeolgiczne, zarejestrowane w ewjderganu widciwego
w zakresie ochrony dobr kultury:
a) osad kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wczesmalniowieczn,
péznosredniowieczna, nowytna, oznaczone na rysunku planu symbolfit/8
dla wszystkich poczymainzynierskich, budowlanych i innych prac awanych z robotami
ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy WIl ussal@bowizek:
a) przeprowadzenie archeologicznych Wadeatowniczych wyprzedzgych proces
zainwestowania terenu, w zakresie g@loBym kadorazowo inwestorowi przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w wydanym zdenin, po zakaczeniu ktérych
teren mae by¢ trwale zainwestowany,
b) powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabwytkw terminie nie krétszym ai
trzy miesice przed przygpieniem do prac o zamiarze ich rozpgra w celu umagliwienia
wykonania archeologicznych bada ratowniczych oraz zsynchronizowania robét
inwestycyjnych z badaniami,
wyznacza & w planie stref W IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konsdmwskiej,
obejmupca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w
ewidencji organu wégiwego w zakresie ochrony doébr kultury:
a) osad kultury luzycko-pomorskiej, oznaczama rysunku planu symbolew11/48 ,
b) osad wczesnéredniowieczn, oznaczoa ha rysunku planu symboleWll1/49 ,
c) osagkultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, oznaczpna rysunku planu symbolem
WII/50
d) osad kultury tuzycko-pomorskiej, oznaczama rysunku planu symbolewlll/51 ,
e) osad kultury tuzycko-pomorskiej, pézrimedniowieczn, oznaczoa na rysunku planu
symbolemwll1/52 ,
dla wszystkich poczymiginzynierskich, budowlanych i innych prac awanych z
robotami ziemnymi na obszarze wyznaczonefysiVIll ustala s¢ obowkzek::
a) interwencyjnych bada archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, , vakeesie okrdonym kazdorazowo
inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabwtkw wydanym zezwoleniu, po
zakaiczeniu ktérych teren nie by trwale zainwestowany,
b) przeprowadzenia archeologicznych hadatowniczych w przypadku stwierdzenia
reliktdw archeologicznych,
c) powiadomienia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zkbyt w terminie nie krotszym i
dwa tygodnie przed przygiieniem do prac o zamiarze ich rozpga.
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4. Ustala st obowikzujacewymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

1)

2)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

1)

1.

1)

publicznych

wzdluz granic terendbw przeznaczonych pod zabugdowvydzielonych liniami
rozgraniczaicymi od strony drég, placow i terendw otwartych wh@uje w granicach
whasnych dziatki minimalna iké drzew koroniastych: 5 sztuk / 100 mb,

ogrodzenia wydzielonych liniami rozgraniczaymi terenéw przeznaczonych pod zabugow
od strony drdg, placéw i terenéw otwartych:

a) jednorodne dla calego zespotu,

b) dopuszcza siwykonanie ogrodzew formie zywoptotu.

Ustala st obowhzujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlagcych
ochronie na podstawie odgbnych przepiséw

przeznacza siw planie na cele nierolnicze grunty rolne pochoizenineralnego atznej
powierzchni 55,7022 ha, obejmuag:

- w obrbie terenu , 1" grunty rolne klasy Il o powierzchhi3572 ha,

- w obrbie terenu ,1” grunty rolne klasy IV o powierzctt,9633 ha,

- w obrbie terenu , 1" grunty rolne klasy V o powierzchnv466 ha,

- w obrbie terenu ,1” grunty rolne klasy VI o powierzcH»iL159 ha,

- w obrbie terenu ,3” grunty rolne klasy V o powierzchri, 3192 ha,

na etapie wczmiejszych opracowaplanistycznych przeznaczono na cele nierolne,
uzyskupc zgod: whasciwych organéw na takie przeznaczenie, grunty rolkgznej
powierzchni 104,4129 ha, obejmog:

- w obrbie terenu ,2” grunty rolne o powierzchni 1,1492 ha

- w obrbie terenu ,3” grunty rolne o powierzchni 102,98,

- w obrbie terenu ,4” grunty rolne o powierzchni 0,2836 ha

przeznacza siw planie w ob¢bie terenu ,3" na cele nigdee grunty léne o hcznej
powierzchni 0,2095 ha,

przed uzyskaniem pozwolenia na bugavalery wystapi¢ o ustalenie warunkéw wytzenia
w/wym. gruntdw z produkcji rolniczej i $eej,

przy prowadzeniu prac zadanych z robotami ziemnymi nalechront istniepce uradzenia
drenarskie i melioracyjne przed zniszczeniemizhiszkodzeniem,

dopuszcza simiejscow przebudow i kanalizowanie istnigcego systemu melioracyjnego,
niezlzdne dla usurciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniemwaeiunkach i za
zgodh zaradzapcego sied,

sposéb posadowienia projektowanych obiektow budoydha naley udokumentowéa
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw pegaligruntowego.

Obowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zadzania

i uzytkowania terenéw:

dopuszcza sidotychczasowy sposélrytkowania terenéw do czasu uzyskania pozwolenia
na budow, zwiazanego z realizagizagospodarowania ustalonego w planie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe.
§ 5.
W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramijgzymi, oznaczonych na rysunku

planu symboleni.1U, 1.2U, 1.3U, 1.4U, 1.5U, 1.6U, 1.7U, ustala si:
przeznaczenie terenu
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a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,
b) w granicach terenu dopuszczalakalizacg funkciji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwhzanej z funkcjonowaniem ustug,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu:

3)

1)

2)

a) dla terenu w liniach rozgranicaajch obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnogtgm lub zesp6t takich budynkow,

¢) obowhzujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono namygs planu,

d) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w gorghni dziatki: 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyrjive powierzchni dziatki: 40%,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) wytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

i) maksymalna wysoké zabudowy: 9,0 m,

j) maksymalna wysoké budynku gospodarczego: 6,0 m,

k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- luel@spadowy o jednakowymnaki pochylenia i
statym poziomie okapow dla gtéwnych potacitiavych o kcie pochylenia 35 - 45 stopni,

I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny cieyrmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka lub inny materiat dachowkopodobgynt, strzecha,

obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

a) podziat wewstrzny terenu 1.1U, 1.2U, 1.7U - nie zalecany,

b) proponowane linie podziatu wewtrenego terenu 1.3U, 1.4U, 1.5U, 1.6U, przedstawia
rysunek planu,

c) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki:aldm2,

d) minimalna szerokéfrontu wydzielonej dziatki: 20 m,

e) lat polozenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosumaipasa drogowego 75 - 90
stopni.

W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramijazymi, oznaczonych na rysunku
planu symboleni.QUS/U ustala si:

przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreaegny zieleni urgzonej,

b) przeznaczenie towarzyse: zabudowa ustugowa zwBna z obstug urzadzei
sportowych, ruchu rekreacyjnego, turystyki i wypgdzu,

obowhzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala & minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni terenéw
wydzielonych linami rozgraniczagymi: 80%,

b) w granicach terenéw, dopuszcza salizac¢ obiektow i uradzen, ktorych postawienie
bedzie uzasadnione funkcjonowaniem terenéw zgodpigeznaczeniem podstawowym,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povaera terenu: 10%,

d) dla terenu w liniach rozgranicaajch obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

e) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnagtgin lub zespét takich budynkéw,

f) obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono narnigs planu,

g) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,

h) podpiwniczenie: dopuszczalne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

j) maksymalna wysolg zabudowy: 8,50 m,

k) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wiebmpwvy o jednakowymdcie pochylenia

i statym poziomie okapow dla gtéwnych potaci daskich o lkacie pochylenia 35 - 45 stopni,

S0



I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciegrmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka lub inny materiat dachowkopodopgont, strzecha,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchormizi:
a) podziat terenu — niezalecany.

3. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolem1.10MN, 1.11MN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN,
1.17MN, 1.18MN, 1.19MN, 1.20MN, 1.21MN, 1.22MN, 1.23MN, 1.24MN, 1.25MN, ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowiazujace parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowageo,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmepowierzchni dziatki: 50%,
¢) typ zabudowy: zabudowa wolnositg na wydzielonych dziatkach budowlanych,
d) obowizujace linie zabudowy ustalono na rysunku planu,
e) maksymalna ik& kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tyrndgesze
uzytkowe): 2,
f) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszgo: 1,
g) podpiwniczenie: dopuszczalne,
h) wytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnegoudegzalne,
j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzgsego: niedopuszczalne,
k) maksymalna wysokd budynku gtéwnego: 8,5 m,wysoi®
[) maksymalna wysokg budynku towarzysgego: 6,0 m,
m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wietmkpwy o jednakowymdgcie pochylenia i
statym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachdwgdacie pochylenia 35 - 45 stopni,
n) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strogstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 dtugdci fasady,
0) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny cigmnmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka lub inny materiat dachowkopodobmynt, strzecha,
p) materiat wykaczenia elewacji zewttrznej: naturalne (lub podobne do naturalnych)
materiaty budowlane - np. drewno, cegta, kamignk,
r) ogrodzenia:
- dopuszcza si budowe ogrodzé wytacznie z materiatbw pochodzenia naturalnego (lub
podobnych do naturalnych) np. drewno, kainige wyzszych nz 1,5 m,
- obowhzuja ogrodzenia aurowe co najmniej powaej 30 cm od poziomu terenuag¢kzna
powierzchnia przavitbw co najmniej 50% powierzchnizarowej czsci ogrodzenia),
- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jeddorym charakterze, wysod@, materiale
i stylistyce,
- dopuszcza siwykonanie ogrodzew formie zywoptotu,
3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:
a) proponowane linie podziatu wegtrenego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m2,
¢) minimalna szerok& frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
d) kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosurdaipasa drogowego 75 - 90
stopni.

4. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolenl.26MN/ZP, 1.27aMN/ZP, 1.27bMN/ZP, 1.28MN/ZP, ustala si:
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1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy miegzkaj jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym,
b) przeznaczenie towarzyge: tereny zieleni uszlzonej,
2) obowiazujace parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) intensywné&¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudoyageo,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmepowierzchni dziatki: 60%,
¢) typ zabudowy: zabudowa wolnositg na wydzielonych dziatkach budowlanych,
d) obowizujace linie zabudowy ustalono na rysunku planu,
e) maksymalna ik& kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tymdgesze
uzytkowe):
f) maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszgo: 1,
g) podpiwniczenie: dopuszczalne,
h) wytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnegoudegzalne,
j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzgsego: niedopuszczalne,
k) maksymalna wysoko budynku gtéwnego: 8,5 m,
[) maksymalna wysokg budynku towarzysgego: 6,0 m,
m) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wietmkpwy o jednakowymdgcie pochylenia i
statym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachdwgdacie pochylenia 35 - 45 stopni,
n) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strogstp od kaicow fasady przynajmniej
1/4 dtugdci fasady,
0) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny cigmmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka lub inny materiat dachowkopodobgynt, strzecha,
p) materiat wykaczenia elewacji zewttrznej: naturalne (lub podobne do naturalnego)
materiaty budowlane - np. drewno, cegta, kamignk,
r) ogrodzenia:
- dopuszcza si budowe ogrodzé wytacznie z materiatdw pochodzenia naturalnego (lub
podobnych do naturalnych) np. drewno, kainige wyzszych nk 1,5 m,
- obowhzuja ogrodzenia zurowe co najmniej powaej 30 cm od poziomu terenuagkna
powierzchnia przavitbw co najmniej 50% powierzchnizarowej czsci ogrodzenia),
- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jeddorym charakterze, wysod@, materiale
i stylistyce,
- dopuszcza siwykonanie ogrodzew formie zywoptotu,
3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:
a) proponowane linie podziatu wewtrenego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,
¢) minimalna szerok@ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
d) kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosumkupasa drogowego 75 - 90
stopni.

5. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen.29ZP/US 1.30ZP/US 1.32ZP/US ustala si:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleridaanej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu éaeky

2) obowazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniderenu:
a) w granicach terenu obauje zakaz zabudowy,
b) urzadzenie terendéw zieleni musi odbyévaie w sposéb zapewnigy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementayrganiczych terenu,
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c) dopuszcza sirealizacg terenowych obiektéw oraz wdzen infrastruktury rekreacyjnej
i sportowej,
d) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowafe
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmepowierzchni dziatki: 90%,
f) dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury teacamej i komunikacyjnej,
3) obowijzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) podziat terenu: niezalecany.

6. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen.33ZP, 1.34ZP, 1.35ZP, 1.36ZP, 1.37ZP, 1.38ZP, ustala si:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleridaanej,

2) obowazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniderenu:
a) w granicach terenu obazuje zakaz zabudowy,
b) uradzenie terendéw zieleni musi odbyévaie w sposéb zapewnigy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementawgdniczych terenu,
c) dopuszcza eirealizacg drobnych terenowych obiektow oraz agzer infrastruktury
rekreacyjnej, w tym komunikacyjnej,
d) dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury teclani;.

3) obowizujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgxi:
a) podziat terenu: niezalecany.

7. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen2.1MN/U, 2.2MN/U, ustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkepjednorodzinnej
Z towarzyszacymi ustugami,
b) zalecana funkcja ustug: zabudowa ustugowagzarna z obstugruchu rekreacyjnego,
turystyki i wypoczynku,
2) obowizujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniderenu:
a) dla terenu w liniach rozgranicaajych obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,
b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostgm lub zespdt takich budynkow,
c) obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nargs planu,
d) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkiowe): 2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povderd dziatki: 30%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki: 40%,
g) podpiwniczenie: dopuszczalne,
h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
i) maksymalna wysokg zabudowy: 8,50 m,
j) maksymalna wysokg budynku gospodarczego: 6,0 m,
k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia
i statym poziomie okapéw dla gtéwnych potaci daclolv o kacie pochylenia 35 - 45
stopni,
I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemnatariat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka lub inny materiat dachowkopodobgont, strzecha,
3) obowizujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) proponowane linie podziatu wewtrznego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 106@,
¢) minimalna szerok frontu wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m,
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d) kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosurda pasa drogowego 75 - 90
stopni,

€) w granicach terenu dopuszczalne wydzielenigalkziaod drogi wewetrzne o minimalnej
szerokdci 5,0 m,

f) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki drogej: nie okréla sk.

8. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.1U, 3.2U, 3.3U, 3.4U, ustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uskijgow
b) funkcja zalecana: zabudowa ustugowaazama z obstugruchu rekreacyjnego, turystyki i
wypoczynku,
c) w granicach terenu dopuszczg $bkalizacg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwiazanej z funkcjonowaniem ustug,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu:
a) dla terenu w liniach rozgranicaaych obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,
b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnogtgm lub zespét takich budynkow,
¢) obowhzujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nanigs planu,
d) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w gorghni dziatki: 30%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyrjve powierzchni dziatki: 40%,
g) podpiwniczenie: niedopuszczalne,
h) wzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
i) maksymalna wysok&d zabudowy: 8,50 m,
j) maksymalna wysok& budynku gospodarczego: 6,0 m,
k) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wiebmpwvy o jednakowymdcie pochylenia
i statym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dackolo kicie pochylenia 35 - 45 stopni,
I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciegnmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachdéwka lub inny materiat dachowkopodopgynt, strzecha,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
a) proponowane linie podziatu wewtrznego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki: 20012,
¢) minimalna szerokg frontu wydzielonej dziatki 20 m,
d) kat polozenia co najmniej jednej granicy dzialki w stosurdau pasa drogowego 75 - 90
stopni.

9. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.6U/MN, 3.7U/MN, ustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugomeizanej z obstug ruchu
rekreacyjnego, turystyki i wypoczynku,
b) funkcja zalecana: zabudowa pensjonatowa,
c) w granicach terenu dopuszcza dokalizacg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwiazanej z funkcjonowaniem ustug,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu:
a) dla terenu w liniach rozgranicaajych obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,
b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostgjm lub zespét takich budynkow,
c) obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nanigs planu,
d) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povakrz dziatki: 30%,
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki: 40%,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

i) maksymalna wysolg zabudowy: 9,0 m,

j) maksymalna wysolké budynku gospodarczego: 6,0 m,

k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia
i statym poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dackokv o kacie pochylenia 35 - 45
stopni,

I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngteriat (lub podobny do naturalnego) -
dachdéwka lub inny materiat dachowkopodobgont, strzecha,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

a) proponowane linie podziatu wewtnznego terenu 1.3U, 1.4U, 1.5U, 1.6U, przedstawia
rysunek planu,

b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki: 2000 m2

¢) minimalna szerok& frontu wydzielonej dziatki 20 m,

d) kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosurdaipasa drogowego 75 - 90
stopni.

10. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.8MN/ZR, 3.9MN/ZR, 3.10MN/ZR, 3.11MN/ZR, 3.12MN/ZR,
3.13MN/ZR, 3.14MN/ZR, 3.15MN/ZR, 3.16MN/ZR, 3.17MN/ZR, 3.18MN/ZR,
3.19MN/ZR, 3.20MN/ZR, 3.21MN/ZR, 3.22MN/ZR, 3.33MN/ZR, 3.34MN/ZR,
3.35MN/ZR, 3.36MN/ZR, 3.37MN/ZR, 3.38MN/ZR, 3.39MNZR, 3.40MN/ZR,
3.41MN/ZR, ustala sj:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mie&rgke] jednorodzinnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowgaekindywidualnej,
2) obowhzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowageo,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmepowierzchni dziatki: 50%,
c) typ zabudowy: zabudowa wolnosttg na wydzielonych dziatkach budowlanych,
d) obowizujace linie zabudowy ustalono na rysunku planu,
e) maksymalna ik& kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tymdgmsze
uzytkowe): 2,
f) maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszgo: 1,
g) podpiwniczenie: dopuszczalne,
h) wytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnegoudegzalne,
j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzgego: niedopuszczalne,
k) maksymalna wysokd budynku gtéwnego: 8,5 m,
[) maksymalna wysok& budynku towarzyszego: 6,0 m,
m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wietakpvy o jednakowymadcie pochylenia
i statym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dackolo kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
n) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strodgtp od kacow fasady przynajmniej
1/4 dtugdci fasady,
0) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny cignmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka lub inny materiat dachowkopodobgont, strzecha,
p) materiat wykaczenia elewacji zewttrznej: naturalne (lub podobne do naturalnych)
materiaty budowlane - np. drewno, cegta, kamtgnk,
r) ogrodzenia:
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- dopuszcza si budowe ogrodzé wytacznie z materiatdw pochodzenia naturalnego (lub
podobnych do naturalnych) np. drewno, kainige wyzszych nk 1,5 m,
- obowhzuja ogrodzenia zurowe co najmniej powaej 30 cm od poziomu terenuagkzna
powierzchnia przavitbw co najmniej 50% powierzchnizarowej czsci ogrodzenia),
- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jeddorym charakterze, wysod@, materiale
i stylistyce,
- dopuszcza siwykonanie ogrodzew formie zywoptotu,
3) obowhzujacezasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) proponowane linie podzialu westiznego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 900 m2,
¢) minimalna szeroké frontu wydzielonej dziatki 20 m,
d) kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosurdal pasa drogowego 75 - 90
stopni.

11. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.42U/ZP, ustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i refirea
b) przeznaczenie towarzyge: zabudowa ustugowa zmana z obstug urzadzen
sportowych, ruchu rekreacyjnego, turystyki i wypguzu,
2) obowizujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
a) ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni terenéw
wydzielonych linami rozgraniczggymi: 80%,
b) w granicach terenéw, dopuszcza sealizacg obiektéw i uradzen, ktdérych postawienie
bedzie uzasadnione funkcjonowaniem terenéw zgodpigeznaczeniem podstawowym,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povdkeni terenu: 10%,
d) dla terenu w liniach rozgranicaaych obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,
e) typ zabudowy: zabudowa w ukfadzie wolnostgm lub zespét takich budynkéw,
f) obowigzujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono naniys planu,
g) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtliowe): 2,
h) podpiwniczenie: dopuszczalne,
i) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
j) maksymalna wysokg zabudowy: 8,50 m,
k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia
i statym poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dackokv o kacie pochylenia 35 - 45
stopni,
I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemnatariat (lub podobny do naturalnego) -
dachdéwka lub inny materiat dachowkopodobgont, strzecha,
3) obowijzujacezasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
a) proponowane linie podziatu wegtrznego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,
¢) minimalna szerok& frontu wydzielonej dziatki 20 m,
d) kat potozenia co najmniej jednej granicy dzialki w stosurdau pasa drogowego 75 - 90
stopni.

12. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.43US ustala si:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i refrea
b) funkcja zalecana: pole golfowe,
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2) obowazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
a) w granicach terenu obauje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sirealizacg obiektéw oraz urmzer infrastruktury sportowej i rekreacyjnej,
niezkednej dla funkcjonowania terendw zgodnie z przezeaiean podstawowym,
c) wykorzystanie terendw musi odbytvasie w sposdb zapewnigy zachowanie oraz
odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczycarar
d) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudoyafe
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyipmepowierzchni dziatki: 90%,
f) dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury teacamej i komunikacyjnej,

3) obowizujacezasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
a) podziat terenu: niezalecany.

13. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.44ZP/US, 3.45ZP/UgSustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleridaanej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu éaeky
2) obowizujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
a) w granicach terenu obazuje zakaz zabudowy,
b) urzdzenie terendéw zieleni musi odbyévaie w sposéb zapewnigy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementawgadniczych terenu,
c) dopuszcza sirealizacg terenowych obiektéw oraz widzeh infrastruktury rekreacyjnej
i sportowej,
d) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowafe
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmepowierzchni dziatki: 90%,
f) dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury teaamej i komunikacyjnej,
3) obowizujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgxi:
a) podziat terenu: niezalecany.

14. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.46ZP, 3.47ZP, 3.48ZP, ustala si:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleridaanej,

2) obowizujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniderenu:
a) w granicach terenu obauje zakaz zabudowy,
b) urazdzenie terendéw zieleni musi odbyivaie w sposdb zapewnigy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementayrganiczych terenu,
c) dopuszcza sirealizacg drobnych terenowych obiektéw oraz adizeh infrastruktury
rekreacyjnej, w tym komunikacyjnej,
d) dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury teclang;.

3) obowijzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) podziat terenu: niezalecany.

15. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.49ZN, 3.50ZN, 3.51ZN, ustala si:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zielenritelgchrom
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b) ustala si kontynuaci dotychczasowego sposobgytkowania terenéw,
2) obowazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniderenu:
a) w granicach terenu obauje zakaz zabudowy,
b) wykorzystanie terendw musi odbyvasic w sposdb zapewniy zachowanie oraz
odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczycarar
c) obowhzuje pozostawienie ekosysteméw w dotychczasowsytkawaniu,
3) obowizujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) nie okrda sk.

16. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolen3.52ZL, 3.53ZL, 3.54ZL, 3.55ZL, 3.56ZL, ustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) tereny kne,
2) obowizujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniderenu:
a) w granicach terenu obazuje zakaz zabudowy,
b) wykorzystanie terenéw musi odbyvasic w sposdb zapewniy zachowanie oraz
odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczycarar
c) obowhzuje pozostawienie ekosysteméw w dotychczasowsytkawaniu,
3) obowizujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) nie okréla sk.

17. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolerd.1U/KDWp, stala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uskjgotewarzysacym parkingiem,
b) funkcja zalecana: zabudowa ustugowaazamna z obstugruchu rekreacyjnego, turystyki
i wypoczynku,
c) w granicach terenu dopuszcza $okalizacg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwiazanej z funkcjonowaniem ustug,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu:
a) dla terenu w liniach rozgranicaaych obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,
b) typ zabudowy: zabudowa wolnosicag,
¢) obowhzujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nanigs planu,
d) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w gorghni dziatki: 30%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyrjive powierzchni dziatki: 20%,
g) podpiwniczenie: niedopuszczalne,
h) wytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
i) maksymalna wysok&g zabudowy: 8,50 m,
j) maksymalna wysok& budynku gospodarczego: 6,0 m,
k) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wiebmpwvy o jednakowymdcie pochylenia
i statym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dackolo kicie pochylenia 35 - 45 stopni,
I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny cieyrmateriat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
a) podziat terenu niedopuszczalny.

18. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigzymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolerd.2MN/U, ustala si:
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1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mie&rke] jednorodzinnej

Z towarzysacymi ustugami,

b) zalecana funkcja ustug: zabudowa ustugowaazavia z obstug ruchu rekreacyjnego,

turystyki i wypoczynku,

2) obowazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowanidgerenu:

a) dla terenu w liniach rozgranicaaych obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostgm lub zespdt takich budynkow,

c) obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nanigs planu,

d) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtliowe): 2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powdbn dziatki: 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki: 40%,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

i) maksymalna wysokg zabudowy: 8,50 m,

j) maksymalna wysolké budynku gospodarczego: 6,0 m,

k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym &cie pochylenia
i statym poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dackokv o kacie pochylenia 35 - 45
stopni,

I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemnatariat (lub podobny do naturalnego) -
dachdéwka lub inny materiat dachowkopodobagont, strzecha,

3) obowijzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:

a) proponowane linie podziatu wewtrenego terenu przedstawia rysunek planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900,m2

¢) minimalna szerokg frontu wydzielonej dziatki budowlanej 20 m,

d) kat potozenia co najmniej jednej granicy dzialki w stosurdau pasa drogowego 75 - 90

stopni, e) w granicach terenu dopuszczalne wydzieldziatek pod drogi wevetrzne

0 minimalnej szerokai 5,0 m,

f) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki drogej: nie okréla sk.

Rozdziat 4
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy stemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 6.

1. Powhzanie komunikacyjne terenéw z uktadem zetmym:

1) terenu 1" " — w oparciu o istnigge drogi publiczne, dogine z obszaru olfiego planem:
- drog: powiatows nr 1112G Ustka-Wytowno-Objazdaakino,

- drogz gminm nr 101561G,

2) terenu ,2" — w oparciu o istnigje drogi publiczne, dogtne z obszaru oftego planem:

- drog: powiatows nr 1112G Ustka-Wytowno-Objazdaakino,

- drogz gminm nr 101565G,

- drog: gminra nr 101564G,

- drog: gminre nr 101566G,

3) terenu ,3” — w oparciu o projektowane drogi pcbhe, zapewniape dostp obszaru oljego
planem do drogi powiatowej nr 1116Glina-Machowinko,

4) terenu ,4” — w oparciu o istnigje drogi publiczne, dogine z obszaru offego planem:

- drog: powiatows nr 1112G Ustka-Wytowno-Objazdaakino,
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- drog: powiatows nr 1116G Rbina-Machowinko,
- drogz gminrma nr 101469G.

2. Obstuga komunikacyjna zw#ana z planowanym zagospodarowaniem (b@epoi wjazd na
dziatki):

1) terenu “1":

- z istniepcych w asiedztwie terenu drég publicznych,

- z projektowanych drég gminnych, dla ktérych wyzmano na rysunku planu linie
rozgraniczajce,

- z projektowanych drég wewtrznych, dla ktérych wyznaczono na rysunku plamuieli
rozgraniczajce,

2) terenu “2™:

- z istniepcych w asiedztwie terenu drég publicznych,

- z projektowanych drég wewtrznych, dla ktérych wyznaczono na rysunku planuieli
rozgraniczajce,

3) terenu 3"

- z projektowanych drég gminnych, dla ktérych wyezmano na rysunku planu linie
rozgraniczajce,

- z projektowanych drég wewtrznych, dla ktérych wyznaczono na rysunku plamuieli
rozgraniczajce,

4) terenu “4”;

- z istniepcych w gsiedztwie terenu drog publicznych,

- z projektowanych drég wewtrznych, dla ktérych wyznaczono na rysunku plamieli
rozgraniczajce.

3. Ustala st zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicactsmyjah dziatek, w minimalnej
ilosci stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe/ 100 m2 ustug i 2 stasksvipostojowe/10 zatrudnionych (dla
zabudowy ustugowej),

2) 1 stanowisko/ 1 budynek letniskowy (dla rekreexjywidualnej),

3) 2 stanowiska/ 1 mieszkanie (dla zabudowy miasipkee)).

4. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku gwmipoleml.39KD/Ig:

1) projektowany gminny pas infrastrukturalny wzdhstniepcej drogi powiatowej nr 1112G,
drogi klasy zbiorczej 2",

2) teren przeznaczony dla lokalizacji publiczndjastruktury komunikacyjnej i technicznej,

3) szeroké¢ pasa w liniach rozgraniczajych LR = 5,0 m,

4) w pasie dopuszczasdbkalizowanie infrastruktury technicznej,

5) proponowane elementy infrastruktury komunikacyjnej:

- chodniki,

- §ciezki rowerowe,

- przystankowe zatoki autobusowe, o itglhie to konieczne ze wzglu na brak wystarczgego
miejsca w pasie drogi nr 1112G,

6) w projekcie technicznym infrastruktury komunigpee] naley zapewné mazliwosé
prowadzenia infrastruktury technicznej,

7) zaleca sizielea towarzysaca w postaci drzew i krzewéw.

5. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej, czzunych na rysunku planu symbolem
1.40KDg, 1.41KDg;:

1) projektowane drogi gminne, drogi dojazdowej kIBd./1,

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych LR = 10,0 - 14,0 m,
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3) drogi w formie ulicy i chodnikéw wydzielonychadveznikami lub chgu pieszo - jezdnego bez
wydzielea kraweznikami.

4) w pasie drogowym dopuszcza $okalizowanie infrastruktury technicznej, na wakaoh
uzgodnionych z zaszlca drogi.

6. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej, az@nych na rysunku planu
symboleml.42KDx, 1.43KDx, 1.44KDx

1) tereny projektowanych ggow pieszo - jezdnych,

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych LR = 10,0 — 20,0 m,

3) utwardzone @pi pieszo-jezdne z towarzygz zieleni urzadzors,

4) dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury tecanij, na warunkach uzgodnionych

Z zaradca drogi.

7. Ustalenia dla terenbw komunikacji wegtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.45KDW, 1.46KDW, 1.47KDW, 1.48KDW, 1.49KDW, 1.50KDW, 1.51KDW, 1.52KDW,
1.53KDW, 1.54KDW, 1.55KDW, 1.56KDW:

1) teren projektowanych drog wewtrenych,

2) drogi dojazdowe, szerokbw liniach rozgraniczapych LR = 10,0 m,

3) drogi w formie cigéw pieszo-jezdnych bez wydziglkraweznikami,

4) w pasie drogowym dopuszcza kikalizowanie infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dla terenu komunikacji wegtrenej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.4KDW:

1) teren projektowanej drogi wewtnznej,

2) droga dojazdowa, min. szerdkav liniach rozgraniczagych LR = 8,0 m,

3) droga w formie aigu pieszo-jezdnego bez wydzielkeraneznikami,

4) w pasie drogowym dopuszcza kikalizowanie infrastruktury techniczne;.

9. Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, ozmaego na rysunku planu symbolem
3.KDpl1116G

1) przebieg istnigrej drogi powiatowej nr 1116G, drogi klasy lokalgig],

2) utrzymuje si dotychczasowszerokéé pasa drogowego w liniach rozgraniezaich.

10. Ustalenia dla terendéw komunikacji publicznej, azzanych na rysunku planu symbolem
3.56KDg, 3.58KDg

1) projektowane drogi gminne, drogi dojazdowej kIBd./1,

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagpych LR = 10,0 m (5,0 m jako poszerzenie projekimsya

w sasiedztwie drogi gminnej o istnigjych LR = 7,0 - 10,0 m)

3) drogi w formie ulicy i chodnikéw wydzielonychaeznikami lub chgu pieszo - jezdnego bez
wydzielea kraweznikami,

4) w pasie drogowym dopuszcza $okalizowanie infrastruktury technicznej, na wakaoh
uzgodnionych z zaszlca drogi.

11. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku ggmiolen3.57KD/Pg

1) projektowany gminny teren infrastrukturalny wazdtprojektowanej drogi dojazdowej
3.56KDg,

2) teren przeznaczony dla lokalizacji publicznéjastruktury komunikacyjnej i technicznej,

3) teren przeznaczony na parking ogolnogusy,

4) w granicach terenu dopuszczalskalizowanie infrastruktury technicznej,

5) zaleca sizielea towarzysaca w postaci drzew i krzewéw.
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12. Ustalenia dla terenéw komunikacji wegtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
3.59KDW, 3.60KDW, 3.61KDW, 3.62KDW, 3.63KDW, 3.64KDW, 3.65KDW, 3.66KDW,
3.67KDW, 3.68KDW, 3.69KDW, 3.70KDW, 3.71KDW, 3.72KDW, 3.73KDW, 3.74KDW,
3.75KDW, 3.76KDW, 3.77KDW, 3.78KDW:

1) teren projektowanych drég wewgtrznych,

2) drogi dojazdowe, szerok®w liniach rozgraniczagych LR = 10,0 m,

3) drogi w formie cigéw pieszo-jezdnych bez wydziglkraweznikami,

4) w pasie drogowym dopuszcza kikalizowanie infrastruktury techniczne;.

13. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku ggmiolemd.4KD/1g:

1) projektowany gminny pas infrastrukturalny wzdhstniepcej drogi powiatowej nr 1112G,

drogi klasy zbiorczej 2",

2) teren przeznaczony dla lokalizacji publiczndjastruktury komunikacyjnej i technicznej,

3) szeroké¢ pasa w liniach rozgraniczajych LR = 4,0 - 5,0 m,

4) w pasie dopuszczasdbkalizowanie infrastruktury technicznej,

5) proponowane elementy infrastruktury komunikaejjn

- chodniki,

- §ciezki rowerowe,

- przystankowe zatoki autobusowe, o itglbie to konieczne ze waglu na brak
wystarczajcego miejsca w pasie drogi nr 1112G,

6) w projekcie technicznym infrastruktury komunikacgjmalery zapewnt
mozliwo$é prowadzenia infrastruktury technicznej,

7) zaleca sizielea towarzysaca w postaci drzew i krzewéw.

14. Ustalenia dla terenu komunikacji wegtrenej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.3KDW:

1) teren projektowanej drogi wewtnznej,

2) droga dojazdowa, min. szerdkav liniach rozgraniczagych LR = 8,0 m,

3) droga w formie @igu pieszo-jezdnego bez wydziglkraneznikami,

4) w pasie drogowym dopuszcza kikalizowanie infrastruktury technicznej.

§7.

1. Zaopatrzenie w wad

1) z komunalnej sieci wodagjowej, w oparciu o istniege ugcie ze stag wodochgowa oraz
siet rozdzielca w miejscowdci Machowinko, planowane do rozbudowy,

2) planowana rozbudowa komunalnej sieci woslgmivej] wymaga zbilansowania wszystkich
istniegcych i planowanych terenéw w aimie Machowinko oraz opracowania koncepcji
rozbudowy ug¢, stacji i sieci,

3) dostawa wody w ikziach niezbdnych dla obgtych planem terenéw ,1” i ,3” &dzie maliwa
po wykonaniu w/w rozbudowy komunalnej sieci wodgciwej,

4) zaopatrzenie w wederenu ,2" w oparciu o istnigga sie¢ 0 90 PVC znajdufa Sie

w granicach opracowania,

5) zaopatrzenie w waederenu ,4” w oparciu istniega siec 0 90 PVC znajduga si¢ po drugiej
stronie drogi powiatowej nr ewid. dz. 184, mgl@rzewidzié mazliwos¢ rozbudowy sieci

w strorg ujecia wody dla wsi.

2. Odprowadzeniéciekow:

1) do istniejcej komunalnej oczyszczalstiekdw w miejscowéci Rowy za pérednictwem
istniepcego systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznegmowanego do rozbudowy,
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2) planowana rozbudowa wymaga zbilansowanigciléciekdéw i sprawdzenia przepustoseo

systemu dla wszystkich istnigjych i planowanych terenéw w aisie Machowinko oraz
opracowania koncepcji rozbudowy systemu kanalizeeyp grawitacyjno-ttocznego,

3) odprowadzeniéciekéw z obgtych planem terenéw ,1" i ,3” &dzie maliwe po wykonaniu
w/w rozbudowy systemu komunalnego,

4) odprowadzeniéciekéw z terenu ,2” do kolektora sanitarnego PVC200z. nr 216/2 lub 165,
5) odprowadzeniéciekow z terenu ,4” do istniggego kolektora sanitarnego PVC 200.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w sposéb zorganizowantyvardzonych powierzchni drég,
placéw i parkingbw, winny hy podczyszczone (piaskowniki itp.) w stopniu ckoeym
obowizujacymi przepisami,

2) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych z potaci dachowychigraehniowo do gruntu
w granicach wtasnych dziatek,

3) dopuszcza sipowierzchniowe odprowadzenie wdd opadowych z drf@dpcéw w sposéb
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przegaaaej nawierzchni.

4., Zaopatrzenie w ciepto:
1) rozwihzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cikingrzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa, drewno.

5. Zaopatrzenie w ciegpwode uzytkowa:
1) rozwihzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cikingrzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa, drewno.

6. Zaopatrzenie w enekgelektryczn:

1) z istniejcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, planow rozbudowy systemu
elektroenergetycznego,

2) zaopatrzenie w enetgelektryczm objetych planem terenéw ,1" i ,3” &dzie maliwe po
wykonaniu w/w rozbudowy systemu,

3) ewentuala budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV, niednych dla zasilania
elektroenergetycznego projektowanej zabudowy, [dasik w granicach terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajcymi, wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

4) na rysunku planu symbole®.5E oznaczono teren infrastruktury elektroenergetyczne
istniejacej staciji trafo,

5) od istniegcych i projektowanych stacji transformatorowej agglevybudowd linie kablowe
0,4kV ze zhczami kablowymi.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) z planowanej sieci gazowniczej,
2) do czasu wybudowania gazayi, z butli gazowych.

8. Usuwanie odpaddw statych:
1) ustala @ selektywne gromadzenie odpadéw w kontenerach dchz wywdz przez
specjalistyczne sy na wysypisko komunalne.

9. Dopuszcza siprzebudow istniepcych sieci infrastruktury dla uswaia ewentualnych kolizji
Z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkachdrignych z gestorami sieci.

10. Zabudowa terendw odiych ustaleniami planu jest mava pod warunkiem wczamiejszej
realizacji niezhdnej infrastruktury.
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Rozdziat 5
Postanowienia kacowe.

§ 8.

1. Ustala st 10% stawk stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku doost
wartasci terenu w momencie zbywania nieruchaggigrzez obecnego wieiciela.

2. Opfata, ktorej wysok& okreslono w ust. 1, nie dotyczy terendw stangeyich wtasnéé
Gminy Ustka.

§9.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidanilUrzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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ZAL ACZNIK NR 2

Do Uchwaty Nr XVI1/177/2008
Rady Gminy Ustka z dnia 12 czerwca 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodlania przestrzennego dla obszaru
dziatek nr 3/3, 3/2, 1/1, 144, 143,145/2, 216///81216/4 i 110/14 oraz dziatki nr 63/2L
i czesci dziatek nr 67/2L i 67/3 w obbie Machowinko w gminie Ustka.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projék planu:

- w okreslonym czasie nie wphyly zadne uwagi do wytmnego do publicznego wglu projektu
planu miejscowego.
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ZAt ACZNIK NR 3

Do Uchwaty Nr XV1/177/2008
Rady Gminy Ustka z dnia 12 czerwca 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodlania przestrzennego dla obszaru
dziatek nr 3/3, 3/2, 1/1, 144, 143,145/2, 216///81216/4 i 110/14 oraz dziatki nr 63/2L
i czesci dziatek nr 67/2L i 67/3 w obbie Machowinko w gminie Ustka.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowanizapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ndezacych do zada wiasnych gminy:

1. Ustala si realizacg zewretrznych sieci i uradzen zaopatrzenia w waedoraz odprowadzenia
$ciekow dla potrzeb planowanej w planie zabudowy.

2. Ustala si prowadzenie organizacyjne i finansowe w/w praéradkow budetu gminy,
zgodnie z koncepgjrozbudowy uj¢, stacji i sieci w obgbie Machowinko.

3. Ustala si wspoétfinansowanie inwestycji z optat adiacenckighiesionych przez wkgicieli

nieruchoméci w wysokgci do 50% réanicy pomidzy wartdcia, jaka miata nieruchomé przed
wybudowaniem urgzei infrastruktury, a jak ma po wybudowaniu tych udzen.
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