UCHWALA NR IX/78/2007

RADY GMINY USTKA
Z dnia 24 sierpnia 2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 103 w obr ebie geodezyjnym D ebina w gminie Ustka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2é&8 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianank:2004Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; rok 2005
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; rok 200645 poz. 319, Nr 225 poz. 1635) oraz artud8 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku N2
poz. 1591 ze zmianami: rok 200& 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,183 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806; rok 2008r 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; rok 2004102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203; rok 2005Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; rok 200617 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; rok
2007Nr 48 poz. 327),

na wniosek Wojta Gminy,
Rada Gminy Ustka uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne.

§1

1. Stwierdza sie zgodnosé planu, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami studium, okreslonymi
w uchwale Rady Gminy Ustka Nr V/37/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie
uchwalenia ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka ” oraz w pézniejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany Studium.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 103
w obrebie geodezyjnym Debina w gminie Ustka.

§2

Granice obszaru objetego planem, okreslone w zatgczniku do uchwaly Rady Gminy Ustka
Nr VII/68/2003 z dnia 30 kwietnia 2003 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedstawia rysunek planu.

§3

1. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zafgcznik graficzny do uchwaty w skali 1:2000, nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu -
Zalgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatgcznik Nr 2,
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rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy -
Zakgcznik Nr 3.

Na rysunku planu zastosowano nhastepujgce oznaczenia graficzne, stanowigce
obowigzujgce ustalenia planu:

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajgce tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

granice i oznaczenia obiektéw i terendw podlegajacych ochronie.

Na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne informacyjne:

linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania poza granicami planu oraz ich oznaczenia,

proponowane w planie linie podzialu wewnetrznego terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi,

elementy istniejgcych i planowanych systeméw infrastruktury technicznej.

llekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

zespole zabudowy o jednolitym charakterze - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony
w planie obszar, dla ktérego obowigzujga jednolite zasady ksztattowania zabudowy,
a w szczegOlnosci:

jednorodny sposéb ksztattowania bryt budynkéw pod wzgledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegblnych elementéw budowlanych (cokotu, fasady, dachu),

jednakowy ksztalt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

jednakowy materiat wykonczenia elewacji zewnetrznej ( cokotéw, $cian, nadbudowy
w dachach, stolarki zewnetrznej),

jednorodny charakter zastosowanego detalu architektonicznego ( np. zadaszen, werand,
okapéw, stupow, zastrzatdw, rur spustowych, lukarn, kominéw itp.),

zabudowie o charakterze rezydencjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ ekstensywng
zabudowe stuzaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, realizowang na duzych dziatkach budowlanych
zagospodarowanych towarzyszaca zielenig urzadzona - zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od Sredniego poziomu
terenu wokét budynku do kalenicy dachu; rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu
wokot budynku winna odpowiadac¢ poziomowi niwelety drogi, z ktorej jest zapewniony gtéwny
wjazd na dziatke budowlang,

nadbudowach w dachu - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze okna przebite przez pofac¢
dachu (lukarny ) Ilub okna ujete we wiasne $Scianki, nakryte osobnym daszkiem,
prostopadtym do gtdéwnej kalenicy dachu ( facjaty, mansardy ) stuzgce dla oswietlenia
pomieszczen uzytkowych znajdujacych sie w poddaszu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru obj etego planem.

§4
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Obowigzujg zasady ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego , o ktérych mowa
w ustaleniach szczegétowych.

Ustala sie obowigzujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego :

zakaz lokalizowania funkcji wyszczeg6lnionych w przepisach jako obiekty i przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjagtkiem realizacji elementow
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania
zagospodarowania terenu ustalonego w planie,

w granicach terenu obowigzuje ochrona istniejgcego zadrzewienia w wieku powyzej 30 lat.

Ustala sie obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspétczesne  j:

wyznacza sie w planie strefe W Il czesciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
obejmujaca stanowisko archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu witasciwego
w zakresie ochrony doébr kultury:

osade kultury tuzycko-pomorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem WiII,

dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwigzanych z
robotami ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy WIl ustala sie obowigzek:
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych proces
zainwestowania terenu, w zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu
ktoérych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie nie krétszym niz
trzy miesigce przed przystgpieniem do prac o zamiarze ich rozpoczecia w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratowniczych oraz
zsynchronizowania robo6t inwestycyjnych z badaniami,

wyznacza sie w planie strefe W Ill ograniczonej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej, obejmujgcg stanowisko archeologiczne, zarejestrowane w
ewidencji organu wtasciwego w zakresie ochrony doébr kultury:

osade kultury tuzycko-pomorskiej, nowozytng, oznaczong na rysunku planu
symbolem WIII,

dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwigzanych z
robotami ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy WIII ustala sie obowigzek::
interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, , w zakresie okreslonym kazdorazowo
inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym zezwoleniu,
po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia
reliktéw archeologicznych,

powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie nie krétszym niz
dwa tygodnie przed przystgpieniem do prac o zamiarze ich rozpoczecia.

Ustala sie obowigzujace wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych :

wzdtuz granic terenébw przeznaczonych pod zabudowe wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi od strony drdg, placéw i terendéw otwartych obowigzuje w granicach
wiasnych dziatki minimalna ilo$¢ drzew koroniastych: 5 sztuk / 100 mb,
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ogrodzenia wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw przeznaczonych pod zabudowe
od strony drég, placéw i terenéw otwartych:

jednorodne dla catego zespotu,

dopuszcza sie wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu.

Ustala sie obowigzujgce zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegaj gcych ochronie na podstawie odr ebnych przepiséw :

na etapie wczesniejszych opracowan planistycznych przeznaczono na cele nie rolne
i uzyskano zgode wiasciwych organdw na takie przeznaczenie grunty rolne o tgcznej
powierzchni 18,36 ha,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ o ustalenie warunkéw wytgczenia
w/wym. gruntéw z produkciji rolniczej i le$nej,

grunty obejmujace wody stojgce (Ws) oraz grunty zadrzewione (Lz-PsV) pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu w ramach otwartych terenéw zieleni,

spos6éb posadowienia projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw podtoza gruntowego.

Obowigzujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzania
i uzytkowania terenow:

dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania teren6w do czasu uzyskania pozwolenia
na budowe, zwigzanego z realizacjg zagospodarowania ustalonego w planie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe.

§5

W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j,
b) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

zwigzanej z funkcjonowaniem ustug,

2) parametry i wska 2zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

a)

dla terenu w liniach rozgraniczajgcych obowigzujg warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojgcym lub zespét takich budynkow,
obowigzujgce nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,
podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego: 6,0 m,

ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kagcie pochylenia i
stalym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
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materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka, gont, strzecha,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

podziat wewnetrzny terenu 4.U, 5.U, 6.U — nie zalecany,

proponowane linie podziatlu wewnetrznego terenu 1.U, 2.U, 3.U, przedstawia rysunek planu,
minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki: 1000 m2,

minimalna szerokosc¢ frontu wydzielonej dziatki 20 m,

kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 75 - 90
stopni.

. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 7.US/U, 8.US/U, 9.US/U, ustala sie:

przeznaczenie terenu :

przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreaciji,

przeznaczenie towarzyszgce: zabudowa ustugowa zwigzana z obstugag urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

obowigzujgce parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenéw
wydzielonych linami rozgraniczajgcymi: 80%,

w granicach terenéw, dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen, ktérych postawienie
bedzie uzasadnione funkcjonowaniem terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu: 10%,

dla terenu w liniach rozgraniczajgcych obowigzujg warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojgcym lub zespét takich budynkéw,
obowigzujgce nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilo$é kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,50 m,

ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i
stalym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,

obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

podziat terenu — niezalecany.

. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 10.U/MN, 11.U/MN, ustala sie:

przeznaczenie terenu :

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z towarzyszgaca zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

obowigzujgce parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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dla terenu w liniach rozgraniczajgcych obowigzuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w ukfadzie wolnostojgcym lub zesp6t takich budynkéw,
obowigzujgce nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,
podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,50 m,

maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego: 6,0 m,

ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kgcie pochylenia i
statlym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,

obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,

minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,

minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 20 m,

kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 75 - 90
stopni.

4. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu :

a)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) obowi gzujace parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

a)
b)
c)

e)

intensywnos¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 25%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 50%,

typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca na wydzielonych dziatkach budowlanych,
obowigzujace linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tym poddasze
uzytkowe): 2,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszgcego: niedopuszczalne,

maksymalna wysokos¢ budynku gtéwnego: 8,5 m,

maksymalna wysokos¢ budynku towarzyszgcego: 6,0 m,

ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i
statlym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncéw fasady przynajmniej
1/4 diugosci fasady,

materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,
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0) material wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne (lub podobne do naturalnego)
materiaty budowlane - np. drewno, cegta, kamien, tynk,

p) ogrodzenia:

- dopuszcza sie budowe ogrodzen wylgcznie z materiatdbw pochodzenia naturalnego (lub
podobnych do naturalnego) np. drewno, kamien, nie wyzszych niz 1,5 m,

- obowigzujg ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu (tgczna
powierzchnia przeswitéw co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia),

- ogrodzenia od strony terendw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale
i stylistyce,

- dopuszcza sie wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu,

3) obowi gzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki 900 m2.,

¢) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 20 m,

d) kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 75 - 90
stopni.

5. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 23.MN/ZP, 24.MN/ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym,

b) przeznaczenie towarzyszgce: tereny zieleni urzadzonej,

2) obowi gzujace parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu :

a) intensywnosc¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 20%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 60%,

c) typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) obowigzujgce linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tym poddasze
uzytkowe): 2,

f) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

i) maksymalna wysokos$é budynku gtéwnego: 8,5 m,

k) maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszgcego: 6,0 m,

I) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i
stalym poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

m) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncéw fasady przynajmniej
1/4 dlugosci fasady,

n) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka, gont, strzecha,

0) material wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne (lub podobne do naturalnego)
materiaty budowlane - np. drewno, cegta, kamien, tynk,

p) ogrodzenia:

- dopuszcza sie budowe ogrodzen wytgcznie z materiatdbw pochodzenia naturalnego (lub

podobnych do naturalnego) np. drewno, kamien, nie wyzszych niz 1,5 m,
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- obowigzuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu (faczna
powierzchnia przeswitéw co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia),

- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i
stylistyce,

- dopuszcza sie wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu,

3) obowi gzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,

minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,

minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 20 m,

kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 75 - 90
stopni.

6. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 25.ZP/US, 26.ZP/US, ustala sie:

1)
a)
b)
2)

a)

d)
3)

przeznaczenie terenu :
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji,

obowigzujgce parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

urzadzenie terenéw zieleni musi odbywac¢ sie w sposOb zapewniajgcy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczych terenu,

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektow oraz urzadzen infrastruktury rekreacyjnej i
sportowej,

intensywnos¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 5%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 90%,

dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
podziat terenu: niezalecany.

W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 27.ZP, 28.ZP, 29.ZP, 30.ZP, 31.ZP, 32.ZP, ustala si¢:

przeznaczenie terenu :

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

przeznaczenie towarzyszace: tereny zieleni izolacyjnej,

obowigzujgce parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

w granicach terenu obowigzuje zakaz zabudowy,

urzadzenie terenéw zieleni musi odbywac¢ sie w sposOb zapewniajgcy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczych terenu,

dopuszcza sie realizacje drobnych terenowych obiektow oraz urzadzen infrastruktury
rekreacyjnej, w tym komunikacyjnej,

dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury technicznej.

obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) podziat terendw: nie zalecany,



-9-

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszczalny podziat terenbw w ramach wigczenia do
wspolnego zagospodarowania z dziatkami sasiadujgcymi przeznaczonymi w planie pod
zabudowe ,na polepszenie warunkéw zagospodarowania”.

8.

1)
a)

2)

1)

3.

1)

W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 33.ZL, ustala sie:

przeznaczenie terenu :

tereny lesne,

obowigzujgce parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

w granicach terenu obowigzuje zakaz zabudowy,

wykorzystanie terendw musi odbywac¢ sie w sposOb zapewniajgcy zachowanie oraz
odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczych terenu,

obowigzuje pozostawienie ekosysteméw w dotychczasowym uzytkowaniu,

obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
nie okresla sie.

Rozdziat 4
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sy  stemdéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej.

§6

Powigzanie komunikacyjne terenu z ukladem zewnetrznym w oparciu o istniejgcg droge
powiatowa nr 1117G Rowy — Debina - Objazda, dostepng z obszaru objetego planem.

Obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem (w tym bezposredni
wjazd na dziatki):

z projektowanych drég dojazdowych gminnych, dla ktérych wyznaczono na rysunku planu
linie rozgraniczajgce.

Ustala sie zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wiasnych dziatek, w minimalnej
ilosci stanowisk postojowych:

2 stanowiska postojowe/ 100 m2 ustug i 2 stanowiska postojowe/10 zatrudnionych (dla
zabudowy ustugowej),

2) 2 stanowiska/ 1 mieszkanie (dla zabudowy mieszkaniowej).

4, Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
34.KDg:

1) projektowane drogi gminne, drogi dojazdowej klasy D1/1,

2) szerokosc¢ drog dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych LR = 10,0 m,

3) szerokosé pasa drogowegdo, stanowigcego niezbedne poszerzenie planowanej drogi gminnej

4)

w dziatce nr 102 (poza granicami opracowania planu), w liniach rozgraniczajgcych LR = 10,0
m,

drogi w formie ulicy i chodnikéw wydzielonych kraweznikami lub ciggu pieszo - jezdnego bez
wydzielerr kraweznikami,



5)

-10 -

w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi.

5. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu

1)
2)
3)
4)

2)
3)
4)

a)

b)

symbolem 35KDx, 36KDx:

tereny projektowanych ciggéw pieszo - jezdnych,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych LR = 10,0 — 12,0 m,

utwardzone ciggi pieszo-jezdne z towarzyszaca zielenig urzadzona,

dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych
Z zarzadca drogi.

§7

Zaopatrzenie w wode:

z komunalnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce ujecie ze stacjg wodociggowa oraz
sie€ rozdzielcza w miejscowosci Debina, planowane do rozbudowy,

planowana rozbudowa komunalnej sieci wodociggowej wymaga zbilansowania wszystkich
istniejgcych i planowanych terenbw w obrebie Debina oraz opracowania koncepcji
rozbudowy ujeé, stacji i sieci,

dostawa wody w ilosciach niezbednych dla terendéw objetych planem bedzie mozliwa po
wykonaniu w/w rozbudowy komunalnej sieci wodociggowej,

zaopatrzenie w wode terenu objetego planem wymaga:

wybudowania (zgodnie z planami w/w rozbudowy komunalnej sieci wodociggowej)
wodociggu magistralnego od istniejgcej hydroforni w miejscowosci Debina do terenu
objetego projektowanym zagospodarowaniem,

budowy (dla zaopatrzenia w wode potrzeb socjalno-bytowych oraz ppoz.) wodociggu
osiedlowego, utozonego w drogach dojazdowych do dzialek, ktérego orientacyjny
projektowany przebieg oznaczono na rysunku planu,

umieszczenia na trasie wodociggu zewnetrznych hydrantéw ppoz.

Odprowadzenie sciekdw:

do istniejacej komunalnej oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Rowy za posrednictwem
istniejacego systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznego, planowanego do rozbudowy,
planowana rozbudowa wymaga zbilansowania ilosci Sciekéw i sprawdzenia przepustowosci
systemu dla wszystkich istniejgcych i planowanych terenéw w obrebie Debina oraz
opracowania koncepcji rozbudowy systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznego,
odprowadzenie $ciekdw z terendéw objetych planem bedzie mozliwe po wykonaniu w/w
rozbudowy systemu komunalnego,

odprowadzenie sciekdw z terenu objetego planem wymaga:

utozenia rurociggu kanalizacji grawitacyjnej w drogach dojazdowych do dziatek,

ewentualnej budowy pompowni sciekow,

ewentualnego utozenia rurociggu ttocznego od projektowanej pompowni Sciekéw do
istniejagcego i planowanego (w ramach w/w rozbudowy) komunalnego systemu
kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznego,

na rysunku planu oznaczono orientacyjnie przebieg sieci kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej.

Odprowadzenie wod opadowych:



1)

2)

3)

2)

3)

7.
1)
2)
8.
1)
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wody opadowe odprowadzane w sposéb zorganizowany z utwardzonych powierzchni drdg,
placéw i parkingbéw, winny by¢ podczyszczone (piaskowniki itp.) w stopniu okreslonym
obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do
gruntu w granicach wtasnych dziatek,

dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drdg i placéw w spos6b
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przepuszczalnej nawierzchni.

Zaopatrzenie w ciepto:

rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa,

ustala sie zakaz ogrzewania paliwem stalym nowo wznoszonych budynkow.

Zaopatrzenie w cieptg wode uzytkowa:
rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag:

z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, wg planéw rozbudowy systemu
elektroenergetycznego,

budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV, niezbednej dla zasilania elektroenergetycznego
projektowanej zabudowy, planuje sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
37.Egpz,

od projektowanej stacji transformatorowej nalezy wybudowac¢ linie kablowe 0,4kV ze
zlgczami kablowymi, ktorych orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu.

Zaopatrzenie w gaz:
z planowanej sieci gazowniczej,
do czasu wybudowania gazociggu, z butli gazowych.

Usuwanie odpadow statych:
ustala sie selektywne gromadzenie odpadéw w kontenerach oraz ich wywo6z przez
specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne.

9. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury dla usuniecia ewentualnych kolizji
Z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

10. Zabudowa teren6w objetych ustaleniami planu jest mozliwa pod warunkiem wczesniejszej
realizacji niezbednej infrastruktury.

Rozdziat 5
Postanowienia ko Acowe.

§8

1. Ustala sie 30% stawke stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela.

2. Optata, ktorej wysokos¢ okreslono w ust. 1, nie dotyczy terendéw stanowigcych wiasnosé
Gminy Ustka.
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§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



ZAt ACZNIK NR 2

Do Uchwaly Nr IX/78/2007
Rady Gminy Ustka z dnia 24.08.2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 103 w obebie geodezyjnym Rbina gmina Ustka.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projék planu:

- w okrelonym czasie nie wphyly zadne uwagi do wylmnego do publicznego wglu
projektu planu miejscowego.



ZAt ACZNIKNR 3

Do Uchwaly Nr IX/78/2007
Rady Gminy Ustka z dnia 24.08.2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 103 w obebie geodezyjnym bina gmina Ustka.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji oraz sposobie finansowanizapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ndezacych do zada wtasnych gminy:

1. Ustala sj realizacg zewretrznych sieci i uradzen zaopatrzenia w wegdoraz odprowadzenia
sciekow dla potrzeb planowanej w planie zabudowy.

2. Ustala si prowadzenie organizacyjne i finansowe w/w pracsmakéw budetu gminy,
zgodnie z koncepgcrozbudowy ugé, stacji i sieci w olgbie Debina.

3. Ustala sj wspoffinansowanie inwestycji z optat adiacenckichiesionych przez wiaiciel
nieruchomgéci w wysokaci do 50% ranicy pomidzy wartdcia, jaka miata nieruchoma
przed wybudowaniem wdzen infrastruktury, a jak ma po wybudowaniu tych wdzen.



