UCHWALA NR XXXVIII/385/2006
RADY GMINY USTKA

z dnia 29 wrzesnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji Parku Wiatrowego Nr 2 w miejscowoSciach
Mozdzanowo — Starkowo w gminie Ustka.

Na podstawie:

e art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiana: Dz.U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Dz.U. Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z_ 2006 r. Nr 45
poz. 319),

e art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst
w Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
z 2006 r. Nr 17 poz. 128),

na wniosek W¢jta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne.

§1

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka ", okreslonymi w Uchwale Nr V/37/2002
Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium oraz w pdzniejszych
uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany Studium.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji Parku Wiatrowego
Nr 2 w miejscowosciach Mozdzanowo - Starkowo w gminie Ustka.

§2

Granice obszaru planu, okre§lone w zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/292/2005 Rady Gminy Ustka
z dnia 17 czerwca 2005 r. zmieniajacej uchwate Nr XXI1/235/2004 Rady Gminy Ustka z dnia 21 grudnia
2004 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustka dla lokalizacji Parku Wiatrowego Nr 2 w miejscowosciach Mozdzanowo - Starkowo, przedstawia
rysunek planu.

§3

1. Integralna czg$cia uchwaty jest:

1) zalacznik graficzny do uchwaly w skali 1:2000, nazywany w tre$ci uchwaty rysunkiem planu -
Zalacznik Nr 1,
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2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik Nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy - Zatacznik Nr 3.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,
3) przebieg istniejacych i projektowanych tras infrastruktury technicznej komunikacyjne;j,
4) linie rozgraniczajace tereny stref technicznych,
5) granice i oznaczenia obiektow i terenow podlegajacych ochronie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

§4

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach obszaru objgtego planem obejmuje si¢ szczego6lna ochrona przed
zabudowa elektrowniami wiatrowymi:
a) oczka wodne i torfowiska,
b) cieki wod powierzchniowych,
c) tereny zadrzewien i zakrzaczen w wieku powyzej 30 lat,
d) ciagi zadrzewien srodpolnych, szpalery oraz pojedyncze okazy drzew w wieku powyzej 30 lat,
e) lasy i grunty lesne,
f) pastwiska i taki stanowiace podmoklosci,
g) grunty rolne pochodzenia organicznego,
2) wyznacza si¢ w planie obszar stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej "Bursztyny
Mozdzanowo", oznaczony na rysunku planu symbolem ZNb, w granicach ktérego obowiazuje zakaz
zabudowy, w tym wykonywania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, bez zgody organu
wlasciwego w zakresie ochrony przyrody,
3) w celu umozliwienia wilasciwe] eksploatacji, zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz ochrony
srodowiska wyznacza si¢ wokot projektowanych elektrowni wiatrowych strefy techniczne:
a) linie rozgraniczajace teren strefy technicznej ustala si¢ w odleglo$ci 55 m od osi wiezy poszczegdlnej
elektrowni wiatrowej,
b) teren strefy technicznej winien by¢ wolny od obiektow i obszaréw objgtych ochrona, o ktorych mowa
w § 4 ust. 2 pkt 1),
¢) jako przeznaczenie podstawowe terenu strefy technicznej ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow,
d) w granicach strefy technicznej obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej z budowa i eksploatacja
elektrowni wiatrowych, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,
4) w trakcie robot budowlanych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby, a po ich
zakonczeniu nalezy przywroci¢ pierwotny stan terenu, umozliwiajacy kontynuacje jego uzytkowania
w dotychczasowy sposob,
5) dopuszczalny zasigg oddzialywania zespolu elektrowni wiatrowych na Srodowisko w zakresie hatasu
winien by¢ zgodny z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, co nalezy udokumentowaé przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg,
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6) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed emisjq szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi,

7) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem zar6wno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni wiatrowych,

8) gospodarke odpadowa nalezy zaplanowaé i prowadzi¢ w oparciu o gminny program, zgodnie z ustawa
o odpadach,

9) lokalizacja elektrowni wiatrowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 4), winna uwzglg¢dniac
oddzialywanie przedsigwzigcia na krajobraz kulturowy, w tym w szczego6lnosci ochron¢ widokowa
eksponowanych w krajobrazie panoram historycznych miejscowosci, co nalezy udokumentowaé przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe w postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ w planie strefe¢ W II czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, obejmujaca

stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wilasciwego w zakresie ochrony dobr

kultury:

a) osade kultury huzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczona na rysunku
planu symbolem WII/38,

b) cmentarzysko kultury pomorskiej, wielbarskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WI1/39,

c) obozowisko mezolityczno-neolityczne, osade kultury huzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej,

wczesnosredniowieczna, oznaczong na rysunku planu symbolem WII/45,

d) obozowisko mezolityczno-neolityczne, osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko - wielbarskiej,

wczesnosredniowieczna, oznaczona na rysunku planu symbolem W11/46,

e) obozowisko mezolityczno-neolityczne, osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko - wielbarskiej,

wczesnosredniowieczna, oznaczong na rysunku planu symbolem WI11/47,

f) osade kultury pucharéw lejkowatych, osadg kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, oznaczona na

rysunku planu symbolem WII/48,

g) osadg kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczona na rysunku planu

symbolem WII/49,

2) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych robot ziemnych, w tym ewentualnych
prac zwiazanych z realizacja wiez elektrowni wiatrowych oraz elementéw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, na obszarze wyznaczonej strefy WII ustala sig obowiazek:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu, w
zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

b) powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie nie krotszym niz trzy miesiace
przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia w celu umozliwienia wykonania
archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robdt inwestycyjnych z badaniami,

3) wyznacza si¢ w planie stref¢ W III ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

obejmujaca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wlasciwego w zakresie

ochrony dobr kultury:

a) osade kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, poznosredniowieczna,
oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/177,

b) osade neolityczna, kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczona na
rysunku planu symbolem WIII/178,

C) osade neolityczna, kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczong na
rysunku planu symbolem WIII/179,

d) osade kultury tuzycko-pomorskiej, wezesnosredniowieczna, oznaczona na rysunku planu symbolem
WIII/183,
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e) osade kultury huzycko-pomorskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczona na rysunku planu symbolem

WIII/18S,

f) osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczona na
rysunku planu symbolem WIII/187,

g) osade kultury tuzycko-pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/188,

h) osade kultury tuzycko-pomorskiej, wezesnosredniowieczna, oznaczong na rysunku planu symbolem

WIII/205,

i) osade kultury tuzycko-pomorskiej, wezesnosredniowieczna, oznaczong na rysunku planu symbolem

WIII/206,

j) osade kultury tuzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/207,

K) osade kultury wielbarskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/208,

) osade kultury uzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/209,

m) osade neolityczna, kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem

WIII/210,

Nn) osade kultury wielbarskiej, wczesnos$redniowieczna, oznaczona na rysunku planu symbolem

WIII/220,

0) osade kultury wielbarskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/221,
p) osade kultury luzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/223,
g) osade kultury wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczong na rysunku planu symbolem

WIII/224,

r) osade kultury tuzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/225,

S) osade kultury tuzycko-pomorskiej ,wielbarskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/226,

t) osade kultury tuzycko-pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/227,

u) osade kultury huzycko-pomorskiej ,oksywsko- wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, oznaczona na
rysunku planu symbolem WIII/228,

4) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych robdt ziemnych, w tym ewentualnych

prac zwiazanych z realizacja wiez elektrowni wiatrowych oraz elementow infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej, na obszarze wyznaczonej

strefy WIII ustala si¢ obowiazek:

a) przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, , w zakresie okre§lonym kazdorazowo inwestorowi
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktorych

teren moze by¢ trwale zainwestowany,

b) przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktow

archeologicznych,
¢) powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkoOw w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie
przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia.

4. Ze wzgledu na przedmiot planu, obejmujacy ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu dla terenéw niezurbanizowanych, nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, zwiazane z lokalizacja elektrowni wiatrowych
1 infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania parku wiatrowego, grunty rolne o lacznej powierzchni
5,904 ha, obejmujace grunty rolne klasy III o powierzchni 0,262 ha, grunty rolne klasy IV o powierzchni
4,932 ha, oraz grunty rolne klasy V i VI o powierzchni 0,71 ha wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego,



-5-

2) grunty wymienione w pkt 1), projektowane do wylaczenia z uzytkowania rolniczego, nie stanowia
zwartych obszarow w obrgbie klasy III przekraczajacych 0,5 ha oraz w obrgbie klasy IV przekraczajacych
1,0 ha i w zwiazku z tym nie wymagaja uzyskania zgody wojewody lub ministra na podstawie art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych ( Dz.U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z p6zn. zmianami ),
3) bilans gruntéw rolnych wymienionych w pkt 1), w zakresie ich powierzchni i poszczeg6lnych klas
bonitacyjnych, stanowia maksymalne wielkosci gruntow, ktore moga by¢ przeznaczone na cele nierolne
na etapie projektu budowlanego,
4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg nalezy wystapi¢ o ustalenie warunkow wytaczenia w/wym.
gruntow z produkcji rolniczej,
5) dla ochrony istniejacej w granicach obszaru objetego planem sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej
dalszego prawidtowego funkcjonowania oraz wykonywania roboét konserwacyjnych:
a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac
zwiazanych z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ istniejace urzadzenia drenarskie i
melioracyjne przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu
melioracyjnego, spowodowane usunigciem kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem, zwiazanym z realizacja elektrowni wiatrowych,
projektowanym przebiegiem drég dojazdowych i infrastruktury towarzyszacej, za
zgoda i na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i staraniem
inwestora,
¢) obiekty kubaturowe winny by¢ oddalone od ciekéw wodnych w odlegtosci minimum
10 m liczac od gérnej krawedzi skarp,
d) ogrodzenia winny by¢ oddalone od ciekéw wodnych w odlegtosci minimum 1,5 m
liczac od goérnej krawedzi skarp,
6) sposob posadowienia konstrukcji projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowac,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw podtoza
gruntowego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze,
7) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkdd lotniczych o wysokosci ponad 100 m nad poziom terenu
obowiazuje:
a) oznakowanie przeszkdd lotniczych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
b) uzgodnienie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ich wysokosci oraz sposobu
oznakowania przeszkodowego na etapie projektu budowlanego z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego oraz z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych,
c¢) powiadomienie Urzgdu Lotnictwa Cywilnego, z co najmnie;j
dwumiesigcznym wyprzedzeniem, o przewidywanych terminach:
- ukonczenia budowy inwestycji,
- wykonania oznakowania przeszkodowego,
d) w powiadomieniu, o ktérym mowa w ppkt c), nalezy rowniez poda¢ wszystkie dane
o powstatych przeszkodach, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz.U. Nr 130, poz.1193),celem umozliwienia
wydania informacji dla zatég statkéw powietrznych o powstaniu przeszkod
lotniczych.

6. Obowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:
1) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen niniejszej
uchwaty.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe.

§5

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EWi/R ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) tereny rolne przeznaczone pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych,
2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ uzytkowanie rolnicze,
3) dopuszcza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen zabudowy, o ktoérych
mowa w § 4 ust. 2 pkt 1),
4) w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury, oraz drég dojazdowych, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie
z wymogami obowiazujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych,
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow i drég montazowych,
zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych,
6) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych,
obowiazuje przywrdcenie stanu terenu, umozliwiajacego uzytkowanie rolnicze,
7) dopuszcza si¢ wybudowanie budowli i urzadzen niezb¢dnych dla pomiaréw parametréw wiatru,
8) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,
9) w granicach terendw obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym réwniez
w zabudowie zagrodowej zwiazanej z produkcja rolnicza.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
EWi/R:
1) w obrgbie geodezyjnym Mozdzanowo, Starkowo, Zaleskie oraz Zaleskie PGR na terenach rolnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem EWi/R, ustala si¢ w planie lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych
w maksymalnej ilosci do 35 obiektow,
2) elektrownie wiatrowe w granicach lokalizacji, o ktorej mowa w pkt 1), stanowia jeden park wiatrowy,
3) dla parku wiatrowego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) obowiazuje jednakowy typ elektrowni wiatrowych,
b) obowiazuje jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych,
4) szczegOtowa lokalizacja poszczegolnych elektrowni wiatrowych, przebiegu droég dojazdowych
i infrastruktury towarzyszacej zostania okreslona na etapie projektu budowlanego,
5) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 4), winna
by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowaé na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe, w trybie wymaganym wlasciwymi przepisami zwigzanymi z ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi,
6) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje
elektrowni wiatrowe;j:
a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych lub na terenie
nie wydzielonym geodezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrownie
wiatrowa,
b) powierzchnia terenu przeznaczonego na cele budowlane ( pod budowe
fundamentu elektrowni wiatrowej ): 900 m2,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu: nie okresla sig,
d) funkcja obiektu: zespo6t pradotworczy przetwarzajacy energi¢ mechaniczna wiatru
na energig elektryczna,
e) konstrukcja obiektu: konstrukcja wiezowa z turbinami wiatrowymi,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektu ( wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu
wirnika/skrzydta elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej ): 160 m,
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g) konstrukcja wiezy: stalowa rurowa petnoscienna,
h) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako nosnika
reklamowego, zakaz nie dotyczy oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub
wilasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,
1) obowiazuje wykonanie instalacji odgromowej,
7) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasiggu ich oddziatywania na
krajobraz i powinna obejmowac¢ pomalowanie konstrukcji wiezy i turbiny na kolor bialy, szary lub inny
jasny pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie
refleksow §wietlnych,
8) o$wietlenie turbin wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa polskiego.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) mozliwo$¢ wtérnych podziatdéw geodezyjnych, zwiazanych z planowanym zagospodarowaniem
ustalonym w planie,
2) dopuszczalne wydzielenie dzialek zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi:
a) maksymalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 1,0 ha,
3) dopuszczalne wydzielenia geodezyjne pod niezbedne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drog eksploatacyjnych: 4,0 m,
4) proponowane linie podziatu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu.

§6

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem R ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) tereny rolne,
2) jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego

rolniczego sposobu uzytkowania,

3) w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i1 urzadzen
infrastruktury, oraz drog dojazdowych, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych,
4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowg tymczasowych placow i1 drég montazowych,
zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych,
5) po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych,
obowiazuje przywrdcenie stanu terenu, umozliwiajacego kontynuacje rolniczego uzytkowania,
6) w granicach terendw obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym rowniez
w zabudowie zagrodowej zwiazanej z produkcja rolnicza.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem R:
1) z uwzglednieniem postanowien § 6 ust 1 pkt 3), 4) i 6) obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej
z gospodarka rolna,
2) obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone we wtasciwych przepisach szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) mozliwos¢ wtérnych podziatdéw geodezyjnych, zwiazanych z planowanym zagospodarowaniem
ustalonym w planie,
2) dopuszczalne wydzielenia geodezyjne pod niezbgdne urzadzenia infrastrukturalne, w tym:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drog eksploatacyjnych: 4,0 m,
3) proponowane linie podzialu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu.
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8§87

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) tereny lesne.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL:
1) obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone we wlasciwych przepisach szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla sig.

§8

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
2) dopuszcza si¢ miejscowa przebudowe, w tym kanalizowanie istniejacych ciekow wodnych, dla ich
koniecznego przekroczenia projektowanym przebiegiem dréog dojazdowych 1/lub infrastruktury
towarzyszacej realizacji elektrowni wiatrowych, za zgoda i na warunkach ustalonych przez
zarzadzajacego wodami, na koszt i staraniem inwestora.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS:
1) obowiazuja zasady zagospodarowania i tryb postgpowania okreslony we wlasciwych

przepisach szczeg6lnych.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla sig.

§9

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MR ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) teren istniejacej zabudowy zagrodowej, przez ktdra nalezy rozumie¢ zespot zabudowy ( budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie ) rodzinnego gospodarstwa rolnego, hodowlanego Iub
ogrodniczego oraz gospodarstwa lesnego, wraz z podworzem i najblizszym otoczeniem, obejmujacym
urzadzenia zwiazane z funkcjami produkcyjnymi w zagrodzie,
2) jako przeznaczenie podstawowe terenu przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania,
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe oraz budowg nowych obiektow
budowlanych i urzadzen ( w tym niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ) zgodnych
z ustalonym przeznaczeniem.

2. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MR:
1) dla terenu obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jednolitym charakterze
(jednorodna skala, proporcje, uzyte materiaty budowlane, detal architektoniczny ),
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2) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespot budynkoéw, dla funkcji gospodarczej
i inwentarskiej o charakterze typowym dla obiektéw produkcyjnych, dla funkcji mieszkalnej nalezy
stosowa¢ elementy wspotgrajace z pozostatymi obiektami z dopuszczalnym podkresleniem poprzez
stosowane elementy architektoniczne odrgbnos$ci przeznaczenia,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
4) ustala si¢, ze zabudowa terenu dziatki zagrodowej w stosunku do istniejacego stopnia zabudowania
terenu nie moze wzrosnac¢ wigcej niz o 100%,
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu: 50%,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 25%,
7) podpiwniczenie: dopuszczalne,
8) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ( mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejSciem
do glownej kalenicy dachu lub najwyzszego poziomu stropodachu ): 10,00 m,
10) ksztatt dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,
11) material pokrycia i kolor dachu zalecany: pokrycie tym samym materiatem w identycznym kolorze.

3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla sig.

Rozdziat 4
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

§10

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym, w tym z drogami
powiatowymi nr 1105G Zaleskie - Reblino i nr 1015G Mozdzanowo - Shupsk, w oparciu o przebieg
istniejacych drog publicznych gminnych.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru planu zwiazana z planowanym zagospodarowaniem siecia
istniejacych drég dojazdowych gminnych i drég wewngtrznych - dojazdowych do gruntdéw rolnych
i le$nych oraz drog dojazdowych wewngetrznych projektowanych.

3. Na potrzeby prowadzonych robot budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni
wiatrowych:
1) dopuszcza si¢ tymczasowa budowe i/lub poszerzenie istniejacych zjazdow z drog publicznych, za
zgoda i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, na koszt i staraniem inwestora,
2) po zakonczeniu rob6t budowlanych i montazowych, obowiazuje przywrocenie stanu pierwotnego
terenu.

4. Ustalenia dla drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDp:
1) istniejace drogi sa powiatowymi nr 1105G Zaleskie - Reblino i nr 1015G Mozdzanowo - Stupsk,
2) adaptuje si¢ istniejaca szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych.
3) wilaczenie drog dojazdowych eksploatacyjnych, niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
elektrowni wiatrowych, dopuszczalne na warunkach zarzadcy drogi.

5. Ustalenia dla drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg:
1) istniejace drogi gminne, drogi dojazdowe,
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2) adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, za zgoda zarzadcy drogi,
4) zjazdy — dopuszczalne.

6. Ustalenia dla drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:
1) istniejace drogi wewngtrzne, w tym m.in. drogi stanowiace wlasnos¢ komunalna nie bedace drogami
publicznymi gminnymi oraz drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, drogi dojazdowe,
2) adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,
4) zjazdy — dopuszczalne.

7. W granicach terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem EWi/R oraz R, dopuszcza si¢
budoweg drog eksploatacyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania projektowanego parku
elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych zasadach:

1) przebieg drég zostanie okre§lony na etapie projektu budowlanego,

2) projektowane drogi stanowi¢ beda wewngtrzne drogi dojazdowe,

3) proponowany przebieg drog eksploatacyjnych, oznaczonych symbolem KDWp, przedstawia rysunek
planu,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drog infrastruktury technicznej,

5) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych obowiazuje przywrocenie rolniczego uzytkowania
terenu.

8. W granicach terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem EWi/R oraz R, dopuszcza sig
budowe drog i placow montazowych, niezbednych dla realizacji inwestycji - budowy projektowanego
parku elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych zasadach:

1) uktad drog i placow montazowych zostanie okre§lony na etapie projektu budowlanego,

2) projektowane drogi i place montazowe stanowi¢ beda tymczasowe nawierzchnie utwardzone na czas
budowy,

3) po zakonczeniu budowy elektrowni wiatrowych obowiazuje przywrocenie dotychczasowego, w tym
rolniczego uzytkowania terenu.

§11

Elektrownie wiatrowe bgda pracowaly bezzalogowo i w zwiazku z tym nie projektuje si¢ uzbrojenia
terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow, zaopatrzenia w cieplo.

§12

1. Ustala sig¢, ze sposéb i miejsce przylaczenia projektowanego parku wiatrowego do sieci
elektroenergetycznej zostanie okreslony i uzgodniony z zarzadzajacymi siecia.

2. Przylaczenie projektowanego zespolu elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okre$lonych w ust. 1, moze nastapi¢ np. przez:
1) budowg stacji energetycznej 400/30 kV, ktorej lokalizacj¢ przewiduje si¢ w poblizu istniejacej stacji
400/110 kV Stupsk Wierzbigcino,
2) ustawienie w projektowane]j stacji transformatora 400/30 kV, ktéry bedzie powiazany z istniejaca
rozdzielnia stacji Stupsk nowa linig 400 kV,
3) wprowadzenie do nowoprojektowanej rozdzielni 30 kV linii kablowych $rednich napige,
wyprowadzajacych moc ze zgrupowan turbin wiatrowych ( zgrupowanych po 5+9 sztuk ).
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3. Elektrownie wiatrowe w ramach projektowanego parku wiatrowego zostana polaczone migdzy soba
i z projektowana rozdzielnia 30 kV kablowa siecia elektroenergetyczna $rednich napig¢ oraz siecia
telekomunikacyjna ( sterowania i automatyki ), prowadzona w pasach istniejacych i projektowanych drog
i/lub poza nimi.

4. Przy wyborze tras linii kablowych, nalezy kierowa¢ si¢ nast¢pujacymi zasadami:
1) powinny one przebiega¢ wzdtuz istniejacych lub przewidywanych drog, duktow lesnych,
2) powinny omijac¢, w miar¢ mozliwosci, obszary zurbanizowane,
3) nie powinny przebiegac po terenach o duzych nachyleniach stoku,
4) nalezy dazy¢ do minimalizacji dtugosci kabli.

§13

1. Na terenach, objgtych ustaleniami planu, adaptuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem ustalen § 14.

2. W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa dla
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E110kV, wyznacza si¢ wzdtuz ich trasy strefe techniczna:

1) linie rozgraniczajace teren strefy technicznej ustala si¢ w odlegtoséci po 42 m od osi trasy linii,

2) jako przeznaczenie podstawowe terenu strefy technicznej ustala si¢ dotychczasowe rolnicze
wykorzystanie gruntow,

3) na terenie strefy obowiazuje zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

4) w granicach strefy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci 1 urzadzen
infrastruktury, drég dojazdowych eksploatacyjnych oraz placow i drog montazowych zwigzanych
z budowa i eksploatacja elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w obowiazujacych normach
i przepisach branzowych,

5) strefa techniczna ustalona w planie nie stanowi strefy ograniczonego uzytkowania, ktora ustalaja dla
wlasciwej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazujace normy i przepisy szczeg6lne.

3. W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa dla
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV, ustala si¢ dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ 36 m od trasy linii do osi wiezy zlokalizowanej w jej poblizu elektrowni wiatrowe;.

4. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje uzgodnienie projektow budowlanych inwestycji
z Garnizonowym Weztem bLaczno$ci w Ustce w zakresie kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej RP.

§14

1. Dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych w granicach obszaru objgtego planem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Ewentualna przebudowa, o ktéorej mowa w ust. 1, spowodowana m. in. usunigciem kolizji
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem, zwiazanym z realizacja
elektrowni wiatrowych, dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i
staraniem inwestora.
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Rozdziat 5
Postanowienia koncowe.

§15

Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartos$ci terenu
W momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

8§16
W zakresie objetym granicami i ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Gminy Ustka
Nr 111/24/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 10 grudnia 2002 r. Starkowo ( Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 24 poz. 259 z dnia 14 lutego 2003 roku).

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.



