UCHWALA NR XXXVII/374/2006

RADY GMINY USTKA
z dnia 29 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla czesci terenéw obejmujacych dzialki nr 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171,172,173, 174, 175, 176/176/2 polozone w obrebie
geodezyjnym Debina w gminie Ustka.

Na podstawie:

« art. 20ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiana: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U.
Nr 141 poz. 1492; 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; 22006 r. Nr 45 poz. 319),

o art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst
w DzU. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.
Nr 116 poz. 1203; 22005 r. Nr 172 poz. 1441; 22006 r. Nr 17 poz. 128),

na wniosek Wojta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§l

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami studium, okreslonymi
w Uchwale Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 3@dpia 2002 roku w sprawie
uchwalenia ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka ” oraz w pdzniejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany Studium.

2. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsSci terenow
obejmujacych dziatki nr 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176/1 i 176/2
potozone w obrgbie geodezyjnym Debina w gminie Ustka.

§2

Granice obszaru objgtego planem, okreslone w zatacznikach do Uchwaty Nr XVI1/154/2004
z dnia 30 kwietnia 2004 r. Rady Gminy Ustka, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenpegedstawia rysunek planu.

§3
1. Integralng czg$cia uchwaly jest:

1) zalacznik graficzny do uchwaty w skali 1:2000, nazywany w tre$ci uchwaly rysunkiem planu
- Zalacznik Nr 1,



2)
3)

1)
2)
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rozstrzygnécie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik Nr 2,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy -
Zatacznik Nr 3.

Na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowiace obowiazujace
ustalenia planu:

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz ich oznaczenja

linie zabudowy nieprzekraczalne,

granice 1 oznaczenia obiektow i terendw podlegajacych ochronie.

Na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne informacyjne:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu oraz ich oznaczenia,

proponowane w planie linie podzialu wewngtrznego terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

elementy istniejacych i planowanych systemoéw infrastruktury techniczne;.

Ilekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

zabudowie letniskowej nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi,

zabudowie o0 charakterze rezydencjonalnymalezy przez to rozumieé¢ ekstensywna
zabudowe stuzaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreaajdywidualnej wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, realizowana na duzych dziatkach budowlanych
zagospodarowanych towarzyszaca zielenia urzadzona,

zespole zabudowy o jednolitym charakterzealezy przez to rozumie¢ wyodrgbniony w
planie obszar, dla ktérego obowiazuja jednolite zasady ksztattowania zabudowy, a w
szczegblnosci:

jednorodny sposob ksztattowania bryt budynkow pod wzgledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegoblnych elementow budowlahycokotu, fasady, dachu),

jednakowy ksztatt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

jednakowy material wykonczenia elewacji zewngtrznej ( cokoldow, §cian, nadbudowy w
dachach, stolarki zewnetrznej),

jednorodny charakter zastosowanego detalu arcbitekhego ( np. zadaszen, werand,
okapow, stupdw, zastrzatow, rur spustowych, lukarn, kominéw itp.),

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od $redniego poziomu
terenu wokot budynku do kalenicy dachu.

§4

W granicach obszaru objgtego planem ustala sig:

1)

obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w ustaleniach
szczegotowych,
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2) obowiazujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegoélnionych w gpisach jako negatywnie
oddziatywujace na srodowisko,

b) w granicach terenu obowiazuje ochrona istniejacego zadrzewienia w wieku powyzej 30 lat,

3) obowiazujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow raz dobr kultury
wspolczesnej:

a) wyznacza si¢ w planie strefg¢ W II czgSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
obejmujaca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wilasciwego w
zakresie ochrony débr kultury:

- osade kultury tuzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WII/1 ,

- osadg, cmentarzysko, kultury tuzycko - pomorskiej, pdéznosredniowieczna, nowozytna,
oznaczong na rysunku planu symbolem WII/2 ,

- osade kultury ‘tuzycko - pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowiecznej,
poéznosredniowiecznej, nowozytna, oznaczona na rysunku planu symbolenWI1/3 ,

b) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwiazanych z robotami
ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy WII ustala si¢ obowiazek:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych  wyprzedzajacych proces
zainwesbwania terenu, w zakresie okre§lonym kazdorazowo inwestorowi przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktorych
teren moze by¢ trwale zaiwestowany,

- powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkowiewminie nie krotszy niz trzy
miesigce przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia w celu umozliwienia
wykonania archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z badaniami,

C) wyznacza si¢ w planie stref¢ W III ograniczonej ochrony archeologiczne
konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w
ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury:

- osade kultury tuzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/4 ,

- osade kultury huzycko - pomorskiej, nowozytna,, oznaczona na rysunku planu symbolem
WIII/S

- osadg kultury tuzycko - pomorskiej, wielbarskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem
Wilil/6 ,

d) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwiazanych z
robotami ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy WIII ustala si¢ obowiazek::

- interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego
w trakcie realizacji inwestycji, , w zakresie okre§lonym kazdorazowo inwestorowi przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktorych
teren moze by¢ trwale zaiwestowany,

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktéw
archeologicznych,

- powiadomienia Wojewddzkiego Konsemara Zabytkow w terminie nie krotszym niz dwa
tygodnie przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia,

4) obowiazujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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wzdluz granic terendw przeznaczonych pod zabudowe wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi od strony drég, placow i terenow otwartych obowiazuje w granicach
wlasnych dziatki minimalna ilo$¢ drzew koroniastych: 5 sztuk / 100 mb,

ogrodzenia wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod zabudowg
od strony drdog, placéw i terenéw otwartych:

jednorodne dla calego zespotu,

dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu,

obowiazujace zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odr¢bnych przepisow:

przeamacza si¢ w planie na cele nierolnicze grunty rolne o tacznej powierzchni 16,0 ha,
obejmujace grunty klasy III o pow. 0,81 ha, klasy IV o pow. 13,85 ha i klasy V o pow. 1,34
ha,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ o ustalenie warunkow wytaczenia
w/wym. gruntow z produkgcji rolniczej,

wystgpujace na obszarze objetym planem grunty pod rowami o powierzchni 0,01 ha
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

przy prowadzeniu prac zwiazanych z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ istniejace urzadzenia
drenarskie i melioracyjne przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,

dopuszcza si¢ miejscowa przebudowg i kanalizowanie istniejacego systemu melioracyjnego,
niezbgdne dla usunigciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach i za
zgoda zarzadzajacego siecia,

sposob posadowienia projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw podloza gruntowego,

obowiazuje zakaz budowy wtasnych uje¢ wod podziemnych,

obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji :
powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym, w tym z droga
powiatowa 1117G Rowy-Dgbina-Objazda, w oparciu o istniejace drogi gminne oraz
projektowane skrzyzowanie, oznaczone na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna zwiazana z planowanym zagospodarowaniem (bezposredni wjazd na
dziatke):

z istniejacych w sasiedztwie terenu drog publicznych, w tym z drogi gminnej nr 101662G,
w ktorej przebiega fragment regionalnej trasy rowerowej ,,Szlak Zwinigtych Torow Ustka
Rowy", dla ktorej ustala si¢ lokalne miejscowe poszerzenia, oznaczone na rysunku planu
symbolem22.KDg,

z projektowanych drog wewngtrznych,

miejsca parkingowe w granicach wlasnych dziatek w ilo$ci stanowisk postojowych:

min. 2 stanowiska/100 m2 ustug i 2 stanowiska /10 zatrudnionych (dla zabudowy
ustugowej),

min. 1 stanowisko/ 1 samodzielny apartament (dtgamzowanej zabudowy letniskowej),
min. 1 stanowisko/ 1 budynek letniskowy (dla rekjesdywidualnej),

min. 2 stanowiska/ 1 mieszkanie (dla zabudowy nikigsiowej),

d) ustalenia dla terenow komunikacji wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem23.KDW:
teren projektowanych drog wewngtrznych,
drogi dojazdowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 8,0 m,
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drogaw formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielen kraweznikami,
w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej,

e) ustalenia dla terenow komunikacji wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem24.KDWx, 25.KDWx, 26.KDWXx, 27.KDWx i 28.KDWXx:
teren projektowanych ciagdéw pieszo - jezdnych,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR =4,0 - 13,0 m,

twardzony ciag pieszo-jezdny z towarzyszaca zielenig urzadzona,
dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury technejzn

obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw frestruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg:

z komunalnej sieci wodociagowej, w oparciu o istniejace ujgcie ze stacja wodociagowa oraz
sie¢ rozdzielcza w miejscowosci Debina, planowane do rozbudowy,

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem wymaga na koszt i staraniem zainteresowanych
wiascicieli nieruchomosci lub inwestorow:

wybudowania (zgodnie z planami w/w rozbudowy komunalnej sieci wodociagowej)
wodociagu magistralnego od istniejacej hydroforni w miejscowosci Dgbina do terenu
objetego projektowanym zagospodarowaniem, ktoérego przebieg nalezy zaprojektowac m. in.
po terenie sasiedniej dziatki gminnej nr 103, z uwzglednieniem ustalen odrgbnie
sporzadzonego dla tej dziatki planu zagospodarowania przestrzennego,

budowy (dla zaopatrzenia w wodg potrzeb socjalno-bytowych oraz ppoz.) wodociagu
osiedlowego, utozonego w drogach dojazdowych do dziatek, ktorego orientacyjny
projektowany przebieg oznaczono na rysunku planu,

umieszczenia na trasie wodociagu zewngtrznych hydrantéw ppoz.,

odprowadzenie Sciekow:

do istniejacej komunalnej oczyszczalni $ciekd6w w miejscowosci Rowy za posrednictwem
istniejacego systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznego, planowanego do rozbudowy,
odprowadzenie $ciekow z terenu objgtego planem wymaga na koszt i staraniem
zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci lub inwestorow:

utozenia rurociagu kanalizacji grawitacyjnej w drogach dojazdowych do dziatek,

budowy pompowni $ciekow,

utozenia rurociagu ttocznego od projektowanej pompowni $ciekéw do istniejacego i
planowanego (w ramach w/w rozbudowy) komunalnegcstesyu kanalizacyjnego
grawitacyjnetlocznego, ktorego przebieg winien uwzgledniaé m. in. miejsce projektowane;
w ustaleniach odrgbnie sporzadzonego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
sasiedniej dziatki gminnej nr 103, przepompowni $ciekow,

na rysunku planu oznaczono orientacyjna lokalizacj¢ projektowanej pompowni $ciekéw oraz
przebieg sieci kanalizacji grawitacyjnej 1 ttocznej,

odprowadzenie wod opadowych:

wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowantyardzonych powierzchni drog,
placow i1 parkingéw, winny by¢ podczyszczone (piaskowniki itp.) w stopniu okres§lonym
obowiazujacymi przepisami,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do
gruntu w granicach wlasnych dzialek,
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dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drog i placow w sposob
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przegadaej nawierzchni,
zaopatrzenie w ciepto:
rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biopaliwa,
ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem statym nowowznoszonych budynkéw,
zaopatrzenie w ciepla wodg uzytkowa:
rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biopaliwa,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych w
warunkach technicznych przez gestora sieci,
ewentualng budoweg stacji transformatorowej 15/0,4 kV, niezbgdnej dla zasilania
elektroenergetycznego projektowanej zabudowy, planuje si¢ na terenie sasiedniej dziatki nr
103, objetej sporzadzonym odrgbnie planem zagospodarowania przestrzennego,
od projektowane] stacjtransformatorowej nalezy wybudowaé linie kablowe 0,4kV ze
ztaczami kablowymi,
zaopatrzenie w gaz:
z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia.,
do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,
usuwanie odpadow statych:
ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w kontenerach oraz ich wywoéz przez
specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne,
istniejace w granicach planu linie napowietrzne elektroenergetyczne S$redniego napigcia
planowane do skablowania,
ewentualne usunigcie kolizji istniejacych sieci infrastruktury z projektowanym
zagospodarowaniem, dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez

gestorow sieci,

obowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw:

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu uzyskania pozwolenia na
budowg, zwiazanego z realizacja zagospodarowania ustalonego w planie.

2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku
planu:

1)
a)
b)
c)

d)

symboleni.UT, 2.UT, 3.UT, 4.UT, 5.UTi 6.UT ustala sig:

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j,

funkcja zalecana: zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga ruchu rekreacyjnego, turystyki i
wypoczynku,

w granicach tenen dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwiazanej z funkcjonowaniem ustug,

dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,
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obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowanidgerenu:

dla terenu w liniach rozgraniczajacych obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespot takich budynkow,
obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,
archtektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uzytych materialdow 1 zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystyczngté miejscowego krajobrazu,
podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,50 m,

maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego: 6,0 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i
statym poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
material pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub naturalnopodobny) -
dachéwka, gont, strzecha,

obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,
minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki: 2000 m2,

symbolen¥ . MN/UT ustala sig:

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy miesakanio jednorodzinnej
towarzyszacymi ustugami,

zalecana funkcja ustug: zabudowa uslugowa zwiazana z obstuga ruchu rekreacyjnego,
turystyki i wypoczynku,

dopuszcza sig¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,

obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowanigerenu:

dla terenu w liniach rozgraniczajacych obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespot takich budynkéw,
obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono namgs planu,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,
architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uzytych materialdow 1 zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystycznyth miejscowego krajobrazu,
podpiwniczenie: dopuszczalne,

z



i)
)

1)

h)
i)
j)

1)
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uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,50 m,

maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego: 6,0 m,

ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadow o jednakowym kacie pochylenia i
statym poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny material (lub naturalnopodobny) -
dachdéwka, gont, strzecha,

obowiazujace zasaly i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,

symbolen8.UT/ML ustala sig:

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej zwiazanej z rekreacja, turystyka i
wypoczynkiem z zg®tem zabudowy letniskowe;j,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa letniskowa na wydzielonych dziatkach budowlanych
dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,

obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowanigerenu:

dla terenu w granicach dziatki obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o
jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespot takich budynkéw,
obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,
architektura: zZbudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uzytych materialdow 1 zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystyczngté miejscowego krajobrazu,
podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,50 m,

maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego: 6,0 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i
statym poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
material pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub naturalnopodobny) -
dachowka, gont, strzecha,

material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne (lub naturalnopodobne) materiaty
budowlane np. drewno, cegta, kamien, tynk,

obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
podzial wewngetrzny terenu - nie zalecany,
w przypadku podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja zasady jak dla terenow
ML/MN,
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symbolen®.ML/MN , 10.ML/MN, 11.ML/MN i 13.ML/MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letnigkowe

dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczalna  zabudowa  ustlugowa zwiazana z  wypoczynkiem  pobytowym
w zorganizowanym zespole zabudowy letniskowej,

dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,

obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

intensywnd¢ zabudowy: maksymalny udzial powierzchni zabudowanej 20%,

typ zabudowy zabudowa wolnostojaca:

na wydzielonych dziatkach budowlanych,

bez podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane dla zorganizowanego zespotu zabudowy
letniskowej,

dla zorganizowanej zaldowy letniskowej obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

na rysunku planu okre$lono tymczasowe nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia obowigzujace do czasu jej
skablowania,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego (w tym poddasze
uzytkowe): 2,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego: 1,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku mieszkalnego: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gospodarczego: niedopuszczalne,

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego: 8,50 m,

maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego: 6,00 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i
statym poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
nadbudowy w dachulopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej
1/4 dlugosci fasady,

material pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny materiat (lub naturalnopodobny) -
dachowka, gont, strzecha,

material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne (lub naturalnopodobne) materiaty
budowlane np. drewno, cegta, kamien, tynk,

detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,

ogrodzenia:

dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie z materialdow pochodzenia naturalnego np.
drewno, kamien, nie wyzszych niz 1,5 m,

obowiazuja ogrodzenia azurowe (laczna powierzchnia prze§witdw co najmniej 50%
powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia) co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu,
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu,
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obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu:

minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2,

minimalnaszerokos¢ wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych: 8 m,

dopuszczalne zagospodarowanie na zasadach okreslonych w planie calosci lub czgsci terenu
w liniach rozgraniczajacych bez podziatu wewngtrznego na dziatki budowlane,

symboleml4.MN/ML, 15.MN/ML, 16.MN/ML, 17.MN/ML, 18. MN/ML i 19.MN/ML

ustda sie:

1)
a)

b)
c)

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapiednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym,

przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy letnejko charakterze rezydencjonalnym,
dopuszcza sig kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,

obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowanidgerenu:

intensywno$¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 20%,

typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,
obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

na rysunku planu okre$lono tymczasowe nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowiazujace do czasu jej
skablowania,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego (w tym poddasze
uzytkowe): 2,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego: 1,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku mieszkalnego: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gospodarczego: niedopuszczalne,

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego: 8,5 m,

maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego: 6,0 m,

m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwuub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i

n)
0)
p)
Q)
r)

statym poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej
1/4 dtugosci fasady,

material pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny material (lub naturalnopodobny) -
dachowka, gont, strzecha,

material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne (lub naturalnopodobne) materiaty
budowlane np. drewno, cegta, kamien, tynk,

detd architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,

ogrodzenia:
dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie z materialdbw pochodzenia naturalnego np.
drewno, kamien, nie wyzszych niz 1,5 m,
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- obowigzuja ogrodzenia azurowe (laczna powierzchnia przeswitow co najmniej 50%
powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia) co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu,
- dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen w formie zywoplotu,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) proponowanéinie podziatu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,

- symbolen20.MR/N i 21.MR/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu

a) tereny istniejacej zabudowy zagrodowej,

b) w granicach terenéw dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zabudowy istniejacej oraz
budowe nowych obiektow budowlanych i urzadzen zgodnych z ustalonym przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,

d) lokalizacja funkcji uciazliwych wymaga na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg
zastosowania odpowiednich procedur, okreslonych we wtasciwych przepisach szczegolnych,

e) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnatymy na nowowydzielonych
dziatkach budowlanych,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) typ zabudowy: zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zesp6t budynkow, dla funkcji

podstawowej o charakterze typowym dla obiektéw wgkakych, gospodarczych
I inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe): 2,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

d) podpiwniczenie: dopuszczalne,

e) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

f) maksymalnavysoko$¢ nowej zabudowy: 8,50 m,

g) ksztalt dachu:

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,

- material pokrycia i kolor dachu zalecany: pokrycie tym samym materialem w identycznym
kolorze,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja parametry 1 wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania jak dla terenéw, oznaczonych w planie
symbolem MN/ML,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci:

a) proponowane linie podzialu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu:

- minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2,

- minimalnaszeroko$¢ wydzielonych ciagow pieszo-jezdnych: 8 m,

b) dodatkowy podzial wewngtrzny terenu dla zabudowy zagrodowej — nie zalecany.
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§ 5.

Ustala si¢ 10 % stawe stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXVII/374/2006
Rady Gminy Ustka z dnia 29.08.2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegalla czesci
terenow obejmujqcych dziatki nr 165, 166, 167,
168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176/1
i 176/2 poloione w obrebie geodezyjnym Debina

w gminie Ustka.

Rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

- w okreslonym czasie nie wplyngly zadne uwagi do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXVII/374/2006
Rady Gminy Ustka z dnia 29.08.2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegalla czesci
terenow obejmujqcych dziatki nr 165, 166, 167,
168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176/1
i 176/2 poloione w obrebie geodezyjnym Debina

w gminie Ustka.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

- na obszarze objetym przedmiotowym planem nie ustalono inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.



