RADA GMINY USTKA
7e-270 UsTis UCHWALA NR XIX/ A40% 12004

tnd. [(SGH B14-80-44, fa (0GA] A14-425 RADY GMINY USTKA
# dnia 27 sierpnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego
dla czedei migjscowosci Poddgbie w gminie Ustka.

Na podstawie:

o art. 20 ust Iiart 29 ust I Ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu { zagospodaroweaniy
przesirzennym (Dz. U, 2 2003 r, Ne 80 poz. 717, 2 2004 r. Nr 6 poz. 41),

»oart. 18 ust 2 pht 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sumorzgdzie gminnem (fednofity tekst
w Dz.ll 2 2000 r. Nr 142, poz. 1591 = 2002 r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 358 Nr 113, poz. U84,
Ne 133, poz. 1271, Nr 214 pez. 1806, 2 2003 v, Nr 80, poz. 717 Ne 162, poz. 1568 z 2004 v,
Nr 102 pos. 1035, Ne 116, poz. {203),

na whiosek Wajta (rminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala. co nastgpuje:

B 1

1. Stwierdza sie zuodnodé planu, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami studium, okreslonymi
w Uchwale Nr ¥/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwalenia
.. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka ™.

2. Uchwala sig micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncge dia obszary obejmujacepo cogdc
migjscowosci Poddabie w gminie Ustka,

5 7
in

Granice obszarn objetego planem, okredlone w zalgezniku graficznym do uchwaly Nr V702003
¢ dnia 30 kwistnia 2003 r. Rady Gminy Ustka w sprawie przystapienia do sporegdzenia migjscowego
planu. przedstawia rysunek planu.

§3.

1. Integralng czeseia uchwaly jest:
a) zatacznik graficzny do uchwaly, nazywany w tresei uchwaty rysunkiem planu:
~ dla terenu L 1™ w skali 121000 - Zadgeenik Nr 1,
- dlaterenu .. 2 ™ w skali 1:1000 - Zalgeznik Nr 2,
dla terenu ., 3 7w skali 1; 1000 - Zatgcznik Nr 3,
b} rosstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zalacznik Nr 4,
¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanvch w planie inwestveji
7 zakresu infrastruktury technicznej, nalezacyeh do zadan wiasnych gminy - Zatgemmik Nr 5.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) oranice obszaru objetego plancm migjseowym,

b) linie rozgraniczajace lereny @ roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zapgospodarawania,

¢) linie zabudowy oraz venaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego lereni.

§4.

1. W granicach obszaru objetega pianem ustala sig:

1) obowiazujqee vasady ochrony i ksztaHuwania ladu przestrzennego:

a) teren 1 - wprowadzenie dla dziatki funkeji mieszkaniowej przy adapiacji isinigjace] zabudowy oraz
utrzymaniu dotycherasowych pozostatych warunksw ragospodarowania,



-2

¢) leren 2 - utrzymanie lub uzupetnienia dotychezasowego sposobu zagospodarowania terenu ( w tym
intensywnosci, charakteru i skali zabudowy ) 2 uwzglednicniem stanu istniejgcego i jego rozwoju (
modernizacji ) oraz wprowadzenie niszbednych repulacji dla uporzadkowania dalsze] zabudowy
tereny oraz zapisdw  wplywajacyeh na poprawe warunkow zagospodarowania { umorliwicnie
powigkszenia powierzehni dzialek ).

d) teren 3 - utrzymanie lub uzupelnienia dotychezasowego sposobu zagospodarowania terenu z
uwzglgdnieniem stanu obecnego i mozliwosei rozwoju ( modernizacii ) orar  wprowadzenic
niczhednyeh regulacji dla uporzgdkowania istniejace] 1 projektowanej zabudowy oraz poprawy obslugi
komunikacyjne] obszaruy,

2) obowiazujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla obszaru objetego planem obowiazuja wymagania wynikajace z polozenia w granicach Obszaru
Chroniongpo Krajobrazu Pas pobrzeza na wschéd od Ustki,

b} zakaz lokalizowania funkeji wyszezepdinionych w przepisach jako negatywnie oddziabywujace na
srodowisko,

¢} zakaz winossenia obickidow iymezasowych,

d) zakaz stosowania lokalnych odbiornikdw §ciekdw ( swamb ),

v) powicrschnie vlwardzone na terenie posesji o przepuszezalnej nawierzchni zapewniajace
penetracje wod opadowyeh w grunt,

f) stosowanie zabudowy 1 elementow zagospodarowania terenu o wysokich walorach uzytkowyeh i
estetycznych. nawigzujacych charakterem do wzordw regionalnych,

u) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni dziatki:

- wig ustalen seceepdowych dla poszezegdlnyeh terenow w liniach rozgraniczajacych,

h) zaleca sig na maksymalne pokryeie powicrechni gruntu roélinnodcia niska, drzewami i krzewami,
3) nie akresla sig zasad ochrony dzicdzictwa kullurowego 1 zabytkdw oraz débr kultury wspélczesne;,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania preesirzeni publicenych:

a) proponuje sig, ze wzgledu na cechy funkcjonalno - przestrzenne oraz znacrenic dla nawigzywanis
kontaktéw spotecznych, uznad za obszar przestrzeni publiczne] teren pasazu 3.1 TKDXg/1,

¥} zasady zapospodarowania wp ustalen svezegdtowyeh pkt 6) ust. g),

c) proponuje sig okreflenie terenu jako przestrzeni publicznej w studium uwarukowan | kicrunkiow
zagospoddarowania przestrzennego gminy,

3) obowiazujgce zasady zagospodarowania lerendw Jub obicktdw podlegajacyeh ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

a) w pranicach terenu nr 2 przeznacza sig w planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w ust. 2.2,
grunty rolne o facznej powierzchni 0,7986 ha, obejmujgee grunty klasy kl. V i VI pochodzenia
mincralnein,

b) w granicach terenu nr 3 przeznacza sig w planie na cele nierolnicze, o ktdrych mowa w ust. 2.3,
grunty rolne o faczne] powierzehni 2,3288 ha, obejmujace grunty klasy ki, ¥V i VI pochodzenia
mineralnego,

¢} w granivach terenu nr 3 przeznacza sig w planie na cele nielesne, o ktérvch mowa w ust. 2.3, grunty
ledne o powicrzchni 0.4313 ha,

d) przed uzyskanicm pozwolenis na budowg grunty obejmujace wiwym. uzytki lesne wymagaja
decyzji zezwalajace] na wylaczenic # produkeji lesnej,

¢) wystepujace w granicach terenu mr 3 lasy i grunty lesne o powicrzchni 0,0876 ha posostawia sig
w dotychezasowym sposobie uzvikowania,

) w celu ochrony warunkdw naturalnyeh niezbednych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego, oraz prawidlowego ksztaltowania innyeh caynnikdw Srodowiskowych na obsearse
planu, potozonegn w o granicach obszaru C statutowej ochrony uzdrowiskowe) miasta Ustka,
obowigzuja wymagania okreslone w statucie uzdrowiska,

g) spostb posadowienia projektowanych cbiektdéw budowlanych nalery udokumentowaé
rozpoznaniem geotechnicznych warunkdw podioza gruntowego,

6) vbowigzujgee zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczng);

a) powigzanie komunikacyjue terenu nr 1 z wkladem zewnetrznyim w oparciu o istnicjaey drogg
gminng dojazdowa,
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b) powiazanie kemunikacyjne fterenu nr 2 z ukladem zewnetrznym, w oparciu o isiniejace
i projekiowane drogi gminne 1 wewnetrzne dojazdowe,

¢) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.7KDg.

- teren istnigjacej drogi dojazdowe] gminnej klasy D1/2,

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych LR = 7,0 - 13,0 m,

- droga w formie ciagu pieszo - jezdnego ber wydzielen kraweznikami,

- istnigjace prostopadie zatoki postojowe,

d) ustalenia dla terendw komunikacji publicznej, aznaczonyeh na rysunku planu symbolem 2.8KDg
i 2.9KDg;

- tereny istniejqeych drdg dojazdowwych gminnyeh klasy D1/1.

- szerokosé w liniach rozgraniceajqeyeh LR = 6.0 m,

- drogi w formie ciggu piesze - jezdnego bez wydzielen kraweznikami,

€) ustalenia dla terenu komunikacji wewngtrznej, osnacconego na rysunku planu symbolem
210K DW:

- teren projektowanej drogi dojazdowe] wewnetrznej klasy D1/1,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 6,0 m,

= droga w formie ciggo pieszo - jezdnego bez wydzielen krawgznikami,

f) powiazanie komunikacyjne lerenu nr 3 z ukladem zewnetrzmym, w oparciu o istnicjacem
i projektowane drogi gminne i wewnetrzne dojasdowe,

g) ustalenia dla tereny komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku  plann symhbolem
3.11KDXg/U;

- projektowany ciag pieszo - jezdny w tormie aleji spacerowej - pasazu wyposazonego w place,
migjsea wypocsynku, ¢ dopuszezeniem sezonowej infrastruktury uslugowej { np. tymezasowych
firmowych obiektow male] gastranomii ),

- yzerokosé w liniach rozgraniczajacych LR = 12,0 - 15,0 m,

- dopuszezalna lokalizacja sieci i urzadzen niezbednej infrastruktury technicene] ( w tym stacji trafo ),
- towarzyszaca zielen urzadzona,

- wymagana kompleksowa realizacja nawierzehni utwardzonyeh, clementdéw malej architektury,
noanikow reklamowyceh, oéwietlenia zewngtrznego terenu, zieleni itp, w oparciu o projekt budowlany
i projekt zagospodarowania lerenu obejmujacy caly teren w liniach rozgraniczajacych,

- dopuszezalny podzial geodezyjny terenu { w tym wydzielenie dziatek pod infrastrukture technicena
np. stacjg trafo ) na podstawie podziatu terenu. okreslonego w projekeic zagospodarowania terenuy,

h) ustalenia dla terenu komunikacji publiczne], oznaczonsgo na rysunku planu symbolerm 3.12KDXg:
- istniejacy ciag pieszy LR = 3,0 m,

i) ustalenia dld ferenu komunikacii publicznej, oznaczonego na rysunku planu symhbolem 3. 13K Dy:

- teren projektowaneg] drogi dojarzdowe] gminnej klasy D1/,

- szerokodé w liniach rozgraniczajacych LR — 6,0 m,

- droga w formie ciggo picszo - jezdnego bez wydzielen kraweznikami,

1) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, oznacsonego na rysunku planu symbolem 3.14KDg:

- teren projektowanej drogi dojazdowej gminnej klasy DI1/1,

- seerokosé w liniach rozgraniczajacveh LR = 8.0 m,

- droga w formic ciggu picszo - jezdnepo ber wydzielen kraweznikami,

k) ustalenia dla terenu komunikacji publicencj, o¥naczonego na rysunku planu symbolem 3.15KDyg:

- teren istniejgcej drogi dojazdowe] gminnej klasy D172,

- szerokodé w liniach rozgraniczajgeyeh LR = 10,0 m,

- droga w formie ulicy i chodnikéw lub ciagu pieszo - jezdnego hez wydzielen krawginikami,

1} ustalenia dla (erendw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbelem 3.16KDg,
JA7KDg, 3.19KDg, 3.20KDg, 3.22KDye, 3.23KDg i 3.24KDg:

- tereny istnigjacych drog dojardowyeh gminmyceh klasy D1/1,

- szerokosé w linach rozgraniczajacych LR = 6,0 m,

- drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego bez wydzielen kraweznikami,

1} ustalenia dla terendw komunikacji publicenej, oznaczonych na rvsunku planu symbolem 3,18KDg
i 3.21KDg:

- tereny projektowanych drog dojazdowych giminnych klasy D1/2,
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- szerokosc w liniach rozgraniczajacych LR = 8,0 - 10,0 m,

- drogi w formie ciagu picsso - jeadnego bez wydzielen kraweznikami,

t) miejsca parkingowe w granicach wiasnyeh deiakek:

- w ilosci minimum | stanowiske postojowe/ 1 mieszkanic ( dla zabudowy mieszkaniowo -
rekreacyjnej ), minimum 2 stanowiska / 100 m2 ustug i 2 stanowiska /10 zatrudnionyeh { dla
zabudowy ushugowe] ).

- dla terenu 3.1U i 3.2U dopuszezalne parkowanie poza granica wlasnej dziatki wzdluz drogi
3.13KDg,

m) zaopatrzenie w wode:

- saopatrzenic w wodg z istnigjacego wodociggu komunalnego, na zasadach okeeslonyeh prees
zarzgdzajacego siecia,

n) odprowadzenie $ciekdw:

- zrzul scickOw do isinicjqesgo systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych
przez zarzgdzajacepn siccia,

- ohowigzuje zakaz stosowania lokalnych odbiornikow sciekow ( szamb ),

o} edprowadzenie wod opadowych:

- wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowany « ulwardeonych powierzehni drég, placéw
i parkingdw, winny byé podezyszezone ( piaskowniki itp. ) w stopniv okreslonym preepisami,

- dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowyeh powierzchniowo do gruntu
w granicach whasnych dziatek,

- dopuszcza sig powierzchniowe odprowadzenic wiod opadowych « drog @ placow w sposab
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przepuszezalngj nawizrzehni,

p) zaopatrzenic w cicplo:

- rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olgj opaluwy, pas,
energia elektryezna, biopaliwa,

- ustala sig zakaz ogrrewania paliwem stalym nowowznoszonych budynkow,

1) zaopatrzenie w cieply wode uzytkowa:

- rozwiazania indywidualne w gparciu ¢ niskoemisyjne czynniki grzeine np. olej opatowy, gaz.
enurgia clekirvesna, biopaliwa,

) zaapatrzenie w energig elektryczna:

- 2z istniejgcej 1 projektowane) sieci  elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

- teren istniejacej stacji wafo w granicach terenu nr 2, onaczony na rysunku planu 211K, do
adaptaci,

= leren isiniejgey) stacji trafo w pranicach lerenu nr 3, oznaczony na rysunku planu 3,10E, do
adaptacji,

t) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego sieciy.,

- do ezasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

u) usuwanie odpadow stalvch:

- ustala sig seleklywne promadecnic odpadow w kontenerach oraz ich wywaz przez specjalistyczne
sluzby na wysypisko komunalne,

w) ewentualne usunigeie  kolizjii  ismizjacych sieci  infrastruktury z  projekiowanym
zagospodarowanicm, dopuszezalne za zgods | na warunkach ustalonych przez gestora siecl. na koszt
| staraniem Inwestora,

7) ohowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
lerenow!

a) dopuszeea sig dotychezasowy sposob weytkowania lerendw do ezasu vzyskania pozwolenia na
budowey, ewigzancpgo 2 realizacja zagospodarowania ustalonego w planie.

2.1, W granicach terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym Zatacznik Nr 1, o ktdrym mowa w § 3 ust.1 pktak

- symbolem 1.1MN ustala sie:

1} preeenaczenie lerenu;

a) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinngj,
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1) dopuseeralne precmaceenic lowarzyseace ustug nieucigzliwych,

2} obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejace] zabudowy,

b) intensywnosé zabudowy: zakaz rezbudowy poziomej obiskiu,

¢} minimalny udzial powicrgchni biologicenie czynnej w powierzehni deiatki: 70%,

d) typ zabudowy: zabudowa wolnostejgen na wydzielone] dzialee budowlang),

) maksymalna ilosc kondygnacji nadziemnych budynku gldwnego ( w tvm poddasze uzytkowe ) 2,
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: |,

¢} podpiwniczenie; dopuszezalne,

h) uzytkowe wykorzystanic poddasza budynko glidwnego: dopussczalne,

1) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszezalne,

1) maksymalna wysokosé budynku gléwnego: 7.5 m,

k) maksymalna wysokosé budynku towarzyszgcego: 5.0 m,

1y maksymalna wysokosé brutto kondygnacji parteru: 3.5 m,

m) maksymalna wysakosé cokolu budynku glédwnego ( od strony gldwnego wejscia ) 0,50 m,

n) maksymalna wysokosc cokotu budynku towarzyszacego  od strony wejscia ) 0,15 m,

o) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla glownyeh potaci dachowych o kacie pochylenia 8§ - 45 stopni,

3} obowigeujgee zasady | warunki scalania i podziatu nicruchomaosci:

- utrzymanie dotychczasowyeh podziatow geodezyjnych.

2.2, W granicach terendw wydzielonveh linfami rozgraniczajgeymi, oznaczonych na rysunku planu,
stanowiacym Zatacznik Nr 2, o ktorym mowa w § [ ust.l pkt )

- symbalem 2.1U i 2.2U ustala sig:

1) prevenaceenic lerenu;

a) teren zabudowy ustugowej,

b) funkecie zalecane - zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ruchu rekreacyjno — wypoczynkowego
(mala gastronomia, handel, ustugi ),

¢) przeznaczenie niedopuszezalne - funkeja mieszkaniowa,

2) nbowigzujace paramelry i wskazniki ksztaltowania cabudowy araz sagospodarowania lerenu:

a) wprowadza sie obowiazek sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu dla obszaru w liniach
rozgraniczajacych ustalonyeh w planie, okreslajacego:

- docelowy program zainwesiowania catepo lerenuy,

- powigzania z terenami sasiednimi w zakresie infrastruktury technicznej, Komunikacyine] oraz
sposobu zagospodarowania terenu,

- ewentualne etapowanie realizacji zagospodarowania, w tym wynikajaca z nigj kolejnosé realizacji
poszczegdinveh obiektow i projektowany podziat terenu,

b) wninskodawea  wysigpujgey o poswolenic na budowg na cegsei terenu zobowiazany  jest
w projekeie budowlanym wykazaé w jaki sposdb planowana inwestycja wiaze sie z calym
zamierzeniem budowlanym. okreslonym w projekeie zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt a),

¢) intensywnoéé zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 50%,

d) obowiazuje zapewnienie dostgpnosci komunikacyjne) dla osob niepelnosprawnveh do wseelkich
opomodostgpnych ohickiow i uregdeen awigzanyeh 2 vapospodarowaniem terenu,

&) ogrodzenia;

- vbowigzuje rakar stawiania ogrodzen od strony gldwnepn ciagu pieszo - jezdnego ( Promenada
Slowica ),

f} w granicach terenu obowigzujq warunki zabudowy jak dla zespolu cabudowy o jednalitym
charakicrze:

- jednorodny sposob ksztattowania bryt budynkow pod wzgledem skali | proporcji wzajemnych
poszezegoluyeh elementdw budowlanych ( cokobu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksziatt, kat pochylenia. rodzaj pokrycia dachu,

- jednakowy material wykonczenia elewacii ( cokoldw, scian, nadbudowy w dachach, stolarki ),

- jednorodny charakier stosowanege detalu architcktonicznego { np. zadaszen, werand, okapdw,
slupdw, zastrzaldw, rur spustowych, lukarn, komindw itp. ),
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g) architekiura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uzytych materiatéw i zastosowanego delalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych
tradycji budowlanych, charakterystycznych dla migjscowego krajobrazu kulturoweso,

h) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zabudowa zwarta,

i) maksymalna ilos¢ kondy gnacji nadziemnych budynku glownego ( w tym poddasze uzylkowe ): 2,

i) maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

k} podpiwniczenie: niedopuszczalne,

[) uzytkowe wykorzystanie poddasza: nicdopuszczalne,

m) maksymalna wysokosé cokotu budynku gléwnegn { od strony ghdwneeo wejéeia ) 0,15 m,

n) maksymalnag wysokosé budynku glownego: 6,0 m.

0} ksztalt dachu; dach symelrycamy dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapdw dla glownych polaci dachowych o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,

p) nadbudowy w dachu: niedopuszezalne,

rj materiat pokrveia dachu: naturalne materialy budowlane - np. dachdwka, sont, trzeina, strzecha,

4) maleriat wykonczenia elewacji; naturalne materialy budowlane - np. drewno, cegha, kamich, tynk,

t} detal architektoniczny:! nawigeujacy do lokalnyeh tradycji budowlanych,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i pedzialu nigruchomodei:

a) podzial ferenu:

- podziat terenu 2.1U - niezalecany, w uzasadnionych preypadkach dopuszczalny podziat terenu,
vkreslony w projekcie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 2)a).

- padzial terenu 2210 - nicealecany,

- symbolem 2.3U/US/AP/M ustala sig!

1} przeznaczenie terenu.;

a) teren zabudowy ustugowej z towarzyszacymi terenami sportu | rekreacji oraz zicleni urzadzong,

b) funkcje zalecane:

- kompleksowa obsluga ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego, wypoczynek pobytowy ( noclepi,
wyZywienic ), infrastruktura sportowo - rekreacyjno - rehabilitacyina { basen. kort tenisowy itp. ),

¢} pracenacsenic dopussczalne - funkeja mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie ustugowej,

2} obowiazujace parametry | wskazniki ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla ustalonego w planie przeznaczenin terenu wprowadza sic obowigzck  sporeqidecnia
kompleksowego programu przestrzenno - uzvtkowego tereny, z uwzglednieniem powiazan z terenami
sgsiednimi w zakresie intrastruktury technicene) # komunikacyjngj orar sagospodarowania terenu,

b) dopuszeza sie etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa pkt a). wnioskodawca
wystepujacy © pozwolenie na budows na czgsci lerenu sobowigeany jesl wykazad w jaki sposab
planowana inwestycja wiaze sie z calofcig zagospodarowania obszaru w zakresie powiazan
infrastrukturalnych i zagosp ydarowania terenu,

¢) intensywnoécl zabudowy; maksyvmaloy udzial powierzehni zabudowanej 40%,

d) minimalny vdziat powierechni biologicenie czynnej w powierzchni dziatki: 30%,

¢} ohowigzuje zapewnienie dostgpnosci komunikacyine) dla osob nicpelnosprawnych do wszelkich
opdinodostgpnych obicktow i urzadzen zwiazanych ¢ capospodarowanicm terenu,

1) ogrodzenia;

- ngradzenia o jednorodnym charakterze, wysokosei, materiale i stylistyce.

- dopuszcza sie budows ogrodzen wylacznie z materialdw pochodzenia naturalnego np. drewno.
kamien.

- uvbowigsujy ogrodzenia azurowe co najmnic] powyecj 30 cm od  poziomu creno (lacana
powierzehnia przeswitaw co najmnigl 30% powierzehni asurowe] czesci agrodzenia ).

g) w granicach terenu obowigzuja warunki zabudowy jak dla zespolu zabudowy o jednelitym
charakterze:

- Jednaradny sposab ksztattowania bryl budyonkdw pod wzgledem skali § praporeji wzajemnych
poszezegdlnyeh elementdw budowlanyeh ( cokotu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksatatt, kat pochylenia, rades) pokeveia dachu,

= jednakowy material wykonezenia elewacj zewngtrzng) ( cokolow, seian. nadbudowy w dachach,
stolarki zewnetrzne| ),
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- Jednorodny charakler stosowanego detalu architektonicznego ( np. zadaszen, werand, okapow,
shupdw, zastrzalGw. rur spustowych, lukarn, kominow itp. ),

hyarchitektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcii
rodzaju uzytych materialdw i zastosowancpo detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych
tradycji budowlanych, charakterystyeznych dla migjscowego krajobrazu kulturowego,

i) typ zabudowy: zabudowa wolnestojaca lub zabudows zwarla,

i) maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzytkowe ). 3,

k) puilpiwniceenie: dopuszezalne,

1) wiytkowe wykarzystanic poddasza : dopuseczalne,

m) maksymalna wysokosé cokotu ( od strony glownego wejscia ): 0,45 m.

n) maksymalna wysokosé zabudowy: 10,5 m,

o) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapaw dla glownyeh pedaci dachowych o kqeie pochylenia 25 - 45 stopni,

p) materiat pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlanc = np. dachowka, gonl,
frzeina, strzecha,

r) materiat wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np.
drewno, cepla, kamien, tynk,

s) detal architektoniceny: nawigeujacy do lokalnych tradyeji budowlanych,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i pedzialu nicruchomosei:

a) podzial terenu: niezalecany, w uzasadnionych przypadkach dopuszezalny podzial terenu, okreslony
w projekeic zagospodarowania terenu, o kidrym mowa w pkt 2)a),

- symbolem 2.4£R ustala sig;

1} przeznaczenie terenu;

a} teren sabudowy rekreacyjngj,

2) obowiazujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) intensywnosé zabudowy: maksymalny udzial powierzehni zabudowanej 20%,

b) minimalny udeial powierzehni biologicenic coynnej w powicrzchni deiatki; 70%,

¢} tvp zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych.

dy maksymalna ilo$é kondygnacii nadziemnych budynku gtéwnege ( w tym poddasze

uzytkowe ). 2,

e) maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1.

f) podpiwniczenie: dopuszezalne,

£) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszezalne,

hy uzytkinae wykoraystanic poddasza budyoku lowareyszaeego: nicdopuszezalne,

i) maksymalna wysckosé budynku gtéwnego: 7.5 m,

1) maksymalna wysokosé budynku towarzvszacego: 5,0 m,

k) maksymalna wysokasc cokolu budynku gldwnego ( od strony glownego wejscia ) 0,50 m,

[} maksymalna wysokosé cokotu budynku towarzyszacego ( od strony wejscia ) 0,15 m,

m) ksatah dachu: dach symetryezny dwu- lub wiclospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomiz okapow dla gidwnych polaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 13 stopni,

n) nadbudowy w dachu: dopuszezalng 2 jedngj strony, odstgp od konedw fasady preynajmniegp 1/4
dtugasci fasady,

o) material pokrycia dachu: nawralne ( niesyntetvczne ) materiaty budowlane - np. dachowka, gont,
strzecha,

p) material wykonceenia clewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materiaty budowlane - np.
drewna, cegla, kamien, tynk,

r) detal architcktoniczny: nawigzujacy do lokalnveh tradyeji budowlanych.

1) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) proponowane linie podziatn wewnegtrznego tereno przedstawia rysunek planu,

- symbolem 2.5ZR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy rekreacyjne].

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie okresla sig - obowiazuje zakar rabudowy,
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3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nicrychomosci:

4) scalenie nieruchomodci na polepszenie warunkow zagospodarowania  dziatki  rekreacyine
nr ewid, 58,

- symbolem 2.6MMN/ZR ustala sig:

| ) przeznaczenie terenw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) i rekreacyjnej,

2) vbowigzujace parametry i wskazniki ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnosc zabudowy: maksymalny udziat powierzehni zabudowanej 20%,

by minimalny udzial powicrzchni biologicsnie czynnej w powierzehni dziatki: 70%,

¢} typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydziclonyeh deiatkach budowlanych,

d) maksymalna ilosé¢ kondygnacji nadziemnych budynku gléwnego ( w tym poddasze

nsvikowe ); 2,

e} maksymalna ilosc kondygnacji nadzicmuych budynku towarzyszqcego: 1.

f) podpiwniczenie: dopuszczalne,

i) vzylkowe wykorzystanie peddasza budynku gléwnego: dopuszezalne,

h) uzytkowe wykorzystanic poddasea budynku lowarzvszqeepo: niedopuszezalne,

1) maksymalna wysokosd budynku gldwnego; 7,5 m,

1) maksymalna wysokosé budynku towarzyszacego: 5,0 m,

k) maksymalna wysokosc brutto kondvenaci parteru: 3,5 m,

1y maksymalna wysokosé cokotu budynku plownego ( od strony glownego wejscia ); 0.50 m,

m) maksymalna wysokost cokotu budynku towareyszacepo ( od strony wejscia ) 0,15 m,

n) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wiclospadowy o jednakowym kycie pochylenia i stalym
poziomie okapow dla glownych polaci dachowych o kacie pochylenia 8 - 45 stopni,

o) nadbudowy w dachu: dopuszezalne z jednej strony. odstep od koncow fasady przynajmnigj 1/4
dhugoser Masady.

p) material pokryeia dachu: naturalne ( niesyntetvczne ) materialy budowlane - np. dachowka, gont.
strzecha,

1) material wykonezenia elewac]i zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyezne ) materialy budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

5} detal architektoniceny: nawigzujacy do lokalnych tradyve)ji budowlanych,

1) vgradeenia:

- dopuszeza sig budowg ogrodzen wylacznie z materialow pochodzenia naturalnego np. drewno,
kamief, nie wyzszych niz 1.3 m,

- obowigzuja ogrodzenia azurowe oo najmnig] powyzg] 30 om od pogomuo lerenu { laeena
powicrzehnia preedwitdw co najmmic) S0% powicrechni azurowej cegder ogrodecnia ),

- ngrodzenia od strony terendw komunikac]i o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale |
stylistvee,

3) obowiazujace zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) utrzymanie dotychezasowych podziatow geodezyjnych z dopuszezenism scalenia nieruchomosci na
polepssenic warunkdw sagospodarowania,

I} propenowane linie podzialu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu.

23, W granicach terendw wydsiclonyeh limiami rosgranicsajacymi, oznaczonyeh na rysunku planu,
stanowigeym Latacznik Nr 3, o Ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 1):

- symbolern 3100 § 3.210 ustala sic:

1} przeznaczenie terenu.

a) teren zabudowy ustugowej z dopuszezeniem w poddaszu obiektdw funkeji mieszkaniowei.

2} obowiazujace parametry 1 wskazniki ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowaniy lerenu:

a) dopuszcza sie adaptacie istnigjgee] zabudowy,

b} dopuszezalna rozbudowa pozioma abickidw,

¢} intensywnosel cabudowy: maksvmalny udzial powicrechni zabudowanej w obrghic canaczonyeh na
rysunku planu nicprzekraczalnyeh linii zabudowy,

d} minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej w powierzehni dziatki: nie okresla sie.

e) typ zabudowy: zabudowa zwarta na wydzielonych dziatkach budowlanych,
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[) maksymalne gabaryty zabudowy: zgodne z zabudowa istniejaca,

) ksztall | material pokrycia dachu: zgodne z zabudows istniejaca,

s) material wykonceenia elewac)i zewnetrznegj: zgodne z zabudows istniejaca,

t) detal architektoniczny: zgodny z zabudowa istnicjacs,

1) vbowigeujgee zasady 1 warunki scalania i podziau nieruchomosei:

a) utrzymanic dolychesasowych pedziatow geodezyinych z dopuszezeniem scalenia nicruchomodei na
polepszenie warunkow zagospodarowania,

b) proponowane linie podziatu wewnegttznego terenu preedstawia rysunek planu,

- symbaolem J.3MN/U ustala sie:

1} przeznaczenie terenu:

a) leren zabudowy micsekaniowe] jednorodzinne] z towarzyszacy zabudowg ustugowa,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztallowania zabudowy vraz zagospodarowania lerenu:
a) dopuszcza sie adaptacje istnigjace) zabudowy.

b) intensywnosci zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 40%,

¢) minimalny udzial powicrzchni hinlogicanic coynne] w powicrechni deiafki: 30%,

d) typ zabudowy,; zabudowa wolnostojgea lub zwarta na wydzielonych dziatkach budowlanych,
¢} maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych budynku gléwnego | w tvm poddasze

uzytkowe ) 2,

f) maksymalna 1losé kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

g} podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku glownego: dopuszezalng,

i) waytkowe wykorsystanic poddasea budynku lowareyseqeego: nicdopuszeealne,

1) maksymalna wysokosé budynku gléwnego: 7,5 m,

k) maksymalna wysokos¢ budynku towarzyszacego: 5.0 m,

I} maksymalna wysokos¢ brutto kondygnac)i parteru: 3,5 m,

m) maksymalna wysokos¢ cokotu budynku gléwnego ( od strony glownego wejscia ): 0,50 m,
n) maksymalna wysokos¢ cokotu budvoku towarzyszgeepo ( od strony wejSeia ¥ .15 m,

o) ksztaft dachu: dach symetrycany dwu- lub wiclospadowy o jednakowym kaecie pochylenia i stalym
poziomie okapow dla ghéwnych polaci dachowveh o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

p) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstgp od koncow fasady przynajmniej
144 dhugosei Gasady,

r) matetial pokrycia dachu; naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np. dachowka, gont,
strzecha,

5) matenal wykonczenia elewacji zewngtrzne): naturalne ( nigsynteryczne ) materiaty budowlane - np.
drewno, cegha, kamien, tynk,

t) detal architektoniczny: nawigzujacy do lokalnyeh tradveji budowlanych,

3) obowigzujgee zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci:

a} linie podzialu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,

- symbolem 3 4MN/ZR. 3.5MN/ZR, 3.6MN/ZR, 3.7MN/ZR i 3.8MN/ZR ustala sie:

|} przeznaczenie terenu:

a} tereny zabudowy mieszkaniows] judnorodeinng] 1 rekreacyjne).

2) ohowiazujgee parametry i wikazniki ksztaltowania zabudowy orez zagospodarowania terenu:
a) intensywnosc zabudowy: maksymalny udzial powierzchni zabudowanej 20%,

b) minimalty udzial powierzchni biologicznie ezynnej w powiarzchni dziatki: 70%,

c} lyp sabudowy: rabudowa wolnosiojaca na wydziclonych dziatkach budowlanych,

d) maksymalna ilosé¢ kondygnacji nadziemnych budynku glownego ( w tym poddasze

uzytkowe ) 2,

e} maksvmalna ilosé kondvgnag)i nadziemnyeh budynku towarzyseqeego: 1,

i) podpiwniczenie: dopuszezalne,

g) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszezalne,

h) nzytkowe wykorsysianic poddasea hudynko towarzyseacego: nicdopuszezalne,

i) maksymalna wysokos¢ budynku glownego: 7.5 m,

i) maksymalna wysokos¢ budynku towarzyszacego: 5,0 m,
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k) maksymalna wysokosé brutto kondygnacji parteru: 3.5 m,

1) maksymalna wysokosé cokolu hudynku gléwnego ( od strony gléwnego wejscia ): 0,50 m,

m) maksymalna wysokosé cokolu budynku towarsyszaceso ( od strony wejseia ): 0,15 m,

n) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowwm kacic pochylenia i stabym
poziomie okapow dla glownych putaci dachowych o kacie pochylenia 8 - 45 stopni,

o) nadbudowy w dachu: dopuszerzalne 2 jednej strony, odstep od koficow fasady przynajmnigj 1/4
diugosci fasady,

p) materiat pokrycia dachu: naruralne ( niesyntetyezne ) matcrialy budowlane - np, dachéwka, ront,
sirzecha,

r) material wykonczenia elewacji zewnetrzne): naturalne ( niesynteryczne ) materialy budowlane - np.
drewno. cegla, kamien. tynk,

5) detal architektoniczny: nawigzujacy do lokalnyeh tradyeji budowlanych,

t) ogrodzenia:

- dopusséza si¢ budowg ogrodzen wylacznie z materiatéw pochodzenia naturalnege np. drewno,
kamien, nie wyzszych niz 1.5 m,

- obowiazujag ogrodzenia azurowe co najmnic; powyzgj M) em od poziomu terenu (fqczna
powierzchnia przeswitdéw co najmniej 0% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia ),

- ogrodecnia ol strony terendw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale
i stylistyce,

3) obowiazujace zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomesei:

a) linie podziatu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek plany,

- symbolem 3.9ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu;

a) teren lesny,

2) ubowigzujace parametry 1 wskazniki kszlahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie akresla sig,

3) obowigzujace zasady | warunki scalania i podziaty nicruchomosei:

a) dopuszeza sie utrzymanie dotychezasowyceh podziatéw geodezyjnych,

§5.

Ustala sig 0 % stawke stuzqeq do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do werostu wartodei
terent w momencie zbywania nieruchomosei przez obecnego wlaseiciela.

§6.

Uchwala wechodzi w #ycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewddzrwa Pomorskiego,
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w sprawie uchwolenia micjscowego plann zagospodarowania
prrestrzennego dla cipsci miejscowosei Poddgbie w gminie Ustha.
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7ALACZNIK NR3 DO UCHWALY NR XIX/. P.L.Q.}../2004 : ’
RADY GMINY USTKA z dnia 27 sierpnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Poddqbie w gminie Ustka.
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ZALACINIK NR 4

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

DO UCHWAEY NR XIX/.. £9F. . 2004
RADY GMINY USTEKA
z dnia 27 sierpnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
dla czesei miejscowosci Poddqbie gminie Ustka,

W wyznaczonym lerminie nie wplynety uwagi do projektu planu.
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ZALACZNIK NR §

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wlasnych gminy.

DO UCHWALY NR X1x/..49%..../04
RADY GMINY USTKA
7 dnia 27 sierpnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prrestriennego
dia czesci micjscowosci Paddghie w gminie Ustka.

Na obszarze objelym preedmiotowym planem nie znajduja sig inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoryeh realizacia nalezy do zadan wlasnyeh gminy,
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