UCHWALA NR XVI1/181/2004
RADY GMINY USTKA
z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanuia przestrzennego dla terenu dzialek
nr: 135, 137/1, 137/2, 137/3, 137/4,137/5, 137/&{/¥, 137/8, 137/9, 137/10, 137/11,
137/12,137/13, 137/14, 137/15, 137/16, 137/17,187137/19, 137/20, 137/21i 141/1,

141/2, 141/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/7, 141/8/94141/10, 141/11, 141/12,
141/13, 141/14, 141/15, 141/16, 141/17, 141/18/1941141/20,141/21
potozonych w obgbie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

Na podstawie:

« art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 Ustawy z dnia 27rcaa2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717;0420Nr 6 poz. 41),

+ art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1996 samorazdzie gminnym (jednolity tekst w Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poA), 2 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz.
1806 iz 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 153 poz. 121162 poz. 1568),

na wniosek Wéjta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nasgpuje:

§1.

1. Stwierdza si zgodnd¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2 z ustaleniami stadiokreglonymi w Uchwale
Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 20@ku w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gitdstia .

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegteditau dziatek nr: 135, 137/1, 137/2,

137/3, 137/4,137/5, 137/6, 137/7, 137/8, 137/9,/1@R7137/11, 137/12,137/13, 137/14, 137/15, 137/16,
137/17, 137/18, 137/19, 137/20, 137/21i 141/1, 241A1/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/7, 141/8, 141/9,
141/10, 141/11, 141/12, 141/13, 141/14, 141/15,/1811141/17, 141/18, 141/19, 141/20,141/21
potozonych w obgbie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

§2.

Granice obszaru offego planem, ok&one w zadczniku graficznym do uchwaty Nr X/97/2003 z dnia
29 sierpnia 2003 r. Rady Gminy Ustka w sprawie stapyenia do sporgizenia miejscowego planu,
przedstawia rysunek planu.

§ 3.

1. Integrall czscia uchwaly jest:

a) zahcznik graficzny do uchwaty w skali 1:1000, nazywawy tresci uchwaly rysunkiem planu-
Zafacznik Nr 1,

b) rozstrzygnicie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planatacZnik Nr 2,

c) rozstrzygnicie o sposobie realizacji oraz zasadach finans@vaapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, naleych do zad@wtasnych gminy - Zakznik Nr 3.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku glabowirzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru aitggo planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,

¢) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagtempovania przestrzennego terenu.
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§ 4.

1. W granicach obszaru ebggo planem ustalacsi

1) obowhzujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgoine

a) zagospodarowanie terenu zabuglomieszkalno - rekreacynw formie zamknitej kompozyciji
zespotéw o spdjnym charakterze zabudowy, z uydrgeniem cech architektury regionalnej,

2) obowizujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla obszaru oliego planem obowzuja wymagania wynikajce z potaenia w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pas pobraaa wschéd od Ustki,

b) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegoélnionych przepisach jako negatywnie oddziatyaeg na
srodowisko,

¢) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

d) zakaz stosowania lokalnych odbiornikéeiekéw ( szamb ),

e) powierzchnie utwardzone na terenie posesji egugzczalnej nawierzchni zapewn@@j penetragj
wod opadowych w grunt,

f) stosowanie zabudowy i elementow zagospodarowasianu o wysokich walorachzytkowych

i estetycznych, nawzujacych charakterem do wzoréw regionalnych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czymmepowierzchni dziatki: 60%,

h) zaleca s na maksymalne pokrycie powierzchni gruntglinmoscia niska, drzewami i krzewami,

i) na granicy dziatki wzdt ciagébw komunikacyjnych na#y nasadai drzewa i krzewy, minimalna i§6
drzew koroniastych: 2 sztuki / 10 mb,

3) nie okréla sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspotczesnej,

4) nie okréla sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

5) obowhzujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéMegaplcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) przeznaczaesw planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w @sgrunty rolne ogcznej
powierzchni 5,2517 ha, obejmgg grunty klasy Ill o pow. 0,2199 ha i klasy IV ova 5,0318 ha,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budogrunty obejmujce w/wym. uytki rolne KI. Il i IV
wymagaj decyzji zezwalajcej na wyhczenie z produkcji rolniczej,

c¢) dla ochrony istniagych w bezpérednim gsiedztwie terenu objego planem uegdzen melioracyjnych
oraz umaliwienia wykonywania robét konserwacyjnych nate

- w zagospodarowaniu terenéw uwadpic zapewnienie sptywu wod powierzchniowych i dreniatsk
Z obszarow wiej potazonych,

- budynki i ogrodzenia natg lokalizowa nie blizej niz 1,5 m licac od gornej krawdzi skarpy cieku,

- ewentualne odprowadzenie wdd opadowych i roztggbwdo rowdw melioracyjnych szczegdtowych
uzgodné z wiacicielami dziatek, przez ktore te udzenia przebiegaj

- niedopuszczalne jest padkanie kanalizacji deszczowej i sanitarnej do énich rurocagow
melioracyjnych,

d) w celu ochrony warunkéw naturalnych niedbych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego, oraz prawidtowego ksztattowaniayaimczynnikowsrodowiskowych na

obszarze planu, patonego w granicach obszaru C ochrony uzdrowiskowiesta Ustka, obowkuja
wymagania okrdone w statucie uzdrowiska,

e) sposbb posadowienia projektowanych obiektéw Wattych naley udokumentowé rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podigruntowego,

6) obownzujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenkibmunikacji i infrestruktury
technicznej:

a) powhzanie komunikacyjne projektowanego terenu z uktadewrgtrznym, w tym z drog powiatowa
DP39127 Ustka - gbino i drog, powiatova DP39130 Rbina - Machowino, w oparciu o istnige drogi
gminne,

b) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej,azzzonego na rysunku planu symbol&®nKDg:

- teren przeznaczony na poszerzenie isfoéjdrogi gminnej, drogi lokanej klasy L1/2,

- adaptacja istniegego przebiegu,
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- docelowa szerokd w liniach rozgraniczagych LR = 15,0 m,

- W Ciagu drogi przebieg turystycznej trasy rowerowepétr Hanzeatycka R10 ),

¢) dojazd do dziatek z istnigych i projektowanych drog dojazdowych, dla ktéryehznaczono na
rysunku planu linie rozgraniczge,

d) ustalenia dla terenéw komunikacji westnznej, oznaczonych na rysunku planu symbofeKDW:

- teren projektowanej drogi dojazdowej westyrmnej klasy D1/1,

- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych LR = 10,0 m,

- droga w formie ulicy i chodnikéw wydzielonych kveznikami lub chgu pieszo - jezdnego bez
wydzielea kraweznikami,

e) ustalenia dla terenéw komunikacji wesvzanej, oznaczonych na rysunku planu symboBeiDWx

i 9.KDWHx:

- teren projektowanegoagju pieszo - jezdnego,

- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych LR = 5,0 m,

f) zaopatrzenie w wagd

- zaopatrzenie w wad z istniepcego wodocigu komunalnego, na zasadach ékmeych przez
zarzadzapcego sied,

g) odprowadzenigciekow:

- zrzut $ciekOw do istnigjcego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, asadach ok&onych przez
zarzadzapcego sied,

- obowizuje zakaz stosowania lokalnych odbiornikémiekéw ( szamb ),

h) odprowadzenie wéd opadowych:

- wody opadowe odprowadzane w spos6b zorganizowantyvardzonych powierzchni drég, placéw i
parkingbw, winny by podczyszczone ( piaskowniki itp. ) w stopniu gleaym obowazujacymi
przepisami,

- dopuszcza si odprowadzanie wéd opadowych z potaci dachowych i@@ehniowo do gruntu w
granicach wtasnych dziatek,

- dopuszcza si powierzchniowe odprowadzenie woéd opadowych z didglacéw w sposéb
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przeyaaaej nawierzchni,

i) zaopatrzenie w ciepto:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cingrzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

- ustala si zakaz ogrzewania paliwem statym nowowznoszonydykow,

j) zaopatrzenie w cieplwode uzytkowa:

- rozwigzania indywidualne w oparciu 0 niskoemisyjne cikingrzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

k) zaopatrzenie w energelektryczn:

- z istniepcej i projektowanej sieci elektroenergetycznejzaaadach okéonych przez zarglzapcego
siech,

I) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych maeadzapcego sied.,

- do czasu wybudowania gazagil, z butli gazowych,

}) usuwanie odpadéw statych:

- ustala sj selektywne gromadzenie odpadéw w kontenerachiohazyw6z przez specjalistyczne sy
na wysypisko komunalne,

m) ewentualne usugtie kolizji istniepcych sieci infrastruktury z projektowanym zagospoganiem,
dopuszczalne za zgoilna warunkach ustalonych przez gestora siediosat i staraniem inwestora,

7) obownzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowarggjzania i iytkowania terenow:
a) dopuszcza sidotychczasowy sposoliytkowania terenéw do czasu uzyskania pozwolenibutve,
Zwigzanego z realizagzagospodarowania ustalonego w planie.

2. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgcampcymi, oznaczonych na rysunku planu
symboleml.MN/ZR, 2.MN/ZR, 3.MN/ZR, 4. MN/ZR, 5.MN/ZR i 6.MN/ZR ustala si:
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1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnekigacyjnej,

b) dopuszcza siustugi nieucizliwe jako przeznaczenie towarzyse,

2) obowinzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaienu:

a) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudoyaneo,

b) typ zabudowy: zabudowa wolnositg na wydzielonych dziatkach budowlanych,

¢) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tymdgasze iytkowe ): 2,

d) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzysgo: 1,

e) podpiwniczenie: dopuszczalne,

f) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

g) wytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnegoudnpzalne,

h) wzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towaragego: niedopuszczalne,

i) maksymalna wysolk& budynku gtéwnego: 8,0 m,

j) maksymalna wysok& budynku towarzysgego: 6,0 m,

k) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wiebmdpvy o jednakowym dcie pochylenia i statym
poziomie okapdéw dla gtéwnych potaci dachowychaoi& pochylenia 35 - 45 stopni,

1) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strodgtp od kaicéw fasady przynajmniej 1/4 diugm
fasady,

m) materiat pokrycia dachu: naturalne ( niesyntatygc) materiaty budowlane - np. dachéwka, gont,
strzecha,

n) material wykaczenia elewacji zewttrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materiaty widoe - np.
drewno, cegta, kamig tynk,

0) detal architektoniczny: nagdujacy do lokalnych tradycji budowlanych,

p) ogrodzenia:

- dopuszcza sibudowe ogrodzé wytacznie z materialdw pochodzenia naturalnego np. iogamié,
nie wyzszych nk 1,5 m,

- obowizuja ogrodzenia aurowe co najmniej powagj 30 cm od poziomu terenugckna powierzchnia
przeswitdw co najmniej 50% powierzchnzarowej czsci ogrodzenia ),

- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jedaorlym charakterze, wysod@, materiale i stylistyce,
3) obowhzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch&io

a) proponowane linie podziatu wegtrenego terenu przedstawia rysunek planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki 700°’m

§ 5.

Ustala st 0 % stawk stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku deostu wartdci terenu
w momencie zbywania nieruchogedprzez obecnego wieiciela.

§ 6.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidnUrzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



ZAL ACZNIK NR 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

DO UCHWALY NR XVII1/181/2004
RADY GMINY USTKA
z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanua przestrzennego dla terenu dziatek
nr: 135, 137/1, 137/2, 137/3, 137/4,137/5, 137/&{/¥, 137/8, 137/9, 137/10, 137/11,
137/12,137/13, 137/14, 137/15, 137/16, 137/17,187137/19, 137/20, 137/21i 141/1,

141/2, 141/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/7, 141/8/94141/10, 141/11, 141/12,
141/13, 141/14, 141/15, 141/16, 141/17, 141/18/1941141/20,141/21
potazonych w obgbie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

W wyznaczonym terminie nie wptgy uwagi do projektu planu.



ZAE ACZNIK NR 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadatihansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadaa wiasnych gminy.

DO UCHWALY NR XVII1/181/2004
RADY GMINY USTKA
z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanuia przestrzennego dla terenu dzialek
nr: 135, 137/1, 137/2, 137/3, 137/4,137/5, 137/&{/¥, 137/8, 137/9, 137/10, 137/11,
137/12,137/13, 137/14, 137/15, 137/16, 137/17,187137/19, 137/20, 137/21i 141/1,

141/2, 141/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/7, 141/8/94141/10, 141/11, 141/12,
141/13, 141/14, 141/15, 141/16, 141/17, 141/18/1111141/20,141/21
potozonych w obgbie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

Na obszarze objym przedmiotowym planem nie znajdwgie inwestycje z zakresu infrastruktuy
technicznej, ktérych realizacja najedo zada wiasnych gminy.



