UCHWALA NR XVI1/177/2004
RADY GMINY USTKA
z dnia 04 czerwca 2004 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Rowy w gminie Ustka.

Na podstawie:

. art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41),

. art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst w Dz.U.  z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806 i
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 153 poz. 1271, Nr 162 poz. 1568),

na wniosek Wojta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami studium, okreslonymi w Uchwale Nr
V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka ™.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czesé
miejscowosci Rowy w gminie Ustka.

§2.

Granice obszaru objetego planem, okreslone w zatacznikach graficznych do uchwaty Nr VII/58/2003 z
dnia 30 kwietnia 2003 r. Rady Gminy Ustka w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu,
przedstawia rysunek planu.

§ 3.
1. Integralng cz¢$cia uchwaty jest:

a) zatacznik graficzny do uchwaty, nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu:



dla terenu ,, 1 ” w skali 1:1000 - Zalgcznik Nr 1,

dla terenu ,, 2 ” w skali 1:1000 - Zalacznik Nr 2,

dla terenu ,, 3 ” w skali 1:1000 - Zalacznik Nr 3,

dla terenu ,, 4 ” w skali 1:1000 - Zalacznik Nr 4,

b) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zalacznik Nr 5,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - Zatacznik Nr 6.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu.

§ 4.

1. W granicach obszaru objgtego planem ustala sig:
1) obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren 1 - rozszerzenie mozliwosci zagospodarowania terenu przy jednoczesnym wprowadzeniu regulacji
stawiajacych szczegolnie wysokie wymania architektoniczne w zakresie uwzglednienia lokalnej skali i zastosowania
regionalnego charakteru oraz sposobu kompleksowej realizacji nowej zabudowy oraz znacznego uwzglgdnienia w
zagospodarowaniu terenu zieleni oraz elementéw matlej architektury,

b) teren 2 - utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu z wprowadzeniem niezbgdnych regulacji
dla uporzadkowania dalszej zabudowy terenu oraz zapiséw wplywajacych na poprawg warunkow zagospodarowania
terenow sasiadujacych ( umozliwienie powigkszenia powierzchni dziatek ),

¢) teren 3 - utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu z wprowadzeniem niezbg¢dnych regulacji
dla uporzadkowania dalszej zabudowy terenu,

d) teren 4 - wprowadzenie funckji rekreacyjno - wypoczynkowej,
2) obowiazujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci obszaru objetego planem obowiazuja wymagania wynikajace z potozenia w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pas pobrzeza na wschod od Ustki, dotyczace terenu 1, w szczegdlnosci:

- zabrania si¢ wznoszenia w poblizu morza, krajobrazowych punktow widokowych lub na terenach

o szczegoOlnych walorach krajobrazowych obiektow budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe,
uniemozliwiajacych do nich dostep albo uniemozliwiajacych lub utrudniajacych zwierzetom dziko zyjacym
dostep do wod,

b) zakaz lokalizowania funkcji wyszczego6lnionych w przepisach jako negatywnie oddziatywujace na
srodowisko,



¢) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych,
d) zakaz stosowania lokalnych odbiornikow $ciekow ( szamb ),

e) powierzchnie utwardzone na terenie posesji o przepuszczalnej nawierzchni zapewniajacej penetracje wod
opadowych w grunt,

f) stosowanie zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu o wysokich walorach uzytkowych i
estetycznych, nawiazujacych charakterem do wzorow regionalnych,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki:

- dla terenu nr 1: 40%,

- dla terenu nr 2 1 3: 60%,

- dla terenu nr 4: 50%,

h) zaleca si¢ na maksymalne pokrycie powierzchni gruntu roslinnos$cia niska, drzewami i krzewami,

i) na granicy dziatki wzdluz ciagdw komunikacyjnych nalezy nasadzi¢ drzewa i krzewy, minimalna ilo$¢
drzew koroniastych: 2 sztuki / 10 mb,

j) warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochornie - podstawa do opracowania projektu budowlanego powinna by¢
inwentaryzacja zieleni,

k) zasieg uciazliwo$ci dla Srodowiska dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w zwiazku z zapisanym w planie
przeznaczeniem dla terenu nr 1 winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochorny przed tymi uciazliwos$ciami,

3) obowiazujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obszar objety planem potozony jest w strefie potencjalnego osadnictwa pradziejowego - obserwacji archeologicznej,

b) dla wszystkich planowanych dziatan inwestycyjnych - prac ziemnych lokalizowanych na obszarze strefy ustala si¢
obowiazek:

- interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji
inwestycji, w zakresie okreSlonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zaiwestowany,

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktéw archeologicznych,

- powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w terminie nie krétszym niz dwa tygodnie przed
przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia,

4) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) obowiazujace zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) w granicach terenu nr 2 przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w ust. 2.2,
grunty rolne o tacznej powierzchni 0,7834 ha, obejmujace grunty klasy kl. VI pochodzenia mineralnego,

b) w granicach terenu nr 3 przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w ust. 2.3,



grunty rolne o tacznej powierzchni 2,3524 ha, obejmujace grunty klasy kl. VI pochodzenia mineralnego,

c¢) ze wzgledu na zagrozenie powodziowe wywolane wezbraniami sztormowymi Baltyku w planowanym
zainwestowaniu nalezy uwzglednic, ze:

- strefa wybrzeza morskiego nalezy do obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja
zakazy art. 83 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. ( Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ), w mysl art. 83
ust. 3 na obszarze pasa technicznego decyzje zwalniajace od w/wym. Zakazéw wydaje dyrektor wlasciwego
urze¢du morskiego,

- wody opadowe lub roztopowe ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne z
powierzchni szczelnej terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych, centrow miast, drog
ekspresowych, drog krajowych i wojewddzkich, parkingdéw oraz obiektow magazynowania i1 dystrybucji
paliw, przed odprowadzeniem do odbiornika wymagaja uprzedniego oczyszczenia w stopniu przewidzianym

w przepisach szczegotowych,

d) ze wzgledu na wymagania w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego, morskich
portow 1 przystani ustala sig:

- dopuszczalna wysokos¢ projektowanych obiektow nie wigksza niz obiektow budowlanych istniejacych w
sasiedztwie,

e) sposob posadowienia projektowanych obiektdow budowlanych nalezy udokumentowaé rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podloza gruntowego,

6) obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrestruktury
technicznej:

a) powiazanie komunikacyjne terenu nr 1 z uktadem zewngtrznym w oparciu o istniejace drogi gminne
(ulice ) dojazdowe,

b) powiazanie komunikacyjne terenu nr 2 z uktadem zewngtrznym w oparciu o istniejace drogi gminne
(ulice ) dojazdowe,

¢) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6KDg:
- tereny istniejacych drog gminnych,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej LR = 15,0 m,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej LR = 8,0 - 10,0 m,

- droga lokalna w formie ulicy i chodnikow wydzielonych krawe¢znikami, droga dojazdowa w formie ciagu
pieszo - jezdnego bez wydzielen krawgznikami,

d) powiazanie komunikacyjne terenu nr 3 z ukladem zewngtrznym w oparciu o istniejaca droge gminna
dojazdowa,

e) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2KDg:
- teren istniejacej drogi dojazdowej gminnej klasy D1/1,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 10,0 m,

- droga w formie ciagu pieszo - jezdnego bez wydzielen krawegznikami,



e) powiazanie komunikacyjne projektowanego terenu nr 4 z uktadem zewngtrznym w oparciu o istniejace
drogi gminne dojazdowe,

f) miejsca parkingowe w granicach wlasnych dziatek: w ilosci minimum 1 stanowisko postojowe/ 1
mieszkanie ( dla zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej ), minimum 2 stanowiska postojowe/ 100 m2 ustug
i 2 stanowiska postojowe/10 zatrudnionych ( dla zabudowy ustugowej ),

g) zaopatrzenie w wodg:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu komunalnego, na zasadach okreSlonych przez
zarzadzajacego siecia,

h) odprowadzenie Sciekdw:

- zrzut $ciekow do istniejacego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

1) odprowadzenie wod opadowych:
- wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowany z utwardzonych powierzchni drog, placow i
parkingéw, winny by¢ podczyszczone ( piaskowniki itp. ) w stopniu okreslonym obowiazujacymi

przepisami,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do gruntu w
granicach wlasnych dziatek,

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drog i placow w sposob
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przepuszczalnej nawierzchni,

j) zaopatrzenie w ciepto:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

- ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem statym nowowznoszonych budynkéw,
k) zaopatrzenie w ciepta wodg uzytkowa:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, na zasadach okre§lonych przez zarzadzajacego
siecia,

m) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia.,
- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

n usuwanie odpadow statych:

- ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w kontenerach oraz ich wywéz przez specjalistyczne stuzby



na wysypisko komunalne,

0) ewentualne usunigcie kolizji istniejacych sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem,
dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i staraniem inwestora,

7) obowigzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw do czasu uzyskania pozwolenia na budowg,
zwigzanego z realizacja zagospodarowania ustalonego w planie.

2.1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu,
stanowiacym Zalacznik Nr 1, o ktorym mowa w § 3 ust.1 pkt a):

- symbolem 1.1U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej,

b) funkcja zalecane - zabudowa uslugowaj zwiazana z obsluga ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego,
¢) przeznaczenie niedopuszczalne - funkcja mieszkaniowa,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$ci zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 30%,

b) obowiazuje zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla osob niepelnosprawnych do wszelkich
ogodlnodostgpnych obiektow i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

¢) ogrodzenia:

- obowiazuje zakaz stawiania ogrodzen od strony gtdéwnego ciagu pieszo - jezdnego prowadzacego do plazy
nadmorskiej ( ulica Plazowa ),

- ogrodzenia o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i stylistyce,
- dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wylacznie z materiatow pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien,

- obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitow co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia ),

d) w granicach terenu obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jednolitym charakterze:

- jednorodny sposob ksztaltowania bryt budynkéw pod wzgledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegblnych elementéw budowlanych ( cokolu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksztatt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

- jednakowy material wykonczenia elewacji zewngtrznej ( cokotow, $cian, nadbudowy w dachach, stolarki
zewngtrznej ),

- jednorodny charakter stosowanego detalu architektonicznego ( np. zadaszen, werand, okapow, shupdw,
zastrzatow, rur spustowych, lukarn, kominow itp. ),



e) architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji,

rodzaju uzytych materiatow i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych tradycji
budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu kulturowego,

f) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zabudowa zwarta,

g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtownego ( w tym poddasze uzytkowe ): 2,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

i) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gléwnego: dopuszczalne,

k) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

1) maksymalna wysoko$¢ cokotu budynku glownego ( od strony gtdéwnego wejscia ): 0,45 m,

m) maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku towarzyszacego ( od strony wejscia ): 0,15 m,

n) maksymalna wysokos¢ budynku gtéwnego: 9,0 m,

0) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

p) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gldwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,

r) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej 1/4 dtugosci
fasady,

s) material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materiaty budowlane - np. dachowka, gont, trzcina,
strzecha,

t) material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

u) detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,

3) obowiazujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

- symbolem 1.2U/ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej z towarzyszacymi terenami zieleni urzadzone;j,
b) funkcje zalecane:

- obstuga kapieliska i plazy ( np. ogdlnodostgpne urzadzenia sanitarne, rozbieralnie, pomieszczenia dla
ratownikow, wypozyczalnie sprzetu wodnego i sportowego oraz plazowego ),



- kompleksowa obstuga wypoczynku pobytowego ( noclegi, wyzywienie ) z pelna infrastruktura sportowo -
rekreacyjna ( basen, kort tenisowy itp. ),

¢) przeznaczenie niedopuszczalne - funkcja mieszkaniowa,
2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla catego obszaru w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie wprowadza si¢ obowiazek
sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu, obejmujacego docelowy program zainwestowania terenu i
uwzglednieniajacego powigzania z terenami sgsiednimi w  zakresie infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania; wnioskodawca wystgpujacy o pozwolenie na
budowe na czgsci terenu zobowiazany jest w projekcie zagospodarowania, o ktorym mowa pkt a), wykazac
w jaki sposob planowana inwestycja wiaze si¢ z cato$cia zagospodarowania obszaru w zakresie powiazan
infrastrukturalnych i zagospodarowania terenu, w tym okresli¢ kolejnos¢ realizacji obiektow i ewentualny
projektowany podziat terenu,

¢) intensywnosci zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 30%,

d) obowiazuje zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla oso6b niepetnosprawnych do wszelkich
ogoblnodostgpnych obiektow i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

e) ogrodzenia:

- obowiazuje zakaz stawiania ogrodzen od strony gtéwnego ciagu pieszo - jezdnego prowadzacego do plazy
nadmorskiej ( ulica Plazowa ),

- ogrodzenia o jednorodnym charakterze, wysokoS$ci, materiale i stylistyce,
- dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wylacznie z materiatow pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien,

- obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitow co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia ),

f) w granicach terenu obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jednolitym charakterze:

- jednorodny sposob ksztattowania bryl budynkéw pod wzgledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegdlnych elementow budowlanych ( cokotu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksztalt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

- jednakowy material wykonczenia elewacji (cokotdéw, scian, nadbudéw w dachach, stolarki zewnetrznej),
- jednorodny charakter stosowanego detalu architektonicznego ( np. zadaszen, werand, okapow,

shupow, zastrzatow, rur spustowych, lukarn, kominow itp. ),

g) architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporc;ji,

rodzaju uzytych materiatow i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych tradycji
budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu kulturowego,

h) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zabudowa zwarta,



i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze uzytkowe ): 3,
j) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

k) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

1) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gléwnego: dopuszczalne,

D uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

m) maksymalna wysoko$¢ cokotu budynku gtéwnego ( od strony gtdéwnego wejscia ): 0,45 m,

n) maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku towarzyszacego ( od strony wejscia ): 0,15 m,

0) maksymalna wysokos$¢ budynku glownego: 12,0 m, dopuszcza si¢ przekroczenie maks. wysokosci 0
30% pojedynczymi elementami architektonicznymi jak wiezyczki, wykusze itp., ktorych powierzchnia rzutu
poziomego nie moze przekraczaé¢ 10% pow. zabudowanej budynku,

p) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

r) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gldownych potaci dachowych o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,

s) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncéw fasady przynajmniej 1/4 dlugosci,

t) material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np. dachéwka, gont, trzcina,
strzecha,

u) material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materialty budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

v) detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,
3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podziat terenu: niezalecany, w uzasadnionych przypadkach dopuszczalny podzial terenu, okreslony w
projekcie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 2)a) i b).

2.2. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu,
stanowiacym Zatacznik Nr 2, o ktorym mowa w § 1 ust.1 pkt 1):

- symbolem 2.1MN/ZR i 2.2MN/ZR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjne;j,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 30%,

b) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze



uzytkowe ): 3,

d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

e) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

f) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

g) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,
h) maksymalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 12,0 m,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

j) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i stalym
poziomie okapow dla gldéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

k) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncoéw fasady przynajmniej 1/4 dhugosci
fasady,

1) material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np. dachéwka, gont, strzecha,

m) material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

n) detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,
0) ogrodzenia:

- dopuszcza sig¢ budowg ogrodzen wylacznie z materialdow pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien, nie
wyzszych niz 1,5 m,

- obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitow co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia ),

- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i stylistyce,
3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymanie dotychczasowych podzialow geodezyjnych,

b) linie podzialu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu,

- symbolem 2.3MN/ZR, 2.4MN/ZR i 2.5MN/ZR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjne;j,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



a) scalenie nieruchomosci na polepszenie warunkow zagospodarowania sasiadujacych dzialek
rekreacyjnych,

2.3. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu,
stanowiacym Zatacznik Nr 3, o ktorym mowa w § 1 ust.1 pkt 1):

- symbolem 3.1MN/ZR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjne;j,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udzial powierzchni zabudowanej 30%,

b) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze uzytkowe ): 3,
d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

e) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

f) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

g) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 12,0 m,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

j) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i stalym
poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

k) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej 1/4 dtugosci
fasady,

1) material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np. dachéwka, gont, strzecha,

m) material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materiatly budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

n) detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,
0) ogrodzenia:

- dopuszcza sig¢ budowe ogrodzen wyltacznie z materialdéw pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien, nie
wyzszych niz 1,5 m,

- obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitdw co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia ),



- ogrodzenia od strony terenow komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokos$ci, materiale i stylistyce,
3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) utrzymanie dotychczasowych podzialéw geodezyjnych,

b) linie podziatu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu,

2.4. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym Zatacznik Nr 4, o ktorym mowa w § 1 ust.1 pkt 1):

- symbolem 4ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy rekreacyjnej,
2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udzial powierzchni zabudowanej 40%,

b) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonej dzialce budowlanej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od strony lasu: 4,0 m,

- od pozostatych granic dziatki: 2,0 m,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtownego ( w tym poddasze uzytkowe ): 3,
e) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

f) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku glownego: 10,0 m,

h) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i stalym
poziomie okapow dla gldwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

i) material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np. dachowka, gont, strzecha,

j) material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materialty budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

k) detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych,
1) ogrodzenia:

- dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie z materialdéw pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien, nie
wyzszych niz 1,5 m,

- obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia



przeswitdw co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia ),

- ogrodzenia od strony terendw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i stylistyce,
3) obowiazujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszczalne scalenie nieruchomosci na polepszenie warunkow zagospodarowania sasiadujacych dziatek
rekreacyjnych.

§5.

Ustala si¢ 0 % stawkg stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu  w
momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wlasciciela.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



ZALACZNIK NR 5

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

DO UCHWALY NR XVI1/177/2004
RADY GMINY USTKA

z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Rowy w gminie Ustka.

W wyznaczonym terminie nie wptyngty uwagi do projektu planu.






ZALACZNIK NR 6
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych

do zadan wlasnych gminy.

DO UCHWALY NR XVI1/177/2004
RADY GMINY USTKA

Z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Rowy w gminie Ustka.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem nie znajduja si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.



