UCHWALA NR XVI11/180/2004
RADY GMINY USTKA

Z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru czesci dziatki nr 429/6 w obrebie geodezyjnym Przewloka w gminie Ustka.

Na podstawie:

. art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41),

. art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst w Dz.U.  z
2001 v. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806 i
z2003 . Nr 80 poz. 717, Nr 153 poz. 1271, Nr 162 poz. 1568),

na wniosek Wojta Gminy,

Rada Gminy Ustka

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2 z ustaleniami studium, okreslonymi w Uchwale Nr
V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka ”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr
429/6 w obregbie geodezyjnym Przewloka w gminie Ustka.

§2.

Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr VI1/62/2003 z dnia 30
kwietnia 2003 r. Rady Gminy Ustka w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu,
przedstawia rysunek planu.



§3.

1. Integralna czg$cia uchwaty jest:

a) zatacznik graficzny do uchwaty w skali 1:1000, nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu- Zatacznik
Nr 1,

b) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik Nr 2,

c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - Zalacznik Nr 3.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) granice i oznaczenia obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odregbnych,

¢) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

d) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenu.

§4.
1. W granicach obszaru objgtego planem ustala sig:
1) obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wprowadzenie uzupekniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pierzeji ulicy gen. Stanistawa
Grota - Roweckiego, z uwzglednieniem istniejacych ograniczen zagospodarowania,

b) pozostawienie pozostatego obszaru dziatki jako terenu otwartego, w dotychczasowym rolniczym
uzytkowaniu, dla umozliwienia eksploatacji ztoza borowiny,

2) obowiazujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegoélnionych w przepisach jako negatywnie oddzialywujace na
srodowisko,

b) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych,
c) zakaz stosowania lokalnych odbiornikéw $ciekoéw ( szamb ),

d) powierzchnie utwardzone na terenie posesji o przepuszczalnej nawierzchni zapewniajacej penetracje wod
opadowych w grunt,

f) stosowanie zabudowy i elementow zagospodarowania terenu o wysokich walorach uzytkowych i



estetycznych,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 60%,

h) zaleca si¢ na maksymalne pokrycie powierzchni gruntu ro§linnoscia niska, drzewami i krzewami,
1)sposob odprowadzenia wod opadowych nie moze narusza¢ stosunkéw wodnych na terenach przylegtych.
3) obowiazujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) wyznacza si¢ w planie strefe W III ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskie;j,

obejmujaca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony
dobr kultury:

- osadg kultury pomorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem WIII/1,

- osade kultury tuzycko - pomorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem WIII/2,

b) dla wszystkich inwestycji lokalizowanych na obszarze wyznaczonej strefy ustala sig¢ obowiazek:

- interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie
realizacji inwestycji, , w zakresie okreSlonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale

zaiwestowany,

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych,

- powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed
przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia,

4) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) obowiazujace zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w ust. 2.1, grunty rolne klasy V pochodzenia
mineralnego o powierzchni 0,49 ha,

b) dla ochrony istniejacych w granicach terenu i jego bezposrednim sasiedztwie urzadzen melioracyjnych
oraz umozliwienia wykonywania robot konserwacyjnych nalezy:

- w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ zapewnienie splywu wod powierzchniowych i drenarskich z
obszaréw wyzej potozonych,

- budynki i ogrodzenia nalezy lokalizowac nie blizej niz 1,5 m liczac od goérnej krawedzi skarpy cieku,

- ewentualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw melioracyjnych szczegotowych
uzgodni¢ z wlascicielami dzialek, przez ktére te urzadzenia przebiegaja,

- niedopuszczalne jest podlaczanie kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej do istniejacych rurociagow
melioracyjnych,

c) w celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa



uzdrowiskowego, oraz prawidtowego ksztaltowania innych czynnikow §rodowiskowych na obszarze planu,
potozonego w granicach obszaru B statutowej ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka, obowigzuja wymagania
okreslone w statucie uzdrowiska, w szczeg6lnosci dla terenu objetego planem:

- zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej ( tj. niezabudowanej 1 nieutwardzonej ) maksymalnej
powierzchni dziatki,

- realizowanie miejsc postojowych w obrgbie wlasnych dziatek,

- stosowanie systemoOw energii zapewniajacej niska emisj¢ zanieczyszczen,

- zakazanie lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- zachowanie 1 odbudowg biologiczna ciekéw oraz maksymalna ochrong istniejacego drzewostanu,

d) dla obszaru objetego planem obowiazuja wymagania wynikajace z potozenia w granicach terenu i
obszaru gorniczego ,, Ustka ” utworzonego dla wod mineralnych ( solanki ), wpisanego do rejestru obszarow
gbrniczych Wyzszego Urzedu Gorniczego w Katowicach,

e) dla obszaru objgtego planem obowiazuja wymagania wynikajace z potozenia w granicach terenu i
obszaru gorniczego ,, Ustka I ” utworzonego dla borowiny leczniczej, wpisanego do rejestru obszarow
gorniczych Wyzszego Urzedu Gorniczego w Katowicach, w tym w szczegdlnosci:

- sposob zagospodarowania terenu winien umozliwi¢ eksploatacje udokumentowanego ztoza borowiny na
warunkach koncesji wydanej przez Ministerstwo Srodowiska,

- granice dziatek budowlanych nie moga wkraczy¢ w obrgb strefy ochronne;j ( granicy zerowej ztoza ),

- linia zabudowy na dzialkach budowlanych nie moze przekroczy¢ odleglosci 5 m od granicy w/w strefy
ochronne;j,

- planowane zagospodarowanie winno by¢ realizowane jako zabudowa o parametrach budownictwa
jednorodzinnego ( bez piwnic ) ze wzgledu na mozliwe gorsze warunki no$nosci podloza i wigkszy
potencjalnie wptyw skomplikowanego fundamentowania na srodowisko gruntowo - wodne okolicy,

f) sposob posadowienia projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podloza gruntowego.

6) obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrestruktury
technicznej:

a) dojazd do projektowanych dziatek z ulicy gen. Stanistawa Grota - Roweckiego:
- istniejaca droga lokalna gminna klasy L1/2,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 20,0 m,

b) zaopatrzenie w wodg:

- zaopatrzenie w wodeg z istniejacego wodociagu komunalnego, na zasadach okreSlonych przez
zarzadzajacego siecia,

¢) odprowadzenie §ciekow:

- zrzut $ciekdw do istniejacego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez



zarzadzajacego siecia,

d) odprowadzenie wod opadowych:

- wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowany z utwardzonych powierzchni drog, placow i
parkingéw, winny by¢ podczyszczone ( piaskowniki itp. ) w stopniu okreslonym obowiazujacymi

przepisami,

- dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do gruntu \4
granicach wlasnych dziatek,

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drog i placow w sposéb
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przepuszczalnej nawierzchni,

e) zaopatrzenie w ciepto:

- rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

- ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem statym nowowznoszonych budynkow,
f) zaopatrzenie w ciepta wodg uzytkowa:

- rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- 7 istniejace;j sieci elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
h) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia.,

- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

1) usuwanie odpadow statych:

- ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadow w kontenerach oraz ich wywoéz przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko komunalne,

j) ewentualne usunigcie kolizji istniejacych sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem,
dopuszczalne za zgoda 1 na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i staraniem inwestora,

7) obowigzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dla wyznaczonych w planie terendw stanowiacy cze$¢ ztoza torfu leczniczego ( borowiny ), ustala si¢ jako
obowiazujacy dotychczasowy roniczy sposob uzytkowania terenu do czasu rozpoczgcia eksploatacji ztoza,

b) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania pozostatych terenéw do czasu uzyskania pozwolenia
na budowe, zwiazanego z realizacja zagospodarowania ustalonego w planie.



2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu:
- symbolem 1MN i 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowo - rekreacyjng jako przeznaczenie towarzyszace,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 30%,

b) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,

¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze uzytkowe ): 3,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

e) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

g) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku glownego: 12,0 m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

1) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej 1/4 dtugosci
fasady,

m) material pokrycia dachu: dachowka lub inny materiat dachéwkopodobny,
n) ogrodzenia:

- obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitow co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia ),

- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i stylistyce,
3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) proponowane linie podziatu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki 750 m?,

- symbolem 3R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:



- teren rolniczy,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie okresla sig,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie okresla sig,

- symbolem 4R/PG ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren rolniczy stanowiacy czg$¢ ztoza torfu leczniczego ( borowiny ) ,,Ustka”,

b) docelowa poeksploatacyjna rekultywacja obszaru ztoza jako terenu zieleni urzadzonej, wtaczonego
obszar parku zdrojowego,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie okresla sig,
3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podzialu terenu do czasu zakonczenia eksploatacji ztoza.

§6.

w

Ustala sig 0 % stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu  w

momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wilasciciela.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.



ZALACZNIK NR 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

DO UCHWALY NR XVI11/180/2004

RADY GMINY USTKA

z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru czesci dziatki nr 429/6 w obrebie geodezyjnym Przewloka w gminie Ustka.

W wyznaczonym terminie nie wptyngly uwagi do projektu planu.



ZALACZNIK NR 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych

do zadan wlasnych gminy.

DO UCHWALY NR XVI11/180/2004
RADY GMINY USTKA

Z dnia 04 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru czesci dziatki nr 429/6 w obrebie geodezyjnym Przewloka w gminie Ustka.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem nie znajduja sie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.



