UCHWALA NR XVI/159/2004

RADY GMINY USTKA
z dnia 30 kwietnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodamea przestrzennego
dziatek nr 247, 249 i 251/2 pajonych w obgbie geodezyjnym Rowy, gmina Ustka.

Na podstawie:

o art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. onplaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717),

+ art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1996 samorazdzie gminnym (jednolity tekst w Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 pof), 2 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz.
1806 iz 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 153 poz. 121162 poz. 1568),

na wniosek Wéjta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne.
§ 1

1. Stwierdza si zgodnd¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2 z ustaleniami stadiokré&lonymi w Uchwale
Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 20@ku w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gitdstia .

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegukilzir: 247, 249 i 251/2 w oblie
geodezyjnym Rowy w gminie Ustka.

§ 2.

Granice obszaru offego planem, okétone w zadczniku nr 1 do Uchwaly Nr VII/62/2002 z dnia
9 padziernika 2002 roku Rady Gminy Ustka w sprawie ptgjienia do sporgizenia planu, przedstawia
rysunek planu.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planuzegiewnienie mdiwosci skutecznej ochrony waloréw

srodowiska, naleytego ksztattowania krajobrazu i wtwego wykorzystania obszaru, o ktorym mowa
w 8 2, dla ruchu rekreacyjnego o charakterze tycygstym i wypoczynkowym, w ramach rozwoju

gminnej i ponadlokalnej sieci turystyki historycgnie agroturystyki oraz krajoznawczych szlakéw
rowerowych.

§4.

1. Integrall czscia uchwaly jest:

a) zahcznik graficzny do uchwaly w skali 1:2000, nazywawytresci uchwaty rysunkiem planu -
Zakacznik Nr 1,

b) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platakcznik Nr 2,

c) rozstrzygnicie o sposobie realizacji oraz zasadach finans@vaapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, naleych do zad@wtasnych gminy - Zakznik Nr 3.
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2.Nastpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku glasbowiazujacymi ustaleniami planu :
1) granice terenu oftiego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania lub zagospodarowania,

3) granice obszaréw ddtych ochrom, w tym zakazem zabudowy,

4) granice obszaréw ograniczonej zabudowy.

3. Zgodné¢ z planem oznacza niesprzec&ha zadnym z ustale zawartych w tedcie uchwaly oraz na
rysunku planu.

4. llekrat w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest enow

1) planie- nalery przez to rozumigustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwalyeaziltréci przepisu
nie wynika inaczej,

2) rysunku planu nalezy przez to rozumierysunek planu, stanowdy zahcznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu terenwnalery przez to rozumiefunkcije ustalon dla terenu wyodibnionego

w planie liniami rozgraniczagymi; przeznaczenie jest zamiennie dlane jako przeznaczenie
podstawowe, zytkowanie lub wykorzystanie terenu; tereny mdgt w catgci wykorzystane na cele
zgodne z ich przeznaczeniem podstawowym lubsoiawo na cele przeznaczenia podstawowego
i przeznaczenia towarzygzgo lub dopuszczalnego; przeznaczenie towagegskub dopuszczalne nie
moze wzaden sposéb ogranigzprzeznaczenia podstawowego,

4) przeznaczeniu towarzysym - nalezy przez to rozumie dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniagce zwhzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnymalezy przez to rozumie dopuszczone w planie przeznaczenie nie
zwiazane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowyea, hée wchodzce z nim w koliz,

6) zabudowie- naley przez to rozumige obiekty budowlane, ktérych budowa wymaga uzyskania
pozwolenia na budoyy

7) zakazie zabudowynalezy przez to rozumiezakaz lokalizacji nowej zabudowy,

8) zabudowie ustugowej zganej z obstug ruchu rekreacyjno - wypoczynkowegmalery przez to
rozumie€ zabudow przeznaczon do $wiadczenia ustug turystycznych i rekreacyjnych dladb
przebywajcych na danym terenie lub odbya@ych podrée w celach wypoczynkowych i poznawczych
( np. mata gastronomia, noclegi, wygozalnia sprztu, uradzenia sportowo - rekreacyjne itp. ),

10) zabudowie mieszkalno - rekreacyjnejnalery przez to rozumie zabudow przeznaczom do
okresowego wypoczynku rodzinnego,

11) terenach rekreacyjno - wypoczynkowychalery przez to rozumie otwarte tereny biologicznie
czynne zagospodarowane agizeniami przeznaczonymi do wypoczynku i rozrywldlmgrzebywajcych

na danym terenie lub odbywaych podrée w celach wypoczynkowych i poznawczych ( obiekty
uzytkowe shzace rekreacji, urmdzenia sportowe, obiekty architektury ogrodowegejcia i place dla
pieszych, budowle ziemne, budowle hydrotechnicengy oporowe, sieci uzbrojenia terenu, itp. ),

12) zabudowie zagrodowejnalery przez to rozumie zesp6t budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
rodzinnego gospodarstwa wiejskiego, wraz z podwardenajblizszym otoczeniem, obejmagym
urzadzenia zwazane z funkcjami produkcyjnymi w zagrodzie, ogrézypdomowy itp.,

13) intensywnézi zabudowy nalezy przez to rozumiemiar uzasadnionej zabudowy terenu mierzéh
udzialem sumy powierzchni zabudowanej wszystkictynow skladajcych st na zabudow danego
terenu w catkowitej powierzchni terenu,

14) zespole zabudowy o jednolitym charaktemalezy przez to rozumiewyodrebniony w planie obszar,
dla ktérego obowaizuja jednolite zasady ksztattowania zabudowy, a w sxinesci:

- jednorodny spos6b ksztattowania bryt budynkéw pedgledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegoblnych elementow budowlanych ( cokotu,dasdachu ),

- jednakowy ksztalt, & pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

- jednakowy materiat wykiczenia elewacji zevatrznej ( cokotoéwscian, nadbudowy w dachach, stolarki
zewretrznej ),
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- jednorodny charakter stosowanego detalu architédznego ( np. zadaszewerand, okapow, stupéw,
zastrzatéw, rur spustowych, lukarn, kominéw itp. )

15) budynku gtéwnym nalezy przez to rozumi& budynek przeznaczony do wykonywania gtéwnych
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lapusdzczalnym dla danego terenu ( np. budynek
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej; heklyistugowy na terenach ustug ),

16) budynku towarzygeym - nalezy przez to rozumie budynek przeznaczony do wykonywania funkcji
stuzacych do obstugi przeznaczenia podstawowego lub simzalnego dla danego terenu ( np. gara
budynek gospodarczy na terenach zabudowy miesakejjiobudynek magazynowy, budynek
infrastruktury technicznej, socjalnej, administijaey na terenach ustug ),

17) wysokgci zabudowy- nalery przez to rozumie wysoka¢ budynku okrélona w odpowiednich
przepisach prawa budowlanego,

18) ilosci kondygnaciji- nalezy przez to rozumieliczbe kondygnacji nadziemnych budynku, odoma
w odpowiednich przepisach prawa budowlanego,

19) nadbudowach w dachu nalery przez to rozumie pojedyncze okna przebite przez pokdachu
( lukarny ) lub okna wte we witasnescianki, nakryte osobnym daszkiem, prostopadtym Hiwgej
kalenicy dachu ( facjaty, mansardy ) 7gice dla éwietlenia pomieszczeuzytkowych znajdujcych sé
w poddaszu,

20) powierzchni biologicznie czynnejnalezy przez to rozumie powierzchng terenu okréona jako
biologicznie czyna w odpowiednich przepisach prawa budowlanego,

21) architekturze o cechach regionalnycmalery przez to rozumie dopuszczony w planie charakter
zastosowanej zabudowy, nawijacy bezpdrednio w zakresie skali, proporcji, rodzajuzytych
materiatébw i detalu architektonicznego do histonyah przyktadow lokalnej tradycji budowlanej,
charakterystycznych dla miejscowego krajobrazudkaivego, w szczegoéldoi obowhzuja:

- ksztalty dachow: symetryczne dwuspadowe o jedngkokacie pochylenia i statym poziomie okapow
dla gtéwnych potaci dachowych, dopuszczalna foraezitkowa,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne symetrycznaocamie z jednej strony, odgt od kaicéw fasady
przynajmniej 1/3 diugi fasady; dopuszczalne wysecia nadbudowy na osi gtébwnej, nad sieni
i wejsciem do budynku; dopuszczalne otwory owalne w patdcdachéw (,wyziory ") nadage okapowi
ksztatt fali,

- kat pochylenia dachow: 45 - 48 stopni,

- materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramicznajnegz stoma,

- materiatl wykdczenia elewacji zewgtrznej: naturalne materiaty budowlane - drewno ta&egamid,
tynk;

- ksztalt rzutu budynkéw: regularny z dopuszczeniggankéw, werand, podcieni, itp., zalecany rzut
prostoktny szerokofrontowy z wégiem wsrodkusciany poditanej,

- proporcje elewacji: elewacje symetryczne o o8iglej, podziat elewacficiany przyziemia elementami
konstrukcji drewnianej kratownicowej ryglowej, padakieletu bielone lub drewniane, dach w stosunku
do elewacjisciany o proporcji jak 2 : 1,

- material wykaczenia elementéw przyziemia - cokotu, murkéw, scweodzewretrznych: kamié
poddany obrébce na dziko,

- maksymalna wysoko cokotu budynku gtéwnego ( od strony gtéwnegodeig ): 0,45 m,

- maksymalna wysokd cokotu budynku towarzygzego ( od strony wégia ): 0,15 m,

- maksymalna wysoko fasady budynku gtéwnego, liczonej od cokotu domkdachu: 2,70 m,

- stolarka okienna: okna w formie kwadratu lub poksta wertykalnego, dopuszczalne okiennice;
dopuszczalne owalne ,, wyziory ” w potaciach dachow,

- detal architektoniczny: zalecane regionalne zddimoicw listewkach wokétokiennych, okiennicach,
stolarce, w zak@czeniu desek wiatrownicowych (w ksztalcie ,pazdurdub ,Sparogow” );

w zréznicowanym sposobie obijania deskami drewnianyclzyoey (pionowo, tréjktnie, rombowo,
réwnolegle do spadku dachu ); w dekoracyjnej obedbekdaczenia belek stropowych twai@ych okap
dachu i belek oczepowych; w elementach zdobiesigycerki bram, furt, ogrodaetukowych nadpray,
pofaczeir nadpray ze stupami, itp.
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Rozdziat 2.

Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraaiagcymi.
§5.

1. Wyznacza si w planie tereny rolne, odle szczegolp ochrory przed zmiaa dotychczasowego
sposobu @ytkowania, w tym zakazem zabudowy, oznaczone nankgs planu symbolem 1RP, 2RP,
3RP/AT i 4RP/AT.

2. Przeznaczenie terendw:

1) jako przeznaczenie podstawowe terendw wymiemiony ust.1 przyjmuje sifunkcije rolna,

2) ustala s kontynuacg dotychczasowego rolniczego sposohytkowania terenéw,

3) w granicach terenéw oboxiuje zakaz lokalizowania obiektéw i prowadzenia ati#ndgci
wyszczegolnionych w innych przepisach jako negatgvaddziatywujce nasrodowisko,

4) w granicach terenéw 3RP/AT i 4RP/AT dopuszcza teiarzysace wytkowanie rekreacyjno -
wypoczynkowe ( np. jazckonm ).

3. Warunki zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1vidhpuje zakaz zabudowy,

2) wykorzystanie terendéw musi odbyivaic w sposéb zapewnigy zachowanie oraz odnawianie
naturalnych elementéw przyrodniczych terenu, wegoimaci obowizuje:

a) pozostawienie ekosystemow w dotychczasowgytkowaniu,

b) prowadzenie gospodarki naytkach zielonych w spos6b nienaruszgjrownowagi ekologicznej,

¢) utrzymanie dotychczasowego bilansu i cz§atavody oraz luster wody na dotychczasowym pozigmie
d) zakaz stosowania nawozéw mineralnycradkéw ochrony rdin szkodliwych dla srodowiska
wodnego,

€) ograniczenie nawenia organicznego dla zachowania réwnowagi eunég w kanatach, rowach
i jeziorach,

f) zakaz pozyskiwania kopalin, szczegélnie torfGazoniszczenia gleb,

3) na terenach nieprzeznaczonych pod zabudiepuszcza sirealizacg obiektéw i uradzea, ktérych
postawienie &dzie uzasadnione funkcjonowaniem terendw zgoditl przeznaczeniem:

a) obiektéw i urzdzer melioracji wodnych,

b) niezlzgdnych elementéw technicznej zabudowy drég i infrddgtiry technicznej,

c) obiektow zwazanych z ochranprzyrody,

d) drobnych obiektéw zwranych z dziatalniia turystyczno - edukacygn( np. elementéw malej
architektury zwizanych z midzyregionaln $ciezka rowerovy ).

4. Forma obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8) maze niekorzystnie wptywana przyrodniczy
charakter obszaru.

§ 6.

1. Wyznacza si w planie tereny rolne z dopuszczeniem ograniczopapudowy zwizanej
Z wytkowaniem rolniczym oraz rekreacyjno - wypoczynkow oznaczone na rysunku planu symbolem
5MR/AT i 6MR/UT.

2. Przeznaczenie terenéw:

1) jako przeznaczenie podstawowe terendw wymiemiony ust.1 przyjmuje sifunkcije rolna,

2) dopuszcza sikontynuacg dotychczasowego rolniczego sposohytkowania terenéw,

3) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych i usglzed, zgodnych z przeznaczeniem, o ktérym
mowa w pkt 1), w tym zabudanzagrodow oraz w granicach terenu 5SMR/AT stadnikoni, ktorych
realizacja na gruntach rolnych nie wymaga przezwiezgruntow na cele nierolnicze w trybie przepiséw
0 ochronie gruntéw rolnych idaych,
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4) w stosunku do w/wym. przeznaczenia terenu ustilgako przeznaczenie towarzyse funkcg
rekreacyjno - wypoczynkaay zwigzam z realizacy obiektow kubaturowych lub terenéw dla obstugi
ruchu turystycznego wraz z niezima infrastruktug socjalr, techniczi i komunikacyjn,

5) w granicach terendéw oboyziuje zakaz lokalizowania obiektéw i prowadzenia ati#ndgci
wyszczegolnionych w innych przepisach jako negatgvaddziatywujce nasrodowisko.

3. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolne:

1) na cele nierolne, o ktérych mowa w ust. 2 pkiptzeznacza sil0% powierzchni gruntu w granicach
terenu wydzielonego liniami rozgraniczeymi,

2) wiwym. grunty obejmuj grunty rolne pochodzenia organicznego, stanoavizytki rolne klasy V i VI

0 powierzchni 0,912 ha,

3) w/wym. grunty wymagaj uzyskania na etapie pozwolenia na bugodecyzji zezwalaicej na
wytaczenie z produkcji rolnej.

4. Warunki zagospodarowania terenow:
1) w granicach terendw, o ktérych mowa w ust. Ialasse minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu: 80%,
2) na terenach nieprzeznaczonych pod zabgdawvktorych mowa w pkt 1), obowduja warunki
zagospodarowania ustalone w 8 5 ust. 3 pkt 2),
3) podziat terenu: niedopuszczalny w granicach @egolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczacymi,
4) w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. Jpubzcza si realizacg obiektéw i uradzen, ktoérych
postawienie &dzie uzasadnione funkcjonowaniem terenéw zgoditl przeznaczeniem:
a) zwhzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w Biudowy zagrodowej,
b) zwiazanych z obstug ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego, w tym zabudowyformie ustug
agroturystycznych zlokalizowanych w gbre siedliska,
5) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa pkt wWlymaga wykonania na etapie projektu
budowlanego kompleksowego planu zagospodarowargaugobejmujcego obszar SMR/AT | 6MR/UT,
zawierajcego rozwizania w zakresie infrastruktury technicznej i kotikanyjnej oraz zagospodarowania
terenu, z uwzgdnieniem powizan z terenamigsiednimi MN/UT,
6) dopuszcza si etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktérymwaen pkt 4), wnioskodawca
wystepujacy 0 pozwolenie na budawna etap inwestycji zobowdany jest wykaza w jaki sposob
planowany etap inwestycji wie sk z cal@cia zagospodarowania obszaru w zakresie pzeafii
infrastrukturalnych i drogowych orez zagospodardevaerenu,
7) w pozwoleniach na budewobiektow, o ktérych mowa pkt 4), inwestor zobamény ledzie do
uzyskania pozwolena wytkowanie obiektow,
8) obowhzuje zakaz dopuszczenia doykiowania obiektéw, o ile niezrealizowana zostanéziedna dla
wihasciwego ich funkcjonowania infrastruktura techniczrngwarantujca spetnienie norm ochrony
srodowiska,
9) sposbb posadowienia projektowanych obiektéw bialoych, ze wzgldu na wystpujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne, maldostosowé do wynikéw przeprowadzonych bada
geotechnicznych podia gruntowego,
10) dopuszcza sizmiarg uksztattowania terenu, zachowey cechy naturalriei, wytacznie w zakresie
niezkednym dla realizacji obiektow i i ugdzer zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w planie,
11) ogrodzenie terenu:
- dopuszcza siwytacznie budow ogrodzé z materiatdw pochodzenia naturalnego np. drewamiéa,
- obowizuje zakaz stawiania ogrodzev odlegtdci mniejszej nt 10 m od krawdzi skarpy ciekéw
wodnych,
- obowizuja jednakowe ogrodzenia dla terenéw wydzielonyctalimirozgraniczacymi,
12) miejsca postojowe: watznie w granicach wiasnej dziaiki,
13) powierzchnie utwardzone wykonane z materiatéaturalnych nieprzetworzonych ( np. kostka
brukowa ) o przepuszczalnej nawierzchni, zapewoégjpenetragjwod opadowych w grunt;
14) maksymalna powierzchnia utwardze terenie dziatki : 5% powierzchni dziatki.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy, o ktGrej mowastv 4 pkt 4):

1) dla poszczegélnych terendw, wyelginionych na rysunku planu liniami rozgraniczajmi, obowazuja
warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jedylicharakterze,

2) uktad zabudowy winien cechowdad przestrzenny, obowduje zwarta kompozycja zabudowy
w formie zagrody o regularnych ksztaitach,

3) charakter zabudowy: architektura o cechach regjiych,

4) typ zabudowy: budynki wolnostmje lub zwarte zgrupowane w zesp6t zabudowy zagrefow

5) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku ( w tym poddasagkowe ): 2,

6) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

7) wytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

8) maksymalna wysoké budynku: 10,0 m,

9) maksymalna intensywi®zabudowy: 5% powierzchni terenu w liniach rozgeaapcych.

§7.

1. Wyznacza si w planie granice terenéw biologicznie czynnych apukzczeniem ograniczonej
zabudowy zwizanej z uaytkowaniem rekreacyjno - wypoczynkowym, oznaczorge rgsunku planu
symbolem 7UT/MN, 8UT/MN, QUT/MN i 10UT/MN.

2. Przeznaczenie terendéw:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenéw wymiemiony ust.1 przyjmuje sifunkcje rekreacyjno -
wypoczynkow,

2) dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkalno - rekreacyjnej i/lub terenGeleni urzdzonej oraz
zabudowy ustugowej zwkanej z obstug ruchu turystyczno - wypoczynkowego wraz z niglh

infrastruktun techniczr i komunikacyjm,

3) w stosunku do w/wym. przeznaczenia terenu usial@ko przeznaczenie towarzyse funkcg rolna,

zwiazam z kontynuagj dotychczasowego rolniczegaytkowania terenéw,

4) w granicach terenbw oboyziuje zakaz lokalizowania obiektow i prowadzenia atEhGci

0 uchzliwym oddziatywaniu narodowisko.

3. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolne:

1) na cele nierolne, o ktérych mowa w ust. 2 pkti B), przeznacza sigrunty rolne pochodzenia
organicznego, stanogde wytki rolne klasy V i VI o o powierzchni 8,853 ha,

2) wiwym. grunty wymagaj uzyskania na etapie pozwolenia na buegosecyzji zezwalajcej na
wytaczenie z produkcji rolne;j.

4. Warunki zagospodarowania terenéw:

1) w granicach terendw, o ktérych mowa w ust. Ialasse minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu: 80%,

2) na terenach nieprzeznaczonych pod zabadowktorych mowa w pkt 1), obowduja nastpujace
ustalenia:

a) ksztattowanie terenu jako zieleni parkowej okftjn biocenotycznej, estetycznej i rekreacyjno -
wypoczynkowej, utworzonej w oparciu o zachowanigykorzystanie istnigcych charakterystycznych
dla tego terenu naturalnych elementadowiska,

b) w zagospodarowaniu terenéw ochronie podlega:

- dotychczasowa jako srodowiska przyrodniczego,

- bior&norodnd¢ rozumiana jako udziat wszelkich grup gatunkéw aigaow reprezentagych
specyficzne dla tego miejsca warunki siedliskowazach naturalne przemiany i wyrrdiajacych

to miejsce z otoczenia,

c) w zagospodarowaniu terenéw dopuszcza pirzadkowanie, wzbogacanie i urozmaicaniethku
przyrodniczego oraz wypoganie terenu w ugglzenia zwazane z wykorzystaniem rekreacyjnym, forma
i konstrukcja elementéw zagospodarowania niezanaiekorzystnie wplyw& na przyrodnicze
funkcjonowanie obszaru,
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3) podziat terenu: proponowane linie podzialu wetnanego terenéw na dziatki przedstawia rysunek
planu, dopuszczalneadzenie dziatek; ustala ¢siobowinzujaca minimalra powierzchng pojedynczej
dziatki oraz minimala $redna powierzchng dzialki w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczacymi:

- dla terenu 7UT/MN: min. 2000 m2, mifrednia 2400 m2,

- dla terenu 8UT/MN: min. 1800 m2, mifrednia 1900 m2,

- dla terenu QUT/MN: min. 1100 m2, mirednia 1600 m2,

- dla terenu 10UT/MN: min. 1500 m2, m#nednia 2000 m2,

4) w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. lpubacza s realizacg obiektéw i uradzen,
zwigzanych z obstugruchu rekreacyjno - wypoczynkowego, w tym zabudouwwgszkalno - rekreacyjnej,
5) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa pkt wWiymaga wykonania na etapie projektu
budowlanego kompleksowego planu zagospodarowargaugobejmujcego obszar 7UT/MN, 8UT/MN,
9UT/MN i 10UT/MN, zawierajicego rozwazania w zakresie infrastruktury technicznej i korikaoyjnej
oraz zagospodarowania terenu, z uwdgleniem powgzan z terenami gsiednimi 5SMR/AT i 6MR/UT,

6) dopuszcza si etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktérymwwaen pkt 4), wnioskodawca
wystepujacy 0 pozwolenie na budawna etap inwestycji zobowdany jest wykaza w jaki sposob
planowany etap inwestycji wie sk z cal@cia zagospodarowania obszaru w zakresie pzafii
infrastrukturalnych i drogowych orez zagospodardevaerenu,

7) w pozwoleniach na budewobiektow, o ktérych mowa pkt 4), inwestor zobamény ledzie do
uzyskania pozwolena wytkowanie obiektow,

8) obowhzuje zakaz dopuszczenia diykiowania obiektow, o ile niezrealizowana zostanie

niezlzdna dla whaciwego ich funkcjonowania infrastruktura techniczgavarantujca spetnienie norm
ochronysrodowiska,

9) sposbb posadowienia projektowanych obiektéw bialoych, ze wzgldu na wystpujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne, maldostosowé do wynikéw przeprowadzonych bada
geotechnicznych podia gruntowego,

10) dopuszcza sizmiare uksztattowania terenu, zachowey cechy naturalriei, wytacznie w zakresie
niezkzdnym dla realizacji obiektéw i i ugdzer zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w planie,

11) ochronie podlega istnigje zadrzewienie w wieku powsj 30 lat,

12) ogrodzenie terenu:

- dopuszcza sibudowe ogrodz@ wytacznie drewnianych o wysokai nie wiekszej nk 1,2 m,

azurowych o 4cznej powierzchni pragvitbw wynoszcej co hajmniej 2/3 calej powierzchni,

- obowizuje zakaz stawiania ogrodz& odlegtgci mniejszej ni 10 m od granicy lasu i od kradzi
skarpy ciekéw wodnych,

- obowizuja jednakowe ogrodzenia dla zespotow zabudowy o jiéginocharakterze,

13) miejsca postojowe: watznie w granicach wlasnej dziatki w dld minimum 2 miejsca parkingowe/1
mieszkanie,

14) powierzchnie utwardzone wykonane z materiatéaturalnych nieprzetworzonych ( np. kostka
brukowa ) o przepuszczalnej nawierzchni, zapewoégjpenetragjwod opadowych w grunt;

15) maksymalna powierzchnia utwardze terenie dziatki : 5% powierzchni dziatki.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, o ktGrej mowastv 4 pkt 4):

1) dla poszczegdlnych terenéw, wyelsinionych na rysunku planu liniami rozgraniezaimi ( w tym
liniami rozgraniczajcymi drég ) obowdzuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jeityrol
charakterze,

2) uktad zabudowy winien cechowéad przestrzenny, w ramach obawmtjacej swobodnej kompozycji
zabudowy bez cech regulakeg wykorzystujicej lokalne uwarunkowania terenowe i krajobrazowe,
3) charakter zabudowy: architektura o cechach regiych,

4) typ zabudowy: zabudowa wolnosittg na wydzielonych dziatkach budowlanych,

5) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tyodgasze zytkowe ): 2,

6) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku towarzysego: 1,

7) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

8) wytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnegoudnpzalne,
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9) wytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzgego: niedopuszczalne,

10) maksymalna wysoké budynku gtéwnego: 8,0 m,

11) maksymalna wysoké budynku towarzysicego: 6,0 m,

12) maksymalna intensyw#i®zabudowy: 10% powierzchni dziatki,

13) maksymalna powierzchnia zabudowana: 180 m2idtkd wydzielors proponowanymi liniami
podziatu wewntrznego terenéw na rysunku planu.

§ 8.

1. Wyznacza si w planie tereny komunikacji, w tym wdzone do pasa drogowego drOg istiuggh,
oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2. Wyznacza si w planie tereny infrastruktury technicznej, oz na rysunku planu symbolami
NO i EE.

3. Na cele nierolne, o ktérych mowa w ust. 1 iZepnacza sigrunty rolne pochodzenia organicznego,
stanowice wytki rolne klasy Vi VI o0 o powierzchni 1,572 ha.

§09.

Przeznacza siw planie na cele nierolnicze grunty rolneasznej powierzchni 11,337 ha, obejrug
grunty rolne klasy V i klasy VI pochodzenia orgamego

Rozdziat 3.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury.
8§ 10.

1. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna projektowanego terenu zewpristniejcy uktad gsiadupcych drég
publicznych gminnych do drogi powiatowej DP 3918lhcji Objazda - Bbina - Rowy,

2) dla obstugi komunikacyjnej projektowanych temendwyznaczono na rysunku planu linie
rozgraniczajce drdg publicznych oraz proponowany przebieg avégretrznych,

3) ukiad drég wewgtrznych winien zapewnéa dostpncs¢ dla shéb odpowiedzialnych za
funkcjonowanie systemow infrastruktury techniczoegaz wymogi p-po tam, gdzie jest to wymagane
przepisami,

4) konieczne przekroczenia uktadem drogowym isinigh ciekéw wodnych, wymagajzachowania
calego przekroju koryta cieku, od dna do jego gidkreenedzi,

5) ustalenia szczeg6towe dla istamjch drég dojazdowych, oznaczonych symbolem K.DG

a) istniefice drogi gminne,

b) dopuszcza silokalizowanie w istniejcym pasie drogowym infrastruktury technicznej.

6) ustalenia szczeg6towe dla terenu komunikacjiaozonego symbolem 11K.DG:

a) projektowana droga wewtnzna, droga dojazdowa D1/2,

b) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczsich LR = 10,0 m, lokalnie LR = 5,0 m,

¢) min. szerok& jezdni - 4,5 m,

d) droga w formie ulicy i chodnikbw wydzielonychakeznikami lub chgu pieszo - jezdnego bez
wydzielea kraweznikami,

e) dopuszczalna budowa nawierzchni utwardzonychacagie przepuszczalnych z materiatow
naturalnych nieprzetworzonych,

f) dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej.



7) ustalenia szczego6towe dla terenu komunikacjiaozonego symbolem 12K.Dw

a) projektowana droga wewtnzna, droga dojazdowa D1/2,

b) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczsich LR = 10,0 m, lokalnie LR = 5,0 m,

¢) min. szeroké& jezdni - 4,5 m,

d) droga w formie ulicy i chodnikéw wydzielonych aeznikami lub chgu pieszo - jezdnego bez
wydzielea kraweznikami,

€) nawierzchnia jezdni przepuszczalna z materiaaturalnych nieprzetworzonych,

f) dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej.

8) ustalenia szczeg6towe dla ista@j drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 13K.Dw

a) istniefica droga wewetrzna, droga dojazdowa D1/2,

b) szeroké¢ pasa drogowego w istnigjych liniach rozgraniczagych LR = 5,0 - 10,0 m,

c) dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej,

d) w trasie drogi przebiega edizyregionalna trasa rowerowa - w przekroju popragez drogi na tym
odcinku uwzgtdni¢ sciezke rowerows, o ile nie narusza to ustaldotyczicych ochrony przyrody.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:

1) ustala € realizacg systeméw infrastruktury technicznej w pasach dvogih drog wewstrznych

i poza nimi,

2) zaopatrzenie w wedz wodocigu komunalnego, na zasadach ékmeych przez zarglzapcego siedi,

3) odprowadzenigciekow:

a) obowizuje zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczgsgchsciekéw bezpérednio do gruntu

i wod powierzchniowych,

b) obowhzuje zakaz wprowadzania rozwan tymczasowych w gospodarce wodnéciekowej, w tym
zakaz stosowania indywidualnych systeméw zagospedariasciekow,

c) odprowadzeniesciekbw wyhcznie do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej peprzez
przepompownrd do istnieacej oczyszczalniciekbw w m.Rowy poprzez gminny kolektor zbiorczy n
zasadach okéonych przez zarglzapcego sied,

d) na rysunku planu ok§i®no lokalizacg przepompowniciekéw, oznaczansymbolem 14.NO.

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) obowizuje zakaz odprowadzania w sposOb zorganizowany wamhdowych do wod
powierzchniowych,

b) obowhzuje nakaz podczyszczania ( piaskowniki itp. ) @psaiu okrélonym obowazujacymi
przepisami, odprowadzanych w spos6b zorganizowamygmaintu wéd opadowych z utwardzonych
powierzchni drog, placéw i parkingéw,

c) dopuszcza si odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych ig@ehniowo do gruntu
w granicach wtasnych dziatek,

d) dopuszcza si powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych z dréglacow w sposéb
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przegaaaej nawierzchni,

4) zaopatrzenie w ciepto:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cingrzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

5) zaopatrzenie w cieptvode uzytkowa:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cingrzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

6) zaopatrzenie w enetgelektryczn:

a) z istniejcej sieci elektroenergetycznej, na zasadachstohrgch przez zamzapcego sied,

b) dla noworealizowanych sieci elektroenergetychnglopuszcza si zastosowanie linii kablowych
uktadanych w gruncie,

¢) na rysunku planu ok§leno lokalizacg stacji transformatorowej, oznaczosymbolem 15.EE.

7) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonyclz maendzapcego sied.,

b) do czasu wybudowania gazayi, z butli gazowych.

-10 -



8) usuwanie odpadow statych:

a) usuwanie odpaddéw statych przez specjalistycazedgtbiorstwo - wywaone i sktadowane na
wysypisku komunalnym,

b) obownzuje zakaz lokalizowania punktow magazynowania ddpena obszarze aftym planem.

9) ewentualne uswgie kolizji istniepcych sieci infrastruktury z projektowanym

zagospodarowaniem, dopuszczalne za ggoda warunkach ustalonych przez gestora siecikoszt

i staraniem Inwestora.

Rozdziat 4.

Ustalenie stawki procentowej do naliczenia optaty
Z tytutu wzrostu wartéci nieruchomaci.

§11.
Ustala st 0 % stawk stuzaca do naliczenia jednorazowej opfaty w stosunku doosti wartéci terenu

w momencie zbywania nieruchoieb przez obecnego wieiciela.

Rozdziat 5.

Postanowienia kécowe.
8 12.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnuUrzzdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

ZAL ACZNIK NR 2



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

DO UCHWALY NR XVI1/159/2004
RADY GMINY USTKA
z dnia 30 kwietnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodama przestrzennego
dziatek nr 247, 249 i 251/2 pajonych w obgbie geodezyjnym Rowy, gmina Ustka.

W wyznaczonym terminie nie wptgy uwagi do projektu planu.

ZAt ACZNIK NR 3



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadatihansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadaa wiasnych gminy.

DO UCHWALY NR XVI/159/2004
RADY GMINY USTKA
z dnia 30 kwietnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodama przestrzennego
dziatek nr 247, 249 i 251/2 pajonych w obgbie geodezyjnym Rowy gmina Ustka.

Na obszarze objym przedmiotowym planem nie znajdujsic inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktérych realizacja niglelo zada wlasnych gminy.



