
 

 

Uchwała Nr XXV/276/2005 

RADY GMINY USTKA 

z dnia 22 kwietnia 2005r.  

 
w sprawie: scalenia i podziału nieruchomości obszaru oznaczonego cyfrą rzymską ”I” 

        w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru  

        wsi Przewłoka w Gminie Ustka zatwierdzonego Uchwałą Rady Gminy  

Ustka Nr XII/106/2003 z dnia 10.10.2003r., opublikowaną w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 145, poz. 2581 z dnia 

20.11.2003r. 

 
 
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomościami  
(tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, zm. Dz. U. nr 281, poz. 2782 ) oraz art. 18 
ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 
2001r. Nr 142, poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Dz. U. Nr 62 poz. 558, Nr 113, 
poz. 984, Nr 153, poz. 1271,  Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,  Nr 162, poz. 1568, 
z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 /  
 
Rada Gminy Ustka  
 
 
 

uchwala co następuje: 
 

§ 1 
 

Ustala się: 

1. Opracowane geodezyjnie granice gruntów objętych scaleniem i podziałem, zawarte na 13 

sekcjach mapy zasadniczej o numerach sekcji: 313.213.2432, 313.213.2433, 

313.213.2434, 313.213.2441, 313.213.2443, 313.231.0412, 313.231.0414, 313.231.0421, 

313.231.0422, 313.231.0423, 313.231.0424, 313.231.0432, 313.231.0441, stanowiące 

załącznik numer 1 do niniejszej uchwały. 

2. Wypis i wyrys z planu miejscowego, stanowiące załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały.  
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3. Geodezyjny projekt scalenia i podziału nieruchomości, zawarty na 13 sekcjach mapy 

zasadniczej o numerach sekcji: 313.213.2432, 313.213.2433, 313.213.2434, 

313.213.2441, 313.213.2443, 313.231.0412, 313.231.0414, 313.231.0421, 313.231.0422,  

     313.231.0423, 313.231.0424, 313.231.0432, 313.231.0441, stanowiący załącznik numer    

     3 do niniejszej uchwały. 

4. Rejestr nieruchomości z wykazem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po 

scaleniu i podziale, w tym nieruchomości przyznanych uczestnikom postępowania w 

zamian za nieruchomości będące ich własnością przed scaleniem i podziałem,  stanowiący 

załącznik numer 4 do niniejszej uchwały. 

5. Zakres infrastruktury technicznej: 

a) sieć wodociągowa 

b) sieć kanalizacji sanitarnej 

c) drogi   

 

§ 2 

 

Ustala się termin wybudowania infrastruktury technicznej, o której mowa w § 1 ust. 5  
a) sieci wodociągowe do końca 2005 roku 
b) sieci kanalizacji sanitarnej do końca 2006 roku 
c) drogi do końca 2007 roku 
 

§ 3 

 

Ustala się, Ŝe infrastruktura, o której mowa w § 1 ust. 5 finansowana będzie z budŜetu Gminy. 

 

§ 4 

 

1. W zamian za przyznanie powierzchni nie w pełni równowaŜnej, właścicielom 

nieruchomości oznaczonych według stanu przed scaleniem i podziałem jako działki  

     o numerach : 

a) 614, 534, 550, 560, 587, 592, 593, 594, 584, 613, 615, 564, 500, 501, 502, 506, 507, 

508, 509, 510, 511, 512, 514, 515, 516, 517, 518  przyznaje się dopłatę od Gminy w 

gotówce. 
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b) 537, 572, 575, 576, 591, 552, 573, 553, 569, 570, 574, 567, 571, 535, 549, 554, 561, 

579, 580, 597, 598, 599, 545, 546, 547, 548, 609, 625, 626, 627, 607, 608, 623, 503, 

504, 505, 617, 559, 556, 562, 563  nalicza się dopłatę na rzecz Gminy w gotówce. 

c) 607, 620, 621, 622 przyznaje się grunty zamienne. 

 

 

2. O wysokości dopłat dotyczących części z wymienionych wyŜej działek o numerach 

613, 615, 500, 501, 502, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 514, 515, 516, 517, 518, 609, 

625, 503, 504, 505, 617, 626, 627, 620, 621, 622, 607 i sposobie zapłaty tych dopłat 

rozstrzygnięto w drodze indywidualnych uzgodnień. 

 

§ 5 

 

1. Ustala się stawkę procentową opłaty adiacenckiej w wysokości 35 % wzrostu 

      wartości nieruchomości objętych scaleniem i podziałem.  

2. Opłatę adiacencką naleŜy wnieść w gotówce w wysokości określonej zgodnie z ust. 1             

w trzech ratach: 

I rata, odpowiadająca 25 % wysokości opłaty adiacenckiej płatna – po wybudowaniu sieci 

wodociągowej - w terminie do 31 lipca 2006r. 

II rata, odpowiadająca 30 % wysokości opłaty adiacenckiej płatna – po wybudowaniu sieci 

kanalizacji sanitarnej – w terminie do 31 lipca 2007r. 

III rata, odpowiadająca 45% wysokości opłaty adiacenckiej płatna – po wybudowaniu dróg - 

w terminie  do 31 lipca 2008r.  

3. Sposób i termin wniesienia opłaty adiacenckiej nie dotyczy uczestników zobowiązanych 

do ich zapłaty, z którymi zostały zawarte na ten temat stosowne uzgodnienia. 

 

§ 6 

 

1. Wnioski, uwagi, zastrzeŜenia, złoŜone przez uczestników scalenia – właścicieli 

nieruchomości objętych księgami wieczystymi KW Nr 68769, 69988, 65842, 67826, 

68241, 69946, 69947 uznaje się za nieuzasadnione i z tych względów nie zostały 

uwzględnione w rozstrzygnięciach niniejszej uchwały zgodnie z załączonym 

uzasadnieniem stanowiącym załącznik Nr 5 do niniejszej uchwały.  
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2. Wnioski, uwagi, zastrzeŜenia, złoŜone przez pozostałych uczestników scalenia zostały 

rozstrzygnięte w drodze indywidualnych pisemnych uzgodnień.   

3. Uwzględniono wniosek pochodzący od właściciela nieruchomości objętych księgami 

wieczystymi KW Nr 68769, 69988, 65842, 67826, 68241  dotyczący korekty rejestru 

nieruchomości stanu nowego - po scaleniu i podziale nieruchomości –                                       

w stosunku do nieruchomości tego uczestnika. 

 

§ 7 

 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ustka. 

 

§ 8 

 

Uchwała wchodzi w Ŝycie z dniem podjęcia. 



Załącznik Nr 5 do  

Uchwały Rady Gminy Ustka  

Nr XXV/276/2005  

z dnia 22 kwietnia 2005r.  

 

UZASADNIENIE 

faktyczne i prawne dotyczące nieuwzględnienia wniosków, uwag  i zastrzeŜeń złoŜonych 

przez uczestników scalenia do projektu uchwały Rady Gminy  w sprawie scalenia i 

podziału nieruchomości obszaru oznaczonego cyfrą rzymską ”I” w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego części obszaru  wsi Przewłoka w Gminie Ustka 

zatwierdzonego Uchwałą Rady Gminy Ustka Nr XII/106/2003 z dnia 10.10.2003r., 

opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 145, poz. 2581 z 

dnia 20.11.2003r.  

Wymienieni niŜej Uczestnicy scalenia nie wnieśli wniosków, uwag i zastrzeŜeń do 

projektu Nr 2 Uchwały Rady Gminy  w sprawie scalenia i podziału nieruchomości 

obszaru oznaczonego cyfrą rzymską ”I” w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego części obszaru  wsi Przewłoka w Gminie Ustka zatwierdzonego Uchwałą 

Rady Gminy Ustka Nr XII/106/2003 z dnia 10.10.2003r., opublikowaną w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 145, poz. 2581 z dnia 20.11.2003r.  

Wniesione przez nich wcześniej wnioski, uwagi, zastrzeŜenia do poprzedniego projektu 

Uchwały w tej sprawie nie zostały merytorycznie rozpatrzone przez Radę Gminy z tego 

względu, Ŝe projekt tej Uchwały z woli radnych nie wszedł do porządku obrad Rady 

Gminy w dniu 21 stycznia 2005r. Mając jednak na uwadze, Ŝe projekt Nr 2 Uchwały w 

stosunku do poprzedniego projektu Uchwały zmienia jedynie stawkę procentową opłaty 

adiacenckiej z 10 % do 35 %, a w pozostałym zakresie jest taki sam jak poprzedni, 

wniesione wcześniej przez Uczestników scalenia : wnioski, uwagi i zastrzeŜenia naleŜy 

uznać za konieczne do rozpatrzenia przy podejmowaniu przedmiotowej Uchwały. 

 

1. Właściciel nieruchomości objętych księgami wieczystymi Kw Nr 68769,  69988, 65842, 

67826, 68241 pismem z dnia 9 grudnia 2004r. złoŜył poniŜsze wnioski, uwagi, 

zastrzeŜenia: 

- wniósł o przyznanie mu nowoprojektowanej działki Nr 791 w zamian za zaproponowaną 

mu nowoprojektowaną działkę Nr 787 gdyŜ jest to dla niego korzystniejsze;  
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- zwrócił uwagę, Ŝe rejestr nieruchomości z wykazem ich stanu dotychczasowego, został 

sporządzony w zakresie dotyczącym jego nieruchomości, niezgodnie z rzeczywistym 

stanem prawnym oraz niezgodnie z prawną definicją pojęcia  nieruchomości;  

- w załączonych rejestrach nieruchomości brak jest wyszczególnienia wzajemnych 

zobowiązań między uczestnikiem a gminą . 

 

Przyczyny nieuwzględnienia powyŜszych wniosków: 

- inny uczestnik scalenia, któremu zaproponowano nowoprojektowaną działkę Nr 791 nie 

wyraził zgody aby w zamian tej działki przyznać mu nowoprojektowaną działkę o Nr 787, 

jak równieŜ naleŜy zauwaŜyć, Ŝe zaprojektowanie dla uczestnika składającego wniosek 

działki Nr 791, było zgodne z ogólną zasadą przydzielania nowoprojektowanych działek     

w rejonie pierwotnie posiadanych; 

- wbrew twierdzeniom uczestnika rejestr nieruchomości z wykazem ich stanu 

dotychczasowego jest sporządzony poprawnie poniewaŜ wymienia wszystkie działki  

      uczestnika i przypisuje je do konkretnych ksiąg wieczystych prowadzonych odrębnie dla   

      poszczególnych nieruchomości; 

- załączone rejestry nie muszą zawierać wykazu wzajemnych zobowiązań pomiędzy 

uczestnikiem a gminą, gdyŜ Ŝaden przepis prawny tego wymogu nie określa.     

 

2. Właściciel nieruchomości objętej księgą wieczystą Kw Nr 69946 pismem z dnia 9 

grudnia 2004r. złoŜył poniŜsze wnioski, uwagi, zastrzeŜenia: 

- wniósł o przyznanie lokalizacji nowoprojektowanych działek w innym rejonie niŜ 

proponowany.  

 

Przyczyny nieuwzględnienia powyŜszego wniosku: 

- złoŜona przez gminę propozycja jest zgodna z zasadą dotyczącą wszystkich uczestników, 

Ŝe nowoprojektowane działki naleŜy im przyznawać w rejonie pierwotnie posiadanych. 

Odstępstwo od tej zasady byłoby niemoŜliwe do zaakceptowania przez pozostałych 

uczestników zwłaszcza, Ŝe nie uznali oni za konieczne wyboru Rady Uczestników 

Scalenia jako organu opiniującego w kontaktach z gminą. 
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3. Właścicielka nieruchomości objętej księgą wieczystą Kw Nr 69947 pismem z dnia 6 

grudnia 2004r. /data wpływu 7 grudnia 2004r. / złoŜyła poniŜsze wnioski, uwagi, 

zastrzeŜenia: 

 

- o określenie stawki opłaty adiacenckiej w wysokości 0 %; 

- o poszerzenie uzbrojenia terenu o budowę sieci energetycznej i przyłącza mediów do 

nieruchomości;  

- o zobowiązanie gminy do pokrycia kosztów związanych ze scaleniem i podziałem 

nieruchomości; 

- o zobowiązanie gminy do sfinansowania uzbrojenia terenu objętego procedurą w 100 %          

z  budŜetu gminy; 

- ponadto wniosła zastrzeŜenia, Ŝe scalenia i podziału nieruchomości dokonuje się bez jej 

wniosku , Ŝe wycena jednostkowa powierzchni gruntu została dokonana niezgodnie          

z ustawą o gospodarce nieruchomościami oraz z zasadami  wycen obowiązujących 

rzeczoznawców majątkowych, gdyŜ według jej oceny korekta scalenia i podziału nie 

spowoduje zmiany wartości jej nieruchomości jako nieruchomości budowlanej. 

Przyczyny nieuwzględnienia powyŜszych wniosków: 

- Rada Gminy zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami określa  stawkę 

procentową opłaty adiacenckiej w wysokości do 50 %. W szczególności rozstrzygnięcia 

art. 107 ust. 3 w/w ustawy, które mówią, Ŝe termin i sposób   zapłaty opłaty adiacenckiej 

ustala stosownie Wójt lub Rada Gminy,  jednoznacznie przesądzają o tym, Ŝe opłata ta nie 

moŜe być określona jako 0 %. Gdyby moŜna było określić opłaty na poziomie 0 %,  nie 

zachodziłaby potrzeba określania terminu i sposobu wnoszenia opłat adiacenckich; 

- wykonanie   sieci energetycznej i przyłączy sieci do nieruchomości nie było uwzględniane 

przy określaniu kalkulacji nakładów koniecznych do poniesienia przez gminę dla ich 

wybudowania. Zarówno wykonanie przyłączy sieci uzbrojenia technicznego do 

poszczególnych nieruchomości jak i wykonanie sieci energetycznej nie naleŜy do 

obligatoryjnych zadań gminy;  

- zgodnie z art. 103 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami koszty związane ze 

scaleniem i podziałem nieruchomości ponoszą uczestnicy postępowania proporcjonalnie 

do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomości objętych scaleniem i podziałem 

jeŜeli postępowanie prowadzone jest na wniosek. W przedmiotowym postępowaniu 

scaleniowo – podziałowym łączna powierzchnia gruntów wynosi 43,6248 ha, zaś wnioski  
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      o przeprowadzenie scalenia złoŜyli właściciele nieruchomości z tego obszaru o łącznej   

      powierzchni gruntów 31,2290 ha, brak jest więc jakichkolwiek przesłanek do przyjęcia, Ŝe  

      koszty scalenia i podziału mają obciąŜać jedynie Gminę; 

- rozstrzygnięcia § 3 uchwały o scaleniu i podziale jednoznacznie rozstrzygają, Ŝe 

urządzenia infrastruktury będą finansowane z budŜetu gminy. ZastrzeŜenie w tym zakresie 

jest więc bezprzedmiotowe; 

- zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami scalenia i podziału 

nieruchomości moŜna dokonać nie tylko w przypadkach gdy o scalenie i podział wystąpią 

wszyscy właściciele lub uŜytkownicy wieczyści posiadający grunty w granicach obszarów 

określonych w planie miejscowym. Niezbędne jest tylko, Ŝe z takim wnioskiem wystąpią 

właściciele lub uŜytkownicy wieczyści posiadający łącznie ponad 50 % gruntów objętych 

scaleniem i podziałem, co w przedmiotowym przypadku miało miejsce. Określenie 

wartości nieruchomości nie naleŜy do kompetencji gminy. Gmina zgodnie z ustawą                             

o gospodarce nieruchomościami zleciła uprawnionemu rzeczoznawcy majątkowemu  

      dokonanie wycen nieruchomości i jedynie takie wyceny mogą stanowić podstawy do       

      dokonywania rozliczeń z uczestnikami. Kwestionowanie takich operatów na podstawie  

       subiektywnych odczuć i ocen, bez postawienia  merytorycznych zarzutów lub  

       kontrwycen, nie moŜe stanowić podstawy do uznania ich  za niewłaściwe  lub błędne.  

 

 

 

 

 

 


