UCHWALA NR XXXVII/375/2006

RADY GMINY USTKA
z dnia 29 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka” ze zmiang dla czeSci terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Wytowno w gminie Ustka.

Na podstawie:

e art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiana: Dz.U. 22004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. Nr 141
poz. 1492; 22005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319),

e art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst
w DzU. 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.
Nr 116 poz. 1203; 22005 r. Nr 172 poz. 1441; 22006 r. Nr 17 poz. 128),

na wniosek Wajta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§l

Uchwala si¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka”, zatwierdzone uchwata Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 roku
oraz pdzniejszymi uchwatami Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany Studium, ze zmiang dla
czeSci terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno w gminie Ustka.

§2

Granice obszaru objetego zmiana, okre§lone w zalaczniku graficznym do uchwaly
Nr XXV1/287/2005 z dnia 17 czerwca 2005 roRady Gminy Ustka w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium, przedstawiono na rysunku studium.

§3

1. Integralna cze$cia uchwaty jest ujednolicony projekt studium, zawierajacy:

1) czes¢ tekstowa:

a) elaborat Studium stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) tekst zmiany studium w formie zatacznika do elaboratu Studium - Zatacznik Nr 1A,

2) rysunek zmiany studium, stanowiacy zalaczniki graficzne do uchwaty:
a) Uwarunkowania synteza w skali 1:25 00QZatacznik Nr 2,
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b) Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasalityki przestrzennej w skali 1:25 000
Zatacznik Nr 3, z wyrdznieniem zmiany wprowadzonej dla cze$ci terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Wytowno:

- naarkuszu nr 7 Zatacznik Nr 3A,

c) Kierunki rozwoju transportu w skali 1:25 00@atacznik Nr 4,
d) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej sikali 1:25 000- Zatacznik Nr 5.

2. Rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium stanowi Zatacznik
Nr 6 do niniejszej uchwaty.

§4

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do realizacji zasad zagospodarowania przestrzennego, zawartych
w Studium.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ZALACZNIK NR 1A

DO UCHWALY NR XXXVI1/375/2006
RADY GMINY USTKA z dnia 29.08.2006 roku

w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ustka” ze zmiang dla czeSci terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno
w gminie Ustka.

1. Do ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
zatwierdzonego uctata Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz
p6zniejszymi uchwatami Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany Studium, zwanego dalej
»Studium”,  wprowadza si¢ nastgpujaca zmiang lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, polegajaca na uzupeklnieniu o pojedyncze ustalenie kierunku zmian w
przeznaczeniu terenu:

- zmiana Studium nr 9 ( Z.9) - dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno,
oznaczonego na rysunku zmiany Studium, dotychczasowe okreslenie kierunku w
przeznaczeniu terenu nal€eolnicze, zmienia si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu pod
zainwestowanie, jako terembudowy ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu turystyczno -
wypoczynkowego, zabudowy mieszkaniowej jednorodzjinmekreacji indywidualnej, wraz
z towarzyszaca infrastruktura, w tym infrastruktury komunikacyjnej dla nowo tworzonych
terendw inwestycyjnych.

2. Teren, o ktorych mowa w ust. 1, stanowi obszar wagzony w Studium do zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne, o ktérych mowa
w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym.

3. Teren objgty zmiana, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, 0znaczono odpowiednio symbolem Z.9
i przedstawiono na rysunku ,Kierunki zagospodaroagorzestrzennego i zasady polityki
przestrzennej”, stanowiacym zatacznik graficzny nr 3 do Studium.

4. Ustalenia ust. 1, 2 1 3 nie zmieniaja polityki przestrzennej gminy, okreslonej w czeSci
tekstowej i graficznej Studium, stanowiacej zalaczniki do uchwaty Nr V/37/2002 Rady
Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawiewalenia orazpdzniejszych uchwata
Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”, obejmujacych:

- zalacznik nr 1 - elaborat Studium

- zalacznik nr 2 - ,Uwarunkowania synteza”,

- zalacznik nr 4 - Kierunki rozwoju transportu”,

- zalacznik nr 5 - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

5. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan zmiany studium:

1) dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Wytowno, obejmujacego dziatki nr 143/11,
216/3, 165, 18, 17, 228, 300, 31/12, 31/13, 3131415, 31/16, 31/17, 31/18, 31/19, 31/20,
31/21, 31/22, 31/23 1 31/24 i fragmentu obszaru zaznaczonego na zataczniku Nr 2A, wplynat
wniosek Wojta Gminy Ustka o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,



2)
a)

b)

c)

3)

4)

5)

-2-

przedmiotem sporzadzenia planu jest:

dla obszaru obejmujacego dziatki nr 143/11, 216/3, 165 1 dziatkach nr 31/12 do nr 31/24 -
utrzymanie dotychczawej funkcji budowlanej, w tym na dziatce nr 31/15 funkcji drogi,

dla obszaru obejmujacego dziatki nr 17 i 18 - utrzymanie dotychczasowej funkciji
budowlanej,

dla obszaru obejmujacego dziatki nr 228 i 300 oraz fragmentu obszaru zaznaczonego na
zataczniku Nr 2A - wprowadzenie na dzialkach rolnych funkcji budowlanej, w tym
infrastruktury komunikacyjnej dla nowo tworzony@reénow inwestycyjnych,

zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy o planowaniu i spgdarowaniu przestrzennym przed
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezato stwierdzi¢, czy zamierzenie jest zgodne z ustaleniami Studium,

poniewaz w tym przypadku dla czgsci terenu - zmiany oznaczonej na rysunku Studium, taka
zgodno$¢ nie zachodzi, nalezatlo doprowadzi¢ do spojnosci migdzy zamierzonym
opracowaniem planistycznym, a ustaleniami Studium,

Lotudium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
formutuje nastgpujace cele rozwojowe zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka w
oparciu o strategi¢ rozwoju gminy oraz istniejace uwarunkowania:

zrownowazony rozwdj struktur przestrzennych, z zachowaniem, ochrona, a takze wlasciwym
wyeksponowaniem 1 wykorzystaniem  wartosci  przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych,

efektywne, racjonalne 1 oszczedne wykorzystanie obecnego zagospodarowania, nowe
inwestowanie z uwzglednieniem ograniczen przyrodniczych zwlaszcza w  rejonie
nadmorskim i obszarach ochrony przyrody oraz zaiece nie rozpraszania zabudowy,

wykorzystanie potencjalu obszaru gminy dla rozwoju podstawowych funkcji -
rekreacyjno - turystycznej oraz rolniczej i ekologicznej ( obszary chronioake i rolnictwo
ekologiczne oraz energetyka oparta o zrodta odnawialne ); stworzenie warunkow dla rozwoju
towarzyszacych funkcji gospodarczych 1 sprzyjajacych rozwojowi przedsigbiorczosci,

rozwoéj funkcji uzdrowiskowych poprzeatworzenie nowych osrodkéw ( Przewtoka,
potencjalnie takze Rowy ) oraz wlasciwa wspolprace z uzdrowiskiem Ustka i powiazanie
funkcji rekreacyjnych z uzdrowiskowymi,

poprawg funkcjonowania systemow komunikacyjnych i inzynieryjnych gminy, zwlaszcza
dotyczacych gospodarki $ciekowej oraz gospodarki wodami opadowymi i systemami
melioracyjnymi, zaopatrzenia w gaz,

poprawe jakos$ci zycia mieszkancéw poprzez stwarzanie warunkow dla poprawy warunkow
zamieszkania ( nowe tereny ), wzbogacenie ustug, rozwdj terenow rekreacyjnych,
sportowych, poprawg stanu przestrzeni zurbanizowanej ( ochrona wartosci kulturowych,
wlasciwe ich eksponowanie, dobra jako$¢ nowych realizacji wspoétgrajaca z krajobrazem
1 warto$ciami kulturowymi ),
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6) ,Studium uwarunkow& i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
okresla nastepujace gléwne kierunki zagospodarowania obszaru Gminy sformutowane w
oparciu o zasad¢ ekorozwoju:

- realng ochrong waloréw przyrodniczych gminy przez samodzielne ustanowienie lub poparcie
dla ustanowienia przez wojewodg nowych form ochrony przyrody,

- ochrong biordéznorodnos$ci i wzmocnienie systemu osnowy ekologicznej gminy,

- kontrolowany rozw¢j zaiwestowania rekreacyjnego z preferencja dla lokalizacji
zaiwestowania ogdlnodostepnego, calorocznego, w miejscach o duzej odpornosci srodowiska
przyrodniczego na uzytkowanie rekreacyjne,

- restrukturyzacje istniejacego zainwestowania rekreacyjnego, zwlaszcza w obrgbie pasa wydm
nadmorskich, likwidacj¢ substandardu technicznego i architektonicznego,

- koncentracj¢ zainwestowania mieszkaniowego, ustugowego, gospodarczego i rekreacyjnego
w istniejacych wsiach i w ich sasiedztwie - stanowiaca podstawe dla racjonalnego rozwoju
infrastruktury ochrony $rodowiska,

- stagnacje rozwoju jednostek osadniczych o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla
lokalizacji zainwestowania ( progi ekofizjografien

- niedopuszczenie do lokalizacji w gminie obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zwtaszcza w pasie nadmorskim,

- systematyczny rozwdj infrastruktury loony $rodowiska, z preferencjami dla rozwiazania
najwazniejszych problemoéw, czyli gospodarki odpadami statymi i gospodarki wodno -
Sciekowej,

- stymulowanie rozwoju rolnictwa ( szczegdlnie naterch o najlepszych glebachachodnia
cze$¢ gminy ) w oparciu o zasade ,, zrOwnowazonego rozwoju ~ ( tzw. rolnictwo ekologiczne

- rekultywacja przyrodnicza terenow zdewastowanych ( sktadowiska odpadoéw, wyrobiska
kruszywa ),

- przygotowanie si¢ do rozwigzania strategicznych probleméw zwiazanych z prognozowanym
podnieseniem si¢ poziomu morza,

- ochrong oraz wlasciwe wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego i krajobrazu dla
rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjnych ( sie¢ turystyki historycznej i agroturystyki
oraz krajoznawcze szlaki rowerowe, w tym ponad Ifua3,

- rozwoj funkcji uzdrowiskowej ( Przewloka, ewentualnie Rowy ) oraz powiazanie jej z
fukcjami rekreacyjnymi, turystycznymi,

7) ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
wyr6znia nastgpujace obszary - strefy funkcjonalno- przestrzenne ze zréznicowanymi
podstawowymi zasadami zagospodarowania:

a) rekreacyjna strefa nadmorska,

b) obszary chronione przyrodniczo,

C) obszar rozwoju turystyki krajoznawczej i historycznej w dolinie rzeki Stupi,

d) rekreacyjny obszar le$ny Grabno - Gabino - Objazda,

e) gminna strefa rozwojowa funkcji gospodarczych isml@aniowych Niestkowo,

f) obszary podmiejskieGrabno- Zimowiska oraz Wodnica,

g) pasmo rozwojowe mieszkaniowo rekreacyjne Wytowno - Machowinko - Objazda -
De¢bina,

h) obszar poludniowo - zachodnt agroturystyczne ekologiczny,



8)

9)
a)
b)

c)
d)

-4-

z przeprowadzonej analizy Studium wynika, ze wprowadzona zmiana lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na uzupelnieniu o ustalenie dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno - zmiany oznaczonej na rysunku Studium,
kierunku w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako teren zabudowy ustugowej
zwiazanej z obstuga ruchu turystyczno -wypoczynkowego, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 rekreacji indywidualnej, wraz z towarzyszaca infrastruktura, w tym
infrastruktury komunikacyjnej dla nowo tworzonycbréndw inwestycyjnych ( w miejsce
dotychczasowego okreslenia kierunku w przeznaczeniu terenu na cele rolnicze ), nie zmienia
polityki przestrzennej Gminy Ustka,

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennélgo przedmiotowego obszaru
obowiazuje uwzglednienie:

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego
rozwoju,

zasad ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrasttuky technicznej,

zgodnie z wytycznymi zawartymi w czgsci tekstowej 1 gaficznej Studium.



ZALACZNIK NR 6

DO UCHWALY NR XXXVI1/375/2006
RADY GMINY USTKA z dnia 29.08.2006 roku

w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ustka” ze zmiang dla czeSci terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno
w gminie Ustka.

W okreslonym terminie nie zostaly wniesione uwagi dotyczace projektu Studium ze zmiang dla
czeg$ci terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Wytowno w gminie Ustka, w zwiazku z tym
nie ddonano rozstrzygnigcia sposobu ich rozpatrzenia.



