UCHWALA NR XXXVII/372/2006

RADY GMINY USTKA
z dnia 29 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 146/1, 149, 150/1, 150/2, 218/1, 218/2, 218/3, 218/4, 218/5,
218/6, 218/7, 218/8, 218/9, 218/10, 218/11, 218/12, 218/13, 218/14, 218/15, 218/186,
219, 220/2, 220/3, 220/4, 22015, 220/6, 220/7, 220/8, 220/9 i 221/1
w obrebie geodezyjnym Grabno w gminie Ustka.

Na podstawie:

e art. 20 ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DzU. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiana: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, DzU.
Nr 141 poz. 1492; 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; 22006 r. Nr 45 poz. 319),

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst
w DzU. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.
Nr 116 poz. 1203; 22005 r. Nr 172 poz. 1441; 22006 r. Nr 17 poz. 128),

na wniosek Wajta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne.

§1

1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2, z ustaleniami studium, okreslonymi
w Uchwale Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 3@dpia 2002 roku w sprawie
uchwalenia ,, Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka ” oraz w pozniejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie zmiany Studium.

2. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 146/1,
149, 150/1, 150/2, 218/1, 218/2, 218/3, 218/4, 218/18/6, 218/7, 218/8, 218/9, 218/10,
218/11, 218/12, 218/13, 218/14, 218/15, 218/16,, 2/2, 220/3, 220/4, 220/5, 220/6,
220/7,220/8, 220/9 1 221/1 w obrgbie geodezyjnym Grabno w gminie Ustka.

§2

Granice obszaru objetego planem, okreslone w zatacznikach do Uchwaty Nr XVI/146/2004
z dnia 30 kwietnia 2004 roku Rady Gminy Ustka odazUchwaty Nr XIX/205/2004 z dnia
27 sierpnia 2004 rokuw sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przedstawia ryglsueu.



1.
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§3

Integralna czg$cia uchwaty jest:

1) zatacznik graficzny do uchwaty w skali 1:1000, nazywany w tre$ci uchwaty rysunkiem planu —
Zatacznik Nr 1,
2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wilasnych gminy -

Zalacznik Nr 3.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz ich oznaczenia,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.
§4

1. Obowiazujace zasady ochrony ksztaltowania ladu przestrzennego o ktorych mowa
w ustaleniach szczegotowych.

2. Obowiazujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegollnionych w gpsach jako negatywnie
oddziatywujace na srodowisko,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatlek budowlanych:
50%,

3) w granicach terenu obowiazuje ochrona istniejacego zadrzewienia w wieku powyzej
30 lat.

3. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspolczesnej.

4. Obowiazujace wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia od strony terenow komunikacji o jednorodnym charakterze, wysoko$ci, materiale
istylistyce:

a) dopuszcza si¢ budoweg ogrodzen wylacznie z materiatbw pochodzenia naturalnego np.
drewno, kamien, nie wyzszych niz 1,5 m,

b) obowiazuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu (taczna

powierzchnia przeswitow co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia),
dopuszcz si¢ wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu.
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Obowiazujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze grunty rolne o tacznej powierzchni 7,0837 ha,
obejmujace grunty klasy IV o pow. 0,36 ha i klasy V i VI o pow. 6,7237 ha,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowg nalezy wystapi¢ o ustalenie warunkéw wylaczeni
w/wym. gruntéw z produkciji rolniczej,

w celu ochrony warunkow naturalnych niezbednych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego, oraz prawidtowego ksztattowania innych czynnikow srodowiskowych na
obszarze planu, potozonego w granicach obszaru C ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
obowiazuja wymagania okreslone w statucie uzdrowiska,

sposob posadowienia projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw podtoza gruntowego,

Obowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenOw:

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu uzyskania pozwolenia na
budowe, zwiazanego z realizacja zagospodarowania ustalonego w planie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe.

§5.

W granicach terenow wydzielonych liniami rozgramjgzymi, oznaczonych na
rysunku planu symboleinMN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN i 6.MN ustala si¢:
przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
intensywno$¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 25%,

typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,
obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

na rysunku planu okre$lono tymczasowe nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowiazujace do czasu jej
skablowania,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze uzytkowe
): 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtownego: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 8,5 m,

maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,
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m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wicelospadowy o jednakowym kacie pochylenia

n)
0)
P)

Q)
3)

1)
2)
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1)
2)
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i statym poziomie okapoéw dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej
1/4 dlugosci fasady,

material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialty budowlane - np. dachowka,
gont, strzecha,

material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materiaty
budowlane np. drewno, cegta, kamien, tynk,

detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych.

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
proponowane linie podziatlu wewngtrznego terenu przedstawia rysunek planu,
minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 900 m2.

Rozdzial 4
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy stemow komunikaciji
I infrastruktury techniczne;.

§ 6.

Powiazanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym, w tym z droga wojewodzka nr 210
UstkaStupsk-Unichowo, zapewniaja istniejace drogi publiczne gminne nr 101165G,
dostepne z obszaru objgtego planem.

Obstuga komunikacyjna zwiazana z planowanym zagospodarowaniem(bezposredni wjazd na
dziatki):

z istniejacej w sasiedztwie terenu drogi publicznej gminnej nr 101165G, dla ktorej ustala sig
lokalne miejscowe poszerzenia, oznaczone na ryspiaku symbolen7.KD,

z projektowanych drog wewngtrznych w granicach terenu objetego planem.

Miejsca parkingowe w granicach wlasnych dziatki:
w ilosci minimum 2 stanowiska postojowe/ 1 mieszkanie.

Ustalenia dla tenow komunikacji wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW:

teren projektowanych drég wewngtrznych,

drogi dojazdowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 8,0 - 13,0 m,

droga w formie ciagu pieszo - jezdnego bez wydziet kraweznikami,

w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dla terenu komunikacji wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
11.KDWXx, 12.KDWX:

teren projektowanych ciagdow pieszo - jezdnych,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 5,0 m,

droga w formie ciagu pieszego bez wydzielen kraweznikami,

dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury techn@jzn



§7

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) z komunalnej sieci wodociagowej, w oparciu o istniejace ujecie ze stacja wodociagowa oraz
sie¢ rozdzielcza w miejscowosci Grabno-Zimowiska, planowanej do rozbudowy,

2) dla zaopatrzenia w wode potrzeb socjalno- bytowych oraz ppoz. planowanego
zagospodarowania:

a) nalezy wybudowaé¢ wodociag osiedlowy, potaczony w petle z istniejaca i projektowana
(zgodnie z planami w/w rozbudowy komunalnej sieci wodociagowej) wodociagowa siecia
rozdzielcza w tej czgsci m. Grabno,

b) wodociag osiedlowy, ktorego orientacyjny projektowany przebieg oznaczono na rysunku
planu, nalezy utozy¢ w chodnikach drogach dojazdowych do dziatek,

C) na trasie wodociagu nalezy umiesci¢ zewngtrzne hydranty ppoz.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) do istniejacej komunalnej oczyszczalni $ciekdéw w Ustce za posrednictwem istniejacego w
miejscowosci Grabno systemu kanalizacyjnego grawitacyjnottocznego, planowanego do
rozbudowy,

2) dla odprowadzenia $ciekoéw z terenu objetego planem:

a) nalezy wybudowaé osiedlowy rurociag kanalizacji grawitacyjnej, utozony w drogach
dojazdowych do dziatek,

b) nalezy wybudowac¢ lokalng przepompownig Sciekow, zlokalizowana orientacyjnie na rysunku
planu,

C) od projektowanej lokalnej przepompowni $ciekow nalezy zaprojektowaé rurociag ttoczny do
istniejacej w sasiedztwie terenu komunalnej przepompowni $ciekow (zgodnie z planami w/w
rozbudowy komunalnego systemu kanalizacyjnego),

3) orientacyjny przebieg projektowanych sieci kanalizacji grawitacyjnej i tlocznej oznaczono na
rysunku planu.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w sposoOb zorganizowaitwardzonych
powierzchni drog, placow i parkingdwyinny by¢ podczyszczone (piaskowniki itp.) w
stopniu okres§lonym obowiazujacymi przepisami,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do
gruntu w granicach wlasnych dzialek,

3) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drég i placow w
sposob niezorganizowany, w tym poprzez stasisvprzepuszczalnej nawierzchni.

4. Zaopatrzenie w cieplo:

1) rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biopaliwa,

2) ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem stalym nowowznoszonych budynkow.

5. Zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa:
1) rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa.



6. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) dla zasilania elektroenergetycznego nalezy wybudowaé na terenie oznaczony symbolem
13.Etrafo stacje¢ transformatorowa 15/0,4 kV, ktora podtaczona bedzie do przebiegajacej
w poblizu linii napowietrznej 15 kV,

2) od projektowanej stacji transformatorowej nalezy wybudowaé linie kablowe 0,4kV ze
ztaczami kablowymi.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia.,
2) do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych.

8. Usuvanie odpadow statych:
1) ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadow w kontenerach oraz ich wywoz przez
specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne.

9. Istniejace w granicach planu linie napowietrzne elektroenergetyczne S$redniego napigcia
planowane do skablowania.

10. Ewentualne usunigcie kolizji istniejacych sieci infrastruktury z projektowanym
zagospodarowaniem, dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez gestorow sieci.

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe.

§8

Ustala si¢ 10 % stawke sluzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartos$ci terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela.

§09.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXVI1/372/2006
Rady Gminy Ustka z dnia 29.08.2006 roku

w sprawie uchwalenia migscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek nr 146/1, 149, 150/1, 150/2, 218/1, 218/2,
218/3, 218/4, 218/5, 218/6, 218/7, 218/8, 218/9,
218/10, 218/11, 218/12, 218/13, 218/14, 218/15,
218/16, 219, 220/2, 220/3, 220/4, 220/5, 220/6,
22077, 220/8, 220/9 i 221/1 w obrebie geodezyjnym
Grabno w gminie Ustka.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

- w okreslonym czasie nie wptynety zadne uwagi do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXVI1/372/2006
Rady Gminy Ustka z dnia 29.08.2006 roku

w sprawie uchwalenia migscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 146/1, 149, 150/1, 150/2, 218/1, 218/2,
218/3, 218/4, 218/5, 218/6, 218/7, 218/8, 218/9,
218/10, 218/11, 218/12, 218/13, 218/14, 218/15,
218/16, 219, 220/2, 220/3, 220/4, 220/5, 220/6,
220/7, 220/8, 220/9 i 221/1 w obrebie geodezyjnym
Grabno w gminie Ustka.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

- na obszarze objetym przedmiotowym planem nie ustalono inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacjalezy do zadan wtasnych gminy.



