ZARZADZENIE Nr 0151/1852006
WOJITA GMINY USTKA
z dnia 7 kwietnia 2006r.

W sprawie nieodplatnego nabycia nieruchomosci do zasobow mienia komunalnego
Gminy Ustka

Na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 1 ust. 5 a ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.

o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa /t.j. Dz. U z 2004r. Nr 208,

poz. 2128, zm. Dz. U. Nr 281, poz. 2772, Dz. U. z 2005r. Nr 132, poz. 1110, Nr 163, poz.
1362, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, Nr 167 p828 / oraz uchwaty Rady Gminy

Ustka Nr II/27/2002 z dnia 10 grudnia 2002r. w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na

okres dtuzszy niz 3 lata.

Wojt Gminy Ustka

zarzadza co nastgpuje :

§ 1.

Naby¢ nieodplatnie od Agencji Nieruchomosci Rolnych do zasobow mienia
komunalnego Gminy Ustka na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi
sluzacymi wykonywaniu zadan wlasnych nizej wymienione nieruchomosci polozone na
terenie Gminy:

- obreb Wodnica — dzialka Nr 160 o pow. 0.17 ha, zapisana w ksi¢edze wieczystej KW
3714 /zgodnie z miejscowym ogolnym planem zagospodarowania przestrzega gminy
Ustka —dzialtka Nr 160 — symbol w planie WOD.10.Br —tereny funkcji rzemie§lniczo —
uslugowej ucigzliwej z funkcja mieszkaniowa; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej —istnieje budynek hydroforni.Plan, na podstawie ktoérego sporzadzono
wypis stracil waznos$¢ z dniem 1 stycznia 2004r. Na dzien wydania zarzadzenia sg to
tereny o symbolu ,R” — grunty orne, ,PS” — pastwiska trwale/.

- obreb Peplino — dzialka Nr 107/4 o pow. 0,23 ha, zapisana w ksi¢dze wieczystej KW
486 / zgodnie z miejscowym ogolnym planem zagospodarowania przestrzega gminy
Ustka — dzialka Nr 107/4 — grunty orne —_istnieje budynek hydroforni Plan, na
podstawie ktorego sporzadzono wypis stracil wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004r. Na
dzien wydania zarzadzenia s3 to tereny o symbolu ,,R” — grunty orne, ,PS” — pastwiska
trwale/.

- obreb Peplino — dzialka Nr 107/3 o pow. 0,05 ha zapisana w ksigdze wieczystej KW
486 / zgodnie z miejscowym ogolnym planem zagospodarowania przestrzega gminy
Ustka — dzialka Nr 107/3 — droga wewngtrzna w czesci na terenie o symbolu w planie
PEP.5.Bp — tereny przeksztalcen, tereny zurbanizowane, zlokalizowane przy glownych
ciggach komunikacyjnych, zabudowane zabudowa trwala o réznorodnej funkcji, w
pozostalej czeSci na gruntach ornych. Plan, na podstawie ktorego sporzadzono wypis




stracil waznos¢ z dniem 1 stycznia 2004r. Na dzien wydania zarzgdzenia sg to tereny o
symbolu ,dr” - drogi/.

- obreb Wytowno — dzialka Nr 344 o pow. 2,6523 ha, zapisana w ksi¢dze wieczystej KW
55906 /zgodnie ze zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ustka dla obszaru dzialek Nr 560/1, 8/24, 29, 31, 30/1, 30/2, 8/17,
8/18 w Objezdzie oraz dzialki Nr 9 w Wytownie — dzialka Nr 344 — symbol w planie

ZC3: . USTALENIA OGOLNE:

Fragment terenu, polozony w granicach dzialki nr 9 (aktualny numer dzialki 344)
w miejscowosci Wytowno, przeznaczony w dotychczas obowiazujacym planie na cele
rolne, przeznacza si¢ na powigkszenie istniejacego cmentarza komunalnego.

1. Dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako terenu zieleni o zaloZzeniu parkowym w powiazaniu
z zalozeniem cmentarza istniejgcego,

2) powierzchni¢ dawnego historycznego cmentarza ewangelickiego nalezy
uporzadkowac i pozostawi¢ bez uzytkowania.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 3, obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji pél grzebalnych ze wzgledu na istniejace niekorzystne warunki
gruntowo - wodne,

2) ochrona dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntu lesnego, z dopuszczeniem
zagospodarowania infrastruktura (komunikacyjng, techniczng) oraz elementami malej
architektury o lacznej powierzchni zajetej pod wymienione zainwestowanie nie wigkszej
niz 20% gruntu objetego ochrong,

3) ochrona istniejacych drzew w wieku powyzej 30 lat.

3. W celu zapewnienia ochrony otoczenia (istniejacych i projektowanych terendow
zabudowy polozonych w odleglosci mniejszej niz 50 m) przed ewentualng uciazliwoscia
cmentarza wyznacza si¢ w planie stref¢ ochronng, oznaczona na rysunku planu,
w granicach ktorej:

1) obowigzuje minimalny 40% udzial terenéw zieleni w powierzchni terenu, w tym
w formie zwartego pasa zieleni o szeroko$ci co najmniej 10 m, wzdluz péilnocno -
wschodniej i poludniowo - wschodniej granicy dzialki,

2) obowigzuje minimalna ilo§¢ drzew koroniastych: 5 szt/1000 m* powierzchni terenu,

3) zaleca si¢ lokalizacje¢ zieleni urzadzonej stanowiacej element zalozenia parkowego,
o ktorym mowa w ust. 3.1 pkt 2) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
komunikacyjnej (np. parking), technicznej i ustugowej (np. obiekty, o ktorych mowa
w ust. 3.4 pkt 3).

ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE:

Szczegolowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod
powigkszenie istniejacego cmentarza komunalnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC3:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe teren cmentarzaz towarzyszaca zielenia urzadzona i
infrastrukturg komunalna,

- przeznaczenie dopuszczalneotwarte tereny zieleni i rekreacij,

- przeznaczenie niedopuszczalndokalizacja p6l grzebalnych,

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem, O
ktorym mowa w pkt 1) wraz z niezbedng infrastruktura,



3) w granicach terenu dopuszcza si¢ zabudowe, wynikajaca z przeznaczenia, o ktorym
mowa w pkt 1) - np. dom przedpogrzebowy (kostnica), budynek gospodarcze
administracyjny, obiekty uslugowe - sprzedaz kwiatow, wiencow itp.,

4) podzial terenu: zalecane objecie planem zagospodarowania caloSci terenu w liniach
rozgraniczajacych, dopuszczalny podzial terenu uzasadniony przyjetym programem
przestrzenno- uzytkowym,

5) ogrodzenie terenu: obowigzujace, w formie ogrodzenia jednorodnego dla calego
terenu o wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m i nawigzujace w formie do regionalnych
tradycji budowlanych (material, detal architektoniczny); obowiazuje zakaz stawiania
ogrodzen w pasie do 5 m od granicy lasu,

6) miejsca parkingowe: wylacznie w granicach wlasnej dzialki w iloSci zabezpieczajacej
potrzeby uzytkowe,

7) w projekcie budowlanym, zwigzanym z uzyskaniem pozwolenia na budowe,
obowiazuje wykonanie projektu zieleni,

8) obowigzuje minimalna ilo$¢ drzew koroniastych: 3 sztuki/1000 m® powierzchni
terenu,

9) zalecana minimalna ilo$¢ drzew koroniastych wzdluz granic dzialki od strony terenow
publicznych: 5 sztuk/100 mb,

10) warunki dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3):

- forma i konstrukcja obiektéw, nie moze niekorzystnie wplywa¢ na funkcjonowanie
obszaru zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

- obowigzuje rozpoznanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

- w granicach terenu obowiazuja warunki zabudowy jak dla zespolu zabudowy
o jednolitym charakterze,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 5% powierzchni terenu cmentarza,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 1,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych,

- maksymalna wysokos¢ cokolu budynku: 0,50 m,

- maksymalna wysokos$¢ fasady, liczonej od cokolu do okapu dachu: 3,0 m,

- ksztalt dachu: symetryczny o jednakowym kacie pochylenia glownych polaci
dachowych,

- kat pochylenia dachu: 30- 50 stopni,

- poziom okapow: staly,

- nadbudowy w dachu: niedopuszczalne,

- material pokrycia i kolor dachu: dachéwka lub inny ciemny material
dachéwkopodobny (dopuszczalny gont),

- material i kolor wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne materialy budowlane -
cegla, drewno, tynk, kamien,

- detal architektoniczny: nawigzujacy do lokalnych tradycji budowlanych.

[ll. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna projektowanego terenu w oparciu o istniejacy uklad
drogowy,

2) dojazd do terenu od istniegcych drog dojazdowych gminnych K3..G1/2 i K3.DG1/1,
3) wystepujace w pasie drogowym rowy pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
oraz dopuszcza wykonywanie prac zwiazanych z ich utrzymaniem jako urzadzen
melioracji wodnych,

4) ustalenia szczegotowe dla drogi K3.ZP1/2:



- istniejaca droga powiatowa DP 39127 (Ustka - Objazda - Gabino), droga zbiorcza
klasy Z21/2,

- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 20,0 m,

- obustronna $ciezka rowerowa,

- obowiazuje kontrola akcesji (zakaz zjazdu na teren ZC3),

- odleglos¢ projektowanych obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej 8 m,

IV. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode¢ - z istniejacego wodociagu komunalnego, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia (Zaklad Uslug Wodnych w Shupsku, ul.
Szczecinska 86),

2) odprowadzenie $ciekéw - do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia (Zaklad Uslug Wodnych w Shupsku, ul.
Szczecinska 86),

3) odprowadzenie wod opadowych:

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach
wlasnego terenu,

- zagospodarowanie terenu powinno ulatwiaé¢ splyw woéd deszczowych, zwlaszcza poza
rejon istniejacego cmentarza WYT.5.ZCec,

- obowiazuje nakaz podczyszczania (piaskowniki itp.) odprowadzanych w sposob
zorganizowany do gruntu wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych dg
i parkingow,

4) zaopatrzenie w cieplo - rozwigzanie indywidualne w oparciu o ekologiczne czynniki
grzejne np.: olej opalowy, gaz, energia elektryczna,

5) zaopatrzenie w ciepla wod¢ uzytkowa - rozwigzanie indywidualne w oparciu
o ekologiczne czynniki grzejne np.: olej opawy, gaz, energia elektryczna,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci energetycznej, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia (Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Zaklad
Energetyczny Shupsk z siedziba w Stlupsku przy ul. Przemyslowej 114),

7) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,
- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gzowych,

8) usuwanie odpadow stalych - ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow
stalych, ich wywoz przez specjalistyczne sluzby na wysypisko komunalne w
miejscowosci Bierkowo (gmina miejska Stupsk), zgodnie z porozumieniem komunalnym
zawartym pomi¢dzy miastem Shupsk a gming Ustka, podpisanym w dniu 3 lipca 2000
roku oraz Uchwala Rady Gminy Ustka nr 1V/33/2000 z dnia 30.06.2000 roku w sprawie
wspoldzialania gminy Ustka z gming miejska Stupsk w zakresie utrzymywania wysypisk
odpaddw komunalnych i utylizacji odpadow komunalnych,

9) ewentualne przelozenie istniejacych sieci infrastruktury (w tym napowietrznej linii
elektroenergetycznej) uzgodnic na etapie projektu budowlanego z jej gestorami,

10) w poblizu terenu obj¢tego zmiana planu, po drugiej stronie drogi powiatowej nr DP
39127, przebiega istniejacy kabel telekomunikacyjny dalekosi¢zny.



§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Rolnictwa, Le$nictwa
Gospodarki Mieniem Komunalnym i Mieszkaniowej.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

wWOJIT

Mgr inz. Tomasz Wszotkowski



