UCHWALA NR XI. 101.2011
RADY GMINY USTKA
z dnia 30 wrzédnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@v przestrzennego dla terenu
dziatki nr 4/1 w ob¢bie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawyz dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennyn(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dzz 2004 r.
Nr 6, poz. 41 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr ,Jd&. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,.po
319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.,88Q008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,/8y poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, N
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 10&& z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca P® roku o samoradzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zeiamami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 P4, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, A@93 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r1R0, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, @a2 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
22011 r. Nr21. poz. 113 i Nr 117, poz. 679, N4 j30z. 777 i Nr 149, poz. 887),
na wniosek Wojta Gminy,

Rada Gminy Ustka uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne.

§1

1. Stwierdza si zgodnd¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami siogi okr&glonymi
w uchwale Rady Gminy Ustka Nr V/37/2002 z dnia 8Gdmia 2002 roku w sprawie uchwalenia
LStudium uwarunkowd i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmilsgka” oraz
w p&niejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie ami&tudium.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegteddau dziatki nr 4/1 w obbie
geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

§2

1. Granice obszaru olfego planem, oké&one w zaiczniku do uchwaty Rady Gminy Ustka Nr
XVII/176/2004 z dnia 4 czerwca 2004 roku, w sprawpezystpienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenpeggdstawia rysunek planu.

2. Obszar ohjty planem, okr@ony w ust. 1, stanowi po dokonanym podziale dziatk4/1, teren
dzialek oznaczonych numerami od 4/3 do 4/310adqgdie) w rejestrze gruntow aitou
geodezyjnego Machowinko w gminie Ustka.



1)

2)

3)

4)

§3

Integralm cze$cia uchwaly g:

zakcznik graficzny w skali 1:2000, nazywany w §cé uchwaty rysunkiem planu -
Zafacznik Nr 1,

rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych diekiw planu - Zaicznik Nr 2,
rozstrzygnecie o sposobie realizacji oraz sposobie finanscavaapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalgych do zadawtasnych gminy - Zakznik Nr 3.

Na rysunku planu zastosowano wrpsiace oznaczenia graficzne, stanged obowizujace
ustalenia planu:

granice obszaru offego planem miejscowym,

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania oraz
ich oznaczenia,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

granice i oznaczenia obiektow i terenow podlgggih ochronie.

Na rysunku planu zastosowano rasijace oznaczenia graficzne informacyjne:

linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu oraz ich oznaczenia,

proponowane Ww planie linie podzialu weptnznego terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi,

elementy istnigjcych i planowanych systemow infrastruktury technéjz

llekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest enow

zespole zabudowy o jednolitym charakterze - nalgrzez to rozumie wyodrebniony w planie
obszar, dla ktérego oboaviuja jednolite zasady ksztattowania zabudowy, a w saalnesci:
jednorodny sposéb ksztattowania bryt budynkéw padyledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegdllnych elementow budowlanych (cokotu, fasdaichu),

jednakowy ksztalt, & pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

jednakowy materiat wykiczenia elewacji zewgtrznej (cokotéw,scian, nadbudowy w dachach,
stolarki zewrtrznej),

jednorodny charakter zastosowanego detalu arcbitektnego (np. zadaszewerand, okapow,
stupbw, zastrzatdéw, rur spustowych, lukarn, komintw),

zabudowie o charakterze rezydencjonalnym -zayaf@zez to rozumie ekstensywsn zabudow
stuzaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekrednfilywidualnej wraz z towarzyseymi
budynkami gospodarczymi, realizowana duych dziatkach budowlanych zagospodarowanych
towarzyszaca zielenh urzdzom - zgodnie ze wskaikami urbanistycznymi okésonymi
w ustaleniach szczegoétowych,

wysokasci zabudowy - naley przez to rozumiewysokaé liczom od sredniego poziomu terenu
woko6t budynku do kalenicy dachu; edna projektowanego lub wdzonego terenu wokoét
budynku winna odpowiadgroziomowi niwelety drogi, z ktérej jest zapewniagipwny wjazd na
dziatke budowlan,

nadbudowach w dachu - najeprzez to rozumie pojedyncze okna przebite przez gotiachu
(lukarny) lub okna ujte we whasndcianki, nakryte osobnym daszkiem, prostopadtymidavgej
kalenicy dachu (facjaty, mansardy) #sjce dla dwietlenia pomieszcze uzytkowych
znajdupcych s¢ w poddaszu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru okjego planem.

§4

1. Obowhzuja zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennegm ktérych mowa w ustaleniach
szczegobtowych.



2. Ustala st nastpujace zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

a)

b)

2)

b)

d)

e)

3)

b)

3)
4)

5)

obowiazuja wymagania wynikaice z potagenia obszaru obfego planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pas pobtaena wschod od Ustki:

obowizuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znitksapcych rzebe terenu:

- wszelkie prace budowlane ngl@rzeprowadzaz jak najmniejsz ingerency w uksztattowanie
terenu, a po ich zakezeniu teren przywré€ido stanu pierwotnego,

planowane zagospodarowanie terenu nigeniovale zmieni@stosunkow wodnych na obszarze
obgtym planem i terenach przylegtych:

- wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnytolyarzyszce realizacji zapisow planu nie nipg
trwale, negatywnie oddzialywaa tereny gsiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzgldnia® uwarunkowania terendwgsiednich i nie mge powodowa na nich szkad,

w trakcie projektowania i realizacji nowych inwegtynalezy:

maksymalnie ograniczaozmiary placow buddw i rygorystycznie przestrzegasad ochrony
srodowiska (w szczegoldoi powstajce odpady zbietaw sposéb selektywny, magazynawa
W miejscach do tego przystosowanych, agmsée przekazauprawnionym podmiotom do
odzysku lub unieszkodliwienia),

zagospodarowazdieta, w trakcie wykonywania robot, aktywibiologicznie warstw gleby (np.
do ksztattowania terendw zielonych),

do wykonywania nowych nasadzerykorzystywa rodzime gatunki réin, adekwatne
siedliskowo i geograficznie, a w rejonie drog odpona zanieczyszczenia,

stosow@ nawierzchnie umdiwiaj ace infiltraci wody opadowej w podie, za wyjtkiem miejsc
potencjalnie zanieczyszczonych zakami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi
substancjami,

dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzeagjplrazu m.in. przez upa@kowanie
terenu, dbakx o detal architektoniczny, wprowadzenie zielengdeonej,

po zaka@czeniu etapu inwestycji naig

sprawdza stan infrastruktury technicznej, ze szczeg6lnyraglgdnieniem instalacji
odprowadzajcychscieki bytowe - nalgy bezwzgédnie egzekwowawymaog podaczenia do niej
nieruchomeci,

kontrolow& sposéb zagospodarowania odpadéw powsgah w wyniku utytkowania
nowopowstatych obiektow,

w granicach terenu obogzuje ochrona istniggego zadrzewienia w wieku powsj 30 lat,
zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zakymmwnno odbywa sig zgodnie z zasad
racjonalnego wykorzystania terenu, oznagzayv szczegoélngéci zachowanie odpowiednich
proporcji pomeédzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czgnn

przy wdraaniu ustalé planu naley zapewnt uwzgkdnienie wiaciwych przepisow odbnych
dotyczicych ochrony gatunkowej §fin, zwierzt i grzybow.

Nie okrela sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z dobr kultury
wspotczesng- na obszarze oflym planem nie wyspuja obiekty lub obszary obje ochroa
archeologiczno - konserwatoesk

Ustala s¢ obowhzujacewymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

wzdtuz granic terendéw przeznaczonych pod zabugaydzielonych liniami rozgraniczagymi
od strony drég, placow i terendw otwartych obgmie w granicach wtasnych dziatki minimalna
ilos¢ drzew koroniastych: 5 sztuk / 100 mb,

ogrodzenia wydzielonych liniami rozgranicaaymi terendw przeznaczonych pod zabudod
strony drdg, placow i terendw otwartych:

dopuszcza sibudowe ogrodzé nie wyzszych nk 1,5 m,

obowiazuja ogrodzenia zurowe co najmniej powej 30 cm od poziomu terenwgzna
powierzchnia przavitdw co najmniej 50% powierzchniarowej czsci ogrodzenia),
zakazuje s budowy ogrodze z prefabrykowanych ptotéw betonowych,

dopuszcza siwykonanie ogrodzew formie zywoptotu.



5)

1)

Ustala st obowhzujace zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlagcych
ochronie na podstawie odgbnych przepisow

przeznacza siw planie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenineralnego mtznej
powierzchni 19,512 ha, obejmugg:

grunty klasy Il o powierzchni 5,0595 ha,

grunty klasy IV o powierzchni 14,4525 ha,

grunty klasy Ill, o ktérych mowa w pkt 1a, wymag@yzed uzyskaniem pozwolenia na bugow
decyzji zezwalajcej na wyhczenie z produkcji rolniczej,

przy prowadzeniu prac zadanych z robotami ziemnymi nalechront istniepce uradzenia
drenarskie i melioracyjne przed zniszczeniestizhuszkodzeniem,

dopuszcza gimiejscowa przebudow i kanalizowanie istniagego systemu melioracyjnego,
niezkedne dla usugrtia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, reawmkach i za zged
zarzadzapcego sied,

sposob posadowienia projektowanych obiektéw budaoyda naléy udokumentowéa
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw peallgruntowego.

Obowiazujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzania i uzytkowania
terendw:

dopuszcza sidotychczasowy sposoliyitkowania terenéw do czasu uzyskania pozwolenia na
budow, zwiazanego z realizagzagospodarowania ustalonego w planie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe.

8§85

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgramigcymi, oznaczonych na rysunku planu
symboleml.UT, ustala si:

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

funkcja zalecana: zabudowa ustugowaszaina z obstugruchu rekreacyjnego, turystyki

i wypoczynku,

w granicach terenu dopuszcza lekkalizacy, funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zyganej
z funkcjonowaniem ustug,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu:

a)

dla terenu w liniach rozgranicaajch obowizuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy
o jednolitym charakterze,

typ zabudowy: zabudowa w ukfadzie wolnogtgm lub zesp6t takich budynkow,

obowigzujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nanigs planu,

maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povaberz dziatki: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki: 40%,
podpiwniczenie: niedopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

maksymalna wysokd zabudowy: 8,50 m,

maksymalna wysoks budynku gospodarczego: 6,0 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowychaoié& pochylenia 35 - 45 stopni,

materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngteriat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,



3)

b)

c)
d)

2,
sy

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoms&ci:

obowiazujace linie rozgraniczage teren oljty okrelonym przeznaczeniem oraz wspolnymi
zasadami zagospodarowania 0znaczono na rysunku, plan

obowiazujace zasady podziatu w granicach terenu wydzielofiegomi rozgraniczajcymi:

- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,

- minimalna szeroki frontu dziatki 20 m,

- kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosuikupasa drogowego 75 - 90 stopni,
proponowane linie podziatlu wewtnznego terenu wydzielonego liniami rozgraniazgmi
przedstawiono na rysunku planu:

- dopuszczalnestzenie dziatek, ktorych granice zaproponowano sarrku planu,

realizacja projektowanego zagospodarowania zgadwniv zasadami ni@ wymaga polaczenia
istniejacych dziatek, a naginie ponownego dokonania podziatu nieruchgeno

W granicach teren6w wydzielonych liniami rozgcaajacymi, oznaczonych na rysunku planu

mbolen2.U, 3.U, ustala si:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) funkcja zalecana: zabudowa ustugowaszana z obstugruchu rekreacyjnego, turystyki
i wypoczynku,

c) w granicach terenu nie dopuszczalekalizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) obowizujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) dlaterenu w liniach rozgranicazgych obowazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy
o jednolitym charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnogtgm lub zespot takich budynkéw,

c) obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono naniygyplanu,

d) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povdena dziatki: 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki: 20%,

g) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

1) maksymalna wysokd zabudowy: 8,50 m,

j) maksymalna wysokd budynku gospodarczego: 6,0 m,

k) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtdwnych potaci dachowychaoi& pochylenia 35 - 45 stopni,

[) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngteriat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,

3) obowazujacezasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsci:

a) obowizujace linie rozgraniczage tereny olgte okréglonym przeznaczeniem oraz wspolnymi
zasadami zagospodarowania oznaczono na rysunku, plan

b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu wydzielotiegoni rozgraniczajcymi:
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m2,
- minimalna szerolk& frontu dziatki 18 m,
- kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosuikupasa drogowego 75 - 90 stopni,

c) proponowane linie podziatu wewinznego terenu wydzielonego liniami rozgranigzgmi
przedstawiono na rysunku planu:
- dopuszczalnestzenie dziatek, ktérych granice zaproponowano samiu planu,

d) realizacja projektowanego zagospodarowania zgadwiev zasadami m@ wymaga pofaczenia

istniejacych dziatek, a nagbnie ponownego dokonania podziatu nieruché&eno



3. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgcamjacymi, oznaczonych na rysunku planu

symbolem4.US/UT, 5.US/UT, ustala si:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji

b) przeznaczenie towarzygz: zabudowa ustugowa zwana z obstugurzadzen sportowych, ruchu
rekreacyjnego, turystyki i wypoczynku,

c) w granicach terenu dopuszcza lekalizacg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zanej
z funkcjonowaniem ustug,

2) obowjzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni terenéw
wydzielonych linami rozgraniczagymi: 80%,

b) w granicach terenéw, dopuszcza alizacg obiektdéw i uradzen, ktérych postawieniedolzie
uzasadnione funkcjonowaniem terenéw zgodnie z pazeniem podstawowym, maksymalny
udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni tereri®o,

c) dlaterenu w liniach rozgranicagych obowazuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy
o jednolitym charakterze,

d) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostyim lub zespot takich budynkow,

e) obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono naniygyplanu,

f) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

1) maksymalna wysokd zabudowy: 8,50 m,

i) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtoéwnych potaci dachowychaoié& pochylenia 35 - 45 stopni,

k) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngteriat (lub podobny do naturalnego) -
dachdéwka, gont, strzecha,

3) obowazujacezasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsci:

e) obowigzujace linie rozgraniczage tereny oljte okrélonym przeznaczeniem oraz wspélnymi
zasadami zagospodarowania oznaczono na rysunku, plan

f) podziat wewstrzny terenu wydzielonego liniami rozgranicgajmi - nie zalecany,

g) realizacja projektowanego zagospodarowania zgadwiv zasadami m@ wymaga pofaczenia
istniejacych dziatek, a nagbnie ponownego ustalenia granic podziatu nieruchiocimo

4. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgcaajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem6.ML/UT , 7.ML/UT, 8.ML/UT, 9.ML/UT, 10.ML/UT, 11.ML/UT, 12.ML/UT,
13.ML/UT ustala si:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugomigzanej z rekreagj turystyla
i wypoczynkiem, w tym z zespotem zabudowy letnis&pw
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacjviddglnej na wydzielonych dziatkach
budowlanych,

2) obowhjzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) dlaterenu w granicach dziatki obamtija warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o
jednolitym charakterze,

c) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostgm lub zesp6t takich budynkow,

d) obowizujace nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono nanis planu,

e) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych (w tym poddaszgtkowe): 2,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w povaerz dziatki: 30%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki: 40%,



h) podpiwniczenie: dopuszczalne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

i)  maksymalna wysokg zabudowy: 8,50 m,

k) maksymalna wysokd budynku gospodarczego: 6,0 m,

[) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowychaoi& pochylenia 35 - 45 stopni,

m) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngteriat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka, gont, strzecha,

n) material wykaczenia elewacji zewatrznej: naturalne (lub podobne do naturalnych) nietie
budowlane - np. drewno, cegta, kamigy/nk,

3) obowizujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
a) obowigzujace linie rozgraniczage tereny oljte okrélonym przeznaczeniem oraz wspélnymi
zasadami zagospodarowania 0znaczono na rysunku, plan
b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu wydzielotiegomi rozgraniczajcymi:
- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,
- minimalna szeroki frontu dziatki 20 m,
- kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosuikupasa drogowego 75 - 90 stopni,
c) proponowane linie podziatu wewtnznego terenu wydzielonego liniami rozgranigzgimi
przedstawiono na rysunku planu:
- dopuszczalnestzenie dziatek, ktorych granice zaproponowano sarrku planu,
d) realizacja projektowanego zagospodarowania zgadwiv zasadami m@ wymaga pofaczenia
istniejacych dziatek, a naginie ponownego dokonania podziatu nieruchgeno

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgcaapcymi, 0znaczonego na rysunku planu
symboleml4.ML/MN, 15.ML/MN, 16.ML/MN, 17.ML/MN , 18.ML/MN, 19.ML/MN,
20.ML/MN, 21.ML/MN, 22.ML/MN , ustala si:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekrigagjividualnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy mieiszkajrjednorodzinnej,

2) obowiazujace parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

a) intensywné¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudoywaeéo,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynmepowierzchni dziatki: 50%,

c) typ zabudowy: zabudowa wolnosfoa na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) obowhzujace linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

e) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tyrdgasze giytkowe): 2,

f) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku towarzysego: 1,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtbwnegoudapzalne,

J) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzgsgo: niedopuszczalne,

k) maksymalna wysokd budynku gtéwnego: 8,5 m,

[) maksymalna wysokd budynku towarzysicego: 6,0 m,

m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtdwnych potaci dachowychgoi& pochylenia 35 - 45 stopni,

n) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strorgtepdd kacow fasady przynajmniej 1/4
diugasci fasady,

0) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngtariat (lub podobny do naturalnego) -
dachéwka, gont, strzecha,

- materiat wykaczenia elewacji zewgtrznej: naturalne (lub podobne do naturalnych) niaie
budowlane - np. drewno, cegta, kamig/nk,

p) ogrodzenia:

- dopuszcza sibudowe ogrodzé wytacznie z materiatdw pochodzenia naturalnego (lutopagich
do naturalnych) np. drewno, kamie



3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomii:

a)

b)

c)

d)

6.

obowiazujace linie rozgraniczage tereny ohjte okrélonym przeznaczeniem oraz wspolnymi
zasadami zagospodarowania 0znaczono na rysunku, plan

obowiazujace zasady podziatu w granicach terenu wydzielofiegomi rozgraniczajcymi:

- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

- minimalna szeroki frontu dziatki 20 m,

- kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosuikupasa drogowego 75 - 90 stopni,
proponowane linie podziatlu wewtnznego terenu wydzielonego liniami rozgraniazgmi
przedstawiono na rysunku planu:

- dopuszczalnestzenie dziatek, ktorych granice zaproponowano sarrku planu,

realizacja projektowanego zagospodarowania zgadwniv zasadami ni@ wymaga polaczenia
istniejacych dziatek, a naginie ponownego dokonania podziatu nieruchgeno

W granicach teren6w wydzielonych liniami rozgcaajacymi, oznaczonych na rysunku planu

symbolem23.MN/ZP, 24.MN/ZP ustala s:
1) przeznaczenie terenu

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapjednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym,

przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy rekiedgyvidualnej o charakterze
rezydencjonalnym,

przeznaczenie towarzyg=e: tereny zieleni uszizonej,

2) obowiazujace parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu:

a)
b)
c)

Q)

intensywnd¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudoyek®o,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki: 60%,

typ zabudowy: zabudowa wolnostoa na wydzielonych dziatkach budowlanych,
obowiazujace linie zabudowy ustalono na rysunku planu,

maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego (w tyrdgasze mytkowe): 2,
maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzysgo: 1,

podpiwniczenie: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnegoudnpzalne,

uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzgego: niedopuszczalne,

maksymalna wysokd budynku gtéwnego: 8,5 m,

maksymalna wysokg budynku towarzysgego: 6,0 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospado jednakowym kcie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtoéwnych potaci dachowychaoié& pochylenia 35 - 45 stopni,
nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strorsigpdd kacow fasady przynajmniej 1/4
diugcici fasady,

materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemngtariat (lub podobny do naturalnego) -
dachowka, gont, strzecha,

materiat wyk@czenia elewacji zewtrznej: naturalne (lub podobne do naturalnych) niee
budowlane - np. drewno, cegta, kamig/nk,

ogrodzenia:

dopuszcza sibudowe ogrodzé wytacznie z materialtdw pochodzenia naturalnego (lutbpagich
do naturalnych) np. drewno, kamie

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomii:

a)

b)

obowiazujace linie rozgraniczage tereny ohjte okr&lonym przeznaczeniem oraz wspolnymi
zasadami zagospodarowania 0znaczono na rysunku, plan

obowiazujace zasady podziatlu w granicach terenu wydzielofiegomi rozgraniczajcymi:

- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

- minimalna szeroki frontu dziatki 20 m,

- kat potazenia co najmniej jednej granicy dziatki w stosuikupasa drogowego 75 - 90 stopni,



c) proponowane linie podziatu wewtnznego terenu wydzielonego liniami rozgranigzgmi
przedstawiono na rysunku planu:
- dopuszczalnestzenie dziatek, ktérych granice zaproponowano samiu planu,

d) realizacja projektowanego zagospodarowania zgadwiev zasadami m@ wymaga pofaczenia
istniejacych dziatek, a naginie ponownego dokonania podziatu nieruchgeno

Rozdziat 4
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy steméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

§6

1. Powhzanie komunikacyjne obszaru etggo planem z uktadem zegirenym, w tym z drog
powiatowg nr 1112G Ustka-Wytowno-Objazdaakdno i drog powiatows nr 1116G [Bbina-
Machowinko, w oparciu o istnigge i projektowane drogi publiczne gminne, dpse z obszaru
objetego planem.

2. Obstuga komunikacyjna zw#ana z planowanym zagospodarowaniem (w tym bBeedoi wjazd
na dziatki):

1) z potaonej w gsiedztwie terenu drogi publicznej gminnej,

2) z projektowanych drég wewtnznych, dla ktérych wyznaczono na rysunku planieli
rozgraniczajce.

3. Ustala st zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicaclsmyeh dziatek, w minimalnej ifoi
stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe/ 100 m2 ustug i 2 staskavpostojowe/10 zatrudnionych (dla zabudowy
ustugowej),

2) 1 stanowisko/ 1 budynek letniskowy (dla rekregjywidualnej),

3) 2 stanowiska/ 1 mieszkanie (dla zabudowy miesizkee)).

4. Ustalenia dla terenéw komunikacji wegtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
25.KDW:
1) teren projektowanych drog wewtrenych,
2) drogi dojazdowe, szerokow liniach rozgraniczarych LR = 10,0 - 8,0 m,
3) droga w formie @igu pieszo-jezdnego bez wydziklkeraweznikami,
4) w pasie drogowym dopuszcza kikalizowanie infrastruktury technicznej,
5) obowazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchcno
- obowhzujace linie rozgraniczage teren ohty okreslonym przeznaczeniem oraz wspoélnymi
zasadami zagospodarowania 0znaczono ha nysuaku,
- podziat wewatrzny terenu wydzielonego liniami rozgranicggjmi - nie zalecany,
- realizacja projektowanego zagospodarowaniamgaz w/w zasadami me wymaga pofaczenia
istniepcych dziatek, a nagbnie ponownego dokonania podziatu nieruchécho

§7

1. Zaopatrzenie w wad

1) z komunalnej sieci wodagowej, w oparciu o istnigge ugcie ze stag wodochgowa oraz Sié
rozdzielca w miejscowdéci Machowinko, planowane do rozbudowy,

2) planowana rozbudowa komunalnej sieci woglgmivej wymaga zbilansowania wszystkich
istniejacych i planowanych terenéw w @ie Machowinko oraz opracowania koncepcji rozbudowy
ujeé, stacji i sieci,

3) dostawa wody w ikziach niezhdnych dla terenow ollych planem bdzie maliwa po

wykonaniu w/w rozbudowy komunalnej sieci wodgowej,



4) zaopatrzenie w wederenu objtego planem wymaga na koszt i staraniem zainter@syoih
wiascicieli nieruchoméci lub inwestorow:

a) budowy (dla zaopatrzenia w woplotrzeb socjalno-bytowych oraz pppowodochgu osiedlowego,
utozonego w drogach dojazdowych do dziatek, ktéregertacyjny projektowany przebieg
oznaczono na rysunku planu,

b) umieszczenia na trasie wodgi zewrtrznych hydrantow ppo,

2. Odprowadzeniéciekow:

1) do istniejcej komunalnej oczyszczalfiiekdw w miejscowéci Rowy za pérednictwem
istnieacego systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznetanowanego do rozbudowy,

2) planowana rozbudowa wymaga zbilansowanigilaiekdw i sprawdzenia przepusto$eo
systemu dla wszystkich istnagjych i planowanych terenéw w alie Machowinko oraz opracowania
koncepcji rozbudowy systemu kanalizacyjnego grawjtso-ttocznego,

3) odprowadzenigciekow z terenow oktych planem bdzie maliwe po wykonaniu w/w rozbudowy
systemu komunalnego,

4) odprowadzenigciekow z terenu obfego planem wymaga na koszt i staraniem zainterasyoih
wiascicieli nieruchoméci lub inwestorow:

a) utazenia rurocigu kanalizacji grawitacyjnej w drogach dojazdowwchdziatek,

b) budowy pompowniciekow,

c¢) utozenia rurocigu ttocznego od projektowanej pompowaiekdw do istnigjcego i planowanego
(w ramach w/w rozbudowy) komunalnego systemu kaaajijnego grawitacyjno-ttocznego, ktérego
przebieg winien uwzgtniac m. in. miejsce projektowanej w ustaleniachebiie sporzdzonego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tepsiedgich dziatek nr 135, 137/1 ... 141/1 ...,
przepompowngciekow,

5) na rysunku planu oznaczono symbo#rKps orientacyjnie lokalizagj projektowanej pompowni
sciekéw oraz projektowany przebieg sieci kanalizggiiwitacyjnej i ttocznej,

6) w ramach prowadzonej gospodaitiekowej naley dazy¢ do zminimalizowania mdiwosci
wystapienia zagreen dla wéd powierzchniowych, podziemnych i gruntu.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowatwardzonych powierzchni drég, placow
i parkingéw, winny by podczyszczone (piaskowniki itp.) w stopniu cgknaym obowazujacymi
przepisami,

2) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych z potaci dachowychigmaehniowo do gruntu

w granicach wiasnych dziatek,

3) dopuszcza sipowierzchniowe odprowadzenie wbod opadowych z dplgcow w sposob
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przegaadaej nawierzchni.

4. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w celu zapewnienia wdaiwych warunkow aerosanitarnych natestosowa urzadzenia grzewcze
wykorzystupce ekologiczne rimiki energii,

2) rozwihzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cakngrzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa, alternatywnédta energii,

3) ustala si zakaz ogrzewania paliwem statym nowo wznoszonytyikow.

5. Zaopatrzenie w ciepiwode uzytkowsa:
1) rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne cikingrzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa.

6. Zaopatrzenie w enekgelektryczn:

1) z istniejcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

2) ewentuala budow stacji transformatorowej 15/0,4 kV, niezimej dla zasilania
elektroenergetycznego projektowanej zabudowy, [daskl na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem?27.Egpz
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3) od projektowanej stacji transformatorowe] vglevybudowd linie kablowe 0,4kV ze zkzami
kablowymi, ktérych orientacyjny przebieg oznaczow@orysunku planu,

4) stanowisko przeznaczone pod lokalizatjansformatora w granicach terenu 27.Egpz ayale
wyposayé w rozwigzania gwarantgce zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed skutkami awarii adzenia, w tym wycieku oleju izolacyjnego.

7. Zaopatrzenie w sigelekomunikacyja:

1) z istniegcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

2) w granicach obszaru al¢go planem dopuszcza $bkalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa we dstarych przepisach odbnych.

8. Zaopatrzenie w gaz:
1) z planowanej sieci gazowniczej,
2) do czasu wybudowania gazami, z butli gazowych.

9. Usuwanie odpadéw statych:

1) ustala si selektywne gromadzenie odpadow w kontenerach iohawyw6z przez specjalistyczne
stuzby na wysypisko komunalne,

2) zaleca si prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw z podmaie frakcje suchi mokr.

10. Dopuszcza siprzebudow istnieacych sieci infrastruktury, w tym dla usgnia ewentualnych
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem; zamiaiaénwestycyjne w tym zakresie wymagaj
wspotdziatania inwestorazytkownika lub widciciela obiektu lub gruntu z wdaiwym

zaraday infrastruktury, na zasadach o#lanych przepisami szczegdlnymi.

11. Zabudowa teren6éw odiiych ustaleniami planu me nasipi¢c po wczdéniejszej realizacij
niezlednej dla ich funkcjonowania infrastruktury techmeg zwhzanej z zaopatrzeniem w wod
odprowadzeniemsciekow, oraz infrastruktury komunikacyjnej, w zeakiee niezkdnym dla
zapewnienia dogpu do drogi publiczne;.

Rozdziat 5
Postanowienia ka@cowe.

§8

Ustala st 10% stawk stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku deostzi wartdci
terenu w momencie zbywania nieruchaeigrzez obecnego wieiciela.

§9
1. Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Ustka.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji nasie internetowej Gminy Ustka.
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ZAL ACZNIK NR 2

tb Uchwaty Nr X1.101.2011
Rady Gminy Ustka z dnia 30 wrzénia 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@v przestrzennego dla
terenu dziatki nr 4/1 w olgbie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektplanu

Do wytozonego do publicznego wglu projektu planu miejscowego w terminie ustawowgia
wniesiono uwag - w zwiku z tym Rada Gminy Ustka nie rozstrzyga o sp@sbi rozpatrzenia.
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ZAL ACZNIK NR 3

tb Uchwaty Nr X1.101.2011
Rady Gminy Ustka z dnia 30 wrzénia 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@v przestrzennego dla
terenu dziatki nr 4/1 w olgbie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji oraz sposobie finansowaniagiaanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zada wiasnych gminy.

Na obszarze objym przedmiotowym planem nie ustalono inwestycjizakresu infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja najedo zada wkasnych gminy.
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