UCHWALA NR XVI1.149.2012
RADY GMINY USTKA

z dnia 17 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujqcego
czes¢ obszaru potoZonego w miejscowosci Debina w gminie Ustka.

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29, art. 34
ust. 11 art. 36 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. 22005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. 22007 r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr
75 poz. 474 1 Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804; Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 i Nr
130, poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z2011 Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901), art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.
1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337, Dz. U z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218 oraz z 2008
r. Dz. U. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.
1241, Dz. U. 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 201 1r.
Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281; Dz.
U. 22012 r. Nr 149, poz. 887) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871 z dnia 20 lipca 2010 r.)

Rada Gminy Ustka uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.

1.Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka “’(uchwalonego Uchwata Nr V/37/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r., ze zmianami, wtym w szczego6lnos$ci ze zmiang tegoz Studium dla
fragmentu m. Dgbina uchwalonag Uchwata Nr XXXIV/ 396/2010 Rady Gminy Ustka z dnia
19 Iutego 2010 roku), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy cze$¢ obszaru potozonego w miejscowosci Debina, zwany dalej ,,planem”,
stanowiacy jednoczes$nie zmiang do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla m. De¢bina uchwalonego Uchwala Rady Gminy Ustka Nr 1/4/98 z dnia 04 kwietnia 1998 r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1998 r. Nr 17, poz. 701 71.

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty- rysunek planu, w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok.
11,25ha, polozony w rejonie ulic Willowa-Akacjowa w De¢binie.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa:
1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15%

2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez stosunek
powierzchni zabudowy (tj. powierzchnig¢ terenu zajgtego przez budynek lub budynki
ograniczona zewngtrznym obrysem Scian zewngtrznych wrzucie o najwigkszej
powierzchni, liczonej w zewngtrznym  obrysie $cian  zewngtrznych — w stanie
wykonczonym) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony w procentach [%];

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie Ww urzadzenia infrastruktury technicznej speilniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw 1 aktow prawa miejscowego;
w tym takze zabudowana dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidlowe 1 racjonalne korzystanie z budynkdw i urzadzen potozonych na tej dziatce;

4) kacie nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci
wzgledem ptlaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymoég w zakresie
kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ minimum okoto 75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku imusi to by¢ dach o minimum dwoch
kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:
lukarny, naswietla, facjaty, naczotki, zadaszenie wej$¢, wykuszy, ogrodéw zimowych;

5) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to
wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni
stanowiacej teren biologicznie czynny, rozumiany jako teren znawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
1 stropodachéw ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m2, oraz woda
powierzchniowa na tym terenie;

6) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia
samochodu, przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na
podjezdzie do budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca na rysunku
planu obszar, na ktorym mozna lokalizowa¢ budynki; linia dotyczy podstawowej bryty
budynkow, dopuszcza si¢ wysunigeie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m czg$ci
budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie,
zejscia 1 zjazdy do piwnic 1 garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia
nad wejsciami itp.; linia zabudowy dotyczy kondygnacji nadziemnych;

8) obiektach infrastruktury technicznej— rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia
uzbrojenia terenu oraz zwiazane z nimi obiekty budowlane; wybudowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemia przewody lub wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu facznosci publiczne;j;

9) pasie ochronnym Urzedu Morskiego w Shupsku — rozumie si¢ przez to pas ochronny
brzegu morskiego wyznaczony na podstawie Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego
Urzegdu  Morskiego ~ w Shupsku, na  terenie  wojewodztw  Pomorskiego
1 Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 57 poz. 1187);
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10) powierzchni uzytkowej ushlug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ushug
podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej
(takiej jak na przyktad komunikacja wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne,
zaplecza socjalne);

11) przepisach odrg¢bnych - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw irozporzadzen
wykonawczych, obowiazujace w dniu uchwalania planu;

12) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki w procentach [%], stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wym.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Studium — rozumie si¢ przez to dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka, uchwalony Uchwala Nr V/37/2002
z dnia 30 grudnia 2002r., ze zmianami, w tym w szczeg6lnosci ze zmiana tegoz Studium
dla fragmentu m. D¢bina uchwalona Uchwata Nr XXXIV/ 396/2010 Rady Gminy Ustka
z dnia 19 lutego 2010 roku;

14) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to
urzadzenia budowlane o ktorych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo
budowlane (Dz.U. z2010r. Nr 243, poz.1623) [tj. urzadzenia techniczne zwiazane
z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu
i gromadzeniu S$ciekoéw, atakze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe 1iplace pod
smietniki];

16) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.);

17) wartos$ciowe elementy zieleni — zielen (drzewa, krzewy) podlegajaca ochronie prawnej
na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody iwymagajaca zgdd na wycinke,
a takze zielen w postaci zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych chroniona
w obszarze chronionego krajobrazu przed likwidacja 1 niszczeniem zgodnie z przepisami
prawa miejscowego (odpowiednia uchwata sejmiku wojewddztwa);

18) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tacznie z grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi [tj. zgodnie
z obowiazujaca w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzadzenia dot.
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie];

19) zabudowie letniskowej — rozumie si¢ przez to zabudoweg rekreacyjna w formie
budynkoéw rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepiséw szczegolnych — Rozp. Min.
Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie- tj. budynkoéw przeznaczonych dla okresowego
wypoczynku, a takze mieszkalng do czasowego pobytu zwiazanego z wypoczynkiem, nie
bedaca pensjonatem, wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi.

§ 3.

1. Plan nie okresla granic obszarow i terenéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy.
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2. W obszarze opracowania nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
badz potozone w granicach terenow i1 obszaréw gorniczych.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § lust. 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie cyfrowo- literowe terenu w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace teren,
gdzie:

a) ML - teren zabudowy letniskowe;,

b) UT, US- teren zabudowy uslugowej z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, sportu
1 rekreacji,

¢) U- teren zabudowy ustugowe;,
d) U,UT — teren zabudowy ustugowej lub z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,
e) R, ZL - tereny rolnicze, z mozliwoscia zalesienia,
f) ZL — las,
g) KDL- teren komunikacyjny, drég publicznych lokalnych,
h) KDD- teren komunikacji, drég publicznych, dojazdowych,
1) KDW- teren komunikacyjny, drég wewngtrznych,
7) KDX- teren komunikacji, ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymagana w urzadzeniu terenu zielen izolacyjno-krajobrazowa;
6) wymagana zielen wysoka projektowana;
7) granice strefy czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia inie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 4.

1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych
zawartych na rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, stanowiacym zal. nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu sktadaja si¢ zustalen ogolnych, obowiazujacych dla
catosci obszaru opracowania oraz ustalen szczegdétowych, obowiazujacych dla
poszczegblnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:
1) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego - § 6 uchwaty;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7 uchwaty;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - §
8 uchwaly;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - § 9 uchwaty;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - §10 uchwaty;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - § 11
uchwaty;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - § 12 uchwaty;
8) stawke procentowa optaty planistycznej - § 15 uchwaty.

4.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem
kolejnym porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

5. Ustalenia szczegdtowe odnosza si¢ do poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terendw. Ustalenia szczegdétowe planu (zawarte w § 13) dla terenéw,
z wyjatkiem terenow komunikacyjnych, okreslaja w szczegolnosci:

1) oznaczenie terenu;
2) powierzchnig terenu;
3) przeznaczenie, funkcje podstawowe, dopuszczalne i wykluczone;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:;

6) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
8) zasady obstugi komunikacyjnej;
9) zasady obshugi inzynieryjne;.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacyjnych (zawarte w § 14) okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) powierzchnig terenu;
3) klasyfikacj¢ funkcjonalno- techniczna;
4) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
5) zasady organizacji ruchu, zasady parkowania;
6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Ustalenia szczegdlowe sa zapisane w postaci ,kart terendw” zawartych w§ 13
i 14 niniejszej uchwaty.

8. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji
podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, w szczego6lnosci zieleni
towarzyszacej, dojs$¢, dojazdow, matej architektury, miejsc postojowych 1 infrastruktury
techniczne;j.

§5.

1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania na 15 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, wtym  5terendow  komunikacyjnych,  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi i wyréznionych oznaczeniami cyfrowo-literowymi, gdzie cyfra oznacza
liczbg porzadkowa terenu w kolejnosci od 1do 10 oraz od 001 do 005 dla terenow
komunikacyjnych, alitery - podstawowe kategorie przeznaczenia terenu zgodnie
z klasyfikacja podana w § 3 ust. 3 pkt .3).
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§o.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte w § 13,
w tym linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometrig¢ dachow.

2. Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem minimalnego udzialu pow.
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w kartach terenu,
w tym z zachowaniem istniejacej zieleni wysokie;.

3. Zaleca si¢ zharmonizowanie budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatow pokrycia dachowego,
aprzy uzupehlianiu zabudowanej dziatlki takze nawiazywanie forma architektoniczna,
wystrojem zewngtrznym do zasad zabudowy istniejace;.

4. Ustala si¢ wymog przeznaczenia terenéw niezabudowanych inie zaj¢tych dla potrzeb
obslugi komunikacyjnej na zieleh towarzyszaca. W projektach budowlanych obowiazuje
sporzadzenie projektu zieleni dla dziatki, dla ktorej inwestor planuje uzyskanie pozwolenia na
budowe.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pas Pobrzeza na
Wschod od Ustki!), obowiazuja w nim zasady okre$lone w przepisach ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz przepisy Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80 poz.
1455).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu wartosciowych
elementow zieleni, wtym zieleni wysokiej, ewentualna wycinka drzew ikrzewow
wytacznie na zasadach przepisoéw ustawy o ochronie przyrody;

2) wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu dziatki
zabudowy letniskowej oraz uslugowej zieleni urzadzonej w postaci trawnikow,
kwietnikow, zielencéw, ogrodéw przydomowych ozdobnych;

3) w nowych nasadzeniach zieleni postuluje si¢ zastosowanie gatunkow roslin adekwatnych
(zgodnych, dostosowanych) geograficznie i siedliskowo;

4) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegdtowe zgodnie z obowiazujacym
systemem prawa;

5) przeznaczenia terenu, oznaczone symbolem ML oraz UT naleza do rodzaju terenu,
o ktorym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.) [tj. terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa];

D Granice OCHK zgodnie z Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1981 r. Nr 9, poz. 23 z 1994 roku Nr 31 poz. 184 iz
1998 1. Nr 19 poz. 82.
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6) w obszarze planu zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu.

3. W obszarze objetym planem, w tym w szczegdlnosci w terenach letniskowych (ML), ustug
turystycznych (UT), ustug (U) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji
zaliczanych wedlug przepisow odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatujacych na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, przy czym zakaz nie
dotyczy przedsigwzi¢¢ dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu oraz inwestycji celu publicznego.

4. Ziemi¢ urodzajna 1imasy ziemne zkorytowania drég 1iciagow pieszych nalezy
zagospodarowa¢ w miejscach wskazanych przez Urzad Gminy, w tym poza obszarem planu,
a pochodzace z wykopdéw fundamentow zagospodarowaé na wilasnym terenie w granicach
dzialek budowlanych w obszarze planu.

5. W obszarze planu ustala si¢ wymdg ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych zwierzat,
ros$lin 1grzybow objetych ochrona na podstawie przepisow prawa, stosownie do
odpowiednich rozporzadzen Ministra Srodowiska oraz przepisOw ustawy o ochronie
zwierzat.

6. Prowadzona dziatalno$¢ ustlugowa musi spelnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow
szczegblnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych, oddzialywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac
pogorszenia stanu §rodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

7. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych izwiazanych z zagospodarowaniem
terendw w sposob ktory nie spowoduje zmiany stosunkow wodnych na terenie objetym
inwestycja ani na przylegajacych terenach, w tym na terenach lesnych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesne;j.

1. W potnocnej czgsci obszaru objgtego planem wystgpuje strefa czgsciowe] (ograniczonej)
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WII (cmentarzysko kultury pomorskiej o numerze
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow AZP 5-29/13 w m. Dgbina nr 3) , obejmujacej teren
w granicach wskazanych na rysunku planu. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow
osadnictwa  pradziejowego 1 wczesnosredniowiecznego — poprzez — przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

2. W granicach strefy ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1,
ustala si¢ obowiazek:

1) przeprowadzenia w zasiggu wystgpowania cmentarzyska archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych wszelkie prace inwestycyjne ziemne zakres niezbgdnych
do wykonania badan archeologicznych zgodnie z odpowiednimi decyzjami witasciwego
konserwatora zabytkow;

2) uzgodnienia projektow lokalizowanych na obszarze strefy z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow.

3. W obszarze objetym granicami planu nie wystepuja inne niz wymienione w ust. 1 obszary
chronione na podstawie przepisow ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568, ze zm), nie wystepuja inne obiekty ani obszary wpisane
do ewidencji zabytkow; nie wystgpuja takze obiekty ani obszary stanowiace dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony.
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§9.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W obszarze objetym granicami planu nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie [tj. wyznaczonych jako przestrzenie publiczne w dokumencie
Studium gminy Ustkal].

§ 10.

Granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Obszar planu jest potozony w granicach pasa ochronnego wybrzeza, wyznaczonego
Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006r w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewodztw
Pomorskiego 1 Zachodniopomorskiego (Dz.Urz. Woj.Pomorskiego 57/06 poz. 1187).
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

2. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ poza gruntami, ktére uzyskatly
zgody  w dotychczasowej  procedurze  formalno-prawnej  Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla m. Dgbina z 1998, tacznie 7,8583 ha gruntow rolnych

3. Istniejace w granicach planu lasy pozostawia si¢ w obecnym uzytkowaniu lesnym- teren
10.ZL.

4. Wymagania dotyczace niezbgdnych opracowan geotechnicznych regulowane sa przepisami
ustawy prawo budowlane oraz ustawy prawo geologiczne i gornicze.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ :

1) wymog wiaczenia zabudowy do projektowanych sieci wodociagowych 390-110mm,
wlaczonych do istniejacego systemu sieci wodociaggowych gminnych;

2) wymog wyposazenia obszaru planu wsie¢ wodociagowa zaspokajajaca potrzeby
gospodarcze, przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ hydranty) i obrony cywilne;j;

3) planowane nowe sieci wodociagowe, rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych, chyba, ze ustalenia szczegdlowe,
okreslone w §15 okreslaja inne zasady;

4) do istniejacych 1 projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu terenow, przez ktore
sa prowadzone te sieci zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;

2. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:

I)ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z obszaru planu
projektowanymi kolektorami sanitarnymi grawitacyjnymi @160mm i ttocznymi @50-
90mm, usytuowanymi w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub wewngtrznych,
atakze w terenach zieleni. Wiaczenie planowanych sieci do istniejacej kanalizacji
sanitarnej gminnej w miejscowosci Dgbina iodprowadzenie $ciekéw do istniejacej
oczyszczalni $cieckow w Rowach,;

2) wszystkie nowe budynki musza by¢ podtaczone do kanalizacji; w obszarze planu nie

dopuszcza si¢ stosowania bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte ani
przydomowych oczyszczalni §ciekow;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji, sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej na terenach
wszystkich drég/ulic 1ciagdéw pieszo-jezdnych w obszarze objetym planem oraz
w niezbednym zakresie takze na terenach, dla ktéorych w ustaleniach szczegotowych
w §15 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

4) ustala si¢ wymog zapewnienia dostepu dla celoéw eksploatacyjnych, konserwacyjnych do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia woéd opadowych zterendéw utwardzonych,
uszczelnionych placow w terenach ushugowych, parkingu ogélnodostepnego, drog
z obszaru planu, systemem kanalizacji deszczowej do gminnego systemu kanalizacji
deszczowej oraz rowow melioracyjnych zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych z dojs¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych
w terenach zabudowy letniskowej, turystycznej iushlugowej oraz z dachéw budynkoéw
letniskowych 1ustugowych na wilasnym terenie w formie szczelnych zbiornikow
retencyjnych, oczek wodnych itp.; wymagane zapewnienie ochrony przed sptywem wod
opadowych na tereny sasiednich dziatek;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich
drog/ulic w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach dla
ktérych w ustaleniach szczegdtowych w §15 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

4) wody opadowe, odprowadzane zpowierzchni utwardzonych placow, drég, parkingu
ogolnodostgpnego nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,
W stopniu wymaganym przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci drenarskiej;
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych w sasiedztwie
oraz projektowanych obszarze planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez
istniejace 1 projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze kablowe nn 0,4kV, na
warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza sig sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie
z potrzebami inwestorow, pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z zarzadca sieci,

3) sposodb rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami
sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

5. W zakresie zasilania w ciepto i w gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wcieplo — zindywidualnych zrodet ciepta
niskoemisyjnych badz bezemisyjnych usytuowanych w poszczegélnych terenach,
ewentualnie z sieci projektowanych gazowych, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub
bezemisyjne, w tym np. ogrzewanie elektryczne;

2) zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych =z projektowanych sieci
gazowych, usytuowanych w liniach rozgraniczajacych droég badz w terenach zieleni,
wlaczonych do systemu sieci istniejacych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci
rozdzielczych sredniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow;

3) sposob rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania z projektowanymi odcinkami
sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz tacznosci publiczne;j:
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1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz sieci taczno$ci publicznej
w liniach rozgraniczajacych drég, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwiaza¢é w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowe;j
z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w obszarze
catego planu, z wylaczeniem terenu 10.ZL;

7. W zakresie gospodarki odpadami:

) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacii,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) odpady komunalne nalezy  zagospodarowywaé, w szczegdlnosci  gromadzic
w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego przeznaczonym,
uwzgledniajacym mozliwos$¢ ich segregacji; gromadzenie, wywdz, unieszkodliwianie
iutylizacja odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi, w oparciu o gminny program gospodarki odpadami;

3) gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powiazania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia: istniejaca
droga Poddabie- Dgbina —Rowy —ul. Willowa w czg$ci usytuowana w granicach planu .

2. W liniach rozgraniczajacych tereny drdg publicznych oraz w liniach rozgraniczajacych
drog wewngtrznych i ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ sytuowanie
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obslugujacej obszar planu, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych drog ustalono inacze;.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow komunikacyjnych zawarte sa w kartach
terenu dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw, w §
14 niniejszej uchwatly.

4. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
zawarte sa w kartach terenu dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terendow, w § 13 niniejszej uchwaly. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢
w granicach dzialki, terenu lub posesji przynaleznej do budynku. Wymagany wskaznik miejsc
postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, atakze zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu. Wskaznik obejmuje
ewentualna budowe garazu na wlasnym terenie, na warunkach okre$lonych w zasadach
zagospodarowania dla wyrdznionych terenéw zabudowy.

5. Dopuszcza sig ruch rowerowy na zasadach ogoélnych na wszystkich drogach publicznych
(KDL 1KDD) iwewngtrznych (KDW) w obszarze planu, atakze na terenie KDX-
ogolnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego.
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Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe

§13.

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow (poza terenami

komunikacyjnymi)

1. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy letniskowej -

1.UT

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 1.UT

2). Powierzchnia terenu : 1.UT — ok. 3,8%ha

3). Przeznaczenie, funkcje:

a)
namiotowe;

b)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki i wypoczynku — pole biwakowe , pole

sposoby zagospodarowania i zabudowy - dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacjg:

- obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja terenu, budynkow obstugujacych pole namiotowe- z zapleczem socjalno-

bytowym,

- obiektow campingowych, doméw rekreacyjnych (obiektow rekreacji indywidualnej wg definicji
zawartej w przepisach szczegdlnych- warunkach techniczno-budowlanych),

- budynkow gospodarczych towarzyszacych, budynkéw garazowych towarzyszacych

- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym
takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingu dla potrzeb funkcji

podstawowej,

- obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej

c)

wyklucza sie sytuowanie wolnostojacych budynkow innych nie wymienionych w lit a) i b)

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

4.1). Linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6m od linii rozgraniczajacej drogi,
jak na rysunku planu,

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywno$¢ [a)  dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do 15%

wykorzystania terenu , powierzchnia b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni terenu
biologicznie czynna

4.3) . Gabaryty obiektow, forma zabudowy, | a) budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w tym

liczba kondygnacji, wysokos$ci

poddasze), bez podpiwniczenia, wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 6,5 m
b) dopuszcza sie potaczenie bryt budynkow na dzialce

4.4). Geometria dachu

a) dla budynkéw - prosta forma dachu dwuspadowego lub
wielospadowego o spadkach w przedziale ok. 30-45stopni, dopuszcza sig
wystawki, mansardy, naczotki; dopuszczalne okna potaciowe lub do§wietlenie
poddasza lukarnami;

b) wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte, kopertowe; podane Kkaty
nachylenia nie dotycza daszkdéw nad wejéciami, oknami w dachu itp.

4.5). Inne ustalenia :

a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca
zielen,

b) ogrodzenia niskie (max. 1,40m), drewniane lub metalowe azurowe,
w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne ogrodzenia murowane lub
kamienne, zakaz stosowania masywnych ogrodzen petnych np. betonowych,
dopuszcza sig stosowanie siatki zzywoplotem, pnaczy, grupy drzew lub
krzewoOw przestaniajacych wglad na posesje

5). Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objgtych planem

a) dopuszcza si¢ podzial na odrgbne dziatki budowlane o powierzchni
minimum 4000m2, atakze dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa
itp.)- normy powierzchniowej dla tego typu wydzielen nie ustala sie;

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy

a) Ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy tymczasowej w formie np.
barakowozow

b) ustala si¢ obowiazek poprzedzenia realizacji badaniami gruntowo-
wodnymi, rozwiazania techniczne fundamentowania oraz izolacji
przeciwwilgociowych nalezy dostosowa¢ do warunkow na dziatce

7). Sposéb  itermin
zagospodarowania,
i uzytkowania terenow;

tymczasowego
urzadzania

Nie ustala si¢

8). Zasady obstugi komunikacyjnej

a) ustala si¢ wilaczenie do drogi publicznej dojazdowej 003.KDD Ilub drog
wewngtrznych 004.KDW wskazanych na rysunku planu
b) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na wiasnej dzialce wg zasad
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podanych w §12 ust. 4, przy wskazniku 1 msc / 3 miejsca noclegowe

9). Zasady obstugi inzynieryjnej We ustalen ogdlnych zawartych w § 11

2. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy uslug
turystycznych -2.UT, US

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 2.UT, US

2). Powierzchnia terenu : 2.UT,US-ok. 1,13ha,

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku: camping, pole namiotowe
oraz z zakresu ustug sportu i rekreacji typu boiska sportowe, rekreacyjne, place zabaw wraz z obiektami i urzadzeniami
pomocniczymi; zbiornik retencyjny dla wod opadowych; zabudowy ushugowe;j,

b) sposoby zagospodarowania i zabudowy - dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacje:

- budynkow obstugujacych pole namiotowe- z zapleczem socjalno-bytowym,

- budynku socjalno-sanitarnego oraz magazynu na sprzgt sportowy,

- obiektow campingowych, domoéw rekreacyjnych (obiektow rekreacji indywidualnej wg definicji zawartej w przepisach
szczegblnych- warunkach techniczno-budowlanych),

- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- obiektow malej architektury,

- budynkow gospodarczych i garazowych towarzyszacych,

- placow zabaw, terenow rekreacyjnych, sportowych , towarzyszacych funkcji podstawowe;j;

c) wyklucza sig sytuowanie budynkow inwentarskich, budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, atakze innych nie
wymienionych w lit a-c

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

4.1). Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — 15m od granicy
z terenem 005.KDX, 6m od linii rozgraniczajacych
drogi 004.KDW oraz 003.KDD, jak na rysunku planu,

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, | a) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do
powierzchnia biologicznie czynna 20%
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni terenu
4.3) . Gabaryty obiektow, forma zabudowy, liczba kondygnacji, a) budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach
wysokosci nadziemnych (w tym poddasze), bez podpiwniczenia,

wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10,0 m
b) dopuszcza si¢ potaczenie bryt budynkéow na
dzialce

4.4). Geometria dachu a) dla budynkow glownych 2 kondygnacyjnych:
prosta forma dachu dwuspadowego lub
wielospadowego o spadkach w przedziale ok. 30-
45stopni, dopuszcza si¢ wystawki, mansardy, naczotki;
dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie
poddasza lukarnami;

b) wyklucza si¢ dachy tamane, wygicte,
kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza
daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp.

c) dla budynkéw parterowych — dopuszcza sig
dachy jednospadowe, zharmonizowane kolorystycznie
i materialowo z pozostatymi dachami na dzialce,
wymaganego kata nachylenia potaci nie ustala sig;
dopuszcza si¢ dach ptaski

4.5). Inne ustalenia : a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy
uwzglednié istniejaca zielen, zwlaszcza drzewostan
w potnocnej czgsci dziatki,

b) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni
izolacyjno-krajobrazowej  szerokosci min.  3m
w miejscach wskazanych na rysunku planu tj. wzdtuz
ciagu pieszo-jezdnego 005.KDX,

c) ustala si¢ zakaz instalowania wielkogabarytowych
nos$nikow reklamowych oraz innych agresywnych
form reklamy, postulat ograniczenia reklam do
niezbednych szyldéw i elementéw informacji,

d) ustala si¢ nakaz projektowania i realizacji zieleni
towarzyszacej ;

5).  Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu|a) nie dopuszcza si¢ podzialu na odrgbne dziatki
nieruchomosci objetych planem budowlane, zakaz nie dotyczy wydzielen dla obiektow
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i urzadzen infrastruktury technicznej,

6). Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz|a) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z pelnych

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy i azurowych prefabrykowanych elementow
betonowych,
b) ustala si¢ obowiazek poprzedzenia realizacji
badaniami gruntowo-wodnymi, rozwiazania
techniczne fundamentowania oraz izolacji

przeciwwilgociowych  nalezy  dostosowa¢  do
warunkow na dzialtce

7). Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | Nie ustala sig¢
i uzytkowania terendw;

8). Zasady obstugi komunikacyjnej a) ustala si¢ wlaczenie do drogi wewngtrznej
004.KDW lub drogi dojazdowej 003.KDD;
b) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnej
dzialce wg zasad podanych w§12 ust. 4, przy
wskazniku 1 miejsce/3miejsca noclegowe;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej Wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11

3. Ustala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dla terenow sportowo-rekreacyjnych
3.0,UT

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 3.U, UT

2). Powierzchnia terenu : 3.U,UT-0,31ha,

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii, kultury, itp., wraz
z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, lub z zakresu ustug turystyki i wypoczynku z takimi obiektami jak hotele,
motele, pensjonaty, schroniska mlodziezowe state i sezonowe, domy i osrodki wypoczynkowe,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacjg:

- funkcji mieszkalnej jako towarzyszacej funkcji podstawowej w formie lokalu mieszkalnego wbudowanego w obiekt
ustugowy,

- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej

¢) wyklucza sie sytuowanie budynkoéw innych niz wymienione w pkt b)

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

4.1). Linia zabudowy: Nieprzekraczalna linia zabudowy
wodl. 6m od terenu 004.KDW
i 005.KDX;

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu , powierzchnia a) dopuszczalny  procent
biologicznie czynna powierzchni zabudowy do 10%
b) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 60%
powierzchni terenu

4.3) . Gabaryty obiektow, forma zabudowy, liczba kondygnacji, wysokosci a) budynki do 2 kondygnacji
nadziemnych, bez
podpiwniczenia, wysokos¢
budynku nie wigksza niz 9,0 m

b) dopuszcza si¢ potaczenie
bryt budynkow na dziatce

4.4). Geometria dachu a) dla budynkow gléwnych:
prosta forma dachu
dwuspadowego lub
wielospadowego o spadkach
w przedziale ok. 25-35stopni,

b) wyklucza si¢  dachy
famane, wygigte, kopertowe;
podane katy nachylenia nie
dotycza daszkow nad wejsciami
itp.

4.5). Inne ustalenia : a) w zagospodarowaniu
i urzadzeniu terenu  nalezy
uwzglednic istniejaca zielen;

b) ustala sig wymog realizacji
pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej szer.min.3m
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wzdhuz ciagu pieszo-jezdnego
005.KDX,w miejscu wskazanym
na rysunku planu,

b) ustala si¢ zakaz instalowania
wielkogabarytowych — nos$nikow
reklamowych oraz innych
agresywnych  form  reklamy,
postulat ograniczenia reklam do
niezbe¢dnych szyldow
i elementow informacji

5). Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem | nie dopuszcza si¢ podzialu na
dziatki budowlane, zakaz nie
dotyczy wydzielen dla potrzeb
urzadzen infrastruktury
technicznej

6). Szczegdétowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia Ww ich|a) ustala si¢ zakaz lokalizowania

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ogrodzen z pelnych iazurowych
prefabrykowanych  elementow
betonowych,
b) ustala si¢  obowiazek
poprzedzenia realizacji
badaniami  gruntowo-wodnymi,
rozwiazania techniczne
fundamentowania oraz izolacji
przeciwwilgociowych nalezy
dostosowa¢ do warunkow na
dzialce

7). Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania |Nie ustala si¢
terendw;

8). Zasady obstugi komunikacyjnej a) ustala si¢ wlaczenie do drogi
wewnegtrznej 004. KDW

b) miejsca  parkingowe -
w granicach terenu ustala sig
nakaz realizacji minimum 70%
miejsc parkingowych
wynikajacych ze  wskaznika,
wskaznik miejsc parkingowych
w ilosci minimum 1 miejsce na
lokal mieszkalny, 1 miejsce na
4 miejsca noclegowe w obiektach
hotelowych, ustug turystyki; dla
pozostatych  uslug  minimum
I miejsce na  50m2  pow.
uzytkowej ustug,

¢) w wypadku sytuowania miejsc
parkingowych w garazach
wbudowanych, dopuszcza si¢
odpowiednie zmniejszenie ilo$ci
wymaganych miejsc
parkingowych niezbednych
w zagospodarowaniu terenu;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej Wg ustalen ogdlnych zawartych
w1l

4. Ustala si¢ nastepujace wustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy ushlug
turystycznych -4.UT, 6.UT

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 4.UT, 6.UT

2). Powierzchnia terenu : 4.UT-ok. 0,78ha, 6.UT-ok. 0,20ha

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku, z takimi obiektami jak
hotele, motele, pensjonaty, schroniska mlodziezowe state i sezonowe, domy i osrodki wypoczynkowe, campingi , pola
namiotowe, wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi

b) funkcja dopuszczalna:

- z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii , kultury , uzupetniajace program uzytkowy funkcji podstawowe;j,

- mieszkalna jako towarzyszaca funkcji podstawowej w formie lokalu mieszkalnego wbudowanego w obiekt ustugowy lub
jako oddzielny budynek mieszkalny jednorodzinny usytuowany na tej dzialce ustugowej , towarzyszacy zabudowie
ustugowej np. dla wlasciciela obiektow ustugowych
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¢) sposoby zagospodarowania i zabudowy - dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacjg:
- budynku garazowego wolnostojacego lub dobudowanego do bryly bud. mieszkalnego lub ustugowego , na maksimum

2 miejsca postojowe,

- obiektow campingowych, doméw rekreacyjnych (obiektow rekreacji indywidualnej wg definicji zawartej w przepisach

szczeg6lnych- warunkach techniczno-budowlanych),

- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji

i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budynkow gospodarczych ,

- obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, obiektow sportowych — typu male boiska, place zabaw, korty itp.
d) wyklucza sie sytuowanie budynkow inwentarskich, a takze innych nie wymienionych w lit a-c

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

4.1). Linia zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy - 8m od linii rozgraniczajacych
drogi 001.KDL, 6m od linii rozgraniczajacych drogi 004.KDW,
6m od terenu 005.KDX, jak na rysunku planu,

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywnos$¢
wykorzystania terenu , powierzchnia biologicznie
czynna

a) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do 30%
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%
powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dziatki

4.3) . Gabaryty obicktéw, forma zabudowy, liczba
kondygnacji, wysokosci

a) budynki usluigowe o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych (w tym poddasze), bez podpiwniczenia, wysokos¢
budynku nie wigksza niz 10,0 m

b) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych (w tym poddasze), z dopuszczeniem
podpiwniczenia, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 8,0 m

¢) budynki garazowe-parterowe o wysokosci do Sm,

d) dopuszcza sig¢ potaczenie bryl budynkow na dziatce (np.
garaz dobudowany do budynku mieszkalnego)

4.4). Geometria dachu

a) dla budynkow gtéwnych (ustugowych, ustugowo-
mieszkalnych) oraz mieszkalnych - prosta forma dachu
dwuspadowego lub wielospadowego o spadkach w przedziale ok.
30-45stopni, bez zbednego naruszania plaszczyzn dachu;
dopuszcza si¢ wystawki, mansardy, naczotki; dopuszczalne okna
potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami;

b) wyklucza si¢ dachy tamane, wygicte, kopertowe; podane
katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wej$ciami, oknami
w dachu itp.

c) dla budynkow garazowych - dopuszcza si¢ dach
jednospadowy, zharmonizowany kolorystycznie i materialowo
z dachem budynku glownego- wymaganego kata nachylenia
potaci nie ustala si¢; dopuszcza si¢ dach ptaski

4.5). Inne ustalenia :

a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy uwzglednicé
istniejaca zielen, zwtaszcza drzewostan ;

b) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-
krajobrazowej szeroko$ci min. 3,m w miejscach wskazanych na
rysunku planu;

¢) ogrodzenia niskie (max. 1,40m), drewniane lub metalowe
azurowe, w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne
ogrodzenia murowane lub kamienne, zakaz stosowania
masywnych ogrodzen pelnych np. betonowych, dopuszcza sig
stosowanie siatki zzywoptotem, pnaczy, grupy drzew lub
krzewow przestaniajacych wglad na posesjg;

d) ustala si¢ zakaz instalowania wielkogabarytowych no$nikow
reklamowych oraz innych agresywnych form reklamy, postulat
ograniczenia reklam do niezbednych szyldow ielementow
informacji

5). Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, przy czym
minimalna pow. dziatki to 1500m2, proponowany (nie
obowiazujacy) podzial pokazano na rysunku planu,

b) podzial na odrgbne dziatki budowlane dopuszczalny pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
wewngtrznej 004.KDW

¢) linie podziatu terenu na dziatki budowlane — prostopadle do
drogi 004.KDW

6). Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z pelnych i azurowych
prefabrykowanych elementow betonowych,

b) ustala si¢ obowiazek poprzedzenia realizacji badaniami
gruntowo-wodnymi, rozwiazania techniczne fundamentowania
oraz izolacji przeciwwilgociowych nalezy dostosowaé do
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warunkow na dzialce

7). Sposob i termin tymczasowego | Nie ustala si¢

zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania terenow;

8). Zasady obstugi komunikacyjnej a) ustala si¢ wlaczenie do drogi wewngtrznej 004.KDW, przy
czym dla jednej dzialki dopuszczalny wylacznie jeden zjazd
z drogi,

b) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na wilasnej dzialce wg
zasad podanych w §12 ust. 4, przy wskazniku 1 miejsce/
1 mieszkanie oraz 2 miejsca /100m2 pow. uzytkowej obiektow
ustugowych

c) wwypadku sytuowania miejsc parkingowych w garazach
wbudowanych, dopuszcza si¢ odpowiednie zmniejszenie ilo$ci
wymaganych miejsc parkingowych niezbgdnych
w zagospodarowaniu terenu

9). Zasady obstugi inzynieryjnej Wg ustalen ogolnych zawartych w § 11

5. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy ustugowej -5.U

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 5.U

2). Powierzchnia terenu : 5.UT-ok. 0,33ha,

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii , ustug bytowych
obstugujacych funkcje mieszkaniowe itp. nieuciazliwych, wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi,

b) funkcja dopuszczalna- mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji podstawowej , w postaci np. wbudowanego lokalu
mieszkalnego

¢) sposoby zagospodarowania i zabudowy - dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacjg:

- budynku garazowego wolnostojacego lub dobudowanego do bryly bud. mieszkalnego lub ustugowego , na maksimum
2 miejsca postojowe,

- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- budynkow gospodarczych

- obiektow matej architektury,

d) wyklucza sie sytuowanie budynkow inwentarskich, a takze innych nie wymienionych w lit a-c

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

4.1). Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — 8m od granicy zterenem
001.KDL, 6m od linii rozgraniczajacych drogi 004.KDW, 6m od
terenu 005.KDX, jak na rysunku planu,

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywnos¢ a) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do 30%
wykorzystania terenu , powierzchnia biologicznie b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%
czynna powierzchni terenu

4.3) . Gabaryty obiektow, forma zabudowy, liczba a) budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w
kondygnacji, wysokosci tym poddasze), bez podpiwniczenia, wysokos¢ budynku nie

wiegksza niz 10,0 m
b) dopuszcza sie potaczenie bryt budynkow na dzialce

4.4). Geometria dachu a) dla budynkow glownych 2 kondygnacyjnych: prosta forma
dachu  dwuspadowego lub  wielospadowego o spadkach
w przedziale ok. 30-45stopni; dopuszcza si¢ wystawki, mansardy,
naczoltki; dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza
lukarnami;

b) wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte, kopertowe; podane
katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejSciami, oknami
w dachu itp.

c) dla budynkéw parterowych — dopuszcza sig dachy
jednospadowe, zharmonizowane Kkolorystycznie i materiatowo
z pozostalymi dachami na dzialce, wymaganego kata nachylenia
potaci nie ustala sie; dopuszcza sie dach ptaski

4.5). Inne ustalenia : a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy uwzglednié
istniejaca zielen;

b) ustala si¢ zakaz instalowania wielkogabarytowych nos$nikow
reklamowych oraz innych agresywnych form reklamy, postulat
ograniczenia reklam do niezbgdnych szyldow i elementow
informacji

5). Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodziatu|a) dopuszcza si¢ podziat na odrgbne dziatki budowlane, przy
nieruchomosci objgtych planem czym powierzchnia nowowydzielonej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 500m2, linie podziatu prostopadle do drogi
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006.KDD; proponowany podziatl na dziatki pokazano na rysunku
planu (nie obowiazujacy)

6). Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z pelnych i azurowych
prefabrykowanych elementow betonowych,

b) ustala si¢ obowiazek poprzedzenia realizacji badaniami
gruntowo-wodnymi, rozwiazania techniczne fundamentowania
oraz izolacji przeciwwilgociowych nalezy dostosowaé do
warunkow na dziatce

7). Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw;

Nie ustala si¢

8). Zasady obstugi komunikacyjnej

a) ustala si¢ wlaczenie do drogi wewngtrznej 004. KDW

b) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnej dzialce wg
zasad podanych w §12 wust. 4, przy wskazniku 1 miejsce/l
mieszkanie i 1 miejsce/ 50m2 pow.uzytkowej ushugi;

¢) wwypadku sytuowania miejsc parkingowych w garazach
wbudowanych, dopuszcza si¢ odpowiednie zmniejszenie ilosci
wymaganych miejsc parkingowych niezbe¢dnych
w zagospodarowaniu terenu;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

We ustalen ogdlnych zawartych w § 11

6. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dla terenow zieleni —7.R,ZL

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 7.R,ZL

2). Powierzchnia terenu : 7.R,ZL- pow. 0k.0,36 ha

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: tereny rolnicze bez zabudowy; z dopuszczeniem zalesien,
b) sposoby zagospodarowania i zabudowy - dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacje:

- sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektow matej architektury,

¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

d) dopuszcza si¢ zalesienie;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

4.1). Linia zabudowy:

nie ustala sie

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywnos$¢
wykorzystania terenu , powierzchnia biologicznie
czynna

ze wzgledu na charakter terenu i ustanowiony zakaz sytuowania
zabudowy parametréw nie ustala sig

4.3) . Gabaryty obicktow, forma zabudowy, liczba
kondygnacji, wysoko$ci

nie ustala sie

4.4). Geometria dachu

nie ustala sie

4.5). Inne ustalenia :

a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy uwzglednié
istniejaca zielen;

b) ustala si¢ zakaz instalowania wielkogabarytowych nos$nikow
reklamowych oraz innych agresywnych form reklamy, dopuszcza
si¢ sytuowanie niezbgdnych szyldow ielementow informacji
turystycznej;

5). Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

nie dopuszcza si¢ podziatu na odrgbne dziatki budowlane,

6). Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) ustala si¢ zakaz zabudowy (dopuszczalne jedynie: mata
architektura oraz urzadzenia i obiekty budowlane stanowiace
infrastrukturg techniczna niezbgdna dla funkcjonowania terenu lub

obszaru planu) ,
b) teren polozony czgSciowo w granicy strefy ochrony
architektoniczno- konserwatorskiej- czg$ciowej ochrony

archeologicznej WII ,granica strefy jak na rysunku planu,
obowiazuja w niej ustalenia podane w par. §ust. 1,2 . Ustalen
ogblnych

7). Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw;

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu

8). Zasady obstugi komunikacyjnej

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna zciagu pieszo-jezdnego
005.KDX

b) wyklucza
postojowych

sytuowanie ~w granicach terenu miejsc

si¢

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11
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7. Ustala si¢ nastgpujace ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy letniskowej -8.ML
i 9.ML

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 8.ML, 9.ML

2). Powierzchnia terenu : 8. ML-ok. 0,13 ha, 9.ML-ok. 0,04 ha

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: zabudowa letniskowa

b)  sposoby zagospodarowania i zabudowy - dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacjg:

- jednego budynku letniskowego na jednej dziatce,

- budynku garazowego wolnostojacego lub dobudowanego do bryty bud. letniskowego ,

- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- obiektow malej architektury,

¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i inwentarskich, a takze innych nie wymienionych w lit a) i b)

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

4.1). Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — dla terenu 8.ML- 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 001.KDL oraz 12m od lasu (teren 10.ZL), jak na
rysunku planu; dla terenu 9.ML — linie zabudowy i sytuowanie zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane)

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ a)  dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do 15%
wykorzystania terenu , powierzchnia b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni terenu
biologicznie czynna lub wydzielonej z niego dziatki
4.3) . Gabaryty obicktow, forma zabudowy, |a)  budynki letniskowe o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w
liczba kondygnacji, wysokosci tym poddasze), bez podpiwniczenia, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 8,0
m
b)  budynki garazowe-parterowe o wysokosci do Sm,
b) dopuszcza si¢ potaczenie bryt budynkéw na dziatce (np. garaz

dobudowany do budynku letniskowego)

4.4). Geometria dachu a) dla budynkoéw letniskowych - prosta forma dachu dwuspadowego lub
wielospadowego o spadkach w przedziale ok. 30-45stopni, dopuszcza si¢
wystawki, mansardy, naczotki;

b) dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami;

¢) wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia
nie dotycza daszkoéw nad wejsciami, oknami w dachu itp.

d) dla budynkéw garazowych — dopuszcza si¢ dach jednospadowy,
zharmonizowany  kolorystycznie imaterialowo zdachem budynku
glownego- wymaganego kata nachylenia potaci nie ustala si¢; dopuszcza si¢
dach ptaski

4.5). Inne ustalenia : a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca
zielen, zwlaszcza drzewostan ;

b) ogrodzenia niskie (max. 1,40m), drewniane lub metalowe azurowe,
w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne ogrodzenia murowane lub
kamienne, zakaz stosowania masywnych ogrodzen pelnych np. betonowych,
dopuszcza si¢ stosowanie siatki z zywoptotem, pnaczy, grupy drzew lub
krzewoOw przestaniajacych wglad na posesje

5). Szczegdtowe zasady iwarunki scalania | Nie dopuszcza sig dalszych podzialdow na odrgbne dziatki (zakaz nie dotyczy
i podziatu nieruchomosci objetych planem wydzielen dla potrzeb infrastruktury technicznej)

6). Szczegotowe warunki zagospodarowania |a) Ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy tymczasowej w formie np.
terenow oraz ograniczenia w ich | barakowozoéw

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy b) teren 8.ML polozony czesciowo w granicy strefy ochrony
architektoniczno- konserwatorskiej- czgsciowej ochrony archeologicznej
WII ,granica strefy jak na rysunku planu, obowiazuja w niej ustalenia
podane w par. 8 ust. 1 i 2 Ustalen ogélnych

7). Sposéb  itermin  tymczasowego | Nie ustala si¢
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

8). Zasady obstugi komunikacyjnej a) dla terenu 8.ML ustala si¢ wlaczenie do drogi 001.KDL, poprzez
projektowany zjazd realizowany zgodnie z zezwoleniem zarzadcy drogi i wg
warunkoéw technicznych zarzadceys;

b) dla terenu 9.ML dojazd drogami wewngtrznymi usytuowanymi poza
obszarem planu;

¢) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnej dzialce wg zasad
podanych w §12 ust. 4, przy wskazniku 1 miejsce/ 1 dom letniskowy

d) w wypadku sytuowania miejsc parkingowych w garazach wbudowanych,
dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie ilosci wymaganych miejsc
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parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu

9). Zasady obstugi inzynieryjnej Wg ustalen ogolnych zawartych w § 11

8. Ustala si¢ nastgpujace ustalenia szczegolowe dla terenu lasu — 10.ZL

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 10.ZL

2). Powierzchnia terenu : 10.ZL -ok. 0,66 ha,

3). Przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa: tereny lasu;

b) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacjg:

- obiektow matej architektury, Sciezek turystycznych, urzadzen rekreacyjnych typu park linowy, nie powodujacych zmiany
przeznaczenia terenu i nie powodujacych koniecznosci wycinki drzewostanu;

¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw, miejsc postojowych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

4.1). Linia zabudowy: nie ustala sie

4.2). Wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu | ze wzgledu na rodzaj terenu oraz zakaz sytuowania
, powierzchnia biologicznie czynna budynkow parametrow tych nie ustala si¢

4.3) Gabaryty obiektow, forma zabudowy, liczba kondygnacji, |nie ustala sig¢

wysokosci

4.4). Geometria dachu nie ustala si¢

5). Szczegétowe zasady iwarunki scalania i podziatu|nie dopuszcza si¢ podzialow geodezyjnych
nieruchomosci objetych planem

6). Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz|a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami (dopuszczalne
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy jedynie: mata architektura), atakze zakaz sytuowania
tymczasowych obiektow budowlanych,

b) teren potozony czg$ciowo w granicy strefy ochrony
architektoniczno- konserwatorskiej- czg$ciowej ochrony
archeologicznej WII ,granica strefy jak na rysunku planu,
obowiazuja w niej ustalenia podane w par. 8ust. 1,2 .
Ustalen ogolnych;

7). Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, | zakaz tymczasowego uzytkowania i zagospodarowywania
urzadzania i uzytkowania terendw; terenu

8). Zasady obstugi komunikacyjnej a) ustala si¢ dojazd zdrogi 001.KDL oraz zdrog
wewngtrznych  usytuowanych — w sasiedztwie — poza
obszarem planu;

b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach
terenu;

9). Zasady obstlugi inzynieryjnej wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11

§ 14.
Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow komunikacyjnych

1. Ustalenia dla terenu drogi publicznej lokalnej — 001.KDL

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 001. KDL

2. Powierzchnia : 001.KDL-ok. 0,89 ha,

3. Przeznaczenie, funkcja klasyfikacja funkcjonalno- | Teren komunikacyjny, droga publiczna lokalna
techniczna

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

4.1. ustalenia ogdlne, parametry, zagospodarowanie |a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia, zgodnie
pasa drogowego z wydzieleniem geodezyjnym, jak na rysunku planu- zat. nr 1,

b) droga zjedna jezdnia o szer. 5,0m iminimum jednostronnym
chodnikiem szer. 2m,

¢) dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje¢ urzadzen i sieci
uzbrojenia inzynieryjnego, zieleni ulicznej

4.2.inne ustalenia szczegétowe, zasady organizacji |a) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym, pod warunkiem
ruchu, parkowanie w pasie drogowym wyraznego wskazania miejsc postojowych poprzez organizacjg
ruchu — w zatokach postojowych podtuznych,

b) w granicach planu nie dopuszcza si¢ zjazdow zdrogi na
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poszczegodlne dziatki budowlane, zakaz nie dotyczy terenu 8. ML,

¢) wymagana organizacja ruchu umozliwiajaca ruch rowerowy,

d) ustala sig wymog zachowania istniejacych w pasie drogowym
zadrzewien, o ile nie sa w kolizji potrzebami bezpieczenstwa ruchu;
e) teren polozony czgSciowo w granicy strefy  ochrony
architektoniczno- konserwatorskiej- czg$ciowej ochrony
archeologicznej WII ,granica strefy jak na rysunku planu,
obowiazuja w niej ustalenia podane wpar. 8ust. 1,2 . Ustalen
ogoblnych;

5. Sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Nie ustala si¢

2. Ustalenia dla terenu drogi publicznej dojazdowej — 002.KDD, 003.KDD

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 002.KDD (fragment ul. Akacjowej) , 003.KDD

2. Powierzchnia : 002.KDD-ok. 1,41ha, 003.KDD —ok. 0,33ha

3. Przeznaczenie, funkcja klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

Teren komunikacyjny, droga publiczna dojazdowa

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy ora

zagospodarowania terenu

4.1. ustalenia ogblne, parametry, zagospodarowanie pasa a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia,

drogowego

zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym, jak na rysunku
planu- zat. nr 1,

b) droga zjedna jezdnia oszer. 5,0m iminimum
jednostronnym chodnikiem szer. 2m,

¢) dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen
i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, zieleni ulicznej

d) dopuszcza sig przekrycie istniejacych row otwartych
melioracyjnych pod warunkiem zapewnienia ich
droznosci

4.2.inne ustalenia szczegotowe, zasady organizacji ruchu, a) dopuszcza sig parkowanie w pasie drogowym-—

parkowanie w pasie drogowym

w zatokach postojowych podiuznych,

b) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi do terendéw, dla ktorych
ustalono obshuge komunikacyjna z tej drogi

¢c) wymagana organizacja ruchu umozliwiajaca ruch
TOWEerowy,

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala si¢

3. Ustalenia dla terenu drog wewnetrznych — 004. KDW

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 004.KDW

2. Powierzchnia : 004.KDW-ok. 0,56ha,

3. Przeznaczenie, funkcja klasyfikacja funkcjonalno-techniczna | Teren komunikacyjny, droga wewnetrzna

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy ora

zagospodarowania terenu

4.1. ustalenia ogdlne, parametry, zagospodarowanie pasa a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia

drogowego

minimum 13m (dot. 004.KDW), jak na rysunku planu-
zal. nr 1,

b) droga zjedna jezdnia oszer. 5,0m iminimum
jednostronnym chodnikiem szer. 2m,

¢) dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen
i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, zieleni ulicznej

d) ustala si¢ wymog realizacji pasa zadrzewien ciagu,
rzedu drzew wzdluz terenu 4.UT i5 UT , miejscu
wskazanym na rysunku planu

4.2.inne ustalenia szczegotowe, zasady organizacji ruchu, a) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym-—

parkowanie w pasie drogowym

w zatokach postojowych podtuznych,

b)nie zaktada si¢ ograniczen dostgpnosci ulicy dla
stycznej zabudowy

c) wymagana organizacja ruchu umozliwiajaca ruch
TOWErowy

5. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | Nie ustala sie
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| i uzytkowania terenow |

4. Ustalenia dla terenu ciagu pieszo-jezdnego — 005.KDX

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 005.KDX
2. Powierzchnia : 005.KDX- ok. 0,23 ha

3. Przeznaczenie, funkcja klasyfikacja funkcjonalno-techniczna Teren komunikacyjny, ogélnodostgpny ciag pieszo-
jezdny

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy ora
zagospodarowania terenu

4.1. ustalenia ogdlne, parametry, zagospodarowanie pasa drogowego |a)  szeroko$¢  pasa  drogowego  w liniach
rozgraniczenia zmienna, min 8m, jak na rysunku
planu- zat. nr 1,

b) szerokos¢ pasa utwardzonego — min. 4,5 m

¢) dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu
terenu:

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacjg
urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, zieleni

ulicznej
4.2.inne ustalenia szczegdtowe, zasady organizacji ruchu, a) nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie drogowym
parkowanie w pasie drogowym
5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania Nie ustala si¢ terenu

i uzytkowania terenow

§ 15.
Stawki procentowe

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Ustka do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz zdokumentacja planistyczna
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodno$ci z prawem 1 ogloszenia uchwaty
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejsze] uchwaly wraz z czgscia graficzng na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy w Ustce;

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz
wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw 1 wypisdéw na zasadach okreslonych
w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§17.

W granicach objgtych planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla m. Dgbina uchwalonego Uchwala Rady Gminy Ustka Nr 1/4/98 z dnia 04 kwietnia 1998r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1998r. Nr 17, poz. 701 71.
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§ 18.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16 ust.1 12, ktory wchodzi w zycie

z dniem podjgcia uchwaty.
2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Zabinski
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