UCHWALA NR XVII.166.2012
RADY GMINY USTKA

z dnia 30 marca 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zamgerowania przestrzennego dlaedd
obszaru potgonego w miejscowdoi Poddbie, gmina Ustka.

Na podstawiert. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 n samorzdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Ry Roz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr@#. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 17520@5 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z7200Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, Ad58, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, @80, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, N
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887217, poz. 1281j)art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.21492005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Zz 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zZ&0WNr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, d@4, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, NB,J®z. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901)oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010ku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustey o Paistwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zaby#kni (Dz. U. z 2010 roku Nr 130, poz. 871)

Rada Gminy Ustka uchwala,
CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgod®doi z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka (uchwalonego UchwtV/37/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku ze
zmianami), uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegocmisci obszaru
potozonego w miejscowaei Poddbie w gminie Ustka, zwany dalej planem, staryoyi
jednoczénie zmiane do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzgnnela czsci
miejscowdci Poddbie w gminie Ustka, uchwalonego UchwaRady Gminy Ustka Nr
XIX/207/2004 z dnia 27 sierpnia 2004 roku, opubliless, w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143
poz. 2531 z dnia 29 listopada 2004 r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® dla oxci obszaru polonego w
miejscowdci Poddbie, gmina Ustka, zwana dalej planem, obejmuje abgzzedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000¢dlacym integrall czscia planu i stanowicym zakcznik nr 1 do
uchwaly.

3. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowi zadcznik nr2 do
uchwaly.



4. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanychphanie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig
Z przepisami o finansach publicznych stanowa@atik nr 3 do uchwaty.

5. W planie okréla sk:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub idych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaianu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktihiepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepisow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci objetych planem miejscowym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémikwoikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

6. W planie nie wysipuja ustalenia dotyege:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspétczesnej - ze wedyl
na brak takich débr kultury;

2)granic i sposobéw zagospodarowania terendw goroiczya take naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych — ze wzglu na
brak takich terenéw:;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanm@dzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takiego zagospodania;

4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scald podziatébw nieruchomimi - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istnagej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze veziyl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztatdelub rekultywacji - ze wzgldu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terendw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzegigpowyzej 2000 m2 -
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzacych organizacji imprez
masowych - ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnyae wzgédu na brak takich pomnikéw i ich
stref ochronnych.

7. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu skladaic z:

a) ustalé ogolnych dla catego obszaru etigigo planem;

b) ustalés szczego6towych dla terenéw o0 znym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, stanesych czs¢ obszaru olgtego planem, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi,

c) przepiséw kacowych;

2) oznaczenia terenéw w planie zdefiniowano w ¢@agicy sposob:

a) liczba oznacza numer kolejny terenu,

b) duze litery oznaczajsymbol przeznaczenia terenu;

3) obowiazuje osobna numeracja dla terenéw komunikacyjnych;

8. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oftiego planem;



2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu, igre w postaci symbolu i numeru pgikowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy.

§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) infrastruktura techniczna — naley przez to rozumie sieci, uradzenia i obiekty z zakresu
zaopatrzenia w wad odprowadzenia sciekéw, wod deszczowych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

2) mieszkania towarzysace — naley przez to rozumie czsci budynkow niemieszkalnych, w
ktorych znajduj sie nie wigcej niz 2 mieszkania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca czs¢ terenu, na ktorej dopuszcza si
wznoszenie nadziemnycheszi budynkéw, obowizujaca na calej wysokai elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonéw, wykuszgo 1,5m przed liri zabudowy, gzymséw, okapow, schodow
terenowych, pochylni, zadaszead wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdabie
elewacji i innych podobnych elementow;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej mbgt
usytuowana zewgtrzna krawgdz zewrgtrznejsciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu
budowli; linia ta nie dotyczy prz&j i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) nosnik reklamowy — obiekt stiacy reklamie;

6) przeznaczenie podstawowe terend- CZ$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewana danym
terenie;

7) przeznaczenie uzupetniajce terenu — czs$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposoBlokyew ustaleniach planu;

8) ustugi drobne — nalery przez to rozumie dziatalng¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnasci poprzez obstug pasrednictwo, wytwarzanie lub serwis débr materialnyeh
wytaczeniem ustug zwizanych z obstugkomunikaciji samochodowej, przy czym dzialahta
nie maze powodowa uciazliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i niezen byt
przedsgwzieciem dla ktérego jest wymagane lub zadby¢ wymagane sposgizenie raportu o
oddziatywaniu przedsivziecia nasrodowisko.

§ 3.

Ustala sk nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) MN/ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnekrgacji indywidualnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejugsWwej;
¢) U — teren zabudowy ustugowej;

2) tereny komunikacji:
a) KPJ — teren cigu pieszo-jezdnego,
b) KDW —teren drogi wewgtrznej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru ogipgo planem
§4.
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotycace =zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
1) wysokas¢ obiektow budowlanych, innychanbudynki nie weksza nk 15 m;
2) obowiazuje kolorystyka elewacji, zliona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych,
takich jak drewno, kamiei cegta;



3) obowiazuje pokrycie dachow stromych dachéwlkib materialem imitujcym dachowk, w
kolorze ceglastym, szarym lubazowym;

4) dopuszcza ginosniki reklamowe wyacznie na elewacjach budynkow ustugowych;

5) powierzchnia nénikéw reklamowych, o ktérych mowa w pkt 4, niecidza nk 5 mz;

6) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych, z zastraeiem ustale zawartych w § 15;

7)nie dopuszcza i lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep sahodowych,
kempingowych lub podobnych pojazdéw do prowadzedriatalngci ustugowej;

8) zakazuje i stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli otayw sztucznych i blachy;

9) zakazuje si lokalizowania blaszanych gasai blaszanych budynkéw gospodarczych;

10) zakazuje silokalizacji ogrodzé w formie betonowych prefabrykatow i peet.

§ 5.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotycgce ochrony i ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1) obszar ohjty opracowaniem planu znajduje s granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pas pobrzea na wschéd od Ustki”, na terenie ktérego obawjn zasady okrdone w uchwale
nr 1161/XLVII/10 sejmiku wojewddztwa pomorskiegodmia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pakion;

2) obszar ohjty opracowaniem planu znajduje sv granicach pasa ochronnego brzegu morskiego
w obrebie ktérego obowazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991r. O obszanamtskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskigyszelkie zmiany sposobuzytkowania i
zagospodarowania, najeuzgodnt z dyrektorem wisciwego Urzdu Morskiego;

3) zakazuje s realizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3zgaiernika 2008 r. o udagtnianiu informacji o
srodowisku jego ochronie, udziale spoletsteva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ngrodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze)zmie dotyczy realizacji
przedsg¢wzie¢, dla ktorych spormizenie raportu nie jest obayzkowe i przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania frmdowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu ranst
przyrody obszaréw chronionych);

4) zakazuje s realizacji zabudowy, z ktérej odprowadzangieki mog powodowa
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

5) przy sytuowaniu obiektéw natg uwzgkdni¢ wymagania w zakresie ochrony obszarow i innych
cennych przyrodniczo elementéwdowiska;

6) na terenie olgtym planem przed realizacpbiektow budowlanych obowZuje przeprowadzenie
bada geologicznych podi@a oraz wykonanie prac dpnierskich w celu zwikszenia nénosci
gruntu i zapobieggrciu jego osiadania;

7) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjatwiazuje uradzenie zieleni.

§ 6.

Obowigzuja nastkpujagce wymagania wynikapce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) nastpujace tereny ustalaesjako przestrzenie publiczne - terenygiw pieszo-jezdnychKPJ),
2) dla teren6bw wymienionych w pkt 1 obawuja:
a)w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni pulgjdgmczasowych obiektow handlowo-
ustugowych oraz nmikéw reklamowych obowizuja ustalenia § 4,
b) obowiazuja wymagania dotycre zasad zagospodarowania ékmee w ustaleniach dla
terenéw w Rozdziale 3.

§7.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotycgce wielkdci dziatek, zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomdci:
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchogw;



2) szczegdbtowe parametry nowo wydzielanych dziateledddno w ustaleniach Rozdziatu 3.
§ 8.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowomunikaciji
i obstugi komunikacyjney:

1) obstug: komunikacyja terendw nalgy zapewnt w oparciu o system ulic orazagbw pieszo
jezdnych, na ktory skladajsic gtébwny cag pieszo-jezdny - ul. Spacerowa i ul. Promenada
Slonca, granicgca z obszarem planu, obie begealnio powizane z zewgtrznym uktadem
drogowym, paiczonym z drog powiatowa nr 1117G Objazda — Rowy;

2) nalezy zachowa ciagtos¢ elementow cigu pieszo-jezdnegb.KPJ w granicy obszaru offiego
planem miejscowym oraz z jego poszerzeniem pozagai planu;

3) dopuszcza si likwidacje, przebudow i rozbudow istnieacego cagu komunikacyjnego
w tereniel.KPJ;

4) drogi wewrgtrzne dopuszczaesha terenach.MN/ML i 4.MN/U;

5) szeroké¢ nowo wydzielanych drég wewtrznych, nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczacymi, nie mniejsza ai5m;

6) obowiazuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

a) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych tovsaizg poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie usgjlagodnie z nagpujacymi wska&nikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nogejsostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejscstppwe na 1 budynek,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na DF0 powierzchni #ytkowej,
z zastrzeeniem lit. b,

b) wskazniki, o ktérych mowa w lit. a, tiret trzecie nietgloza terenow2.Ui 3.U, dla ktérych nie
ustala s wskanikéw miejsc postojowych ze wzglu na uwarunkowania — wielkd dziatek
uniemaliwiaj aca realizacg miejsc postojowych,

c) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a, mglesytuow& na terenie ina dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

§9.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo&mfrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infragiktury technicznej:

1) dopuszcza silikwidacje, przebudow i rozbudove istniejpcej sieci infrastruktury technicznej;

2) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmbtwadove, przebudow lub modernizaej
sieci infrastruktury techniczneyj;

3) projektowane sieci infrastruktury technicznej aglprowadzé w obrbie linii rozgraniczajcych
ciagow pieszych i pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza siodstpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 3, gdy nieteshnicznej maliwosci
realizacji tego ustalenia, pod warunkiem zga@na przepisami odbnymi;

5) dopuszcza sirealizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw budowlainy
Z nig zwigzanych na wszystkich terenach, pod warunkiem zgamzgorzepisami odbnymi;

6) sieci infrastruktury technicznej oboyzuja jako podziemne, z wyjkiem tych elementow sieci,
ktore ze wzgidow technicznych izgodnie z przepisami gmiymi wymagaj sytuowania
nadziemnego;

7) wymoég zapewnienia dagiu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnychistniepcej
i projektowanej sieci infrastruktury technicznej,

8) w zakresie zaopatrzenia w wodbowhzuje:

a) zaopatrzenie w wadz gminnej sieci wodoggowej,

b) przeciwpaarowe zaopatrzenie w wedzgodnie z przepisami agmymi,

¢) wyposaenie w hydranty zgodnie z przepisamigarymi,

d) awaryjne zaopatrzenie w wedalezy zapewnt zgodnie z przepisami aghnymi;

9) w zakresie odprowadzaniaiekow sanitarnych obowazuje:



a) rozdzielczy system odprowadzal@ekdw sanitarnych i deszczowych,

b) odprowadzeniesciekéw sanitarnych do istnigjej kanalizacji sanitarnej na terenie wsi
Poddbie,

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopévpfmowizuje:

a) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych:

- Z terendw utwardzonychagiéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz zabudowy ust@jsiecy
kanalizacji deszczowej do odbiornika,

- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef oekreacji indywidualnej do gruntu w
obrebie wiasnych dziatlek, w sposdb nie zmiegigj stosunkéw wodnych naasiednich
dziatkach,

b) dopuszcza siretencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z dachtaraséw budynkow
w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracjiglointu w obgbie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzaaymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) usunicie z wod opadowych i roztopowych substanciji ékmeych w przepisach oelonych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowejdo odbiornika, za pomgarzadzen
do podczyszczania,

e) zakaz podiczer kanalizacji deszczowej do istriegj sieci drenarskiej,

f) budowa sieci drenarskich w zat@sci od warunkéw gruntowo-wodnych,

g) przebudowa istniagych sieci drenarskich w przypadkach kolizji z mamanym
zagospodarowaniem i zabudgw

h) przed przysipieniem do prac w obbie sieci drenarskich nalg sporadzi¢c dokumentag
techniczia, zawieragca sposob jej odbudowy,

i) wymdg ochrony istniagych sieci drenarskich,

j) zakaz nasadaadrzew nad cigami drenarskimi;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz obguie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalmemych na dzialce budowlanej,
z zastrzeeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obawije zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obgruije:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnyéhddet ciepta,

b) wymaog stosowania do celéw grzewczych ekologicznyadmikdéw energii w tym gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej, stonecznej, drewrmaateriatbw drewnopochodnych lub
urzadzea do niskoemisyjnych technologii spalania;

13) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczm obowhzuje:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniepcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
niskiego napicia,

b) budowa sieci elektroenergetycznej jako linii kabyatv podziemnych;

14) w zakresie dogpnaici telekomunikacyjnej dopuszczagsi
a) podhczenie do istniegcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) budowe linii telekomunikacyjnych jako podziemne;

15) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw olfyie:

a) stosowanie zasad oktenych w przepisach ogonych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dziatlc®wlanej, na ktorej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

§ 10.

Okresla sie wysokas¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala i optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. olgnowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dla:
1) terendéw oznaczonych na rysunku planu symboldnhitN/ML , 2.U, 3.U, 4.MN/U, 3.KDW na
30%,;
2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolariiPJ, 2.KPJ na 0%.



§11.

Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publickrn€?J, 2.KPJ.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&mN/ML obowkzuja nastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) uzupelniagce — ustugi — pokoje na wynajem;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej pod:

- zabudow mieszkaniow jednorodzina dopuszcza si jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

- zabudow rekreacji indywidualnej dopuszczg ggden budynek rekreacji indywidualnej;

b) budynek mieszkalny jednorodzinny wgknie jako wolnostagy,

c¢) pokoje na wynajem dopuszcza siytacznie jako lokale zytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarient:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumianu,

b) wysoka¢ budynkédw mierzona od poziomu terenu przy ragnipolazonym wefciu do
budynku do najwyszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych jednorodzinnych niegkgza nk 8 m,
- rekreacji indywidualnej nie wksza nk 6 m,
- gospodarczych i garg nie wicksza nz 5 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkange wiksza nk 2,

d) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznychcieamh brylty gidwnej budynku iakie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,

e) powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 20% powierzchni dziaiki,

f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60%vivzchni dziatki;

4) zasady ochronyrodowiska i przyrody - teren nale do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami dof@ami ochronysrodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

5) wielkosci nowo wydzielanych dzialek, zasady i warunki ao# i podziatu nieruchondoi:

a) dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
- powierzchnia dziatki nie mniejszaz800mz2,
- szerok@¢ frontu dziatki nie mniejsza ni20m;
b) dla kazdego budynku zabudowy rekreacji indywidualnej:
- powierzchnia dziatki nie mniejszazth00mz2,
- szeroka¢ frontu dziatki nie mniejsza nil5m;
¢) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegsi prawierg sie pomidzy 60° a
120°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu z:
- przyleglego cigu pieszo-jezdnegd.KPJ,
- przylegtej drogi wewetrznej3.KDW,
b) zapewnienie minimalnej ifei miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 8;
7) zasady obstugi w infrastrukigitechniczm - zgodnie z ustaleniami § 9.



§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@aléin3.U obowizuja nastpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa: handel detalicgagtronomia, kultura, rozrywka,
administracja, ustugi drobne,

b) uzupelniajce — mieszkania towarzygz;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) mieszkania towarzygze dopuszczasiwytacznie powyej pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkdw,

b) obowiazuje przeznaczenie terenu drogi gminnej na poprarunkdéw zagospodarowania
przylegtych nieruchomiei;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarient:

a) nieprzekraczalne i obowdujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoka¢ budynkédw mierzona od poziomu terenu przy ragnipolazonym wefciu do
budynku do najwyszego punktu pokrycia dachu niegigza ni 10m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niekeiza nk 2,

d) geometria dachu — dachy strome, o symetrycznycacpaath bryly gtéwnej budynku iakie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,

e) powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 70% powierzchni dziaiki,

f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20%wigvzchni dziatki, przy czym do
zbilansowania powierzchni naa wliczy¢ powierzchniescian pokrytych zielemi praca,
wytacznie od strony terenrlMN/ML i 4.MN/U;

4) zasady ochronyrodowiska i przyrody — nie wysbuja;
5) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek, zasady i warunki sc@ampodziatu nieruchomnsai:

a) dla kazdego budynku zabudowy ustugowej powierzchnia derak mniejsza i 150mz2,

b) szerokd¢ frontu dziatki nie mniejsza 7il0m,

¢) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegsi prawierg sie pomidzy 75° a
105°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenow z:
- przyleglego cigu pieszo-jezdnegb.KPJ,
- przylegtej drogi wewetrznej3.KDW,
b) zapewnienie minimalnej ifei miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 8;
7) zasady obstugi w infrastrukigitechniczm - zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbdlémiN/U obowizuja nastpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa: handel detaliczny, gastronckaitura, rozrywka, administracja, ustugi
drobne,
b) uzupetniagce:
- mieszkania towarzysee,
- ustugi — pokoje na wynajem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mieszkania towarzysee dopuszczasivytacznie powyej pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw,
b) pokoje na wynajem dopuszcza siytacznie jako lokale zytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,
c) na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej pod dmalel mieszkaniow jednorodzing
dopuszcza sijeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerient:



a) nieprzekraczalne linie zabudowagodnie z rysunkiem planu,

b) wysokas¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy nagnipotazonym wefciu do
budynku do najwyszego punktu pokrycia dachu niegksza ni 10 m,

¢) wysokas¢ budynkdw gospodarczych i gayanie wigksza nk 5m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niekegiza nk 2,

e) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznychgmmh bryty gtéwnej budynku iakie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,

f) powierzchnia zabudowy nie gisza nk 50% powierzchni dziakki,

g) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40%vigozchni dziakki;

4) zasady ochronyrodowiska i przyrody - teren nale do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zgodnie z przepisami dotycgmi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem:;

5) wielkosci nowo wydzielanych dziatek, zasady i warunki ac# i podziatu nieruchordoi:
a)dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego powieiactziatki nie mniejsza i

800m?2,
b) dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatki nie epsza nt 500m2,
C) szeroka¢ frontu dziatki nie mniejsza nil5m,
d) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@: 9
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd od ulicy Promenada $&tm znajdujce] sk poza granicami planu,
b) zapewnienie minimalnej if@i miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 8;
7) zasady obstugi w infrastrukigitechniczm - zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 15.

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symboleKPJ, 2.KPJ obowhzuja nasgpujace

ustalenia;

1) przeznaczenie terenu -agi pieszo-jezdne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a)teren1.KPJ przeznacza sina uzupetnienie i poszerzenie istagggo cagu pieszo-jezdnego
znajdujcego st poza granicami planu
b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych, dla terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolami:
- 1.KPJ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2.KPJ - 7m,

c) na tereniel.KPJ dopuszcza si lokalizacg obiektéw tymczasowych w sezonie letnim,
w zwiazku z realizagj przeznaczenia gastronomia na przylegtych terenachiejscu i na
zasadach okgéonych przez zarglcg terenu,

d) na tereniel.KPJ obowizuje uradzenie matej architektury.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symb8l&W obowizuja hastpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga wetwnna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokaci w liniach rozgraniczagych 4m,

b) dopuszcza sinie wyodebnianie jezdni i chodnikow;

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§17.

Wykonanie uchwaty powierzaesiVéjtowi Gminy Ustka.



§ 18.

W granicach olgtych planem traci moc Miejscowego planu zagospodlania przestrzennego dla
czesci miejscowdci Poddibie w gminie Ustka, uchwalonego UchwaRady Gminy Ustka Nr

XIX/207/2004 z dnia 27 sierpnia 2004 roku, opubhleon w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143
poz. 2531 z dnia 29 listopada 2004 r.

§ 19.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



RYSUNEK PLANU
skala 1:1000

DENACZEMIA TEREEMNY KOMUMIKAC

= (Granica obszar objctogo plancm kP

Linie 1ozgraniczajace tereny o rozmim
—  prZeznagzcniu Iu% réznych zasadac
Zogospodarowan’a

MM [odstawowe przeznaczc—Fnli: rent,
W razél 1B wgostacl syritoll | umeru

L A Dhn'.ll'IF[ZIJJ":[FF linie zabudowy
& A Migprzekraczalne linie zabudowy

TERENY ZABUDOWY MIESZAMIOWE | USEUGOWE

Tercn Zabunowy micszkaniown] jednordzinne
1 rokroaci indyaidualne
Teren zebucowy misszkaniowe] jednoradzinneg]

KSR i ustugowej

H

Teren gabucony wstugowe]

Toren Ciggu picsEo- cEdnogo

Taren crogi wewnetznej

fi ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
3 PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU POYOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI PODDABIE, GMINA USTKA

AT

L7 DRURA PROJEKTOWS S.C.
R R e T ST S s T

Ll SRl L n] Ly A MIe,
‘LL;L,U\JLI-\J =1L 1)
[ ORISR B R
Zatgqeznlk nr 1

do uchwaly nr Wil 72012

Rady Gmiry Usiha

¢ Unie 30 mwrca 2012 1.




Zakacznik nr 2 do uchwaty Nr XVI11.166.2012
Rady Gminy Ustka z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu zmiany Miejscowego planu zagospodaresvarzestrzennego dlagzi obszaru
potozonego w miejscowdei Poddbie, gmina Ustka w okresie wylenia do publicznego wgllu
w dniachod 12 grudnia 2011 r. do 12 stycznia 2012 nraz w okresie 14 dni po zakezeniu
wytozenia, tj. do dni®2 lutego 2012 r. wptyrety cztery uwagi:

Uwag Pani lwony Misztal, Krystyny Semkow, Edyty MisziaWaldemara Misztal
uwzgkdniono ze wzgldu na fakt, # w trakcie realizacji przedmiotowego planu
nasgpity zmiany w strukturze wiasgoiowej, wymagajce korekty linii
rozgraniczajcych. Uwzgkdniono réwnie postulat zmniejszenia szergko drog
wewretrznych ze wzgldu na nieznaczne przewidywane abenie komunikacyjne
tych drog, stanowcych w rzeczywisteci dojazd do kilku nieruchomdoi. Zmiana ta
korzystnie wplynie na zmniejszenie powierzchni utizanych, tym samym
potencjalny wzrost powierzchni biologicznie czynnej

Uwzgledniono uwag Paistwa Grayny i Ryszarda Siemion oraz ¢z uwagi Pana
Krzysztofa Balon wnioskarych o zmian ciagu pieszego oznaczonego w planie
symbolem KP na dragwewretrzna. Zmiana przeznaczenia hie przektadatsi na
ograniczenia funkcjonalne przedmiotowego terenuzainteresowani wikgiciele
sasiednich nieruchonmi@i wyrazaja che¢ wykupu terenu i realizacji drogi
wewretrznej.

Nie uwzgkdniono czsci uwagi Pana Krzysztofa Balon dotycej kwestii regulacji
whasngciowych czsci terenébw oraz w zakresie przeznaczenigsaizterenu ul.
Spacerowej i drogi wewirznej na poprag warunkOéw zagospodarowania i
prowadzenia dziataldci. Zmiana struktury wlassoi moze wynik& z realizaciji
ustalér planu miejscowego, niemniej w swej istocie wykeaqzoza zakres jego
opracowania.

Uwagi Stowarzyszenia Turystycznego Gminy Ustka fKlhie uwzgkdniono ze
wzgledu na fakt, z przeznaczenie egci terenu okrdonego funkcjonalnie jako @i
pieszo-jezdny (ul. Spacerowa) naagipieszy wprowadzi ograniczenia obstugi
przylegtych do tego terenu nieruchafon



Zakacznik nr 3 do uchwaty Nr XVI11.166.2012
Rady Gminy Ustka z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanyphtawie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére Baldo zada wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisdimansach publicznych.

81.

W obszarze okfym Planem przewiduje srealizacg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zada wkasnych gminy stacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdélnoty,zora
okresla sk sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala s, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznaieracej do zada wiasnych gminy
beda mogty by¢ finansowane:

1) z budretu gminy;

2) zesrodkow wlasnych przeddiiorstw dziatlagcych w imieniu gminy;

3) wspoifinansowane ze srodkéw zewntrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestoréw zewtrznych na podstawie zawartych porozuimie

5) dotacji, payczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innychsrodkow zewntrznych;

7) poprzez udziat inwestorow  prywatnych w  finansowaniwada  publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

83

Ustala st, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych padéw ledzie przedmiotem
indywidualnych ustakew ramach poszczegolnych zadawestycyjnych.



