UCHWALA NR XVIII.184.2012
RADY GMINY USTKA

z dnia 18 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
12/9, potozonej w obrebie geodezyjnym Poddagbie, gmina Ustka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281)i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717,
72004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
7 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 roku Nr 130, poz. 871)

Rada Gminy Ustka uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1.Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka (uchwalonego Uchwata Nr V/37/2002 z dnia
30 grudnia 2002 roku ze zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 12/9, potozonej w obregbie geodezyjnym Poddabie, gmina
Ustka.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 12/9, potozonej w obrgbie
geodezyjnym Poddabie, gmina Ustka, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czg¢$cia planu i stanowiacym zatacznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.



5. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
6. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze
wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takiego zagospodarowania;

5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréws;

8) granic terendow pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendow;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikéw i ich stref ochronnych.

7. Zasady techniki zapisu planu miejscowego - ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:

1) ustalen dla terenu MN/ML, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
tozsamych z ustaleniami dla catego obszaru objetego planem;

2) przepisow koncowych.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:



1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenu, wyrazone w postaci symbolu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty
z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow, wod  deszczowych,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa 1 telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy do 1,5m przed lini¢ zabudowy,
gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementows;

3) no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie.

§3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu ijego symbol — MN/ML — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu

§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/ML obowiazuja nastgpujace
ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zasad zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub jeden budynek rekreacji indywidualnej,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy,
¢) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem ochrony istniejacego drzewostanu;
3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wysokos$¢ obiektéw budowlanych, innych niz budynki, nie moze by¢ wigksza niz 13 m,

b) obowiazuje kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegla,

c) obowigzuje pokrycie dachow dachowka lub materiatem imitujacym dachowke,
w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym,

d) nie dopuszcza si¢ sytuowania nosnikéw reklamowych,



e) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli ztworzyw sztucznych
1 blachy,

f) zakazuje sig lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykatow 1 przgset;
4) zasad ochrony $rodowiska i1 przyrody:

a) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pas pobrzeza na wschdod od Ustki”, na terenie ktérego obowiazuja zasady
okreslone w uchwale nr 1161/XLVII/10 sejmiku wojewddztwa pomorskiego z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim,

b) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, granica okre$lona wg. Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzgdu
Morskiego w Stupsku na terenie Wojewodztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrgbie pasa ochronnego
obowiazuja przepisy ustawy zdnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1administracji morskiej; wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania, nalezy uzgodni¢ z dyrektorem wlasciwego Urzedu
Morskiego,

¢) przy sytuowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony obszaréw
1 innych cennych przyrodniczo elementow §rodowiska,

d)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie
zieleni,

e)teren nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

f) obowiazuje zachowanie minimum 60% istniejacego drzewostanu na dzialce
budowlane;j;

5) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 8 m,
- rekreacji indywidualnej nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
- gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 2,

d) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryly gléwnej budynku
1 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,

e) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki
z uwzglednieniem istniejacej zieleni wysokiej;

6) wielkosci nowo wydzielanych dziatek, =zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci — zgodnie ze stanem istniejacym,;

7) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjne;j:



a) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o system drég iulic
znajdujacych si¢ poza granicami planu, powiazanych zzewnegtrznym uktadem
drogowym, potaczonym z droga powiatowa nr 1117G Objazda — Rowy,

b) dojazd do terenu wylacznie z przyleglej drogi kategorii gminnej (ulicy Sosnowej),
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

¢) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie
w domu mieszkalnym jednorodzinnym,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 budynek,

d) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ¢, nalezy sytuowac na dzialce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

8) zasad obstugi w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe irozbudowe sieci istniejacej infrastruktury
technicznej,

b)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych znia zwiazanych, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

c) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych
elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi
wymagaja sytuowania nadziemnego,

d) wymog zapewnienia dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do
istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

e) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:
- zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej,
- obowiazuje wyposazenie w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie odprowadzania $Sciekéw sanitarnych obowiazuje odprowadzenie $ciekdéw
sanitarnych do istniejacej kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Poddabie,

g) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:

- odprowadzenie woéd opadowych 1roztopowych, powierzchniowo do gruntu
w obrgbie wiasnych dzialek, w sposdb nie zmieniajacy stosunkow wodnych na
sasiednich dziatkach,

- dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachéw i taraséw
budynkéw w celu ich gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu
w obrebie dzialki;

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

- zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
z zastrzezeniem tiret drugiego,

-w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej,

1) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje:

- zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepta,



- wymog stosowania do celow grzewczych ekologicznych no$nikéw energii w tym
gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej, slonecznej, drewna 1 materialow
drewnopochodnych lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania,

J) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

- Zaopatrzenie wenergi¢  elektryczna  zistniejacej 1 planowane;j sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia,

- budowa sieci elektroenergetycznej jako linii kablowych podziemnych,
k) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:
- podtaczenie do istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjne;j,
- budowa linii telekomunikacyjnych jako podziemne,
1) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:
- stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

- sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,

9) stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- okresla si¢ wysoko$¢ stawki na 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§5.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Rady Gminy Ustka
Nr XVIII.184.2012

z dnia 18 maja 2012 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki nr 12/9, potozonej w obrgbie geodezyjnym Poddabie, gmina Ustka nie wniesiono
uwag.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Ustka
Nr XVIII.184.2012

z dnia 18 maja 2012 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W obszarze objetym Planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu

zbiorowych potrzeb wspdlnoty, tym samym nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad
finansowania.



	
	
	
	



