Uchwata Nr XX.219..2012
Rady Gminy Ustka
z dnia 10 sierpnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la czesci obszaru poto zonego
w obr ebie geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym  (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorz adzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm.: Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Dz.
U. z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337,
Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180,
p0z.1111, Nr 223, p0z.1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28
poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; Dz. U. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr
134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281; Dz. U. z 2012 r. poz. 567) oraz w zwi azku z art. 4
ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pa RAstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871 z dnia 20 lipca 2010 r.)

Rada Gminy Ustka uc hw ala, co nastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogolne
§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustka "(uchwalonego Uchwatg Nr V/37/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r., ze
zmianami), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka, zwany dalej ,planem”, stanowigcy
jednoczesnie zmiane do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla dz.
geod. 81, 63, 104, 87 i 89 obrebu geod. Niestkowo, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Ustka Nr
1/2/2002 z dnia 27 lutego 2002 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2002 r. Nr 36,
poz. 809.

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu,
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 85,90 ha, potozony po obu
stronach drogi krajowej nr 21 (dawniej - wojewodzkiej Stupsk-Ustka nr 210). Obszar planu
graniczy z obrebem geod. Bydlino w gminie Stupsk.

3. Integralnymi czesciami planu sa;
1) zalgcznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. W obszarze planu nie wystepujg obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [obiekty handlowe o pow.
sprzedazowej powyzej 2000m2] i pkt.6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne].

5. W obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych takie jak
tereny i obszary gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, badz narazone na
osuwanie sie ziemi.

6. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.
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§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 15°;

2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni
zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetego przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
Scian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazony w procentach [%];

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego; w tym takze zabudowang dziatke gruntu,
ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen
potozonych na tej dziatce;

4) funkcja podstawowa — przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, tj. zajmuje wiecej jak 50% powierzchni zabudowy lub powierzchni terenu;

5) kacie nachylenia dachu- rozumie sie przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem
ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajagcy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywa¢é minimum okotlo 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwdéch kierunkach spadku; kat nachylenia
dachu nie odnosi sie do elementéw dachu takich jak: lukarny, dachy facjat, naswietla, naczoéiki,
zadaszenie wejs¢, wykuszy, ogrodow zimowych;

6) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynn ej — rozumie sie przez to wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej [%)] powierzchni stanowigcej teren
biologicznie czynny w rozumieniu 8 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

7) miejscu postojowym — rozumie sie przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu,
przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — rozumie sie przez to linie zabudowy podstawowej bryty

budynkéw budowanych lub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
gospodarczej, technicznej, garazy itp.), ktérych nie mozna przekroczyc¢; dopuszcza sie wysuniecie
przed linie zabudowy na odlegtos¢ max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci frontu) takich
jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejécia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.;

9) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe,
telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci publicznej;

10) powierzchni u zytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ustug podstawowg
odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przykiad
komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

11) reklama- nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej; np. obiekt budowlany
stanowigcy reklame wolnostojgca, reklama wbudowana (tj. elementem nie przewidzianym
pierwotnie, umieszczonym na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napiséw i elementéw dekoracyjnych, z wytaczeniem szyldow o powierzchni do 0,3 mz);

12) stawce procentowej — rozumie sie przez to wysokos¢ stawki w procentach [%], stuzacej
naliczaniu  jednorazowej opfaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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13) szyld — rozumie sie przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib,
miejsc wykonywania dziatalnosci;

14) terenie —rozumie sie przez to obszar o okredlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

15) uciazliwo $ci dla otoczenia —_nalezy przez to rozumieé negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca
ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze
sktadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny ioczywisty sposéb
pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

16

~

urzadzeniach towarzysz acych obiektom budowlanym  — rozumie sie przez to urzadzenia
budowlane o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r prawo budowlane (Dz. U.
z 2010 r. Nr 243, 1623, ze zm.) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajgce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu i gromadzeniu sciekéw, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki];

17) ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647);

18) wysoko s$ci zabudowy - rozumie sie przez to wysokos¢ podang w metrach, mierzong w sposéb
okreslony w obowigzujagcym w dacie uchwalania planu, prawie dotyczacym warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie; wysokos¢ wyrazona iloscig
kondygnacji to dopuszczalna liczb kondygnacji nadziemnych budynkéw, przy czym przez
poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje w dachu stromym 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) zabudowie mieszkaniowo- ustugowej - nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi, usytuowanej na
wyodrebnionej dzialce, w tym np. ustugami wbudowanymi na powierzchni przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, dobudowanymi do bud. mieszkalnego Ilub usytuowanymi
w odrebnych od mieszkaniowych budynkach, wraz z obiektami i urzgdzeniami pomocniczymi,
miejscami postojowymi; dopuszcza sie sytuowanie na dzialce wytgcznie zabudowy ustugowej
0 zakresie okreslonym ustaleniami planu.

§3.

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w 81 ust. 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) o0znaczenie cyfrowo- literowe terenu w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace teren, gdzie
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
¢) U - teren zabudowy ustugowej,
d) UK - teren zabudowy ustug kultury,
e) US - teren sportu i rekreacji,
f) ZP - teren zieleni urzadzonej — parki, skwery, zielence,
g) IE - teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
h) IK - teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizaciji,
i) KDL - teren komunikacyjny, drog publicznych lokalnych,
i) KDD - teren komunikacji, drég publicznych dojazdowych,
e) KDW - teren komunikaciji, dr6g wewnetrznych,
f) KP - teren obstugi komunikacji — parking,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granice strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego.
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2. Linie rozgraniczajace dla celow geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem istniejgcych
granic dziatek, a w przypadku linii nie biegnacych wzdtuz granic dzialek nalezy je okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§4.

1. Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych na
rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcym zat. nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu skiadajg sie z ustalen ogo6lnych, obowigzujgcych dla catosci
obszaru opracowania oraz ustalen szczegotowych, obowigzujacych dla poszczegolnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia og6lne odnosza sie do calosci obszaru opracowania i okreslaja;

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w

przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegotowe.

5. Ustalenia szczeg6towe odnoszg sie do poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw. Ustalenia szczegétowe planu dla terenéw, z wyjatkiem terenéw komunikacyjnych, okreslaja
w szczegOlnosci:

1) oznaczenie terenu;

2) powierzchnie terenu;

3) przeznaczenie, funkcje podstawowe, dopuszczalne i wykluczone;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy; szczego6towe
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
7 zasady obstugi komunikacyjnej;
8) zasady obstugi inzynieryjnej;
6. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacyjnych okreslaja;
1) przeznaczenie terenu;
2) powierzchnie terenu;
3) klasyfikacje funkcjonalno- techniczna;
4) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
5) zasady organizacji ruchu, zasady parkowania;
6) spos0b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

7. Ustalenia szczegblowe sg zapisane w § 14 i § 15 (dotyczy terenéw komunikacyjnych) niniejszej
uchwaty.

8. W liniach rozgraniczajacych terendw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
sie sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, w szczegolnosci zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, maiej architektury,
miejsc postojowych i infrastruktury technicznej oraz garazy na samochd6d osobowy.

§ 5.

1. Ustala sie podziat obszaru opracowania na 66 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i wyréznionych oznaczeniami cyfrowo-literowymi, gdzie cyfra oznacza liczbe porzadkowsg terenu
w kolejnosci od 1 do 66, a litery - podstawowe kategorie przeznaczenia terenu zgodnie
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z klasyfikacjg podang w 8 3 ust. 1 pkt .3) oraz 38 terenéw komunikacyjnych oznaczonych
kolejnymi numerami od 001 do 038 i symbolem literowym okreslajacym rodzaj terenu.

2. Ustala sie dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem stawke procentowa, na podstawie
ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%, ze wzgledu na fakt, iz obszar stanowi w calosci wlasnosé
komunalna.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendéw zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte w § 14,
wtym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometrie dachow.

2. Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w kartach terenu, w tym
z zachowaniem istniejacej zieleni wysokie;.

3. Zaleca sie zharmonizowanie budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatéw pokrycia dachowego, a dla
nowej zabudowy takze nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do
zasad zabudowy istniejgcej w danym terenie.

4. Ustala sie wymég przeznaczenia terenéw niezabudowanych i nie zajetych dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej na zielen towarzyszaca. W projektach budowlanych obowigzuje sporzadzenie
projektu zieleni dla dzialki, dla ktérej inwestor planuje uzyskanie pozwolenia na budowe.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:

1) wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu
wartosciowych elementéw zieleni, w tym zieleni wysokiej; ewentualna wycinka drzew
i krzewow wytgcznie na zasadach przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

2) wprowadza sie nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu dziatki
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej zieleni urzadzonej
w postaci trawnikéw, kwietnikow, zielencéw, ogrodéw przydomowych ozdobnych,
realizowanej na czesci lub calosci obszaréw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej;

3) w nowych nasadzeniach zieleni postuluje sie zastosowanie gatunkéw roslin
dostosowanych do wystepujacych warunkéw geograficznych i siedliskowych;

4) dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy szczegétowe  zgodnie
z obowigzujagcym systemem prawa;

5) przeznaczenia terenu, oznaczone symbolem MN nalezg do rodzaju terenu, o ktérym
mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.150, ze zm.) [tj. terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg] a tereny U, MN — do terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisow odrebnych dot. dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

2. W obszarze objetym planem w terenach mieszkaniowych (MN), mieszkaniowo-ustugowych
(U,MN), sportowo-rekreacyjnych i sportowych (ZP, US) wyklucza sie lokalizacje obiektow,
urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U.
z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).
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3. W zabudowie sytuowanej wzdiluz drogi krajowej Stupsk-Ustka w celu ochrony przed
ucigzliwosciami spowodowanymi sasiedztwem drogi ustala sie wymaég stosowania rozwigzan
technicznych w projektach budowlanych zapewniajgcych na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Pomieszczenia
przeznaczone na stalty pobyt ludzi w terenach ustugowych znajdujace sie w zasiegu
oddziatywania akustycznego drogi powinny by¢ wyposazone w $rodki techniczne chronigce
przed tymi ucigzliwo$ciami.

4. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byc¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie
w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne
Srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z realizacji inwestycji nie moze negatywnie
oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposéb odprowadzenia wéd opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowaé na nich szkdd.

6. Ziemie urodzajng i masy ziemne z korytowania drég i ciggéw pieszych nalezy
zagospodarowac¢ w miejscach wskazanych przez Urzad Gminy, w tym poza obszarem planu,
a pochodzace z wykopdéw fundamentéw zagospodarowaé na wltasnym terenie w granicach
dziatek budowlanych lub w terenach zieleni urzadzonej w obszarze planu.

7. Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp.
biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub
przetozyé zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

8. W obszarze opracowania planu ustala sie wymdég ochrony gatunkowej dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong na podstawie przepisow prawa, stosownie do
odpowiednich rozporzadzeh Ministra Srodowiska.

9. Dla istniejacej zieleni wysokiej w granicach planu ustala sie nakaz ochrony i zachowania,
ustala sie zakaz wycinki (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych) wartosciowego drzewostanu
(rozumianego jako pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje potozone poza lasami, na usuniecie
ktérych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa - ustawg o ochronie

przyrody).

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesne).

1. W obszarze objetym planem znajdujg sie strefy W.Il czesciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, obejmujacej tereny w granicach wskazanych na rysunku planu.

2. Celem ochrony w obszarze strefy wymienionej w ust. 1 jest udokumentowanie reliktow
osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego. Sg to strefy o nr: AZP -7-28/32 (w
miejscowosci nr stanowiska 17, obozowisko schytkowo neolityczne, osada kultury tuzycko-
pomorskiej, wielbarskiej, wczesno-sredniowieczne), AZP-7-28/30 (w miejscowosci nr
stanowiska 15, osada kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna),
ZAP-7-28/31 (w miejscowosci nr stanowiska 16, osada kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-
wielbarskiej, wczesnosredniowieczna).

3. Przedmiotem ochrony w wymienionych w ust. 2 strefach sg mogace sie w niej znajdowaé
nieruchome zabytki archeologiczne.

4. Dla stref ochrony archeologicznej ustala sie obowigzek przeprowadzenia w zasiegu
wystepowania stanowisk archeologicznych badah ratowniczych, wyprzedzajgcych wszelkie
prace ziemne; zakres niezbednych badahn archeologicznych zostaje okreslony inwestorowi
przez Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw w trybie decyzji administracyjne;j.

5. W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg inne niz wymienione w ust. 1 obszary
chronione na podstawie przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nie
wystepujg inne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkdw; nie wystepujg takze
obiekty ani obszary stanowigce dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony.

§9.
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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1. W obszarze objetym granicami planu nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie, tj. wyznaczone w dokumencie Studium gminy jako przestrzenie publiczne.

2. Przestrzen publiczng tj. ogélnodostepne tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw na
obszarze planu tworza;

1) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone jako ZP tj. parki, skwery, zielence, tereny sportowo -
rekreacyjne ogélnodostepne — oznaczone jako US;

2) tereny komunikacji — drogi publiczne, ogdlnodostepne ciggi piesze i pieszo - jezdne oraz
publiczne ogdlnodostepne parkingi.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog publicznych
i publicznych ciggéw pieszych:

1) dla obiektéw stanowigcych reklamy, tablice ustala sie nakaz zachowania odlegtosci
wynikajacych z przepiséw ustawy o drogach publicznych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie szyldbw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
o charakterze i; dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg sie
instytucje publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami;

4) ustala sie wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej
czesci projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldéw, tablic informacyjnych
dostosowac nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catos¢;

5) ustala sie zakaz sytuowania przy drodze krajowej reklam emitujgcych zmienne $wiatlo i obraz
(np. typu LED), nawet przy spetnieniu warunkéw odlegtosci od drog (zgodnie z art. 45 ustawy
prawo o ruchu drogowym -,zabrania sie umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen
wysytajacych lub odbijajacych swiatto powodujacych oslepienie albo wprowadzajacych w btad
uczestnikow ruchu”).

4. Ustalenia ust. 3 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

5. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendw o charakterze przestrzeni
publicznych (wymienionych w ust. 2) ustala sie wymdg zastosowania udogodnien dla oséb
niepetnosprawnych.

6. Ustala sie wymoOg dostosowania ogrodzen od strony ulic, placéw, ogdlnodostepnych ciggéw
pieszych i innych miejsc publicznych do architektury budynkéw, z ktérymi sg zwigzane. Ustala sie
zakaz stosowania petnych betonowych ogrodzenh oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

7. W projektowanych obiektach uzytecznosci publicznej (takich jak np. przedszkola, domy opieki,
obiekty kultu religijnego czy ustug kultury ogdlnodostepnych) nalezy uwzgledni¢ odpowiednie do
funkcji wymagania obrony cywilnej.

§10.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegaj acych ochronie na podstawie
odr ebnych przepisow

Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza sie grunty rolne, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania dotychczasowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru opracowania z 2002 roku,
ktérego zmiane stanowi niniejszy plan.

§11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu

1. Ustala sie nakaz zachowania istniejagcego rowu w terenach zieleni publicznej, chyba ze ustalenia
szczegobtowe stanowig inaczej, przy czym w zagospodarowaniu i urzadzaniu tych terenéw wymagane
jest zapewnienie dostepu do rowdéw w celach technologicznych

2. Ustala sie zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek budowlanych terenéw pod istniejgcymi
budynkami w obrysie tych budynkéw, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku (np. dojscia, dojazdy).

3.Ustalone dla poszczegodinych terenéw minimalne wielkosci wydzielanych dzialek oraz wymagane
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dzialek dla potrzeb urzadzen i obiektow
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infrastruktury technicznej, dzialek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia innych dziatek
budowlanych i innych regulacji stanéw prawnych; dzialek wydzielanych dla dr6g wewnetrznych,
publicznych lub dla ich poszerzenia.

4. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotyczg wysokosci budowli i urzadzen zwigzanych z
infrastrukturg techniczna, w tym telekomunikacyjna.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wymog wiaczenia zabudowy do projektowanych sieci wodociggowych @90 - 110 mm,
przytaczonych do istniejgcego systemu sieci wodociggowych gminnych;

2) wymog wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociagowa zaspokajajacg potrzeby
gospodarcze, przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ hydranty) i obrony cywilnej;

3) planowane nowe sieci wodociggowe, rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych, chyba, ze ustalenia szczegétowe,
okreslone w 8§ 15 okreslajg inne zasady; dopuszcza sie sytuowanie sieci w terenach
zieleni ZP;

4) do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu terenow, przez ktére
sg prowadzone te sieci zapewnic¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;

2. W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych:

1)

2)

3)

4)

ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z obszaru planu projektowanymi
kolektorami sanitarnymi grawitacyjnymi @160 mm i ttocznymi @50 — 90 mm, usytuowanymi
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub wewnetrznych, a takze w terenach zieleni -
ZP. Ustala sie wigczenie planowanych sieci do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
gminnej oraz odprowadzenie $ciekébw do istniejgcej oczyszczalni sciekébw w Ustce (poza
obszarem planu) w ramach aglomeracji sciekowej Ustka- wg rozporzadzenia nr 55/05
Wojewody Pomorskiego z 19 grudnia 2005 r. — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 142, poz. 3380;
wszystkie nowe budynki musza by¢ podtgczone do kanalizacji; w obszarze planu nie dopuszcza
sie stosowania bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle ani przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

dopuszcza sie sytuowanie instalacji, sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej (w tym
przepompowni sciekow) na terenach wszystkich drég/ulic i ciggéw pieszo-jezdnych oraz w
terenach zielni- ZP w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach,
dla ktérych w ustaleniach szczegétowych w 815 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

ustala sie wymoég zapewnienia dostepu dla celéw eksploatacyjnych, konserwacyjnych do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji oraz urzadzen — przepompowni $ciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie obowigzek odprowadzenia wéd opadowych z terenéw utwardzonych,
uszczelnionych placéw w terenach ustugowych, parkingéw, drég z obszaru planu systemem
kanalizacji deszczowej do gminnego systemu kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie woéd opadowych do istniejacych rowdw melioracyjnych wylacznie
w przypadku uzyskania zgody zarzadcy sieci melioracyjnej, ustala sie zakaz odprowadzania
wod opadowych do sieci drenarskiej;

w celu zmniejszenia zagrozenia powodziowego wywotywanego nawalnymi deszczami lub
nagltymi roztopami odprowadzenie wod opadowych do wod ptynacych nie moze powodowac
zaktocenia ich naturalnego sptywu;

dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych z doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych
w terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz z dachdéw
budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych na wtasnym terenie w formie
szczelnych zbiornikdw retencyjnych, oczek wodnych itp.; wymagane zapewnienie ochrony
przed sptywem wdd opadowych na tereny sasiednich dziatek;

ustala sie wymag tworzenia warunkéw zatrzymywania wod opadowych w obszarze planu,
poprzez budowe zbiornikbw retencyjnych w terenach zieleni - ZP, oczek wodnych
w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, retencji w terenach zieleni towarzyszacej
na  poszczegolnych dziatkach, stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
i przepuszczalnych na podjazdach, dojsciach w ramach zagospodarowania poszczegoélnych
terendw, wtérnego wykorzystywania wéd deszczowych np. do pielegnacji terenéw zielni itp.;
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6) dopuszcza sie sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich
drég/ulic i ciggéw pieszo-jezdnych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie
takze na terenach dla ktérych w ustaleniach szczegétowych w § 15 nie ustalono zakazu ich
sytuowania;

7 wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drég, parkingéw
nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie wymaég zapewnienia dostepu dla celéw eksploatacyjnych, konserwacyjnych do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej;
9) dla terendw sasiadujacych z terenem drogi krajowej ustala sie wymog odprowadzenia wod

opadowych w spos6b niezalezny od systemu odwodnienia drogi.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna;

1) ustala sie zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych w sagsiedztwie oraz
projektowanych obszarze planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejgce
i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze kablowe nn 0,4 kV, na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu w terenach
zieleni oznaczonych symbolem ZP, a takze w granicach pozostatych terenéw zgodnie
z potrzebami inwestoréw, pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z zarzadca sieci;

3) sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci
nalezy uzgodnic z zarzadca sieci;

5. W zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w cieplo — 2z indywidualnych Zzrédet ciepta
niskoemisyjnych bgdz bezemisyjnych usytuowanych w poszczegélnych terenach, ewentualnie
z sieci projektowanych gazowych, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcy sieci; dopuszcza
sie inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym np.
ogrzewanie elektryczne;

2) zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z projektowanych sieci gazowych,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég badz w terenach zieleni, wlaczonych do
systemu sieci istniejacych; dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych sredniego
ci$nienia z zastosowaniem reduktoréw;

3) sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z projektowanymi odcinkami sieci
nalezy uzgodnic z zarzadca sieci.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny objete opracowaniem nalezy podiaczy¢ do istniejgcych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;
2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drég

publicznych oraz wewnetrznych, a takze w terenach zieleni - ZP, jesli jej przebieg nie
koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigzaé
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej sg dopuszczalne w obszarze planu, o ile nie jest
to sprzeczne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych
planem zakazow lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowej
w terenach zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, w terenach zieleni ZP, dla ktérych
ustalenia szczeg6towe nie zawierajg zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

5) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegdlnych terenach podane w §
14 planu nie dotyczg wysokosci obiektow i urzadzen zwigzanych z tgcznoscig publiczna.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajagcym mozliwo$¢ ich segregaciji; gromadzenie,
wywoéz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, w oparciu o gminny program gospodarki odpadami;
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

2) ustala sie wymog wyznaczenia w terenach ogolnodostepnych w sagsiedztwie drég miejsca na
ogolnodostepne pojemniki na makulature, szkto i tworzywa sztuczne.
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8. W zakresie melioracji ustala sie:

1) przebudowa istniejgcych sieci melioracji szczegdtowych (rowy i sie¢ drenarska)
w obszarze planu wymaga uzgodnien z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Gdansku;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzadzen melioracji szczegotowych
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem pod warunkiem zapewnienia
zorganizowanego przeptywu wod gruntowych;

3) do istniejacych rowow melioracyjnych nalezy zapewni¢ dostep do celow
eksploatacyjnych, konserwacyjnych, wolny od zabudowy na szerokosci min. 1,5 m.

9. Ustala sie wymog wyprzedzajacej lub réwnolegtej z realizacjg obiektow kubaturowych budowy
sieci uzbrojenia inzynieryjnego zwigzanego z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem
sciekéw sanitarnych i wdd deszczowych; dla nowych zespoléw zabudowy ustala sie wymaog
kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

§13.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym zapewniajg: projektowane
drogi lokalne publiczne oznaczone jako KDL oraz powigzanie drogg krajowg nr 21 (dawniej
wojewoddzkg 210) Stupsk - Ustka, przylegajaca do obszaru opracowania. Zakazuje sie
bezposrednich zjazdow z sasiadujacej z obszarem planu drogi krajowej na obszar planu
w granicach opracowania, poza wyznaczonymi przez ustalenia planu skrzyzowaniami.

2. Ustala sie wymoOg zapewnienia — dokonania rozbudowy planowanych skrzyzowan (dot. to
skrzyzowania z drogg 005.KDL) z drogag krajowag nr 21 np. o dodatkowe pasy ruchu dla relacji
lewoskretnych, w miejscu i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi, zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych. Planowana rozbudowa lub przebudowa uktadu drogowego
powinna wyprzedza¢ lub by¢ prowadzona réwnolegle z planowanym zagospodarowaniem
obszaru planu, w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu drogowego.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drdg publicznych oraz w liniach rozgraniczajacych drég
wewnetrznych dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej
obszar planu, chyba ze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych drog ustalono inaczej.

4. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terendéw komunikacyjnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w 8 15 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
zawarte sg w kartach terenu dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw,
w § 14 niniejszej uchwaly. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki,
terenu lub posesji przynaleznej do budynku. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje
takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw w obszarze planu. Wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu na wlasnym terenie,
na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla wyréznionych terenéw zabudowy.

6. Dopuszcza sie ruch rowerowy na zasadach ogolnych w drogach lokalnych — KDL oraz drogach
dojazdowych — KDD, a takze na drogach wewnetrznych - KDW.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
§ 14.

Ustalenia szczego6towe dla wydzielonych liniami rozg raniczaj acymi terenéw (poza terenami
komunikacyjnymi)

1. Ustala sie nastepujace ustalenia szczegdlowe dla terenéw zabudowy miesz  kaniowej
jednorodzinnej - 1.MN - pow. ok. 1,89 ha, 2.MN - po w. 0k.0,77 ha, 3.MN - pow. 0k.1,90 ha,
4.MN - pow. 0k.0,69 ha, 5.MN - pow. 0ok.1,70 ha, 6.M N - pow. 0k.0,71 ha, 7.MN - pow. ok.1,57

Mpzp dla fragmentu m. Niestkowo w Gm. Ustka 10



ha, 8.MN - pow. 0k.2,40 ha, 9.MN - pow. 0k.1,79 ha, 10.MN - pow. 0ok.1,80 ha, 11.MN - pow.
2,86 ha, 12.MN - pow. ok. 1,04 ha, 13.MN - pow. ok. 1,11 ha, 14.MN - pow. 0k.1,82 ha, 15.MN -
pow. 0k.2,10 ha, 16.MN - pow. ok. 2,03 ha, 17.MN - pow. ok. 0,83 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszcza sie sytuowanie ustug wbudowanych w obiekt mieszkalny nieucigzliwych typu biuro, gabinet
itp.

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce, budynku garazowego dla samochodéw osobowych wolnostojgcego lub dobudowanego
do bryty bud. mieszkalnego, na maksimum 2 miejsca postojowe, urzadzen budowlanych zwigzanych z
obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej,

b)zdopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej jak 60
m ’

c) wyklucza sie obiekty hodowlane;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne go - zabudowa ksztaltowana zgodnie
Zz wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz doébr kultury wspéiczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z rysunkiem planu; 8m od linii rozgraniczajacych
drég,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych

maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dopuszcza
sie podpiwniczenie, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1
kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 5m; poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt,
geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30-40
stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy jednospadowe
o nachyleniu do 35 stopni i ptaskie dla zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego,
c) szczegOlowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejgcymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dziatce (np. garaz dobudowany
do budynku mieszkalnego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szeroko$é frontéw dziatek min. 20 m, kat
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z zasadg pokazang na rysunku
planu,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazdy z drég wewnetrznych oraz dojazdowych, a w wypadku gdy jest to niemozliwe
z przylegtych drog lokalnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymadg zapewnienia miejsc postojowych w ilosci minimum 2
miejsca/ dom na wiasnej dzialce,
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c) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
ilosci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen ogoinych § 12.

2. Ustala sie nastepujace ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy miesz  kaniowej
jednorodzinnej 46.MN - pow. 0k.0,64 ha, 47.MN - pow . 0k.0,58 ha, 48.MN - pow. 0k.1,39 ha,
49.MN - pow. 0k.0,98 ha, 50.MN - pow. ok. 1,46 ha, 51.MN - pow. ok. 1,35 ha, 52.MN - pow.
ok. 1,91 ha, 53.MN - pow. ok. 1,56 ha, 54.MN - pow. ok. 0,48 ha, 55.MN - pow. 0,51 ha, 56.MN
- pow. ok. 1,74 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszcza sie sytuowanie ustug wbudowanych w obiekt mieszkalny nieucigzliwych typu biuro, gabinet
itp.

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce, budynku garazowego dla samochodéw osobowych wolnostojgcego lub dobudowanego
do bryty bud. mieszkalnego, na maksimum 2 miejsca postojowe, urzadzen budowlanych zwigzanych z
obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw malej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej,

b)zdopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej jak 60
m-,

¢) wyklucza sie obiekty hodowlane;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymdég zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspoéiczesnej —
fragmenty terenow 48.MN, 50.MN, znajduja sie w granicach stref ochrony archeologicznej nr AZP-7-
28/32 (w miejscowosci nr 17), fragmenty terendw 51.MN, 52.MN znajdujg sie w granicach stref
ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/30 (w miejscowosci nr 15), fragmenty terendw 53.MN, 54.MN,
55.MN, 56.MN znajdujg sie w granicach stref ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/31
(w miejscowosci nr 16); obowigzujg w nich ustalenia § 8, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno s$ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; 8 m od linii rozgraniczajgcych
drédg,
b)gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych

maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym,
dopuszcza sie podpiwniczenie, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5 m; geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu do 35 stopni i plaskie dla
zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejacymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dzialce (np. garaz dobudowany
do budynku mieszkalnego),

d)maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 50%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$é frontéw dziatek min. 20 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z zasadg pokazang na rysunku
planu,
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b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z drég wewnetrznych oraz dojazdowych, a w wypadku gdy jest to niemozliwe- z
przylegtych drog lokalnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymadg zapewnienia miejsc postojowych w ilosci minimum 2
miejsca/ dom na wiasnej dzialce,

¢) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
iloéci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen ogoinych § 12.

3. Ustala si e nast epujace ustalenia szczegétowe dla terenu 19.U- pow. ok. 0,43 ha, 20.U- pow.
0k.0,46 ha, 21.U- pow. ok. 0,59 ha, 22.U- pow. ok. 0,55 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, funkcja
dopuszczalna- mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt ustugowy lub dobudowana dla wtasciciela
ustugi lub jako mieszkanie integralnie zwigzane z ustugg np. stuzbowe

a) w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacje: budynkéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,
budynku garazowego wolnostojgcego lub dobudowanego, urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej,
b)zdopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej jak 60
m-,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne go - zabudowa ksztaltowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; 8 m od linii rozgraniczajgcych
drég,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych

maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym,
dopuszcza sie podpiwniczenie, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5 m; geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30-35 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu do 35 stopni i plaskie dla
zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejgcymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dziatce (np. garaz dobudowany
do budynku ustugowego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 40%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - dla terenow ustug handlu wymagane w zagospodarowaniu terenu urzadzenie
miejsca dla sytuowania pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadow;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
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a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$é frontéw dziatek min. 20 m,
kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — prostopadle do drogi, z ktérej odbywa
sie obstuga komunikacyjna terenu,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z drog wewnetrznych oraz dojazdowych, a w wypadku gdy jest to niemozliwe- z
przylegtych drog lokalnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikow
statych i czasowych w ilosci minimum 1miejsce/ 30 m® pow. uzytkowej ustugi na wtasnej dziatce i min
1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym minimum 1 miejsce dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
ilosci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen ogoinych § 12.

4. Ustala si @ nast epuj ace ustalenia szczegétowe dla terenu ustugowego 18.U K- pow. ok. 0,42
ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury,
kultu religijnego, np. kaplica, Swietlica itp., zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszgcq, ustugi z
zakresu ustug poziomu podstawowego takich jak na przyktad przedszkola, Ztobki, przychodnie
zdrowia, gabinety lekarskie, obiekty typu dom opieki spotecznej, dom opieki dziennej dla oso6b
starszych, obiekty kultury, obiekty muzedéw, wystaw, obiekty oswiatowe dla os6b dorostych lub obiekty
podobne;

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw ustugowych, budynku
garazowego wolnostojacego lub dobudowanego niezbednego dla funkcji podstawowej, urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, altan ogrodowych, zieleni
towarzyszacej,

b) wyklucza sie budynki mieszkaniowe;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymdég zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg 8§ 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno s$ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; 8 m od linii rozgraniczajgcych
drdg,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych

maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym,
dopuszcza sie podpiwniczenie, dla budynkéw sakralnych np. kaplicy dopuszcza sie akcent- dominante
wysokosciowg o wys. do 15 m; dla budynkéw towarzyszacych takich jak garaze - 1 kondygnacja
nadziemna, wysoko$¢ do 5 m; geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci 30-35 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza sie dachy jednospadowe o0 nachyleniu do 35 stopni i ptaskie dla zabudowy towarzyszacej
np. garazu,
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c) szczegOlowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejgcymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dziatce (np. garaz dobudowany
do budynku ustugowego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 40%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 2000 m?, szerokosé frontéw dziatek nie ustala sie
wymaganego min., kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazd z drogi 009.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i czasowych w ilosci minimum 1miejsce/ 30 m? pow. uzytkowej ustugi na wlasnej dziatce, w
tym minimum 2 miejsca dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

¢) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
iloéci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen og6lnych § 12.

5. Ustala si e nast epujace ustalenia szczeg6towe dla terenu sportu i rekrea  cji 30.US- pow. ok.
1,86ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu i
rekreacji, oraz tereny sportowo-rekreacyjne typu place i tagki rekreacyjne, mate boiska, korty tenisowe
itp.; zielen ogdélnodostepna projektowana odrebnie od obiektéw ustugowych lub powigzaniu z nimi
typu park, skwer, ogrod jordanowski, plac zabaw itp.

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw ustugowych, urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, altan ogrodowych, zieleni
towarzyszacej, niezbednych budynkéw garazowych zwigzanych z funkcjg podstawowa,

b) wyklucza sie budynki mieszkaniowe, wyklucza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i
magazynowych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz doébr kultury wspéitczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-
budowlane),
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych

maksymalnie 8,5 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dopuszcza
sie podpiwniczenie, dla budynkéw towarzyszacych takich jak garaze - 1 kondygnacja nadziemna,
wysokosé do 5 m; geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
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gtéwnych potaci 30-35 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza
sie dachy jednospadowe o nachyleniu do 35stopni i ptaskie dla zabudowy towarzyszacej np. garazu,
c) szczegOlowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejgcymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dziatce (np. garaz dobudowany
do budynku ustugowego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 2000 m?, szerokosé frontéw dziatek nie ustala sie
wymaganego min., kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazd z drogi 009.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaog zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikow
statych i czasowych w ilosci minimum 1miejsce/ 30 m? pow. uzytkowej ustugi na wiasnej dziatce,
w tym minimum 2 miejsca dla potrzeb osob niepetnosprawnych,

¢) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
iloéci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen ogolnych § 12.

6. Ustala si e nast epujace ustalenia szczeg6towe dla terendw zabudowy ustug ~ owej 23.U- pow.
ok.2,14 ha, 24.U- pow. 0k.3,60 ha, 25.U- pow. ok.2, 79 ha, 26.U- pow. 0k.0,76 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej dla ustug komercyjnych,
w tym np. handlu, gastronomii, obstugi komunikacji (parkingi, stacje obstugi samochodoéw, stacje
paliwowe), ustug rzemiosta,

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw ustugowych,
towarzyszacych budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazy, urzadzen budowlanych
zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej,
niezbednych budynkéw garazowych zwigzanych z funkcjg podstawowsa,

b) wyklucza sie budynki mieszkaniowe;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne go - zabudowa ksztaltowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz doébr kultury wspéitczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacych drég (z wytaczeniem drogi
krajowej)- jak na rysunku planu, od drogi krajowej w odl. 25 m jak na rysunku planu, od granic
sasiednich dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych
maksymalnie 8,5 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dopuszcza
sie podpiwniczenie, dla budynkow towarzyszacych takich jak garaze, budynki gospodarcze,
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magazynowe - 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5 m; geometria dachu — strome dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30-35 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu do 35 stopni i ptaskie dla
zabudowy towarzyszacej np. garazu,

c) szczegOlowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejgcymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dziatce (np. garaz dobudowany
do budynku ustugowego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - w terenie 25.U w zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu uwzglednic istniejacy row
melioracyjny, dopuszcza sie przebudowe lub przelozenie w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen
melioracyjnych;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 2000 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek nie ustala sie
wymaganego min., kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,

¢) wyklucza sie podziaty powodujgce koniecznos¢ obstugi komunikacyjnej (realizacji bezposrednich
zjazdow) z drogi krajowej;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z drog wewnetrznych KDW lub dojazdowych KDD, a w przypadku gdy jest to
niemozliwe- z drég lokalnych KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i czasowych w ilosci minimum 1miejsce/ 30 m® pow. uzytkowej ustugi na wiasnej dzialce,
w tym minimum 2 miejsca dla potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
iloéci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen og6lnych § 12.

7. Ustala sie nastepujace ustalenia szczegbétowe dla terenéw zabudowy ustug  owo-
mieszkaniowej 27.U,MN- pow. ok.1,17 ha, 28.U,MN- po w. 0k.0,48 ha, 29.U,MN- pow. 0k.0,50 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

a) w liniach rozgraniczajagcych terenu dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych,  mieszkalno-ustugowych  oraz  ustlugowych, towarzyszacych  budynkéw
magazynowych, gospodarczych, garazy, urzadzen budowlanych zwigzanych 2z obiektami
budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektdw matej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej, niezbednych
budynkéw garazowych zwigzanych z funkcjg podstawowsg;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne go - zabudowa ksztaltowana zgodnie
z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymdég zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz doébr kultury wspéitczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg 8§ 9;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcych drog, od granic sasiednich
dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych
maksymalnie 8,5 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dopuszcza
sie podpiwniczenie, dla budynkéw towarzyszacych takich jak budynki gospodarcze, magazynowe,
garaze - 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 5 m; geometria dachu — dachy dowolne, w tym
ptaskie,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejacymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dzialce (np. garaz dobudowany
do budynku ustugowego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 25%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy -—nie ustala sie;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 2000 m?, szeroko$é frontéw dziatek nie ustala sie
wymaganego min., kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z drég wewnetrznych KDW lub dojazdowych KDD, a w przypadku gdy jest to
niemozliwe - z drég lokalnych KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i czasowych w ilosci minimum 1miejsce/ 30m? pow. uzytkowej ustugi oraz min 2 miejsca dla
lokalu mieszkalnego, na wtasnej dzialce,

c) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
ilosci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen og6lnych § 12.

8. Ustala si @ nast epujace ustalenia szczeg6towe dla terendéw zieleni 31.ZP-  pow. 0k.0,16 ha,
32.ZP- pow. ok. 1,60 ha, 33.ZP- 1,31 ha, 34.ZP- pow . ok. 1,30 ha, 35.ZP- pow. ok. 1,60 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zieleni urzgdzonej- park, skwer, zieleniec,

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: tymczasowych obiektow ustugowych
handlowych, gastronomicznych itp., urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw
matej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej, sciezek, urzadzen i budowli sportowych
oraz rekreacyjnych — placéw zabaw, matych boisk itp.

b) dopuszcza sie sytuowanie zbiornikéw retencyjnych dla wéd deszczowych,

c¢) wyklucza sie sytuowanie budynkéw realizowanych jako zabudowa stata;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymdég zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz doébr kultury wspéiczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -

a) zasady sytuowania reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw
publicznych wg § 9,

b) teren o charakterze publicznym, obowigzujg ustalenia § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno s$ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla obiektéw tymczasowych oraz obiektéw matej architektury
typu altany, wiaty itp. sytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych,
warunki techniczno-budowlane),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 6 m — obiekty
jednokondygnacyjne, geometria dachu — dachy dowolne,

c) szczegOlowe warunki zagospodarowania — ustala sie nakaz by projekt budowlany
zagospodarowania terenu obowigzkowo zawierat projekt zieleni;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2% (nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej),

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80% (nie dotyczy dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy -ustala sie wymdg zapewnienia dostepu dla celéw eksploatacji i konserwacji do
sytuowanych w granicach terenu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dziatki budowlane, z wytgczeniem ewentualnego wydzielenia
dla potrzeb obiektéw infrastruktury technicznej, nie ustala sie minimalnej powierzchni dla takich
wydzielen;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazd z drogi 002.KDL (teren 31.ZP) i 001.KDL — 35.ZP, 34.ZP, 33.ZP, a takze z drég
dojazdowych 020.KDD - teren 32.ZP

b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen ogoinych § 12.

9. Ustala si e nast epujace ustalenia szczegétowe dla terendw zieleni :36.ZP - pow. 0k.0,59 ha,
37.ZP- pow. 0k.0,22 ha, 38.ZP- pow. 0k.0,20 ha, 39. ZP- pow. 0k.0,23 ha, 40.ZP- pow. ok. 0,27 ha,
41.7ZP — pow. ok. 0,07 ha, 67.ZP o pow. ok. 0,16 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zieleni urzadzonej- izolacyjno-krajobrazowej,
skwer, zieleniec,

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje: sieci, instalacji i urzgdzenh
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury itp., ciggu pieszego;

b) wyklucza sie sytuowanie budynkow ;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspétczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -

a) zasady sytuowania reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terendw
publicznych wg § 9,

b) teren o charakterze publicznym, obowigzujg ustalenia § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty zabudo wy, geometria dachéw, maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy -ustala sie wymdg zapewnienia dostepu dla celéw eksploatacji i konserwacji do
sytuowanych w granicach terenu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dziatki budowlane, z wytgczeniem ewentualnego wydzielenia
dla potrzeb obiektéw infrastruktury technicznej, nie ustala sie minimalnej powierzchni dla takich
wydzielen;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazd z przylegtych drég - 006.KDL (tereny:37.ZP, 38.ZP, 39.ZP, 40.ZP) , 001.KDL
(teren 36.ZP) i 002.KDL (teren 36.ZP, 41.ZP), 017.KDD (teren 67.ZP),

b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen og6inych § 12.

10. Ustala si @ nastepujace ustalenia szczegétowe dla terenow zieleni:62.ZP- pow. 0k.1,07 ha,
63.ZP- pow. 0k.0,90 ha, 64. ZP — pow. ok. 1,55 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zieleni urzgdzonej- park, skwer, zieleniec,

a) w liniach rozgraniczajagcych terenu dopuszcza sie lokalizacje: tymczasowych obiektow ustugowych
handlowych, gastronomicznych itp., urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej, Sciezek, urzgdzen i budowli sportowych
oraz rekreacyjnych — placow zabaw, matych boisk itp.

b) dopuszcza sie sytuowanie zbiornikow retencyjnych dla wéd deszczowych,

c¢) wyklucza sie sytuowanie budynkéw realizowanych jako zabudowa stata;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) wymdg zachowania istniejgcego rowu w terenach 62.ZP i 63.ZP;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspoéiczesnej —
fragmenty terenu 63.ZP znajdujg sie w granicach stref ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/31
(w miejscowosci nr 16); fragmenty terenu 64.ZP znajdujg sie w granicach stref ochrony
archeologicznej nr AZP-7-28/32 (w miejscowosci nr 17), obowigzujg ustalenia § 8; granice stref
pokazano na rysunku planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

a) zasady sytuowania reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terendow
publicznych wg § 9;

b) teren o charakterze publicznym, obowigzujg ustalenia § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla obiektéw tymczasowych oraz obiektéw matej architektury
typu altany, wiaty itp. sytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych,
warunki techniczno-budowlane),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 6 m — obiekty
jednokondygnacyjne, geometria dachu — dachy dowolne,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania — ustala sie nakaz by projekt budowlany
zagospodarowania terenu obowigzkowo zawierat projekt zieleni;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2% (nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej),

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80% (nie dotyczy dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy -ustala sie wymdg zapewnienia dostepu dla celéw eksploatacji i konserwacji do
sytuowanych w granicach terenu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-
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a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dziatki budowlane, z wytgczeniem ewentualnego wydzielenia
dla potrzeb obiektéw infrastruktury technicznej, nie ustala sie minimalnej powierzchni dla takich
wydzielen;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z przylegtych drég - 007.KDL i dr6g dojazdowych
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen og6inych § 12.

11. Ustala si @ nastepujace ustalenia szczegotowe dla terenu obstugi komunik acji —parkingu
42 KP- pow. 0k.0,23 ha

1) Przeznaczenie terenu; teren obstugi komunikacji, parking dla samochodéw osobowych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni towarzyszacej,
malej architektury;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go — zasady ksztalttowania zabudowy wg pkt
6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie ustala sie
szczegotowych zasad,;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspotczesnej —  teren
poza granicami stref ochrony archeologicznej;

5) Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie
szczegotowych wymagan;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy-

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) parametry, gabaryty, w tym wysoko $¢, pow. zabudowy, geometria dachu — nie dopuszcza sie
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - zakaz sytuowania budynkow;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem - nie
dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazd z drogi 005.KDL;

b) w zagospodarowaniu terenu sytuowanie miejsc postojowych zgodnie z warunkami techniczno-
budowlanymi;

11) Obstuga in zynieryjna - wg § 12.
12. Ustala si @ nast epujace ustalenia szczegétowe dla terendw infrastruktury technicznej 43.1E-

pow. ok.168 m ?, 44.IE- pow. ok.183 m ? 45.E- pow. ok. 140 m ?, 66.IE- pow. ok. 150 m ? (w
potudniowej cz esci obszaru opracowania)

1) Przeznaczenie terenu; tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci i budynki zwigzane
z zaopatrzeniem w energie elektryczng, w tym stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV itp.;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go — zasady ksztaltowania zabudowy wg pkt
6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie ustala sie
szczegobtowych zasad;

Mpzp dla fragmentu m. Niestkowo w Gm. Ustka 21



4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspoiczesnej —  teren
66.1E (w potudniowej czesci obszaru planu) znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej
wskazanej a rysunku planu, obowigzujg dla strefy ustalenia zawarte w 88, pozostale tereny poza
granicami stref ochrony archeologicznej;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie
szczego6towych wymagan;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska  zniki intensywno $ci zabudowy-

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z przepisami odrebnymi dot. dr6ég, dopuszcza sie
sytuowanie obiektéw stacji w odlegtosciach 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio na granicy
dziatki,

b) parametry, gabaryty, w tym wysoko $¢€ - zgodnie z potrzebami technologicznymi,

c) pow. zabudowy do 60%,

d) geometria dachu - dachy dowolne,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie ;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem - nie
dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drdg, dla terenu 66.IE z drogi 027.KDD, dla terenu 43.IE z drogi
006.KDL, 44.IE z drogi 001.KDL, 45.1E z drogi 009.KDD;

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodoéw;

11) Obstuga in zynieryjna - wg § 12.

13. Ustala si @ nast epuj ace ustalenia szczeg6towe dla terenéw zabudowy ustug ~ owej 57.U - pow.
ok. 0,83 ha

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, funkcja
dopuszczalna- mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt ustugowy lub dobudowana dla wiasciciela
ustugi lub jako mieszkanie integralnie zwigzane z ustugg np. stuzbowe;

a) w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacje: budynkéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,
budynku garazowego wolnostojacego lub dobudowanego, urzadzeh budowlanych zwigzanych z
obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow malej architektury, altan ogrodowych, zieleni towarzyszacej,

b)zdopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej jak 60
m-,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymdég zachowania
i pielegnaciji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz doébr kultury wspéiczesnej —  tereny
poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terenéw publicznych wg 8§ 9;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; 8 m od linii rozgraniczajgcych
drég,
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b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$é nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych
maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym,
dopuszcza sie podpiwniczenie, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 5 m; geometria dachu — dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30-35 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu do 35 stopni i ptaskie dla
zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczeg6lowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejacymi obiektami, dopuszcza sie potaczenie bryt budynkéw na dzialce (np. garaz dobudowany
do budynku ustugowego),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 40%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - dla terenow ustug handlu wymagane w zagospodarowaniu terenu urzadzenie
miejsca dla sytuowania pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 2000 m?, szerokos¢ frontéw dziatek min. 25 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadle do drogi z ktorej odbywa
sie obstuga komunikacyjna terenu,

b) podziat na odrebne dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z dr6g 022.KDD i 030.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i czasowych w ilosci minimum 1miejsce/ 30 m® pow. uzytkowej ustugi na wiasnej dziatce i min
1 miejsce na lokal mieszkalny,

¢) w wypadku sytuowania miejsc postojowych w garazach, dopuszcza sie odpowiednie zmniejszenie
iloéci wymaganych miejsc parkingowych niezbednych w zagospodarowaniu terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen og6lnych § 12.

14. Ustala si e nast epujace ustalenia szczegétowe dla terenéw sportowo-rekre  acyjnych 58.US -
pow. 0k.1,38 ha

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zwigzanej ze sportem i rekreacja, teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, funkcje mieszkalne wykluczone; dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych
zrekreacjg i kulturg fizyczng, sportem (za wyjatkiem sportu wyczynowego), ustug zwigzanych
z handlem i gastronomig towarzyszacych funkcji podstawowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go — zabudowa ksztattowana wg pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspdiczesnej —
fragment terenu znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/31 (w
miejscowosci nr 16); obowigzujg ustalenia zawarte w § 8; granice strefy wskazane zostaty na rysunku
planu;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze
publicznym, obowigzujg ustalenia § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gtéwnych
maksymalnie 6,5 m, geometria dachow dowolna, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

c)makgymalna powierzchnia zabudowy — 10%, przy czym maksymalna powierzchni budynku
200 m*,
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d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 60%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem -
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 3000 m?, szerokos¢ frontéw dziatek — nie ustala sie
wymaganego minimum, kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtej drogi 027.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaog zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych, w tym
minimum 2 dla potrzeb oséb niepetnosprawnych ;

11) Obstuga in zynieryjna - wg ustaleh ogolnych § 12.

15. Ustala si @ nast epuj ace ustalenia szczego6towe dla terenow zieleni 59.ZP - pow. 0k.0,06 ha,
60.ZP - pow. 0k.0,12 ha, 61.ZP - pow. 0k.0,42 ha.

1) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny zieleni urzadzonej- skwer, zieleniec, zielen
izolacyjno-krajobrazowa;

a) w liniach rozgraniczajgcych terenu nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych handlowych, gastronomicznych itp.,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych takich jak sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go - zabudowa ksztattowana zgodnie
Z wymogami pkt 6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania
istniejacego rowu w terenie 61.ZP;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz débr kultury wspoéiczesnej —
tereny poza granicami  stref ochrony archeologicznej,

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zasady sytuowania
reklam szyldéw, tablic informacyjnych oraz ogrodzen od strony terendw publicznych wg § 9;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wska zniki intensywno s$ci zabudowy, szczegdtowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —  dla obiektdw matej architektury typu altany, wiaty itp.
sytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych, warunki techniczno-
budowlane),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw  — wysoko$¢é nowej zabudowy maksymalnie 4m — obiekty
jednokondygnacyjne, geometria dachu — dachy dowolne,

c) szczegOtowe warunki zagospodarowania  — w projektach budowlanych zagospodarowania terenu
wymagane projekt zieleni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2% (nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury

technicznej),
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 80% (nie dotyczy dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy -ustala sie wymdg zapewnienia dostepu dla celéw eksploatacji i konserwacji do
sytuowanych w granicach terenu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem-

a) nie dopuszcza sie podzialu terenu na dziatki budowlane, z wytgczeniem ewentualnego wydzielenia
dla potrzeb obiektéw infrastruktury technicznej, nie ustala sie minimalnej powierzchni dla takich
wydzielen;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
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10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazd z drogi 007.KDL, 030 KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu;

11) Obstuga in zynieryjna- wg ustalen ogoinych § 12.

16. Ustala si @ nast epuj ace ustalenia szczego6towe dla terenow infrastruktury technicznej 65.IK -
pow. ok. 0,02 ha

1) Przeznaczenie terenu; tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci i budynki zwigzane
z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych, w szczegdlnosci przepompownia $ciekow;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go — zasady ksztattowania zabudowy wg pkt
6);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie ustala sie
szczegobtowych zasad;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspoiczesnej —  teren
poza granicami stref ochrony archeologicznej;

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie
szczego6towych wymagan;

6) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy-

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég,

b) parametry, gabaryty, w tym wysoko $¢ - zgodnie z potrzebami technologicznymi,

c) pow. zabudowy do 60%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn ej — 5%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie ustala sie ;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem - nie
dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenow -
zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazd z drogi 007.KDL,
b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc parkingowych dla samochodow;

11) Obstuga in zynieryjna - wg § 12.

§15.
Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych liniamiroz ~ graniczaj acymi terendw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla terenu drdg publicznych lokalnych — 001.KDL - pow. ok. 1,57 ha, 002.KDL —
pow. 0k.1,57 ha, 003.KDL - pow. 0k.0,33 ha, 004.KDL - pow. 0k.0,62 ha, 005.KDL — pow. ok. 0,59
ha, 006.KDL- pow. ok. 0,89 ha, 007.KDL — pow. ok. 1,12 ha

1) Przeznaczenie terenu, klasyfikacja funkcjonalno-tec  hniczna - teren komunikacyjny drég
publicznych, droga klasy L (lokalna), drogi projektowane;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno$¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 15 m,
b) przekréj 1/2 tj. ulica z jedng jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,0 m i obustronnym
chodnikiem szer. 2 m,
¢) elementy wyposazenia zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych,
d) dopuszcza sie sciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych, przy czym zalecana jest
wydzielona droga rowerowa,
e) dopuszczalne zjazdy dla dziatek, ktére nie majg dostepu do drég dojazdowych lub
wewnetrznych,
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f) dopuszcza sie parkowanie w pasie drogowym pod warunkiem wyraznego wskazania miejsc
postojowych poprzez organizacje ruchu — poza jezdnig w wyznaczonych i urzgdzonych

miejscach;
3) Zasady Kksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad y zagospodarowania pasa
drogowego

a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych w pasie drogowym,
b) dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych za zgodg zarzadcy drogi,

c) dopuszcza sie sytuowanie obiektdbw matej architektury oraz urzadzen technicznych

w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow
zieleni wysokiej i izolacyjnej, stanowigcych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym

hatasem terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje

to

z bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw siedliskowych, doboru
gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu

sieci uzbrojenia,

e) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczehnstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz tablice i obiekty

reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadcg

f) pas drogowy drogi 007.KDL znajduje sie w czes$ci w granicach strefy ochrony
archeologicznej, ktérej zasieg pokazano na rysunku planu, dla terenéw potozonych

w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 8;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw

— zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia :
a) dopuszczenie prowadzenia robdt okreslonych ustawa o drogach publicznych,
b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

¢) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 005.KDL, z drogg krajowg nr 21
wg uzgodnien z zarzadcg drogi krajowej, nie dopuszcza sie skrzyzowan drég 003.KDL,

008.KDD z drogg krajowg nr 21,

d) wiaczenie drogi 007.KDL (w potudniowej czesci obszaru objetego planem) do istniejgcego
ukltadu drogowego, w tym drogi krajowej, poprzez drogi projektowane w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 81,63, 104, 87 i
89 obrebu geodezyjnego Niestkowo w gminie Ustka, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Ustka
Nr 1/2/2002 z dnia 27 lutego 2002 r.— opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 36,

poz. 809,

e) powigzanie drog z uktadem drég w gminie Stupsk w przylegtym do granic planu obszarze

(fragment obrebu geod. Bydlino) poprzez drogi 001.KDL, 002.KDL, 006.KDL,
f) zaleca sie budowe skrzyzowan drég lokalnych jako mate lub mini ronda,

g) zaleca sie, aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady

organizacji ruchu podporzadkowane zostalty wymogom ruchu uspokojonego,

h) fragmenty terenu 007.KDL znajdujq sie w granicach strefy ochrony archeologicznej nr AZP-

7-28/32 (w miejscowosci nr 17), zasieg strefy wg rysunku planu.

2. Ustalenia dla drég publicznych dojazdowych 008.  KDD - pow. ok. 0,31 ha, 009.KDD - pow. ok.

0,37 ha, 010.KDD - pow. ok. 0,20 ha, 011.KDD - pow. ok. 0,60 ha, 012.KDD - pow. ok. 0,10 ha,

013.KDD - pow. ok. 0,23 ha, 014.KDD - pow. ok. 0,13 ha, 015.KDD - pow. ok. 0,16 ha, 016.KDD -
pow. ok. 0,24 ha, 017.KDD - pow. ok. 0,43 ha, 018.K DD - pow. ok. 0,31 ha, 019.KDD - pow. ok.
0,38 ha, 020.KDD - pow. ok. 0,39 ha, 021.KDD - pow. ok. 0,33 ha, 022.KDD - pow. ok. 0,14 ha,
023.KDD - pow. ok. 0,09 ha, 024.KDD - pow. ok. 0,33 ha, 025.KDD - pow. ok. 0,11 ha, 026.KDD -
pow. ok. 0,08 ha, 027.KDD - pow. ok. 0,34 ha, 028.K DD - pow. ok. 0,15 ha, 029.KDD - pow. ok.

0,18 ha, 030.KDD - pow. ok. 0,66 ha.

1) Przeznaczenie terenu, klasyfikacja funkcjonalno-tec  hniczna - teren komunikacyjny drég

publicznych, droga klasy D (dojazdowa), drogi projektowane;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno$¢
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 12 m,

b) ulica z jedng jezdnig o szer. 6,0 m i minimum jednostronnym chodnikiem szer. 2 m,

dopuszczalne zjazdy,
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¢) elementy wyposazenia zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,

e) dopuszczalne zjazdy do przylegtych dziatek,

f) dopuszcza sie parkowanie w pasie drogowym pod warunkiem wyraznego wskazania miejsc
postojowych poprzez organizacje ruchu — w zatokach postojowych;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad y zagospodarowania pasa
drogowego
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w pasie drogowym,
b) dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych za zgodg zarzadcy drogi,
c) dopuszcza sie sytuowanie obiektdbw matej architektury oraz urzadzen technicznych
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
d) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych liniowych uktadéw
zieleni wysokiej i izolacyjnej, stanowigcych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym
hatasem terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw siedliskowych, doboru
gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu
sieci uzbrojenia,
e) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzenh i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty
reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca,
f) wzdtuz drég 012.KDD, 013.KDD, 016.KDD, 017.KDD ustala sie nakaz realizacji pasa rzedu
drzew, wskazanego na rysunku planu,
g) pasy drogowe drég 021.KDD znajdujg sie w czesci w granicach strefy ochrony
archeologicznej nr AZP-7-28/30 (w miejscowosci nr 15), pasy drogowe drég 027.KDD
i 029.KDD znajdujg sie w czesci w granicach strefy ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/31
(w miejscowosci nr 16); pas drogowy drogi 028.KDD i 030.KDD znajduje sie w czesci
w granicach strefy ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/32 ( w miejscowosci nr 17), Zasiegi
stref pokazano na rysunku planu, dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej obowigzujg ustalenia § 8;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw
— zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia :

a) dopuszczenie prowadzenia robét okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

¢) powigzanie drég z uktadem drég w gminie Stupsk w przylegltym do granic planu obszarze
(fragment obrebu geod. Bydlino) poprzez drogi 023.KDD, 026.KDD,

d) zaleca sie, aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego,

e) ustala sie zakaz realizacji skrzyzowania drogi 008.KDD z drogg krajowg nr 21.

3. Ustalenia dla dr6g wewn etrznych 031.KDW - pow. ok. 0,09 ha , 032.KDW - pow. ok. 0,15 ha,
033.KDW - pow. ok. 0,08 ha, 034.KDW - pow. ok. 0,08 ha, 035.KDW - pow. ok. 0,28 ha, 036.KDW -
pow. ok. 0,08 ha, 037.KDW - pow. ok. 0,09 ha, 038.K DW - pow. ok. 0,11 ha.

1) Przeznaczenie terenu, klasyfikacja funkcjonalno-tec  hniczna - teren komunikacyjny drég
wewnetrznych, drogi projektowane;

2) Parametry, wyposa zenie, dost epno $¢€
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
¢) dopuszcza sie chodniki co najmniej jednostronne,
d) ustala sie wyposazenie wszystkich tzw. ,$lepych ulic” w plac do zawracania o0 wymiarach 20
m X 20 m — zapewniajgcych parametry placu do zawracania dla drég pozarowych, jak na
rysunku planu,
e) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad y zagospodarowania pasa
drogowego
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
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b) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw malej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen
technicznych oraz zieleni;

4) Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow
— zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia :
a) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,
b) droga 038.KDW jest potozona w granicach strefy ochrony archeologicznej nr AZP-7-28/31
(w miejscowosci nr 16); ktdrej zasieg pokazano na rysunku planu, dla terenéw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 8,
c) zaleca sie, aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego.

Rozdziat 4
Ustalenia ko ncowe
§ 16.
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ustka.
2. Zobowiagzuje sie Wojta Gminy Ustka do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnoéci z prawem i ogtoszenia
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Ustce;

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu

miejscowego oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypiséw na
zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§17.

W granicach objetych planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 81, 63, 104, 87 i 89 obrebu geodezyjnego Niestkowo w gminie Ustka, uchwalony Uchwalg
Rady Gminy Ustka Nr 1/2/2002 z dnia 27 lutego 2002 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 2002 r. Nr 36, poz. 809.

§18.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjgtkiem 8 16 ust.l i 2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia

uchwaty.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XX.219..2012
Rady Gminy Ustka z dnia 10 sierpnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la czesci obszaru poto zonego
w obr ebie geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la czesci obszaru
poto zonego w obr ebie geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka

w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 11 maja 2012 r. do 13 czerwca 2012 r. oraz
w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, tj. do dnia 28 czerwca 2012 r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XX.219..2012
Rady Gminy Ustka z dnia 10 sierpnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la czesci obszaru poto zonego
w obr ebie geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale za do zada h wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo  dnie z
przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Ustka ustala co nastepuje:
1.W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujgcych zadan wiasnych z zakresu
drég publicznych:
1) realizacja drog publicznych lokalnych (oznaczonych symbolem KDL) o tgcznej diugosci ok.
4460 mb;
2) realizacja drog publicznych dojazdowych (oznaczonych symbolem KDD) o tacznej diugosci
ok. 4700 mb;
3) realizacja drég wewnetrznych (oznaczonych symbolem KDW) o tgcznej diugosci ok. 640
mb;
4) realizacja oswietlenia ulic - facznie ok. 230 szt.

2. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujacych sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu:
1) realizacja sieci wodociggowej @ 90 o dtugosci tgcznie ok. 8390 mb;
2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 o dtugosci facznie ok. 8000 mb;
3) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej @ 110 o dtugosci ok. 1740 mb;
4) realizacja sieci kanalizacji deszczowej @ 250 o dtugosci tacznie ok. 5500 mb.

3. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujacych terenéw sportowo-
rekreacyjnych oraz zieleni parkowej o charakterze ogélnodostepnym:
1) realizacja terenéw sportowo-rekreacyjnych tgcznie na pow. ok. 3,24 ha
2) realizacja terendw zieleni publicznej o tacznej powierzchni ok. 10,59 ha

4. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu (marzec 2011 r.), szacunkowy koszt realizaciji infrastruktury technicznej i dr6g wynosi:

1) koszty budowy drdg publicznych: 12.536.040 zi;
2) koszty budowy o$wietlenia ulic: 943.000 z#;

3) koszty budowy sieci wodociggowej: 1.560.540 zk;
4) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej: 2.206.100 zt
5) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej: 1.287.000 zk;
6) koszty budowy i urzadzenia terendw sportowo -rekreacyjnych: 500.000 zt;

7) koszty budowy i urzadzenia terendw zieleni publicznej: 2.647.500 zt.

5. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt 1, 2, 3 zostanie okreslony w kosztorysach do
projektow budowlanych.

6. Realizacja zadan wlasnych Gminy wymienionych w pkt. 1, 2 i 3 zostanie sfinansowana ze
srodkéw pochodzacych z budzetu Gminy oraz innych, zewnetrznych srodkéw finansowych.

7. Nie ustala sie szczeg6towego harmonogramu czasowego realizacji zadan wynikajacych z
uchwalonego planu, zostang one wprowadzone do Wieloletniego Planu inwestycyjnego
Gmina Ustka.

Mpzp dla fragmentu m. Niestkowo w Gm. Ustka 30



