Uchwala Nr XXVIIIL.333.2013
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 maja 2013roku

w sprawie uchwalenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru polozonego

w obrebie geodezyjnym Przewloka w gminie Ustka

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 3, ust. 1, art. 15, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.647, 951,
1445; z 2013 r. poz. 21) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 .
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281; 22012 1. poz. 567; z 2013 r. poz. 153) na wniosek Wdjta Gminy,

1.

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne
§1

Po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka” (uchwalonego Uchwatg Nr V/37/2002 z dnia 30 grudnia
2002r., ze zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru
geodezyjnego Przewloka w gminie Ustka, zwany dalej ,,planem”.

Granice obszaru objg¢tego planem przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly- rysunek
planu, w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 468,23 ha. Obszar planu graniczy
z miastem Ustka, obrebem geodezyjnym Poddabie, Wytowno, Grabno.

Ustalenia planu (poza ustaleniami dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnoszg si¢ do nowych podziatlow
geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudéw, przebudow
lub zmian przeznaczenia terenow 1 obiektow, tj. realizowanych po uchwaleniu wejSciu w zycie niniejszego
planu, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

Obiekty istniejagce, wzniesione na podstawie legalnych pozwolen, o gabarytach réznych od ustalonych
planem oraz tereny o funkcjach niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane
remontom (jednak bez prawa powigkszania kubatury) do czasu realizacji zamierzen zgodnych planem,
chyba zZe ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Przedsigwzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu
o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone zgodnie
z wydanymi decyzjami.

§ 2.

Przedmiot planu.

Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) zalacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 do uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.



2. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogdlne obowigzujgce na caltym obszarze planu oraz szczegdtowe
dla poszczegdlnych wydzielonych terenéw. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogblne i szczegdlowe.

3. W planie nie okresla si¢ wprost granic obszaréw i terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 1) —3) i 5)
ustawy:
1) granice obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci — obszary
wyznaczy¢ mozna na calym obszarze objetym planem w zalezno$ci od potrzeb;
2) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;
- tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oznaczone sg na rysunku planu symbolem 99.US,ZP, nie
wyznacza si¢ natomiast $cistych granic obszardéw stuzacych organizacji imprez masowych, ktdrych
organizacj¢ dopuszcza si¢ w caltym obszarze opracowania planu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym w szczego6lnosci zwigzanych z bezpieczenstwem na imprezach masowych'.

4. Plan nie okresla granic obszaréw i terenow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 4) i 6) ustawy.

5. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
a) granica pasa technicznego Urzedu Morskiego w Stupsku?,
b) granica pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku?,
C) granica strefy uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka A*,
d) granica strefy uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka B,
€) granica strefy uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka C (pozostaty teren)©,
f) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig’,
g) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Pas pobrzeza na Wschod od Ustki®,

h) granica obszaru Natura 2000 Przybrzezne wody Battyku PLB 990002 (na granicy opracowania
planu)’,
i)zasigeg obszaru i terenu gorniczego - ztoza waod leczniczych solanki ,,Ustka”,
J) zasigg obszaru i terenu gérniczego — ztoza torfu leczniczego ,,Ustka I”,
k) zasigg ztoza torfu leczniczego ,,Ustka I”,
Dobiekty w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
m) stanowiska ochrony archeologiczno — konserwatorskiej w strefie W.III ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie cyfrowo - literowe terenu w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace teren, gdzie liczba
stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczaja funkcj¢ wiodaca,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) istniejgce szpalery drzew do ochrony,
7) zabytki nieruchome do objgcia ochrona,
8) kierunek obstugi komunikacyjnej (dla terendéw, gdzie nie wydzielono drog wewnetrznych).

Y Ustawa z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. 2009.62.504).

? Przebieg zgodnie z Zarzqdzeniem nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006r w sprawie
okreslenia  granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewodztw Pomorskiego
i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r Nr 57 poz. 1186).

* Przebieg zgodnie z Zarzqdzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006r w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Slupsku, na terenie wojewddztw Pomorskiego
i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r Nr 57 poz. 1187).
Granice obszarow zgodnie z Uchwalg Nr XVI/151/2011 Rady Miasta Ustka z dn. 29 grudnia 2011r. w

sprawie zmiany uchwaty
> ibidem
¢ ibidem
7 polozone w obrebie pasa technicznego w rozumieniu Ustawy o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej
i administracji morskiej Dz. U. N. 32, poz.131 z pdzn. zm.)

Granice OCHK zgodnie z Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1981 r. Nr 9, poz. 23 z 1994 roku Nr 31 poz. 184
iz 1998 r. Nr 19 poz. 82.
° Granice wedlug Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
NATURA 2000 z dnia 21.07.2004 r. (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 z pozn. zm)
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6.

9.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie s3a ustaleniami planu
miejscowego.

Zapisy ustalen tekstowych planu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw (poza terenami
komunikacyjnymi) okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa i funkcje uzupetniajace;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;
5) parametry i wskazniki urbanistyczne;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej terenu;
7) wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych;
8) inne ustalenia:
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) szczegdtowe zasady i warunki scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci,
c) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terené6w komunikacyjnych ustalenia szczegdtowe okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
5) inne ustalenia:

a) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia szczegotowe sg zapisane w postaci ,,kart terenow” zawartych w § 14 w § 15 niniejszej uchwaty.

10. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek,

a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okreslac
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

11. Linie rozgraniczajace terendw, zwlaszcza dotyczace terendw komunikacyjnych moga podlega¢ niewielkim

korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie z rozwigzan technicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu.

§3

Definicje.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

agroturystyka — forma turystyki w terenach wiejskich, zwiazana z funkcjonujagcym gospodarstwem
rolnym, lesnym, hodowlanym lub ogrodniczym, jako dziatalno§¢ dodatkowa (uzupetniajaca w odniesieniu
do dziatalnosci podstawowej rolniczej, lesnej, hodowlanej lub ogrodniczej) , umozliwiajagca odwiedzajacym
(gosciom, turystom) wspotuczestniczenie w zyciu funkcjonujacego gospodarstwa,

dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy (.
powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub budynki ograniczona zewngtrznym obrysem $cian
zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazona w procentach [%];

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkose,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego; w tym takze zabudowang dzialk¢ gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkoéw i urzadzen potozonych na tej dzialce;

hotelu — obickt posiadajgcy co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszo$¢ w pokojach jedno i dwuosobowych,
$wiadczacy szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

kacie nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé
minimum okoto 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach
o minimum dwoéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:
lukarny, naswietla, naczotki, zadaszenie wej$¢, wykuszy, ogrodow zimowych;

minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej
powierzchni¢ biologicznie czynng, rozumiang jako powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona,
lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym z roslinnoscia, woda powierzchniowa -
zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniejsza jednak niz 10 m*, oraz wode powierzchniowa na tym terenie

miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca na rysunku planu obszar, na
ktéorym mozna lokalizowaé¢ budynki, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementéw budynku
takich jak balkony, tarasy, loggie, wykusze zlokalizowane na kondygnacjach wyzszych niz poziom parteru /
przyziemia, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 1,5m;

obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia terenu oraz zwiazane z nimi
obiekty budowlane;

pensjonat — obiekt ustugowy posiadajacy co najmniej 7 pokoi, §wiadczacy dla swoich klientow catodzienne
wyzywienie'®,

stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ stawki w procentach [%], shuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto§ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane
o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156,
poz.1118, ze zm) [tj. urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym shizace
oczyszczaniu i gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

ustugach — rozumie si¢ przez to zabudowe zwigzang z dziatalno$cig ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ushugi kultury, biura, rzemiosto
nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytgczeniem szpitali i domoéw opieki
zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodoéw oraz inne ustugi
o analogicznym stopniu ucigzliwo$ci, dla ktérych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajace z
przepisow ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwosci;

ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. Nr 647z p6zn. zm.);

zabudowa zagrodowa — zespdl budynkéw zwigzanych z czynnym gospodarstwem rolnym, le$nym,
hodowlanym lub ogrodniczym, na ktoéry sktada si¢ jeden budynek mieszkalny i zabudowa gospodarcza
typu: obora, stajnia, szklarnia, stodota, garaz / wiata na maszyny rolnicze.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu

§4.

Przeznaczenie terenu

Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu. Dla terenow
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ podstawowa, dominujacg funkcj¢ terenu, oraz
w zaleznosci od potrzeb uzupetniajacg funkcje terenu i wykluczong funkcje terenu.

1 Zgodnie z ustawq z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 223 poz. 2268 z
pozn. zmianami)



1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

budynki mieszkalne jednorodzinne - dopuszcza si¢ lokalizacje¢ maksymalnie dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce,

budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie 4 wydzielonymi lokalami mieszkalnymi
w jednym budynku - dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dzialce;

istniejace budynki zabudowy zagrodowej,

w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaklocajace funkcji
mieszkaniowej (np. sklepy sprzedazy detalicznej, ushugi nieucigzliwe) — do 100%
powierzchni parteru budynku,

budynki i ich czesci dla zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego takie jak: hotele,
pensjonaty, pokoje do wynajecia, domki campingowe,

budynki gospodarcze, garaze wolnostojace lub dobudowane dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla mieszkancow dziatki budowlanej,

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewng¢trzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy malej architektury, place zabaw dla dzieci, tereny
i urzadzenia gospodarcze, tereny i urzadzenia sportowe itp.),

sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do obstugi
funkcji podstawowe;.

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a)
b)

¢)
d)
e)

f)
g)

h)
i)

budynki mieszkalne jednorodzinne,

domy letniskowe, podlaczone do gminnej sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej
i sieci elektrycznej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkow (mieszkalnych jednorodzinnych
lub rekreacyjnych) na jednej dziatce budowlanej,

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy malej architektury, place gospodarcze, place
zabaw dla dzieci, tereny i urzadzenia sportowe itp ),

budynki gospodarcze, garaze wolnostojace lub dobudowane,

ustugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej - do 30% powierzchni catkowitej budynku,
budynki i ich czgsci dla zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego takie jak: pokoje do
wynaj¢cia (maksymalnie 6 pokoi w jednym budynku mieszkalnym), domki campingowe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 4 domki na jednej dzialce
budowlane;j,

pomieszczenia ustug agroturystyki, zgodnie z definicjg przytoczong w § 3 pkt.1,

sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbednym do obstugi
funkcji podstawowe;.

3) ML - tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowym
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a)
b)
¢)
d)
e)

f)
2

budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100m?
(dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego budynku na kazdej wydzielonej dzialce),

domy letniskowe, wiaczone do systemu kanalizacji sanitarnej i wodociagowej (dopuszcza si¢
realizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej na kazdej wydzielonej dziatce),

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowa (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury, place gospodarcze, place
zabaw dla dzieci, tereny i urzadzenia sportowe itp.),

budynki gospodarcze, garaze wolnostojace lub dobudowane,

nie dopuszcza si¢ wydzielania powierzchni ustugowych,

domki letniskowe (campingowe) do wynajgcia,

sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do obstugi
funkcji podstawowe;.

4) U — tereny zabudowy uslugowej
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a)
b)

¢)
d)

ustugi (z wykluczeniem warsztatow rzemieslniczych ucigzliwych dla otoczenia ze wzgledu
na generowany hatas lub zanieczyszczenia) jak w definicji przytoczonej w §3 ust.15,

hotele, pensjonaty, budynki (domy mieszkalne) z pokojami do wynajecia, place
campingowe,

budynki zwigzane z dziatalno$cig ushugowa: budynki magazynowe, gospodarcze, garaze itp.,
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia,



e)

f)

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury, tereny i obiekty gospodarcze,
place zabaw dla dzieci, tereny i urzadzenia sportowe itp.),

sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do obstugi
funkcji podstawowe;.

5) US — tereny sportu i rekreacji
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a)
b)

©)
d)

e)

f)

2

zespoty zabudowy zwiazanej z ustugami sportu i rekreacji typu: hale sportowe, parki wodne,
baseny, sale gimnastyczne, kompleksy / osrodki sportowe,

boiska sportowe, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

miejsca dla organizacji imprez masowych,

budynki zwigzane z obslugg funkcji podstawowej np. obiekty przeznaczone do
przechowywania dla sprzetu sportowego (hale, magazyny), pomieszczenia obstugujace
tereny otwarte (toalety, narzedziownie),

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewng¢trzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy malej architektury, place zabaw dla dzieci, tereny
i urzadzenia sportowe itp.),

sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do obstugi
funkcji podstawowe;j,

obiekty 1 urzadzenia zwigzane z funkcjg uzupetniajaca- ustug oswiaty i wychowania np.
przedszkola; .

6) UZ - tereny zabudowy uslugowej zwigzanej z ochrong zdrowia i funkcji wypoczynkowo-
uzdrowiskowej (uzdrowiska, sanatoria, rehabilitacja, balneologia, odnowa biologiczna)
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a)
b)

©)
d)

e)

zespoly zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami zwigzanymi z uslugami
funkcji podstawowe;j,

hotele, pensjonaty, budynki z pokojami do wynajecia, lokalizacje placow campingowych,
budynki zwigzane z dziatalno$cig ushugowa: budynki magazynowe, gospodarcze, garaze itp.,
obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury, place zabaw dla dzieci, tereny
i urzadzenia sportowe itp.),

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezb¢dnym do obshugi
funkcji podstawowe;j.

7) R —tereny rolnicze
Zakres dopuszczalnych funkcje i uzytkowania:

a)
b)

c)
d)

pola uprawne, pastwiska, taki, wybiegi dla zwierzat,

obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza, hodowlana i sadownicza typu
ogrodzenia, rusztowania dla ro$lin, szklarnie (tunele) ogrodnicze

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewng¢trzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen nieurzadzong),

zakaz wznoszenia budynkow oraz obiektow budowlanych, innych niz wymienione wyze;j.

8) ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
Zakres dopuszczalnych funkcje i uzytkowania:

a)

b)
¢)

d)
e)

obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnoScia ochronna, informacyjna i edukacyjna
prowadzong przez stuzby ochrony przyrody;

przebieg $ciezki rowerowej 1 pieszej o szerokosci maksimum 4,00m o nawierzchni naturalnej
lub umocnionej materiatami naturalnymi (glina, zwir, drewno kamien),

przebieg Sciezki spacerowej (przyrodniczo — edukacyjnej),

wyklucza si¢ wznoszenie obiektéw budowlanych (innych niz wyzej wymienione))

na obszarze uzytku obowiazuja tez wymogi i zakazy podane w § 6.

9) ZNW — wydmy i lasy ochronne pasa technicznego przeznaczone do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska
Zakres dopuszczalnych funkcje i uzytkowania:

a)
b)

¢)

d)

wydmy, zielen niska, zielen wysoka,

dopuszcza si¢ $ciezki piesze o nawierzchni naturalne;j,

budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, ochronie brzegéw morskich, obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa, oznakowaniu geodezyjnemu, ochronie zdrowia (poza urzadzeniami
stuzacymi turystyce)

wyklucza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych innych niz wyzej wymienione.



10) ZL —lasy
Zakres dopuszczalnych funkcje i uzytkowanie:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig ochronng i informacyjna prowadzong przez
Urzad Morski i Lasy Panstwowe oraz przez stuzby ochrony przyrody,

b) obiekty przeznaczone dla celéw nawigacyjnych i inne zwigzane z bezpieczenstwem zeglugi,

c) istniejgce ciggi piesze, ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu kotowego i ciagi pieszo
rowerowe o nawierzchni: naturalnej, naturalnej umocnionej materiatami naturalnymi (typu:
glina, zwir) lub o nawierzchni umocnionej azurowa nawierzchnig betonowa,

d) ciagi rowerowe o szerokosci maksimum 4,00m o nawierzchni naturalnej, umocnionej
materiatami naturalnymi (glina, zwir) lub o nawierzchni umocnionej azurowa kostka
ceramiczng lub azurowa kostka betonowa,

e) ustala si¢ wymdg wygrodzenia ciggéw na odcinkach prowadzacych przez obszary o malej
odporno$ci na penetracje: tzw. siatkg le$na, barierkami ze zerdzi, zwartg roslinnoscia oraz
ogrodzenie $ciezek przecinajacych wal wydmy przedniej,

f) obiekty matlej architektury i urzadzenia zwigzane z zagospodarowaniem ciggéw pieszych,
pieszo - rowerowych i ciagdw pieszych z dopuszczeniem ruchu kolowego - wyltacznie
w pasie tych ciagéw oraz w pasie o szerokosci do 1,00 m wzdtuz tych ciagow,

g) sieci infrastruktury technicznej istniejace, nowe sieci wylacznie po trasie ciagoéw
oznaczonych na rysunku planu,

h) wyklucza sig:

— grodzenie terenu (nie dotyczy wygrodzen ciaggdéw wedtug ustalen podanych w pkt. a),
— wprowadzanie gatunkow ro$lin obcych geograficznie i siedliskowo,
— parkowanie i postdj pojazdéw samochodowych poza miejscami wyznaczonymi.

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej

Zakres dopuszczalnych funkcji, uzytkowania i form zieleni:

a) zielen wysoka i niska,

b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i krzewow mogacych stanowi¢ przeszkodg lub
zagrozenie w utrzymaniu obiektéw melioracyjnych,

¢) zbiorniki wodne ( w tym zbiorniki wod opadowych, rowy melioracyjne ),

d) obiekty matej architektury, w tym kapliczki, taweczki, oswietlenie, pomniki itp.,
z zastrzezeniem zachowania wymaganej minimalnej odlegtosci od obiektow melioracji, ,

e) place zabaw dla dzieci,

f) Sciezki piesze,

g) Sciezki rowerowe w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

h) sieci infrastruktury technicznej.

12) ZC - cmentarze

Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

a) cmentarz (relikty cmentarza) wraz z niezbgdnymi do jego utrzymania (jako obiektu
zabytkowego) obiektami budowlanymi typu zabudowa typu magazyn na sprz¢t do
pielegnacji zieleni, toaleta oraz mata architektura — o$wietlenie, tawki, $mietniki, ogrodzenie,

b) zielen urzadzona, place zabaw,

c) dojscia i dojazdy,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcja podstawowa;

13) ZZ — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia"

14) PN — tereny plazy i pasa technicznego przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska
Zakres dopuszczalnych funkcje i uzytkowania:

a) plaza,

b) budowle stuzace ochronie brzegéw morskich, obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa
i oznakowaniu geodezyjnemu,

c) sezonowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe - koncepcje calosciowego zagospodarowania
wydzielonego odcinka plazy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej,

d) wyklucza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych innych niz wyzej wymienione.

15) tereny drog publicznych — klasa techniczna: KDZ — drogi zbiorcze, KDL — drogi lokalne, KDD
— drogi dojazdowe
a) elementy urzadzenia i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami szczego6lnymi
dotyczacymi drog publicznych,

Y zgodnie z art. 9 ust.6 lit.c ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2012.145)



b) sieci, instalacje i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zielen towarzyszaca o funkcji krajobrazowej,

d) w obrebie terenow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowigcych tradycyjnie
wyposazenie ulic np: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, reklamy oraz obiekty malej architektury.

e) uwaga: dla danego terenu obowigzuje przeznaczenie podane w karcie terenu w § 15;

16) KDW - tereny drog wewnetrznych, KX — tereny ogoélnodostepnych ciagéow pieszych i
pieszo - jezdnych

a) przeznaczenie terenow:

— ulice odpowiadajace ulicom dojazdowym,

— ciagi pieszo — jezdne,

— ciagi piesze,

—  Sciezki rowerowe;

—  sieci, instalacje i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zielen towarzyszaca o funkcji krajobrazowej,

b) w obrgbie terendw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowigcych tradycyjnie
wyposazenie ulic np: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, reklamy oraz obiekty matej architektury.

¢) uwaga: dla danego terenu obowigzuje przeznaczenie podane w karcie terenu w § 15.

17) E — tereny infrastruktury — elektroenergetyka
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) zielen,
¢) dojscia i dojazdy

18) W — tereny infrastruktury — wodociagi
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — wodociagi
b) zielen,
¢) dojscia i dojazdy

19) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja
Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna i deszczowa,
b) zielen,
¢) dojscia i dojazdy.

W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisé6w ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i ustawy o samorzadzie gminnym, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) wydzielania gruntow pod drogi publiczne;

2) wydzielenia gruntow pod obiekty i urzadzenia melioracyjne;

3) ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) budowy i utrzymania obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w tym: wodociagdw i zaopatrzenia w
wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, telekomunikacji, utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) Ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego poprzez ustanowienie szczegdétowych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu (ustalenia ogdlne i szczegdtowe) w szczegdlnosci dla:

a) terené6w w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na wschod od Ustki”, w tym
ochrona planowanych uzytkéw ekologicznych,



2)

3)

b) plazy, wydm, lasow ochronnych w strefie ochronnej pasa technicznego i pasa ochronnego

brzegu morskiego jako form przyrodniczych stanowiacych wyjatkowe walory dla rozwoju
ruchu turystycznego,

c) 716z torfu leczniczego i borowiny w strefach ochronnych Uzdrowiska Ustka, jako obszarow

stanowigcych podstawe ochrony leczniczych wlasciwosci klimatu irozwoju funkeji
uzdrowiskowej i leczniczej,

d) gruntdow rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej w celu zapobiegania rozprzestrzeniania sig¢

zabudowy na obszary cenne dla funkcjonowania rolnictwa.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, w szczegélnosci zachowawcza ochrona stanowisk
archeologicznych i zachowanych obszaré6w i obiektow stanowiacych dziedzictwo kulturowe
miejscowosci.

Ochrona i ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem rzezby terenu, walorow
srodowiska, istniejacego zagospodarowania i struktury wlasnosci.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
teren6w zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte w §14 i w §15 w tym linie zabudowy, wielko$ci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy,
geometri¢ dachow.

3. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce
uksztaltowanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1)
2)

3)

4)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam stanowigcych kompozycje z elewacja budynku;

dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych
wizerunek oddajacy charakter ustugi; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna
firme¢ zlokalizowana w budynku; przy wigkszej liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie
w jednym miejscu, przy wejsciu, przy czym ich wielkosci powinny stanowi¢ modularng
wielokrotnos$¢;

ksztalt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku powinien by¢ dostosowany do
architektury budynku, lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego; forme
i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowaé¢ nalezy do rozwiazania
architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjna catos¢;

dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja sig¢
instytucje publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegétowymi;

w terenach MU, MN, ML, UZ wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych
o powierzchniach wigkszych niz 4m?,

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sasiedztwie wystepujg tereny podlegajace ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody'%:

1y

2)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Wschod od Ustki”. Przebieg granicy OCHK
pokazano na rysunku planu."

Przy polnocnej granicy planu przebiega granica obszaru specjalnej ochrony ptakow
,»Przybrzezne wody Battyku” — PLB 990002 (obszar Natura 2000) — przebieg granicy obszaru
pokazano na rysunku planu.'*

12 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2009 nr 151 poz. 1220 z pézn. zm..),

3 Obowiqzujg przepisy Uchwaly Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80 poz. 1455.)

" Dla tego obszaru obowigzuje Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow NATURA 2000 z dnia 21.07.2004 r. (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 z pozn. zm).



10.

11.

12.

Obszary cenne przyrodniczo planowane do objgcia ochrong na podstawie ustalen studium:

1) Planowane uzytki ekologiczne — obszary wskazano na rysunku planu, w terenach oznaczonych
symbolami 07.ZL,ZN.

2) Planowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Dolnej Stupi” — obszar wskazano na
rysunku planu, obejmuje tereny oznaczone symbolami: 88.ZL, 89.ZL, 90.ZL i tereny
komunikacyjne: fragment drogi lokalnej 005.KDL.

Wprowadza si¢ wymodg zachowania i ochrony istniejacych lasow w poéinocnej czesci obszaru planu
oznaczonych na rysunku planu symbolami 04.ZL,ZN, 05.ZL,ZN, 06.ZL,ZN, 07.ZL,ZN, 37.ZL,
112.ZL,ZN, 113.ZN,ZN (lasy ochronne) i =znajdujacych si¢ w lasach planowanych uzytkow
ekologicznych (wskazanych na rysunku w obszarach 07.ZL,ZN) oraz lasow w potudniowe]j cze¢Sci
obszaru planu oznaczonych symbolem 88.ZL, 89.ZL, 100.ZL, 101.ZL (lasy ochronne).

Lasy polozone w granicach pasa technicznego stanowg lasy ochronne."” Dla tych lasow wprowadza si¢
obowiazek:

1) uzgadniania lokalizacji ewentualnej trwalej zabudowy we wtasciwym Urzedzie Morskim;

2) nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne poza terenami
wydzielonymi pod $ciezki piesze;

3) obowigzuja pozostate przepisy dotyczace ochrony terenéw le$nych.

Wprowadza si¢ wymog zachowania istniejagcych drzew i szpaleréw drzew. Ewentualna wycinka drzew
i krzewow wzdhuz drég publicznych wytgcznie w miejscach uzasadnionych projektem budowlanym.
Wszelkie pracy na terenach lesnych nalezy uzgadnia¢ z Nadle$nictwem, zabrania si¢ nieplanowanego
wyrebu drzew.

Wszelkie prace inwestycyjne nalezy prowadzi¢ nalezy przy jak najmniejszej ingerencji w uksztaltowanie
terenu. Po zakonczeniu robdt teren przywréci¢ do stanu pierwotnego. obowigzuje zakaz wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac w sposob ktory nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym inwestycja ani na przylegajacych terenach lesnych,

W obszarze objetym planem wystepuja wysokiej klasy grunty rolne, dla ktorych utrzymuje si¢ istniejaca
funkcj¢ produkeji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 48.R, 49.R, 50.R, 69.R.

Obszar planu potozony jest w granicach strefy A, B i C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka's,
Zasiegi stref ochronnych pokazano na rysunku planu.

W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepisow prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzyboéw objetych ochrona
oraz przepisow ustawy o ochronie zwierzat."?

Przeznaczenia terenu, oznaczone symbolem MU, MN, ML, UZ, naleza do rodzaju terenéow, o ktorych
mowa w prawie ochrony $rodowiska'® [tj. terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows].
Dopuszczalne poziomy halasu reguluja przepisy szczegotowe zgodnie z obowigzujacym systemem
prawa.

W obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych wedlug
przepisow odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢é moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko', dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzanie raportdow oddzialywania na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Z zastrzezeniem, iz powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko z zakresu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej wodno-

'S na mocy Decyzji Nr 54 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 sierpnia

1999roku.

' zgodnie z Uchwalq Nv XVI/151/2011 Rady Miasta Ustka z dn. 29 grudnia 2011 r. w sprawie statutu

Uzdrowiska Ustka

Y7 Zgodnie z ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzqt (Dz. U. z 1997 v. Nr 111 poz. 724 z pézn.

zm.).

®art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, Poz

150, ze zm)

19 Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych

znaczgceo oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 roku Nr 213, poz. 1397)
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13.

14.

2.

3.

kanalizacyjnej, odprowadzenia wdod opadowych, energetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, drog
publicznych i wewngtrznych.

Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi speiniaé wymogi obowiazujacych przepisow szczegodlnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych,
oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska lub zagrozenia
zycia i zdrowia ludzi.

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami funkcji ustugowych oraz muszg spelnia¢ wymogi norm obowiazujacych dla funkcji
chronionych.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

W obszarze objgtym planem wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami® wpisane do ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) Przewloka 6 - dom mieszkalny (dz. geod. 147),
2)  Przewloka 13 — zespot zabudowy zagrodowej:
a) dom mieszkalny (dz. geod. 178)
b) stodota (dz. geod. nr 916)
3) Przewloka 28 — dom mieszkalny (dz. geod. nr 98)
4) Cmentarz - relikty cmentarza ewangelicko — augsburskiego (dz. geod. nr 136).
Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowanie bryly budynku, kompozycji elewacji i zachowanie pierwotnego materialu elewacji
i oraz zachowanie detalu architektonicznego;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw wymienionych w pkt. 1 ust.2a i 3;

3) dla zabytkowego cmentarza ustala si¢ wydzielenie przestrzenne w formie widocznej przegrody —
zywoplot, plot, elementy matej architektury, zachowanie drzewostanu, upamigtnienie
elementami matej architektury jako miejsca pamigci;

4) wprowadza si¢ wymog uzgadniania wszelkich prac remontowych zewnetrznych z wiasciwym
Konserwatorem Zabytkow.

W obszarze objetym planem wystepujg strefy ochrony archeologiczno — konserwatorskiej (w strefie
W.III — ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej) ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych - zasiggi stref pokazano na rysunku planu.

1) oznaczone na rysunku planu jako nr 1.- AZP 6-28/7 (osada pradziejowa kultury wielbarskiej,
wczesnosredniowieczna) — dz. geod. nr 55, 56, 57, 74/2, 74/3;

2) oznaczone na rysunku planu jako nr 2.- AZP 6-28/12 (osada kultury wielbarskiej) — dz. geod. nr
78, 499/3, 499/5, 657,9111912;

3) oznaczone na rysunku planu jako nr 3.- AZP 6-28/13 (osada kultury tuzycko — pomorskie;j,
nowozytna) — dz. geod. nr 45/1, 46;

4) oznaczone na rysunku planu jako nr 4.- AZP 6-28/14 (osada wczesnosredniowieczna,
poznosredniowieczna) — dz. geod. nr 46;

5) oznaczone na rysunku planu jako nr 5.- AZP 6-28/15 (osada kultury oksywsko - wielbarskiej) —
dz. geod. nr 51/1, 52, 53/1, 57, 67/2, 68/6, 69/2;

6) oznaczone na rysunku planu jako nr 6.- AZP 6-28/16 (osada kultury tuzycko — pomorskie;j,
wielbarskiej) — dz. geod. nr 49/1, 50/1, 53/1, 57, 62/1, 62/2, 61/7, 61/9, 61/11, 61/12, 61/12,
61/13, 60/2; 60/3, 60/6, 915;

7) oznaczone na rysunku planu jako nr 7.- AZP 6-28/17 (osada kultury wielbarskiej,
poznosredniowieczna) — dz. geod. nr 43/11, 14/3, 58;

2 Ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, z pézn. zm)
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8)

9)

10)

11)

oznaczone na rysunku planu jako nr 8.- AZP 6-28/18 (osada kultury huzycko — pomorskiej,
pradziejowa) — dz. geod. nr 43/11, 43/12, 43/13, 43/14;

oznaczone na rysunku planu jako nr 9.- AZP 6-28/19 (epoka kamienia, osada kultury tuzycko —
pomorskiej, wielbarskiej) — dz. geod. nr 203/2, 203/3;

oznaczone na rysunku planu jako nr 10.- AZP 6-28/20 (osada wczesnosredniowieczna) — dz.
geod. nr 185;

oznaczone na rysunku planu jako nr 11.- AZP 7-28/1 (osada kultury wielbarskiej) — dz. geod. nr
138/1, 141/2.

4. W strefach ochrony archeologiczno — konserwatorskiej (w zasiggu strefy W.III — ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej) ustala sie obowigzek:

5.

1)

2)

3)

przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych (wymienionych w ust. 3 pkt. 1-11)
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi w
trakcie procesu inwestycyjnego, zakres niezbednych do wykonania badan zgodnie z wytycznymi
wiasciwego Konserwatora Zabytkow;

przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w szczegélnych przypadkach - po
rozpoznaniu wartosci kulturowych, w zakresie okreSlonym przez wilasciwego Konserwatora
Zabytkow, zanim teren zostanie trwale zainwestowany;

uzgodnienia projektow lokalizowanych na obszarach stref wskazanych w 3 pkt. 1-11
z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

W obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)

14)
15)

Przewloka 5 — dom mieszkalny (blizniak z budynkiem Przewloka 6) dz. geod. 146/4,
Przewloka 7 - dom mieszkalny (blizniak z budynkiem Przewtoka 8) dz. geod. 148,
Przewloka 8 - dom mieszkalny (blizniak z budynkiem Przewtoka 7) dz. geod. 149,
Przewloka 11 — dom mieszkalny dz. geod. nr 170/2,

Przewloka 12 — dom mieszkalny dz. geod. nr 171/1,

Przewloka 15 — dom mieszkalny — dz. geod. nr 59/1,

Przewloka 16 — dom mieszkalny — dz. geod. 60/4,

Przewloka 18/1 — dom mieszkalny - dz. geod. 61/12,

Przewloka 18/2 — dom mieszkalny— dz. geod. 61/13,

Przewloka 20 i 20A — dom mieszkalny — dz. geod. nr 65/2 i 66,

Przewloka 21 — zesp6t zabudowy zagrodowej — dz. geod. 67/1,

Przewloka 26/27 — dom gospodarczy — dz. geod. nr 96/1,

Przewloka 30 — zesp6t zabudowy zagrodowej — dom mieszkalny i budynek gospodarczy — dz.
geod. nr 101,

Przewloka 33 — dom mieszkalny i budynek gospodarczy — dz. geod. nr 103/2,
Przewloka 34 — dom mieszkalny — dz. geod. nr 104/1.

Dla obiektéw wymienionych ust.5. obowiazuja:

1) zachowanie czytelno$ci przestrzennej zespotu (uktadu budynkow),
2) dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy jako kontynuacji historycznej zasady
zabudowy; zakaz wprowadzania zabudowy zacierajacej historyczny uktad budynkow.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W obszarze objetym granicami planu nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium gminy Ustka.

Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg wszystkie tereny komunikacyjne ogélnodostgpne, takie
jak drogi, ulice, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KX oraz
tereny zieleni urzadzonej (z funkcjami uzupetniajacymi) ZP i ZP, ZC.

W obrebie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng (ulica w liniach rozgraniczajacych,
lub ciag pieszy):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw aranzacji zieleni ulicznej np. kwiatondéw, zieleni w donicach,
pnaczy, krat i oston wokoét drzew i zieleni niskiej
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2) nakazuje si¢ stosowanie jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki,
donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu,
rozméwnice telefoniczne itp. ;

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog i ciggow pieszych
i pieszo-jezdnych zgodnie z ustaleniami §5 ust.6.

5. Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony terenow publicznych:

1) ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokos$ciach, nie wyzszych niz 1,50m; peine
ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dtugosci calego
ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istnicjagcymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢ :

1) wymog wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych;

2) wymobg wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ wodociggowa zaspokajajacg potrzeby
gospodarcze, przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ w hydranty) i obrony cywilnej;

3) lokalizowanie nowych sieci wodociggowych, rozdzielczych liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, drog wewnetrznych
KDW lub ciggdéw pieszych lub pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KX

4) dopuszczenie wykorzystania istniejgcych sieci w obszarze opracowania planu, o ile ich stan
techniczny spetnia wymogi techniczne; sposob rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania
z istniejacymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

5) wymdg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejacych i projektowanych sieci dla
potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $cickow sanitarnych ustala sig¢:

1) wymog docelowego odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig
w Ustce (poza obszarem planu), ze wzgledu na polozenie w obszarze aglomeracji Ustka®';

2) zakaz odprowadzania $ciekow do rowow melioracji szczegotowych (istniejacej sieci drenarskiej) na
calym obszarze objetym planem;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i melioracyjnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

4) obowiazek odprowadzenia §ciekdw sanitarnych z obszaru objetego planem do istniejagcych
i projektowanych kolektoréw sanitarnymi, usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, drog
wewnetrznych KDW lub ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KX;

5) obowiazek wyposazenia wszystkich budynkoéw w instalacje wodno-kanalizacyjne, ktore podtaczone
zostang do kanalizacji; w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz stosowania
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) dopuszczenie wykorzystania istniejacych w obszarze obj¢tym planem sieci, o ile ich stan techniczny
spelnia wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejacymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

7) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla
potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ ewentualne odprowadzenie wod opadowych do rowow melioracyjnych po
podczyszczeniu do poziomu zgodnego z wymogami przepiséw szczegolnych;

2 ustanowiona Rozporzqdzeniem Nr 55/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2006r. Nr 142 poz 3380)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymog tworzenia warunkow zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania, w tym

zwlaszcza z terenow zabudowy mieszkalnej i ustugowej, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych
do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (po podczyszczeniu), budowe
zbiornikdéw retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach zabudowy mieszkalnej, retencji
na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtdrnego wykorzystania
wod deszczowych);

obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych (rowdw) znajdujacych si¢ na gruntach
rolnych;

obowiazek przeprowadzenia badan geologicznych gruntu przed realizacja zabudowy (przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg¢) w celu okreSlenia mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych na dziatkach budowlanych;

wymog odprowadzenia podczyszczonych wod opadowych z obszaru objetego planem do kanatu
melioracyjnego Struga Ustka — Przewloka i rowéw w jego zlewni, w celu zapewnienia
odpowiedniego sptywu wodd opadowych planuje si¢ utworzenie zbiornikéw retencyjnych w
obszarach: 09.ZP (o pojemnosci V=900m?), 48.R (jeden przy tereniec 38.MN: V=400m’ i drugi przy
terenie 52.MN: V=800m®), 68.ZP (V=500m°) i 73.ZP (V=700m");

dopuszcza si¢ przebudowg fragmentow ciekow 1 rowow melioracyjnych na odcinkach
przebiegajacych przez planowane drogi publiczne i skrzyzowania w tym ujecie ich w kanatly, do
czasu przebudowy ustala si¢ obowigzek utrzymania fragmentu cieku przeznaczonego do
przebudowy przez wilasciciela gruntu lub inwestora;

wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obiektow 1 urzadzen drenarskich,
w szczegblnosci dotyczy to obszaréw w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 09.ZP, 18.UZ, MN, 21.UZ, MN, 23.UZ, MN, 112.ZL.ZN, 016.KDD,
b) 22.UZ, MN, 24.UZ, MN, 020.KDD, 009.KDL, 30.MU, 36.K,
¢) 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 021.KDD, 052.KDW, 48.R,

d) 55.ZP, 56.MN, 57.MN, 61.MU, 047.KDW, 048.KDW, 59.MN, 60.ZP, 54.ML,MN,
53.ML,MN, 50.R, 007.KDL, 023.KDD, 001.KDZ.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1)

2)

zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejagcych w obszarze planu i w sgsiedztwie
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci
rozdzielcze nn 0,4kV kablowe, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

uzgadniania sposobu rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami
sieci energetycznej.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala sig:

1)

2)

zaopatrzenie obszaru planu w cieplo — z indywidualnych Zrédet ciepta niskoemisyjnych badz beze
misyjnych, dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w
tym np. ogrzewanie elektryczne,

zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z projektowanych sieci gazowych,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog badz w terenach zieleni, wiaczonych do systemu
sieci istniejacych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych sredniego ci$nienia (po
rozbudowie uktadu przesylowego wysokiego cisnienia i stacji redukcyjno-pomiarowej I° dla miasta
Ustki) z zastosowaniem reduktorow.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1)

2)

wymoOg wiaczenia obszaru objetego planem do istniejacych 1 projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;
mozliwo§¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci $wiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub ciagdw pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢é w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegodlnych sieci;
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7.

10.

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowej na obszarze opracowania
planu: zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony Uzdrowiska Ustka®.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie,
w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwo$¢ ich segregacji; gromadzenie,
wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, w oparciu o gminny program gospodarki odpadami;
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

2) obowigzek zapewnienia miejsca na place pod $mietniki dla obiektdow budowlanych, oslonigte
i otoczone odpowiednig zielenig izolacyjna.

Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

Nowoprojektowane sieci uzbrojenia inzynieryjnego nalezy prowadzi¢ w terenach oznaczonych jako
komunikacyjne w sposdb podziemny — w szczegolnosci sieci energetycznych, telekomunikacyjnych,
teleinformatycznych.

Uzbrojenie inzynieryjne terenu w obszarach le$nych nalezy wykonywa¢ w taki sposdb, by nie naruszaé
systemow korzeniowych istniejagcego drzewostanu.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Powiazania obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia ul. Ustecka —
z miasta Ustka, przebiegajaca przez caly obszar planu i dalej w strong miejscowosci Rowy, Smotdzino
(droga zbiorcza, powiatowa) oznaczona na rysunku planu 001.KDZ, droga (droga lokalna, gminna) na
Zapadte, oznaczona na rysunku planu symbolem 011.KDL i droga (droga lokalna, gminna) na Grabno,
oznaczona symbolem 004.KDL.

W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje fragmentow S$ciezek pieszo — rowerowych
z nawierzchnig i rozwigzaniami technicznymi umozliwiajacymi przejazdy ciggnikéw oraz samochodow
wysokotonazowych uzywanych do prac zwigzanych z gospodarka le$na; miejsca z dopuszczeniem takich
rozwigzan wymagaja na etapie projektow budowlanych i projektéw realizacyjnych zagospodarowania
terenu uzgodnienia z wlasciwym Nadlesnictwem.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KDZ, KDL, KDD), wewnetrznych (KDW) oraz
w ciggach pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych (KX) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu.

Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw komunikacyjnych zawarte sg w ,kartach terenow”
dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w § 15 niniejszej uchwaty.

Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zawarte s3 w kartach
terenow (w § 14) dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym. Wymagane
miegjsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu lub posesji przynaleznej do budynku.
Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
atakze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu. Wskaznik obejmuje
ewentualng budowg¢ garazu na wlasnym terenie, na warunkach okre§lonych w zasadach
zagospodarowania dla wyrdznionych terendow zabudowy.

Przez obszar opracowania planu przebiega mi¢dzynarodowa trasa rowerowa nr 1 — Hanzeatycka Trasa
Rowerowa nr R10. Orientacyjny przebieg trasy pokazano na rysunku planu poprzez tereny 058.KX,
060.KX, 069.KX i dalej wzdtuz drogi 011.KDL.

Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogdélnych w drogach i ciggach pieszo — rowerowych.

22 Zgodnie z Ustawq z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (tj.Dz. U. z 2012r. Nr 167 oz. 1399 z pozn. zm) oraz zgodnie ze
Statutem Uzdrowiska Ustka przyjetego Uchwatq Nr XVI/151/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29 grudnia 2011

roku w sprawie: zmiany statutu Uzdrowiska Ustka.
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8. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rekreacyjny ruch konny w terenach drog lokalnych,
wewngetrznych, ciagéw pieszych i pieszo — rowerowych takze terendw oznaczonych jako ZP, nie
wyznacza si¢ szczegdtowych przebiegéw traktow konnych.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach stref A, B i C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka
I#. W projektowaniu budowlanym uwzgledni¢ nalezy przepisy Statutu Uzdrowiska oraz przepisow
dotyczacych ochrony uzdrowisk i leczeniu uzdrowiskowym.*.

2. Obszar objety planem jest potozony w granicach:
1) pasa technicznego Urzgdu Morskiego w Stupsku®,

2) pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku?,.

Przebieg granic pasu ochronnego i technicznego pokazano na rysunku planu. Wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

3. W potocno — zachodniej czg$ci obszaru objetego planem wystepuja granice obszarow i terenow
gorniczych. Granice obszardw i terendw gorniczych pokazano na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.
1 pkt 1:
1) obszar i teren gorniczy ztoza wod leczniczych — solanki ,,Ustka”;
2) obszaru gérniczego ,,Ustka I” i terenu gorniczego ,,Ustka” dla ztoza torfu leczniczego (borowiny);
3) zasieg zloza torfu leczniczego (na granicy obszaru planu).

4. W obszarze i terenie gorniczym warunki lokalizacyjne, rozwiazania konstrukcyjne dla budowy
planowanych przedsigwzig¢¢ oraz potrzeba prowadzenia i ewentualne obowiazki w zakresie monitoringu
lokalnego zasoboéw s$rodowiska naturalnego wymagaja ustalenia indywidualnego, na podstawie
odpowiednich badan geologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Lasy ochronne usytuowane w granicach planu (tereny oznaczone symbolem ZL i ZL/ZN) znajdujace si¢
w granicach pasa technicznego to lasy ochronne.”’” Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

6. Polnocny fragment obszaru objgtego planem to fragment klifu stanowiacy teren zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych, nie jest to jednak zarejestrowany teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wg ,,Rejestracji
iinwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie calego kraju (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)”. Zagospodarowanie klifu wymaga
uzgodnien z wiasciwym Urzgdem Morskim. Planowane uzytkowanie w obrebie klifu winno uwzgledniac
analizg statecznosci zbocza oraz projekt zabezpieczenia skarp przed erozja i osuwiskiem.

7. Cze$¢ obszaru objetego planem (tereny potozone w granicach pasa technicznego brzegu morskiego) znajduje
si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodziag w rozumieniu przepisow odrgbnych. Obowigzuja w nim
zasady 1 sposoby zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.=

§12
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalen i podzialéw na podstawie art. 102 ust.1 i 2, Ustawy

2 zgodnie Uchwalq Nr XVI/151/2011 Rady Miasta Ustka z dn. 29 grudnia 2011r. w sprawie zmiany statutu
Uzdrowiska Ustka

2 Ustawa z 28.07.2005r o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (tj. Dz.U. 2012 poz. 651)

2 wyznaczonego Zarzgdzeniem nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006r w sprawie
okreslenia  granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewodztw Pomorskiego
i Zachodniopomorskiego (Dz.Urz. Woj.Pom. z 2006r Nr 57 poz. 1186)

* ywyznaczonego Zarzqdzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006r w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewodztw Pomorskiego
i Zachodniopomorskiego (Dz.Urz. Woj.Pom. z 2006r Nr 57 poz. 1187)

7 na podstawie Decyzji na 54 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z 10.08.1999.
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z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami®®,

2. Dla terenow gdzie dokonywane beda taczenia i podziaty nieruchomosci, ustala sig:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa potozonych
w strefie B i C ochrony Uzdrowiska Ustka — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN
i ML - powierzchnia dziatki min. 1000m?,

b) dla terendow przeznaczonych pod zabudowg ustugowa zwigzang z funkcja uzdrowiskowa
potozonych w strefie B ochrony Uzdrowiska Ustka — tereny oznaczone rysunku planu symbolem
UZ — powierzchnia dziatki minimum 2000m?, maksimum — nie ustala sig,

c) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ zwiazang z infrastrukturg techniczng nie ustala si¢
powierzchni minimalnych ani maksymalnych tych terenow, nalezy uwzgledni¢ zachowanie
dostepu tych terendw do drog publicznych dla celow eksploatacyjnych,

d) dla innych terenow: nie ustala si¢ szczegOlowe zasady scalania, taczenia i podziatlow
nieruchomos$ci podano w kartach terenéw w § 14 1 § 15;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) drogi:
a) drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 8m, drogi nieprzelotowe zakonczone zatoka do
zawracania o wymiarach minimum 12m x 12m,

b) drogi publiczne o szeroko$ci minimum 10m, drogi nieprzelotowe zakonczone zatoka do
zawracania o wymiarach minimum 12m x 12 m.

3. Zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane i drogowe zawarto w pkt. 8) kart terenow (w § 14 i § 15).
Dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek i ich nowy podzial zgodnie z zasadami podanymi w pkt. 8)
kart terenow.

4.  Podane w kartach terenow minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza:
1) dziatek budowlanych wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych dziatek budowlanych i innych
regulacji stanow prawnych;
3) dziatek wydzielanych dla drég wewnetrznych, publicznych lub dla ich poszerzenia.

§13
Inne ustalenia

1. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ grunty rolne, ktore uzyskaly zgod¢ na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze dotychczasowego planu miejscowego z 2000r. obejmujacego
cz¢$¢ wsi Przewloka , ktdrego zmiang stanowi niniejszy plan.

2. Na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r . ustalono tereny
przeznaczone na cele niele$ne iuzyskano wymagane przepisami zgody na ich przeznaczenie:

1) Dla gruntéw lesnych o powierzchni 1,2445 ha stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa uzyskano zgode
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne — Decyzja Ministra Srodowiska nr ZS-S-
2120-58-2/2012 z 14 maja 2012 r. Decyzja dotyczy oddzialow lesnych: 43a, ¢, 43~f, 43~g, 43~h,
43~i, 76c¢, 77b, 78~h, 78~i, 78~k, 78p, 279~a, 279j, 43d, 78g, 78m, 78~c, 78k potozonych w
granicach dziatek ewidencyjnych 43/1, 43/5, 76/1, 77, 78, 279.

2) Dla gruntéw rolnych o powierzchni 5,8947 ha stanowigcych uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-
368/12 z 30 sierpnia 2012 r. Decyzja dotyczy gruntow klas III w granicach dziatek geodezyjnych nr:
203/7,203/3, 199/3, 199/1, 199/2, 188/1, 196, 195, 182/1, 163/1, 200/10.

3) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntow
rolnych i lesnych z produkcji rolnej i lesne;j.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe

§ 14
Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw (poza terenami komunikacyjnymi)

% Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U. z 2010r Nr 102, poz. 651
z pozn. zm.)
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1. Kartanr1

1. Symbol i powierzchnia
terenu

01.PN/ZZ — 4,79 ha - uwaga linie rozgraniczajgce i powierzchnia podana
orientacyjne z uwagi na charakter terenu

2. Przeznaczenie terenu

Funkcje podstawowe: Tereny plazy nadmorskiej pasa technicznego
przeznaczone do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z
wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, obszary szczegdlnego
zagroZenia powodzia

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

Zakaz lokalizowania budynkow.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 100%

Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obshugi
inZynieryjnej.

Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace drogi lesne i ciagi piesze i
pieszo-jezdne, w tym 070.KX/ZZ i 071.KX/ZZ.

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1) Teren graniczy bezposrednio z obszarami chronionymi Natura 2000
Przybrzezne wody Battyku PLB 990002 — obowiazuja przepisy wymienione w
§ 6 pkt. 1.

2) Teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1.

3) Teren w strefie A i B (zgodnie z rysunkiem planu) obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

4) Teren w granicach pasa technicznego Urzedu Morskiego — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.1)

5) Teren w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowiazujg przepisy
wymienione w § 11 ust.7.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury zwiazanej z
funkcjonowaniem kapieliska®

2) szczegbélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nast¢puje zmiana przeznaczenia
terenu.

2. Karta nr 2

1. Symbol i powierzchnia
terenu

02.ZNW/ZZ - 14,92ha uwaga linie rozgraniczajqce i powierzchnia podana
orientacyjne z uwagi na charakter terenu

03. ZNW/ZZ - 0,90 ha - uwaga linie rozgraniczajqce i powierzchnia podana
orientacyjne z uwagi na charakter terenu

2. Przeznaczenie terenu

Funkcje podstawowe: wydmy i lasy ochronne pasa technicznego przeznaczone
do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia,

¥ Zgodnie z ustawq z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005r. nr 239 poz. 2019 z péén. zm, w
tym zmiana Dz. U. z 2011 nr 3 poz. 18)
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3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

Zakaz lokalizowania zabudowy.

5. Parametry i wskazniki

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 100%

urbanistyczne. Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obstugi Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace drogi lesne i ciagi pieszo-jezdne
komunikacyjnej i obstugi | i piesze, w tym 059.KX, 068.KX , 070.KX/ZZ, 071.KX/ZZ.

inZynieryjnej.

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1) Teren graniczy bezposrednio z obszarami chronionymi Natura 2000
Przybrzezne wody Battyku PLB 990002 — obowiazuja przepisy wymienione w
§o6pkt. 1. 1)

2) Teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowiazuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt. 2)

3) Teren w strefie A i B (zgodnie z rysunkiem planu) obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

4) Teren w granicach pasa technicznego Urzedu Morskiego — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.1)

5) Fragment terenu (zachodni kraniec) w obszarze i terenie gorniczym ztoza wod
leczniczych — solanki Ustka i w obszarze i terenie gorniczym z16z torfu
leczniczego Ustka I, obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust.3.

6) Teren w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — obowiazujg przepisy
wymienione w § 11 ust.7.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych form uzytkowania
1 zagospodarowania terenow;

2) szczegbélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu

3. Kartanr3

1. Symbol i powierzchnia
terenu

04. ZL, ZN — 4,51 ha
05.ZL,ZN — 0,21 ha
06. ZL, ZN — 13,65 ha

07. ZL, ZN —141,98 ha
37.ZL-2,54 ha
112. ZL, ZN —8,76ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zieleni objete formami ochrony zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody — lasy ochronne, obszary zagrozone
powodzia (wyjatek: teren 37.ZL)

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenach 07.ZL,ZN wskazane sa obszary do objecia ochrong jako uzytki
ekologiczne — zgodnie z rysunkiem planu — na zasadach zgodnych

z obowigzujacymi przepisami o ochronie przyrody.

W terenie 06.ZL, ZN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowigzuja przepisy wymienione w §7 ust.4.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

Zakaz lokalizowania zabudowy.

5. Parametry i wskazniki

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 99%.
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urbanistyczne.

Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obslugi 1) Zewnetrzna obstuga komunikacyjna poprzez istniejace drogi publiczne:
komunikacyjnej i obshugi 011.KDL, 034.KDD. Obstuga komunikacyjna wewngtrzna poprzez istniejace
inzynieryjnej. drogi lesne i ciagi piesze i pieszo-jezdne, w tym 011.KDL, 034.KDD,
063.KDD, 058.KX, 059.KX, 060.KX, 068.KX, 069.KX, 070.KX/ZZ,
071.KX/ZZ.
2) Poza obszarami wskazanymi do ochrony jako uzytki ekologiczne dopuszcza
si¢ realizacje sieci inzynieryjnych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca lasow.
7. Wymogi wynikajace z | 1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na

przepiséw odrebnych.

Wschéod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie A, B i C (zgodnie z rysunkiem planu) obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

3) Teren w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowiagzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

4) Fragment terenéw 04. ZL, ZN i 06. ZL, ZN (zachodni kraniec) w obszarze
i terenie gérniczym ztoza wod leczniczych — solanki Ustka, fragmenty terenow
04.ZL, ZN, 05.ZL, ZN, 06.ZL, ZN i 07.ZL, ZN (zachodnia cz¢$¢) w obszarze
i terenie gorniczym ztoz torfu leczniczego Ustka I, obowiazujg przepisy
wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych form uzytkowania
i zagospodarowania terenow;

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

4. Kartanr 4

1. Symbol i powierzchnia
terenu

08. UZ, U—1,76 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: tereny zabudowy uslugowej zwiazanej z ochrona
zdrowia i funkcji wypoczynkowo-uzdrowiskowej (uzdrowiska, sanatoria,
rehabilitacja, balneologia, odnowa biologiczna itp.) — teren istniejagcego sanatorium
uzdrowiskowego ,,Perta” (wbudowany zaktad przyrodoleczniczy)

Funkcje dopuszczone: tereny zabudowy ustugowej dla obstugi ruchu
turystycznego, tereny sportu i rekreacji,

Zakres dopuszczonych funkcji zgodnie z §4 ust.1.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowy nowych obiektow
budowlanych: 12m od granic z lasami (Ls), przy wschodniej granicy terenu
przebiega $ciezka pieszo — rowerowa — nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony $ciezki pieszo rowerowej 8m

2) Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw na terenie osrodka
dopuszcza si¢ prace remontowe, przebudowe, rozbudowe i rozbiorke
istniejacych obiektéw. W przypadku rozbudowy, przebudowy, remontu
istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii zabudowy,
wysokosci, szerokosci budynku, ksztattu dachu (kontynuacji ptaszezyzny i
kata pochylenia potaci). W przypadku rozbioérki i odbudowy (budowy nowego)
obiektu obowigzujg ustalone linie zabudowy i pozostate parametry zabudowy..

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw o funkcji podstawowej:
—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 12m
— dachy — dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych i ptaskich, nie ustala
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si¢ szczegdtowych zasad dla stosowania pokry¢ dachowych, dopuszcza
si¢ realizacj¢ tzw. zielonego dachow.
— Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu
panele kolektorow stonecznych.
4) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:
—  Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm
— dachy: dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie
dachu tak jak w budynkach o funkcji podstawowe;j,
— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu
panele kolektorow stonecznych.
5) Zasady zagospodarowania dzialki:

— Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4
—  Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy: 25% - dotyczy calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i dotyczy wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie tacznie (istniejacych i projektowanych)

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,4 - min, 0,3

3) Minimalny procent powierzchni terenéw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 65%.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obshugi
inZynieryjnej.

1) Dojazd do terenu poprzez wydzielong drogg 034.KDD (od strony m. Ustka)

2) Dojscie piesze i rowerowe dodatkowo przez droge 068. KX

3) Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w liniach
rozgraniczajacych terenu nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na
1 pokdj hotelowy (noclegowy) i miejsca postojowe dla pracownikow
(stosownie do potrzeb), przy czym zabrania si¢ urzadzenia parkingdw
naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych sanatorium uzdrowiskowym, nie wigkszej niz 30 miejsc
postojowych oraz parkingdéw o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10
przed obiektami ustugowymi.

4) Zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Teren w strefie A, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

3) Teren w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

4) Fragment terenu w obszarze i terenie gorniczym zt6z torfu leczniczego Ustka
I, obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposobow
zagospodarowania terenu,

2) szczegbétowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

5. Karta nr 5

1. Symbol i powierzchnia
terenu

09. ZP — 2,22 ha
10. ZP — 0,49 ha

26.ZP - 0,38 ha
35.ZP - 0,75 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zieleni ogélnodostepnej wzdluz gtéwnych ciekéw
odwadniajacych.

3. Zasady ochrony

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.
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Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

Zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4.ust. 11.
Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzgdzen i obiektow

melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3, ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci
lokalizacji zbiornika retencyjnego w terenie 09.ZP o pojemno$ci min. V=900m’.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnej — 85%
2) Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obstugi

Zakaz lokalizacji zabudowy i innych trwatych elementéw zagospodarowania
terenu, utrudniajacych dostep do urzadzen i obiektow melioracyjnych, w tym

inzynieryjnej. zakaz nasadzania wysokich drzew.
7. Wymogi wynikajace z 1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
przepisé6w odrebnych. Wschod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie B i C (zgodnie z rysunkiem planu), obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowiazujg przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

3) Tereny w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowiazuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

4) Tereny w obszarze i terenie gorniczym z16z torfu leczniczego Ustka I,
obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposobow
zagospodarowania terenu

2) szczegolowe warunki scalania, Igczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastepuje wzrost warto$ci

nieruchomosci
6. Karta nr 6
1. Symbol i powierzchnia | 11. K- 0,04 ha
terenu 36. K- 0,01 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Teren istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy : nie ustala si¢

2) Zasady zagospodarowania dzialki:
— Zagospodarowanie dziatki stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektow
infrastruktury techniczne;j.

5. Parametry i wskazniki

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy: stosownie do potrzeb obiektow

urbanistyczne. infrastruktury techniczne;j

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: nie ustala si¢

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 30%
6. Zasady obslugi 1) Dojazd do terenu 11.K poprzez wydzielong droge 014.KDD, do terenu 36.K
komunikacyjnej i obshugi poprzez wydzielong droge 009.KDL i 022.KDD
inzynieryjnej. 2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w liniach

rozgraniczajacych terenu nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe do
obstugi teren6w przepompowni.

3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z

1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
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przepisé6w odrebnych.

2)
3)

4)

Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

Tereny w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

Teren 11.K w obszarze i terenie gorniczym z16z torfu leczniczego Ustka I,
obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1)

2)

3)

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposoboéw
zagospodarowania terenu

szczegolowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

7. Kartanr 7

1. Symbol i powierzchnia
terenu

12. MN — 0,63 ha
13. MN — 1,12 ha

14. MN — 1,14 ha
15. MN — 0,58 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Funkcja uzupetniajaca: w terenie 14.MN zabudowa letniskowa.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1)

2)

3)

4)

Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDD i KDW),

4m od strony terenu 060.KX

5m od strony terenu 09.ZP (ze wzgledu na istniejacg zabudowe)
Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw: W przypadku
rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych obiektow dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcych linii zabudowy, wysokosci, szerokosci budynku,
ksztattu dachu (kontynuacji plaszczyzny i kata pochylenia potaci). W
przypadku rozbioérki i odbudowy (budowy nowego) obiektu obowiazuja
ustalone linie zabudowy i1 pozostate parametry zabudowy.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw o funkeji podstawowej:
wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 10m

dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, grafitowych,
brazowych i czarnych.

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ — Sm

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej (na danej dziatce budowlane;j),
dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,
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Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)
3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy: 30% - dotyczy wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie tacznie (istniejace i projektowane)

Wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu: max: 0,7 - min, 0,4

Minimalny procent powierzchni terenéw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 50%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obstugi
inZynieryjnej.

1)

2)

3)

Dojazd do terenu poprzez wydzielone drogi dojazdowej 014.KDD i 015.KDD
i drogi wewnetrzne 054.KDW i 055.KDW.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: nalezy zapewnic co
najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny w granicach wiasnej dziatki.

Zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1)
2)
3)

4)

Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1.pkt. 2)

Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

Tereny w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

Tereny w obszarze i terenie gorniczym ztoz torfu leczniczego Ustka 1,
obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1))

2)

3)

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposoboéw
zagospodarowania terenu

szczegolowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ podziatéw na mniejsze dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng niz istniejace, dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek
budowlanych i ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. dziatki
1000m?

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

8. Kartanr 8

1. Symbol i powierzchnia
terenu

16.

MN, UZ - 0,68 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja uzupetniajaca (dopuszcza sie jako funkcje wymienna): tereny zabudowy

ustugowej zwigzanej z ochrong zdrowia i funkcji wypoczynkowo-uzdrowiskowej
(uzdrowiska, sanatoria, rehabilitacja, balneologia, odnowa biologiczna itp.)

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

)

2)

3)

Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych:

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDD i KDW),

5m od strony terenu 09.ZP

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem
Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw: w przypadku rozbudowy,
przebudowy, remontu istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcych linii zabudowy, wysokosci, szeroko$ci budynku, ksztattu dachu
(kontynuacji ptaszczyzny i kata pochylenia potaci). W przypadku rozbiorki i
odbudowy (budowy nowego) obiektu obowigzujg ustalone linie zabudowy.
Parametry zabudowy dla nowych budynkéw o funkcji podstawowej:
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4

5)

—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 10m

— dachy — dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie pochylenia
potaci dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie
pokry¢ dachowych z materiatéw ceramicznych (ew. dachowki betonowe,
cementowe), blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych,
brazowych, grafitowych i czarnych.

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementdéw typu
panele kolektorow stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:
- Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm
— dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie
dachu tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,
— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu
panele kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

— Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje zadan
z zakresu rozwoju sieci infrastruktury technicznej (w szczegolnosci stacje
transformatorowe).

— Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

—  Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5.

—  Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen
i obiektéw melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy: 30% - dotyczy wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie tacznie (istniejace i projektowane)

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,5 - min, 0,3 (nie dotyczy
wydzielonych dziatek przeznaczonych pod realizacje infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 50% - z wytaczeniem dziatki geod.

nr 44/63, dla ktérej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej pow. biologicznie
czynnej.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

)
2)

3)

Dojazd do terenu poprzez wydzielone drogi dojazdowej 014.KDD i 015.KDD.
Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego) co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy
pokdj hotelowy (pensjonatowy, pokoj do wynajecia), dla funkceji ustugowej co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy (pensjonatowy, pokoj
do wynajgcia, miejsce campingowe)

Zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepiséw odrebnych.

1)
2)
3)

4)

Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschéod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

Tereny w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

Tereny w obszarze i terenie gorniczym ztoz torfu leczniczego Ustka I,
obowigzujg przepisy wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1)

2)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposoboéw
zagospodarowania terenu

szczegolowe warunki scalania, Iaczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dzialki / dzialek przeznaczonych pod zabudowe 1000m? (nie dotyczy
ewentualnie wydzielanych dzialek pod obiekty infrastruktury techniczne;j),
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3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci

nieruchomosci
9. Karta nr 9
1. Symbol i powierzchnia | 17. UZ, MU - 0,78 ha 21.UZ, MU - 1,36 ha
terenu 18. UZ, MU - 1,38 ha 22.UZ,MU -1,21 ha
19. UZ, MU - 2,61 ha 23.UZ, MU - 1,84 ha
20. UZ, MU -2,52 ha 24. UZ, MU - 2,18 ha

2. Przeznaczenie terenu Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z ochrong
zdrowia i funkcji wypoczynkowo-uzdrowiskowej (uzdrowiska, sanatoria,
rehabilitacja, balneologia, odnowa biologiczna)

Funkcja uzupetniajaca (dopuszcza si¢ jako funkcje wymienng): tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

Srodowiska, przyrody i | terenach 17.UZ, MU, 19.UZ, MU 20.UZ, MU, 21.UZ, MU, 22.UZ, MU,
krajobrazu kulturowego. | 24, UZ, MU znajduja si¢ stanowiska archeologiczne (zgodnie z rysunkiem planu) —
obowiazuja przepisy wymienione w §7 ust.4

4. Zasady ksztaltowania 1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza

zabudowy i budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowania odpowiednio dla kazdego terenu):
terenu

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDD i KDW),

— 4m od strony terenow 09.ZP, 10.ZP, 26.ZP i 25.MN

— 12m od strony terenu 112.ZL,ZN

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem,

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej:

—  wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 12m,

— dachy — dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie pochylenia
potaci dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych
z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. zielonych.

— Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu
panele kolektoréw stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkeji
podstawowej:
—  wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 10m
—  dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia
potaci dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie
pokry¢ dachowych z materiatéw ceramicznych (ew. dachéwki betonowe,
cementowe), blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych,
grafitowych, brazowych i czarnych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
tzw. zielonych.
—  dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu
panele kolektoréw stonecznych.
4) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych zabudowie o funkcji podstawowej i uzupelniajacej
—  Wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm
— dachy: dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych i plaskich, pokrycie
dachu tak jak w budynkach o funkcji podstawowej (na danej dzialce
budowlanej)
— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu
panele kolektoréw stonecznych.
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5) Zasady zagospodarowania dzialki:

— Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje zadan
z zakresu rozwoju sieci infrastruktury technicznej (typu przepompownie,
stacje transformatorowe itp.).

—  Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

—  Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5.

— Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen
i obiektéw melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 35% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,6 - min, nie ustala si¢ (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j)

3) Minimalny procent powierzchni terenéw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 50%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone drogi
lokalne 009.KDL, 011.KDL, 013.KDL dojazdowe 016.KDD, 017.KDD,
018.KDD, 019.KDD i 020.KDD.

2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (lacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego) co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy
pokdj hotelowy (pensjonatowy, pokdj do wynajecia)

- co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* uzytkowej innych ustug,
przy czym zabrania si¢ sytuowania parkingdw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych wigkszych niz 50 z wyjatkiem podziemnych i naziemnych
wielopoziomowych,

3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

3) Tereny w granicach pasa ochronnego Urz¢du Morskiego — obowigzujg
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

4) Tereny (zgodnie z rysunkiem planu) w obszarze i terenie gérniczym zt6z torfu
leczniczego Ustka I, obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust.3.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych
z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie
teren6w, w tym rolnicze.

2) szczegbétowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci a takze laczenie sasiednich dziatek i
ponowny podzial, przy czym: minimalna pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (UZ): 2000m?,
minimalna pow. kazdorazowo wydzielonej dziatki / dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN): 1000m?

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

10. Karta nr 10

1. Symbol i powierzchnia
terenu

25. MN — 0,59 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1)

3)

4)

)

Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektow budowlanych:

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDD),

4m od strony terenu 23.UZ, MN

12m od strony terenu 112.ZL,ZN

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem
Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw: W przypadku
rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych obiektéw dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcych linii zabudowy, wysokosci, szerokosci budynku,
ksztattu dachu (kontynuacji ptaszczyzny i kata pochylenia potaci). W
przypadku rozbiérki i odbudowy (budowy nowego) obiektu obowiazuja
ustalone linie zabudowy.

Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji

podstawowej:

—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 10m

— dachy — dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie pochylenia
potaci dachowych w przedziale 30°- 45°, dopuszcza si¢ stosowanie
pokry¢ dachowych z materiatéw ceramicznych (ew. dachowki betonowe,
cementowe), blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych,
brazowych, grafitowych i czarnych.

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementdéw typu
panele kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:
—  Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm
— dachy: dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych i plaskich, pokrycie
dachu tak jak w budynkach o funkcji podstawowe;j,
— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu
panele kolektoréw stonecznych.
Zasady zagospodarowania dzialki:
— Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan
z zakresu rozwoju sieci infrastruktury techniczne;j.
— Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4
— Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5
—  Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen
i obiektéw melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 25% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,5 - min, nie ustala si¢ (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacje infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 50%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obstugi
inZynieryjnej.

1)

2)

Dojazd do terenu poprzez wydzielone drogi dojazdowe 011.KDL i droge
dojazdowa 019.KDD

Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania w granicach wtasnej dziatki nalezy zapewnic
(tacznie w przypadku zagospodarowania wielofunkcyjnego) co najmnie;j:

1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy (pensjonatowy,
pokoj do wynajecia) - usytuowane na parkingach lub okresowych miejscach
stacjonowania samochodow,
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- conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* uzytkowej ustug;
3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajacez | 1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na

przepisé6w odrebnych. Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

3) Tereny w granicach pasa ochronnego Urz¢du Morskiego — obowiazuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2.

8. Inne ustalenia 1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposoboéw
zagospodarowania terenu

2) szczegétowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1000m?,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu

11. Karta nr 11

1. Symbol i powierzchnia | 27. MN, UZ - 1,56 ha
terenu 28. MN, UZ - 2,14 ha

2. Przeznaczenie terenu Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Funkcja uzupetniajaca: Tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z ochrong zdrowia
i funkcji wypoczynkowo-uzdrowiskowej (uzdrowiska, sanatoria, rehabilitacja,
balneologia, odnowa biologiczna).

3. Zasady ochrony Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ksztaltowania |1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza

zabudowy i budowy nowych obiektéw budowlanych:
fagospodarowania - 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDD),
erenu

— 4m od strony terenu 26. ZP,
— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem.

2) Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw: W przypadku
rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych obiektow dopuszcza sig
zachowanie istniejacych linii zabudowy, wysokosci, szerokosci budynku,
ksztattu dachu (kontynuacji ptaszczyzny i kata pochylenia potaci). W
przypadku rozbiorki i odbudowy (budowy nowego) obiektu obowigzuja
ustalone linie zabudowy.

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcjach
podstawowych:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 10m,

— dachy — dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektorow stonecznych.

4) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:
—  wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm
— dachy: dopuszcza sie realizacje dachéw spadzistych i plaskich, pokrycie dachu
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tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej;

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5;

zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 25% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,5 - min, nie ustala si¢ (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terendw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 50%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obslugi
inZynieryjnej.

1))

2)

3)

Dojazd do terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone drogi
dojazdowe 010.KDL i 012.KDL i drogi dojazdowe 018.KDD, 019.KDD,
026.KDD, 027.KDD.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (lacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego) co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy
pokdj do wynajgcia, miejsce campingowe),

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? uzytkowej innych ustug, przy
czym zabrania si¢ sytuowania parkingdw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych wigkszych niz 50 z wyjatkiem podziemnych i naziemnych
wielopoziomowych,

Zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1)

2)

Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1)

2)

3)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z
okre§lonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie
teren6w, w tym rolnicze

szczeg6lowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci a takze tgczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat, przy czym: minimalna pow. kazdorazowo wydzielonej
dzialki / dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (UZ): 2000m?,
minimalna pow. kazdorazowo wydzielonej dziatki / dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN): 1000m?

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nast¢puje wzrost wartosci
nieruchomosci

12. Karta nr 12

1. Symbol i powierzchnia
terenu

29.MU — 2,66 ha
30.
31.
32.

33. MU - 1,09 ha

MU - 0,16 ha 34.MU - 0,67 ha
MU - 2,78 ha 111.MU - 1,01 ha
MU - 1,34 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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Funkcja uzupetniajaca: tereny zabudowy uslugowej oraz tereny zabudowy
ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu turystycznego.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenie 33.MU znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, zasady
ochrony zgodnie z § 7. ust. 2.

W terenach 31.MU, 32.MU, 33.MU, 34.MU, 111.MU znajduja si¢ obiekty
wskazane do objecia ochrong. Zasady ochrony zgodnie z § 7. ust. 6.

W terenach 29.MU, 30.MU, 31.MU, 32.MU znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne (zgodnie z rysunkiem planu) — obowigzujg przepisy wymienione w
§7 ust.4.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD, KDD i KDW),
= 4m od strony terenu 35.ZP,
— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie obowiazujagcym prawem.

2) Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw: W przypadku
rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych obiektow dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych linii zabudowy, wysokosci, szerokosci budynku,
ksztattu dachu (kontynuacji ptaszczyzny i kata pochylenia potaci).

W przypadku rozbioérki i odbudowy (budowy nowego) obiektu obowiazuja
ustalone linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy 1 nadbudowy
istniejacych budynkéw wyzej niz 11m, budynkéw gospodarczych wyzej niz
6m.

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 11m,

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektorow stonecznych.

4) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ — Sm,
— dachy: dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu panele

kolektoréw stonecznych.

5) Zasady zagospodarowania dzialki:

— dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5.

— zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,6 (nie dotyczy

ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej), min: nie ustala si¢,

3) Minimalny procent powierzchni terenéw zielonych w rozumieniu ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym — min 50% - nie dotyczy istniejacych,
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku przebudowy, rozbudowy,
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remontu istniejacych obiektoéw. Obowiazuje w przypadku rozbidrek i budowy
nowych obiektow budowlanych na istniejacej dzialce budowlane;.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone drogi
lokalne 009.KDL, 010.KDL, dojazdowe 022.KDD, 026.KDD, 027.KDD i
drogg wewnetrzng 053.KDW oraz dodatkowo poprzez ciagi piesze i pieszo —
jezdne 061.KX i 062.KX.

2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

— 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny
— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj hotelowy (pensjonatowy,

pokdj do wynajecia) - usytuowane na parkingach lub okresowych miejscach
stacjonowania samochodow,

— conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? uzytkowej ustug;

3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z
okre§lonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie
terenéw, w tym rolnicze

2) szczegléltowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci a takze laczenie sasiednich dziatek i
ponowny podzial, przy czym: minimalna pow. kazdorazowo wydzielone;j
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa
(MU): 1000m?

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

13. Kartanr 13

1. Symbol i powierzchnia
terenu

38. MN — 4,26 ha
39. MN- 0,72 ha
40. MN — 1,20 ha
41. MN - 1,14 ha

42. MN - 1,17 ha
43. MN — 0,40 ha
44. MN- 0,33 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenie 38.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (zgodnie z rysunkiem
planu) — obowigzuja przepisy wymienione w §7 ust.4.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),

— 4m od strony terenow 46.ZP i 47.ZP i terenow rolniczych 48.R,

— 12m od terenu 37.ZL,

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem.

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej:

— wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 11m,

— dachy — dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
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3)

dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm,

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,35 — min: nie ustala sig,
(nie dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢
infrastruktury technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obslugi
inZynieryjnej.

1)

2)

3)

Dojazd do terenow poprzez wydzielona droge dojazdowa 021.KDD i drogi
wewngtrzne 050.KDW, 051.KDW, 052. KDW

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj do wynajecia, domek
campingowy - usytuowane na parkingach lub okresowych miejscach
stacjonowania samochodéw,

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50m? uzytkowej innych ustug;

Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1

2)

Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowiazuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2).

Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

)

4)

2)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych

z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie
terenéw, w tym rolnicze

szczegélowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sasiednich dziatek

i ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1000m?,

stawka procentowa: 30% - z uwagi na zmiang przeznaczenia gruntow
z rolnych na rozw¢j funkcji mieszkaniowej

14. Karta nr 14
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1. Symbol i powierzchnia
terenu

45.

U-1,15ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy ustugowe;j.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1

3)

4)

Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL),

4m od strony terenéw 48.R,

12m od terenu 37.ZL,

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem.

Dla istniejacych budynkéw: W przypadku rozbudowy, przebudowy, remontu
istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii zabudowy,
wysokosci, szerokosci budynku, ksztattu dachu (kontynuacji ptaszczyzny i
kata pochylenia potaci). W przypadku rozbiorki i odbudowy (budowy nowego)
obiektu obowigzujg ustalone linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy

i nadbudowy istniejacych budynkow powyzej 10m. Dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych pokry¢ dachowych w przypadku remontéw domkow
campingowych.

Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 12m dla budynkéw ustugowych
(typu hotel, restauracja) i 6m dla budynkow letniskowych (typu domek
campingowy)

dachy — dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — 5m,

dachy: dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5, Zasady odprowadzenia wod
opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow melioracyjnych zgodnie z § 9
ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 35% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
lacznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,3 — min: nie ustala si¢, (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obshugi

1)
2)

Dojazd do terenéw poprzez wydzielone drogi lokalne 011.KDL.
Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej
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inZynieryjnej.

dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj hotelowy (pensjonatowy,

pokdj /domek campingowy do wynajecia) - usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodow,

- conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* uzytkowej innych ushug;

3) Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzujg przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: obszar istniejacego osrodka wypoczynkowego — nie
ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu

2) szczegétowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ wydzielania dziatek dla indywidualnej zabudowy letniskowej,
dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci oraz tgczenie sasiednich
dziatek i ponowny podzial, minimalna powierzchnia dziatki / dziatek pod
zabudowe ustugowg wydzielonych z terenu 1000m?,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

15. Karta nr 15

1. Symbol i powierzchnia
terenu

46.ZP - 0,67 ha
47.7ZP - 0,06 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

Nalezy zachowac istniejacy szpaler drzew —(wskazany na rysunku planu).

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 4.ust. 11.

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki

1) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnej — 85%

urbanistyczne. 2) Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obslugi Dostep do terenéw poprzez drogg dojazdowa 021.KDD.

komunikacyjnej i obstugi

inzynieryjnej.

7. Wymogi wynikajace z 1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na

przepisé6w odrebnych.

Wschod Od Ustki” — obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegolowe warunki scalania, lIaczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu

16. Karta nr 16
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1. Symbol i powierzchnia
terenu

48. R — 28,18 ha
49. R - 6,45 ha

50. R — 46,73 ha
69. R - 21,82 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny rolnicze

Funkcje dopuszczone: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych
z gospodarka rolna, hodowlang i ogrodnicza.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenach 48.R, 50.R znajduja si¢ stanowiska archeologiczne (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowiazuja przepisy wymienione w §7 ust.4.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zakaz zabudowy.

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3. Ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci
lokalizacji zbiornikow retencyjnych w terenie 48.R o pojemnosci V=400m® (w
poblizu terenéw 38. MN i 021.KDD) i V=800m?* (w okolicy terendow 51.MN,
52.MN).

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnej — 95%
2) Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

Dojazd i obstuga terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez istniejace drogi
zbiorcze 001.KDZ, lokalne 008.KDL, 011.KDL i dojazdowych 024.KDD
i 025.KDD oraz istniejace drogi polne nie wydzielone w planie.

Nalezy zachowac istniejace w terenie rowy melioracyjne i inne cieki.

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Teren 48.R w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1.pkt. 2)

2) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzujg przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie ustala si¢ tymczasowych sposoboéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu

2) szczegdélowe warunki scalania, Iaczenia, podzialu nieruchomosci: tereny
rolnicze, nie ustala si¢ szczegdtowych zasad podzialu nieruchomosci

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

17. Kartanr 17

1. Symbol i powierzchnia
terenu

51. MN — 0,60 ha
52. MN — 0,41 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDW),
— 4m od strony terenow 48.R,
— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem.

2) Dla istniejacych budynkéw: W przypadku rozbudowy, przebudowy, remontu
istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii zabudowy,
wysokosci, szerokosci budynku, ksztattu dachu (kontynuacji ptaszczyzny i
kata pochylenia potaci). W przypadku rozbiorki i odbudowy (budowy nowego)
obiektu obowigzujg ustalone linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkow powyzej 10m.

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
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4

podstawowej:

wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 10m,

dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$§¢ — Sm,

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowe;j,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,3 (nie dotyczy
ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej); min: nie ustala sig,

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obslugi
inZynieryjnej.

1)

2)

3)

Dojazd do terendw poprzez wydzielong droge 049.KDW i 011.KDL, zakaz
lokalizowania zjazdoéw na dziatki z terenu 008.KDL.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny
co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj do wynajecia, domek
campingowy,

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* uzytkowej innych ushug;

Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

)

2)

Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzujg przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1))

2)

3)

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenéw, w
tym rolnicze

szczegolowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
1000m?,

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci
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18. Karta nr 18

1. Symbol i powierzchnia
terenu

53.
54.

ML, MN — 1,49 ha
ML, MN — 2,59 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy o charakterze letniskowym.

Funkcja dopuszczone: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1)

3)

Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),

4m od strony terenu 60.ZP

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem.

Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 9m

dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$§¢ — Sm,

dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu pancle
kolektorow stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 25% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,2 (nie dotyczy
ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacje infrastruktury
technicznej); min: nie ustala sig,

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 50%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obshugi
inzynieryjnej.

1)
2)

3)

Dojazd do terendw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone drogi:
lokalng 008.KDL, droge dojazdowa 023.KDD

Zakaz lokalizowania indywidualnych wjazdéw na wydzielone dziatki
budowlane od strony terenu 001.KDZ

Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wilasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (tacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj do wynajecia, domek
campingowy,
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4)

co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) dla kazdego domku
letniskowego lub na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

1))

Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1)

2)

3)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

szczegolowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich nieruchomosci i
ponowny podziat, minimalna powierzchnia dziatki / dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg lub letniskowg wydzielonych z terenu 1000m?

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nast¢puje wzrost wartosci
nieruchomosci

19. Karta nr 19

1. Symbol i powierzchnia
terenu

56. MN — 0,55 ha
57. MN — 2,29 ha
58. MN — 0,64 ha

59. MN - 2,76 ha
109. MN - 1,07 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1)

3)

Usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowy nowych obiektéw budowlanych (zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio dla kazdego terenu):

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),
4m od strony terenéw 55.ZP, 60.ZP
od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem.

Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 10m,

dachy — dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokryc
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — 5m,

dachy: dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

zasady odprowadzenia wdd opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektéw
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.
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5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
Tacznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,3 (nie dotyczy
ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacje infrastruktury
technicznej); min: nie ustala sie.

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obstugi
inZynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone droge
lokalng 007.KDL, drogi dojazdowe 022.KDD, 024.KDD, drogi wewngtrzne
045.KDW, 046.KDW, 047.KDW i 048.KDW, oraz ciag pieszo - jezdny
064.KX.

2) Zakaz lokalizowania indywidualnych wjazdéw z drogi 024.KDD na
wydzielone dziatki budowlane w terenie 59.MN. Dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zjazdow z drogi 024.KDD na wydzielone dziatki budowlane
w terenie 109.MN

3) Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)

— co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na kazdy wydzielony lokal

mieszkalny

— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj hotelowy (pensjonatowy,

pokdj do wynaje¢cia, domek campingowy)
4) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podzial z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
1000m?,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

20. Karta nr 20

1. Symbol i powierzchnia
terenu

61. MU — 2,07 ha
62. MU — 1,65 ha

63. MU — 0,48 ha
67. MU —- 1,80 ha

2. Przeznaczenie terenu

Pozostale tereny: Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j.

Funkcja uzupehiajaca: tereny zabudowy uslugowej oraz tereny zabudowy
ushigowej zwiazanej z obstuga ruchu turystycznego.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenie 61.MU znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, zasady
ochrony zgodnie z § 7. ust. 2.

W terenach 62.MU, 63.MU, 67.MU znajduja si¢ obickty wskazane do objecia
ochrona. Zasady ochrony zgodnie z § 7. ust. 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotyczg budowy nowych
obiektow budowlanych:

— 8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ
— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDD),
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— 4m od strony terenu 68.ZP i 110.ZP

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pézn.zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych

2) Parametry zabudowy dla istniejacych budynkéw: W przypadku
rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych obiektow dopuszcza sig
zachowanie istniejgcych linii zabudowy, wysokosci, szerokosci budynku,
ksztattu dachu (kontynuacji ptaszczyzny i kata pochylenia potaci). W
przypadku rozbiérki i odbudowy (budowy nowego) obiektu obowiazuja
ustalone linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkoéw o funkcjach podstawowych wyzej niz 11m, budynkéw
gospodarczych wyzej niz 6m.

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 11m,

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

4) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ — Sm,
— dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektoréw stonecznych.

5) Zasady zagospodarowania dzialki:

— dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

— zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 40% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
lacznie.

2) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,6 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacje infrastruktury
technicznej).

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45% -
nie dotyczy istniejacych, zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku
przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych obiektow, obowigzuje w
przypadku rozbidrek i budowy nowych obiektow budowlanych na istniejacej
dzialce budowlane;j.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obshugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone drogi
dojazdowe 022.KDD, 024.KDD, drog¢ wewngetrzng 047.KDW i istniejace
(niewydzielone w planie) drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo — jezdne 064. KX
1065.KX.

2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasne;j
dziatki nalezy zapewni¢ (lacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

— 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny
— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj hotelowy (pensjonatowy,

pokdj do wynajecia, domek campingowy) - usytuowane na parkingach lub
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okresowych miejscach stacjonowania samochodow,

- co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50m? uzytkowej ustug;

3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 pkt. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ podziatéw dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
na mniejsze niz istniejgce, dopuszcza si¢ taczenie sasiednich nieruchomosci
oraz ponowny podzial nieruchomosci, minimalna powierzchnia dziatki /
dzialek pod zabudowe wydzielonych z terenu 1000m?

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

21. Karta nr 21

1. Symbol i powierzchnia
terenu

55.ZP - 0,20 ha
60.ZP - 1,21 ha

68.ZP — 0,37 ha
110. ZP - 0,64 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 9 ust. 8.

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3. ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji
zbiornika retencyjnego w terenie 68.ZP o pojemnosci V=500m’.

5. Parametry i wskazniki

1) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnej — 85%

urbanistyczne. 2) Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obslugi Dostep do terenéw poprzez drogi 001.KDZ, 007. KDL, 008. KDL, 024.KDD i
komunikacyjnej i obstugi | 043.KDW oraz przez ciag pieszo — jezdny 065.KX.

inzynieryjnej.

7. Wymogi wynikajace z | 1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazujg przepisy

przepisé6w odrebnych.

wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenéw, w
tym rolnicze,

2) szczegbétowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzglgdu na publiczny charakter terenow

22. Karta nr 22

1. Symbol i powierzchnia
terenu

64. MN - 1,04 ha
65. MN - 1,80 ha

66. MN — 0,80 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.
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4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1

3)

Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotycza budowy nowych
obiektéw budowlanych:

8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ,

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),

od 4,5m do 5m od strony terenu 68. ZP,

od 4m do 10m od strony terenu 110.ZP,

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem.

Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 10m,

dachy — dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe),
blacho dachowki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm

dachy: dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowe;j,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoroéw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ przesuni¢cie i skanalizowanie lub przesunigcie rowu
melioracyjnego w terenie 64.MN,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

Wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu: max: 0,3 — min: nie ustala si¢, (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej).

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obshugi
inzynieryjnej.

1

2)

3)

4)

Dojazd do terendw poprzez wydzielong dojazdowa 006. KDL, drogi
dojazdowe 024.KDD drogi wewnetrzne 043. KDW, 044. KDW

Zakaz lokalizowania indywidualnych wjazdéw z drogi 024.KDD na
wydzielone dziatki budowlane w terenie 65.MN. Dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zjazdow z drogi 024.KDD na wydzielone dziatki budowlane
w terenie 64.MN.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)

co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj do wynajecia, domek
campingowy,

Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9
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7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1

Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1)

2)

3)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

szczegolowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sasiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
1000m?,

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nast¢puje wzrost wartosci
nieruchomosci

23. Karta nr 23

1. Symbol i powierzchnia
terenu

70. ML, MN — 3,95 ha
71. ML, MN — 1,27 ha

81. ML, MN - 6,87 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy o charakterze letniskowym.

Funkcja dopuszczone: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1)

3)

Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotycza budowy nowych
obiektéw budowlanych:

8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ,

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),

Od 3 do 4m od strony terenu 72.ZP, 73. ZP,

4m od strony terendow rolniczych 69.R,

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem.

Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkeji
podstawowej i uzupelniajacej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 9m,

dachy — dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm,

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.
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5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 25% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
Tacznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,2 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacje¢ infrastruktury
techniczne;j)

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 50%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obstugi
inZynieryjnej.

1) Dojazd do terenu poprzez wydzielone drogg lokalng 005.KDL, droge
dojazdowa 028.KDD i niewydzielone w planie drogi wewng¢trzne.

2) Zakaz lokalizowania indywidualnych zjazdéw na wydzielone dziatki
budowlane od strony terenu 001.KDZ

3) Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (lacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)

— co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal

mieszkalny

— conajmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj do wynajecia, domek

campingowy,

4) Zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegéltowe warunki scalania, Iaczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sasiednich nieruchomosci i
ponowny podziat, minimalna powierzchnia dziatki / dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa lub letniskowa wydzielonych z terenu 1000m?

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci

24. Karta nr 24

1. Symbol i powierzchnia
terenu

72.ZP - 0,09 ha
73.ZP — 0,43 ha

74.ZP — 0,02 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3. Ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji
zbiornika retencyjnego w terenie 73.ZP o pojemnosci V=700m’.

5. Parametry i wskazniki

1) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnej — 85%.

urbanistyczne. 2) Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obslugi Dostep do terenéw poprzez drogi 001.KDZ, 005.KDL, 028.KDD.
komunikacyjnej i obstugi

inzynieryjnej.

7. Wymogi wynikajacez | 1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy

przepisé6w odrebnych.

wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okre$lonymi
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planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegolowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na publiczny charakter terenu

25. Karta nr 25

1. Symbol i powierzchnia
terenu

75.U—0,19 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy uslugowej

Funkcja uzupelniajaca: tereny sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji
benzynowe;j.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 8m od granicy z terem komunikacyjnym 001.KDZ,

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL),

— zgodnie z linig rozgraniczajaca z terenem 74.ZP (8m od granicy rowu
melioracyjnego),

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pdzn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych z zastrzezeniem: wewnatrz wydzielonego terenu
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dzialki.

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkecji
podstawowej i uzupelniajgcej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 11m dla budynkow ustugowych
(typu hotel, restauracja) i 6m dla budynkéw letniskowych (typu domek
campingowy),

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachéwki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich krytych
materiatami bitumicznymi, blacha i in. hydroizolacyjnymi,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu panele
kolektoréw stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ — Sm,
— dachy: dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektoréw stonecznych.

4) Zasady zagospodarowania dzialki:

— dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

— zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 40% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
lacznie.
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2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,5 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j)

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw poprzez wydzielona droge lokalng 005. KDL, w przypadku
realizacji stacji benzynowej dopuszcza si¢ realizacje prawoskretéw z drogi
001.KDZ w uzgodnieniu z zarzadca drogi

2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wilasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

- conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? uzytkowej ustug;

3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

26. Karta nr 26

1. Symbol i powierzchnia
terenu

76. MN — 2,55 ha 78. MN — 0,90 ha
77.MN - 1,18 ha 80. MN — 0,62 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenie 78.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (zgodnie z rysunkiem
planu) — obowiazuja przepisy wymienione w §7 ust.4.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynku: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu):

— 8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ,

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),

— Od 5m od strony terenu 74.ZP,

— 6m od strony terenow 83.MN i 79.MN,

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem.

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

— wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 10m,

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 35-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokryc
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachéwki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéow typu panele
kolektoréw stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — 5Sm
— dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych i plaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektoréw stonecznych.
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4) Zasady zagospodarowania dzialki:

— dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

— zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
Tacznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,3 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej).

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw poprzez wydzielone drogi dojazdowe 004.KDL, 005.KDL,
drogg dojazdowa 029.KDD, drogi wewnetrzne 041. KDW, 042. KDW.

2) Zakaz lokalizowania indywidualnych wjazdow na wydzielone dziatki
budowlane od strony terenu 001.KDZ.

3) Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wiasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (lacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

— co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal

mieszkalny,

— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj do wynajecia, domek

campingowy,

4) Zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegbélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
1000m?,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci

nieruchomosci.
27. Karta nr 27
1. Symbol i powierzchnia | 82. U - 1,26 ha
terenu 87.U-1,12 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy uslugowej

Funkcja uzupetniajaca: tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy(zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu):

= 9 m od strony terenu 066.KX (12m od terenu 88.ZL),

— 16m od strony terenu 72.ZP,

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDW),
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— 4m od strony terenow 86.ZP,ZC,
— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem,

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 11m dla budynkéw ustugowych
(typu hotel, restauracja) i 6m dla budynkéw letniskowych (typu domek
campingowy),

— dachy — dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, bragzowych,
grafitowych i czarnych, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich krytych
materiatami bitumicznymi, blachg i in. hydroizolacyjnymi,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ — 6m,
— dachy: dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych i plaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektoréw stonecznych.

4) Zasady zagospodarowania dzialki:

— dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4,

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5,

— zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
Tacznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,3 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej).

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terendw poprzez wydzielone droge lokalng 005.KDL, droge
dojazdowa 028.KDD i droge wewngtrzng 057.KDW.

2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wilasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

— conajmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj hotelowy (pensjonatowy,

pokoj /domek campingowy do wynajecia) - usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodow,

- conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? uzytkowej innych ustug.

3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z
okre$lonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie
terenéw, w tym rolnicze

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podzial z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 1000m?,.
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3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

28. Karta nr 28

1. Symbol i powierzchnia
terenu

79.MN — 1,32 ha
83.MN — 0,71 ha
91.MN — 3,82 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym

istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

Funkcja uzupetniajaca: tereny zabudowy uslugowej zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenach79.MN i 83.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowigzuja przepisy wymienione w §7 ust.4.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotyczg budowy nowych
obiektéw budowlanych:

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDW),

— 6m od strony terenow 78.MN i 84.ZP,

— 6m od granicy z terenami komunikacyjnym KDW,

— 9m od granic z terenem 067.KX (12m od terenu 90.ZL),

— od 4m od granic z rowami melioracyjnymi (zgodnie z rysunkiem planu),

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pézn.zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw
przeciwpozarowych

2) Dla istniejacych budynkéw: W przypadku rozbudowy, przebudowy,
remontu istniejagcych obiektoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
zabudowy. W przypadku rozbiorki i odbudowy (budowy nowego) obiektu
obowiazuja ustalone linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkéw wyzej niz 10m.

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 9m

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

— W terenie 83.MN dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich krytych
materiatami bitumicznymi, blachg i in. hydroizolacyjnymi.

— Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

4) Parametry zabudowy dla nowych budynkow gospodarczych,
towarzyszacych:

—  Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — Sm
— dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektoréw stonecznych.

5) Zasady zagospodarowania dzialki:
— Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na potrzeby gospodarstwa rolno —
hodowlanego ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb hodowlanych koni
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takich jak np. wybieg, ujezdzalnia lub na potrzeby rozwoju gospodarstwa
agroturystycznego.

W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ (zachowac) istnicjace rowy
melioracyjne

Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej.

Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 25% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
Tacznie.

Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,2 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obstugi
inZynieryjnej.

1)

2)

3)

Dojazd do terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) poprzez wydzielone drogi
lokalne 002.KDL, 004.KDL, 005.KDL i drogi wewngetrzne 036. KDW,
037.KDW, 038.KDW i 041.KDW oraz nie wydzielone w planie drogi
wewnetrzne.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj do wynajecia, domek
campingowy.

dla istniejacego gospodarstwa rolnego — zgodnie z programem uzytkowym
gospodarstwa;

Zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepiséw odrebnych.

1)

Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1)

2)

3)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okre$lonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze i hodowlane.

szczeg6lowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz tgczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podzial z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dzialki / dzialek 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej i minimalny pow.
kazdorazowo wydzielonej dziatki / dziatek 3000 m? dla zabudowy zagrodowej,

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

29. Karta nr 29

1. Symbol i powierzchnia
terenu

84.U, ZP - 0,21 ha
85.U,ZP - 0,29 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej.

Funkcja uzupelniajaca: tereny sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania

D

Usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
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zabudowy i
zagospodarowania
terenu

2)

3)

rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu):

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDW),

6m od strony terenu 79.MN

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pdzn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych

Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 8m

dachy — dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich krytych
materiatami bitumicznymi, blachg i in. hydroizolacyjnymi.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ — 4m

dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowe;j,

Zasady zagospodarowania dzialki:

Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dzialek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1))

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 25% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

Wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu: max: 0,2 — min: nie ustala si¢, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 50%.

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1)
2)

3)

Dojazd do terenu poprzez wydzielone drogi lokalne 004.KDL i 005.KDL.
Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy (pensjonatowy,
pokoj /domek campingowy do wynajecia) - usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodow,

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? uzytkowej innych ustug;
Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

1))

Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1)

2)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

szczegolowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podzial z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
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dzialki / dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 1000m?

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

30. Karta nr 30

1. Symbol i powierzchnia
terenu

86.ZP, ZC — 0,92 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zieleni urzadzonej, teren zabytkowego
cmentarza.

Funkcja uzupetniajaca: tereny sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

W terenie znajduje si¢ obszar historycznego cmentarza — postulowanego do
objecia ochrona konserwatorska. Dla obszaru cmentarza wprowadza si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej. Wszelkie prace porzadkowe i budowlane nalezy uzgodnié
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow budowlanych innych niz
wymienione w §4 ust. 1 ust.12)

2) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu):

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDW),

= 9m od strony terenu 66.KX (12m od terenu 88.ZL)

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pozn. zm.) ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przepisow
przeciwpozarowych

3) Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - Sm

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachdw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-50°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich krytych
materiatami bitumicznymi, blachg i in. hydroizolacyjnymi.

— Dopuszcza sig¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektorow stonecznych.

4) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — 4m
— dachy: dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

5) Zasady zagospodarowania dzialki:

— Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dzialek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej.

— Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

— Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5.

— Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 20% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,1 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)
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3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 80%.

6. Zasady obslugi 1) Dojazd do terenéw poprzez wydzielone drogi lokalne 004.KDL i 005.KDL i
komunikacyjnej i obshugi droge wewnetrzng 057.KDW.

inzynieryjnej. 2) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9.

7. Wymogi wynikajacez | 1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy

przepis6w odrebnych.

wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow

2) szczegbétowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

31. Karta nr 31

1. Symbol i powierzchnia
terenu

88. ZL — 8,84 ha
89. ZL — 4,00 ha

90.ZL - 8,53 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Lasy - lasy ochronne
Tereny postulowane do objecia ochrong jako OCHK ,, Dolina Dolnej Stupi”.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

Zakaz lokalizowania zabudowy.

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 100%

urbanistyczne. Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obslugi Dojazd do terenéw poprzez wydzielong droge lokalng 004.KDL i ciagi piesze i
komunikacyjnej i obstugi | pieszo — jezdne 066.KX, 067.KX.

inZynieryjnej.

7. Wymogi wynikajace z | 1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzujg przepisy

przepiséw odrebnych.

wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych form uzytkowania i
zagospodarowania terenow

2) szczegolowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na publiczny charakter terenu

32. Karta nr 32

1. Symbol i powierzchnia
terenu

92. MN - 2,52 ha
93. MN - 2,15 ha

94. MN — 1,72 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i

1) Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotycza budowy nowych
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zagospodarowania
terenu

2)

3)

4)

obiektéw budowlanych:

8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD i KDW),

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pézn.zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw
przeciwpozarowych

Dla istniejacych budynkow: W przypadku rozbudowy, przebudowy,
remontu istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii
zabudowy. W przypadku rozbiorki i odbudowy (budowy nowego) obiektu
obowiazuja ustalone linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkéw wyzej niz 10m.

Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 10m

dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ — Sm

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

5) Zasady zagospodarowania dzialki:

Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dzialek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej.

W zagospodarowaniu dzialek — sytuowaniu budynkéw nalezy uwzglednié
docelowy uktad komunikacyjny.

Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,3 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obshugi
inZynieryjnej.

1)

2)

3)

4)

Dojazd do terenéw poprzez wydzielone drogi lokalne 002. KDL, 003.KDL,
004.KDL, drogi dojazdowe 030.KDD, 031.KDD i drogi wewngtrzne
032.KDW, 039.KDW, 040.KDW.

Zakaz lokalizowania nowych indywidualnych zjazdéw na wydzielone dziatki
budowlane od strony terenu 001.KDZ.

Do czasu realizacji planowanego odcinka drogi oznaczonej w planie jako
001.KDZ dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacej drogi wewnetrznej 039. KDW
wilaczonej do drogi 001.KDZ.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)
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— conajmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na kazdy wydzielony lokal

mieszkalny

— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj do wynajecia, domek

campingowy.

5) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okre$lonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze.

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz tgczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podzial z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
1000m?,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

33. Karta nr 33

1. Symbol i powierzchnia
terenu

95. MN, U - 0,98 ha
98. MN, U - 1,81 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Funkcja uzupetniajaca: tereny zabudowy ushugowe;.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotycza budowy nowych
obiektow budowlanych:

— 8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL, KDD),

— od 2 do 10m od rowu melioracyjnego przebiegajacego przez tereny (jak na
rysunku planu),

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pdzn.zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisoOw
przeciwpozarowych
Parametry zabudowy:

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 12m

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokryc
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektorow stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkow gospodarczych,
towarzyszacych:

—  wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — 6m
— dachy: dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych i plaskich, pokrycie dachu

tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

56




— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu panele

kolektoréw stonecznych.

4) Zasady zagospodarowania dzialki:

— dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury techniczne;.

— zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

— zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

— zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu: max: 0,3 — min: nie ustala sie, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw poprzez wydzielone drogi dojazdowe 002.KDL, 003.KDL,
drogg dojazdowa 033.KDD.

2) Zakaz lokalizowania indywidualnych wjazdow na wydzielone dziatki
budowlane od strony terenu 001.KDZ

3) Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)

— co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal

mieszkalny

— co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy (pensjonatowy,

pokdj do wynajgcia, domek campingowy)

- conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50m? uzytkowej innych ustug;

4) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegélowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dzialki / dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna i
ustugowg 1000m?

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

34. Karta nr 34

1. Symbol i powierzchnia
terenu

96.U - 0,29 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy uslugowej

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy(zgodnie z
rysunkiem planu):

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDD),
— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
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2)

3)

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pozn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw
przeciwpozarowych z zastrzezeniem: wewnatrz wydzielonego terenu
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki

Parametry zabudowy dla nowych obiektéow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 12m

dachy — dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

Dopuszcza sig¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektorow stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ — 6m

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu panele
kolektoroéw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dzialek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 50% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,4 — min: nie ustala si¢, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1)

2)

3)

Dojazd do terendw poprzez wydzielong droge lokalng 003.KDL i dojazdowa
033.KDD.

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wtasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? uzytkowej ustug;

Zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1)

Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1)

2)

3)

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z
okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie
terenéw, w tym rolnicze

szczegélowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dzialki / dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugows 1000m?,

stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nast¢puje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.
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35. Kartanr3S

1. Symbol i powierzchnia
terenu

97.U—0,22 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy uslugowej
Funkcja uzupetniajaca: teren ogélnodostepnego parkingu.

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1)

2)

3)

Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy:

8m od granicy z terem komunikacyjnym 001.KDZ

6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDD),

od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pdzn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych z zastrzezeniem: wewnatrz wydzielonego terenu
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dzialki

Parametry zabudowy dla nowych obiektéow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ - 12m

dachy — dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

Dopuszcza sig¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektorow stonecznych.

Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ — 6m

dachy: dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementow typu panele
kolektoréw stonecznych.

Zasady zagospodarowania dzialki:

Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dzialek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

)

2)

3)

Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 50% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,4 — min: nie ustala si¢, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obshugi
komunikacyjnej i obstugi
inzynieryjnej.

1)

2)

Dojazd do terendw poprzez wydzielong droge lokalng 003. KDL, w przypadku
realizacji parkingu dopuszcza si¢ realizacje prawoskretow z drogi 001.KDZ w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi

Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wlasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* uzytkowej ustug;
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3) Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegbélowe warunki scalania, laczenie, podzialu nieruchomosci: nie
dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

36. Karta nr 36

1. Symbol i powierzchnia
terenu

99. US,ZP - 7,93 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny sportu i rekreacji

Funkcja uzupetniajaca: tereny zieleni urzadzonej, funkcje ustug oswiaty i
wychowania np. przedszkole

3. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 12m od granicy lasu: 100.ZL, i 9 m od terenu 067.KX (12m od granicy
terenéw 90.ZL, 101.ZL)

— 8m od granicy terenu komunikacyjnego 001.KDZ

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDL i KDD),

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pdzn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych z zastrzezeniem: wewnatrz wydzielonego terenu
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicach dzialek.

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajgcej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 14m dla budynkéw ustugowych

— dla urzadzen sportu i rekreacji (np. maszty, §cianki wspinaczkowe, konstrukcje
typu malpi gaj itp.) nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy

— dachy — nie ustala si¢ szczegétowych wymogoéw dla geometrii i pokrycia
dachow,

— Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ — 8m
— dachy: nie ustala si¢ szczegétowych wymogow dla geometrii i pokrycia

dachow,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektoréw stonecznych.

4) Zasady zagospodarowania dzialki:

— W zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ (zachowac) istniejace rowy
melioracyjne.

— Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dzialek pod realizacj¢ zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury technicznej.

— Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4
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— Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5
— Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
facznie.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max: 0,4 — min: nie ustala sig, (nie

dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ infrastruktury
technicznej)

3) Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45% (w

tym powierzchnia terenowych urzadzen sportowych takich jak trawiaste
boiska, trawiaste korty tenisowe itp.).

6. Zasady obslugi
komunikacyjnej i obshugi
inZynieryjnej.

1) Dojazd do terenéw poprzez wydzielong drogg lokalng 002.KDL i droge
wewnetrzng 036.KDW i niewydzielone w planie mozliwe drogi wewngtrzne
wewnatrz terenu.

2) Zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w granicach wiasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (lacznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego):

— conajmniej 1 miejsce postojowe na kazde 75 m? uzytkowej ustug;

3) Zasady obslugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow, w
tym rolnicze

2) szczegléltowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dzialki / dziatek min. 2ha, a takze dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla ustug
oswiaty i wychowania o powierzchni min. 0,3 ha,

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

37. Karta nr 37

1. Symbol i powierzchnia
terenu

100. ZL — 2,18 ha
101. ZL — 0,18 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Lasy - lasy ochronne

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu.

Zakaz lokalizowania zabudowy.

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 100%

urbanistyczne. Inne parametry — nie dotyczy.

6. Zasady obstugi Dojazd i doj$cie do terenéw poprzez wydzielony ciag pieszy / pieszo-jezdny
komunikacyjnej i obstugi | 057.KX, z drogi 036.KDW, wiaczone do drog lokalnych 002.KDL i 005.KDW.
inzynieryjnej.

7. Wymogi wynikajace z | 1) Tereny w strefie C obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzujg przepisy

przepis6w odrebnych.

wymienione w § 11 ust. 1.
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8. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych form uzytkowania i
zagospodarowania terenow

2) szczegolowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

38. Karta nr 38

1. Symbol i powierzchnia
terenu

105. MN — 0,63 ha
106. MN — 0,26 ha
107. MN — 0,39 ha

102. MN - 1,78 ha
103. MN — 0,17 ha
104. MN — 0,38 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio dla kazdego terenu) dotycza budowy nowych
obiektéw budowlanych:

— 8m od granicy z terenem komunikacyjnym 001.KDZ

— 6m od granic z terenami komunikacyjnymi (KDW),

— od pozostatych granic geodezyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. Nr 75 z 2002r
poz. 690 z pézn.zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisdw
przeciwpozarowych

2) Parametry zabudowy dla nowych obiektow budowlanych o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ - 10m

— dachy — dopuszcza si¢ realizacje dachdw spadzistych o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale od 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z materialow ceramicznych (ew. dachowki betonowe, cementowe,
gonty), blacho dachéwki w odcieniach ceglanych, czerwonych, brazowych,
grafitowych i czarnych.

— Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele
kolektoréw stonecznych.

3) Parametry zabudowy dla nowych budynkéw gospodarczych,
towarzyszacych:

—  Wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ — Sm

dachy: dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow spadzistych i ptaskich, pokrycie dachu
tak jak w budynkach o funkcji podstawowej,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn i elementéw typu panele

kolektorow stonecznych.

4) Zasady zagospodarowania dzialki:

— Dopuszcza si¢ wydzielenie w terenie dziatek pod realizacje zadan z zakresu
rozwoju sieci infrastruktury techniczne;.

— Zasady lokalizowania reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.4

— Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust.5

— Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki
urbanistyczne.

1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy dziatki budowlanej: 30% - dotyczy
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
facznie.

2) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu: max: 0,4 — min: nie ustala sig, (nie
dotyczy ewentualnych dzialek przeznaczonych pod realizacje¢ infrastruktury
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3)

techniczne;j)

Minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min 45%.

6. Zasady obstugi
komunikacyjnej i obshugi
inZynieryjnej.

1)
2)

3)

4

Dojazd do terenéw poprzez wydzielone drogi wewnetrzne 035.KDW,
056.KDW.

Zakaz lokalizowania indywidualnych wjazdéw na wydzielone dziatki
budowlane od strony terenu 001.KDZ

Zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych: w granicach wlasnej
dziatki nalezy zapewni¢ (facznie w przypadku zagospodarowania
wielofunkcyjnego)

co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny

co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj do wynajecia, domek
campingowy

Zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 9

7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1)

Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiagzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

)

2)

3)

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenéw, w
tym rolnicze

szczegélowe warunki scalania, 1aczenia, podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci oraz taczenie sgsiednich dziatek i
ponowny podziat z zachowaniem minimalnej pow. kazdorazowo wydzielonej
dziatki / dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
1000m?,

stawka procentowa: dla terenu dla terenu 102.MN nie ustala si¢ - nie
nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang przeznaczenia
terenu, dla pozostalych terenéw: 30% ze wzgledu na zmiang¢ przeznaczenia
terenu na funkcje mieszkaniowe

39. Karta nr 39

1. Symbol i powierzchnia
terenu

108. E - 0,008 ha

2. Przeznaczenie terenu

Funkcja podstawowa: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6.

4. Zasady ksztaltowania

Teren istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.

zabudowy i . 1) Nieprzekraczalne linie zabudowy : nie ustala si¢
f:fe(ifsodarowanla 2) Zasady zagospodarowania dzialki: zagospodarowanie dziatki stosownie do
potrzeb 1 wymagan dla obiektoéw infrastruktury technicznej.
5. Parametry i wskazniki | 1) Dopuszczalny procent pow. zabudowy: stosownie do potrzeb obiektow
urbanistyczne. infrastruktury techniczne;j
2) Wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: nie ustala si¢
3) Minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych — nie ustala
si¢
6. Zasady obstugi 1) Dojazd do terenu 108.E poprzez wydzielong droge 001.KDZ
!(o'mu'nikz!cyj.nej iobstugi | 2y 7asady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: w liniach nie
Inzynieryjnej. przewiduje si¢ miejsc postojowych
3) Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 9
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7. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

8. Inne ustalenia

1) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ tymczasowych sposobow
zagospodarowania terenu

2) szczegbéltowe warunki scalania, laczenia, podzialu nieruchomosci: nie
dotyczy

3) stawka procentowa: nie ustala si¢ - nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

§ 15

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw komunikacyjnych

1. Kartanr 1

1. Symbol i powierzchnia
terenu

001. KDZ - 7,23 ha

2. Przeznaczenie,
klasyfikacja
funkcjonalno techniczna.

Przeznaczenie: Teren drog publicznych.
Klasyfikacja techniczna: droga zbiorcza, fragment ulicy Usteckiej

3. Parametry,
wyposazenia,
dostepnosé.

- % -ulica klasy zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa,

- szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu 25m,

- szeroko$¢ jezdni 7,0 m. obustronne chodniki,

- dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa;

- etapowa rozbudowa ulicy: dopuszcza si¢ etapowa rozbudowg ulicy

- zaklada si¢ przebudowg nastepujacych skrzyzowan: drogi: 001.KDZ /
004.KDL / 022.KDD,

- zaktada si¢ budowe nast¢pujacych skrzyzowan drogi: 001.KDZ / 005.KDL /
006.KDL, drogi: 001.KDZ / 024.KDD / 026.KDD, drogi: 001.KDZ /
008.KDL

- ograniczona dostepnos¢ ulicy z terenéw przyleglych, zakaz realizacji
dodatkowych zjazdéw na posesje dla nowej zabudowy i dla nowych dziatek
budowlanych

- zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Lokalizacja miejsc postojowych wg zasad organizacji ruchu ustalonych przez
zarzadce drogi.

5. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

6. Inne ustalenia

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji do czasu realizacji inwestycji
zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe
wykorzystanie terenow w tym aktualny przebieg drogi i rolnicze
wykorzystanie terenow.

2) stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu

2. Kartanr 2

1. Symbol i powierzchnia
terenu

002.KDL —0,83 ha 008.KDL — 0,68 ha
003.KDL — 0,39 ha 009.KDL~ 0,17 ha
004.KDL — 1,35 ha 010.KDL — 0,67 ha
005.KDL — 0,82 ha 011.KDL — 1,28 ha
006.KDL — 0,22 ha 012.KDL — 1,16 ha
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007.KDL - 0,71 h 013.KDL- 0,57 ha

2. Przeznaczenie,
klasyfikacja
funkcjonalno techniczna.

Przeznaczenie: Tereny drég publicznych.
Klasyfikacja techniczna: drogi lokalne.

3. Parametry,
wyposazenia,
dostepnos¢.

- Y -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe, dwupasowe,

- szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu min 15m,

- szeroko$¢ jezdni min.6,0 m. obustronne chodniki,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;

- dopuszcza si¢ etapowe budowanie ulic;

- zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

W terenie 008.KDL ustala si¢ wymog zachowania kapliczki przydroznej —
dopuszcza si¢ jej przesunigcie w obrebie skrzyzowania drog 008. KDL /
009.KDL. / 011.KDL / 022.KDD jesli bedzie konieczne w celu przebudowy
skrzyzowania drog lub uzasadnione zachowaniem bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Lokalizacja miejsc postojowych wg zasad organizacji ruchu ustalonych przez
zarzadce drogi.

5. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny 009.KDL, 010.KDL,011.KDL, 012.KDL w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Wschod Od Ustki” — obowigzuja
przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

2) Tereny 009.KDL w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka —
obowigzujg przepisy wymienione w § 11 ust. 1

3) Tereny 009.KDL, 010.KDL i 012.KDL w strefie B, obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

4) Pozostale tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

6. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji do czasu realizacji inwestycji
zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe
wykorzystanie terenow w tym aktualny przebieg drog i rolnicze wykorzystanie
terenow.

2) stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu

3. Kartanr3

1. Symbol i powierzchnia
terenu

018.KDD- 0,33 ha
019.KDD- 0,61 ha
020.KDD- 0,38 ha

014.KDD-0,74 ha
015.KDD- 0,68 ha
016.KDD- 0,59 ha
017.KDD- 0,29 ha

2. Przeznaczenie,
klasyfikacja
funkcjonalno techniczna.

Przeznaczenie: Tereny drég publicznych
Klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.

3. Parametry,
wyposazenia,
dostepnos¢.

- Y -ulice klasy dojazdowe;j, jednojezdniowe, dwupasowe,

- szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu min 12m,

- szeroko$¢ jezdni min.5,0 m. obustronne chodniki,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;

- dopuszcza si¢ etapowe budowanie ulic;

- zasady odprowadzenia wdd opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Lokalizacja miejsc postojowych wg zasad organizacji ruchu ustalonych przez
zarzadce drogi.

5. Wymogi wynikajace z
przepiséw odrebnych.

1) Tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na
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Wschod Od Ustki” — obowigzuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt. 2)

2) Tereny w strefie B, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy
wymienione w § 11 ust. 1.

3) Tereny w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego — obowiazuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

6. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji do czasu realizacji inwestycji
zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe
wykorzystanie terenéw w tym aktualny przebieg drdg i rolnicze wykorzystanie
terenow.

2) stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu

4. Karta nr 4

1. Symbol i powierzchnia
terenu

021.KDD —0,56 ha
022.KDD — 0,91 ha
023.KDD — 0,35 ha
024.KDD — 0,58 ha
025.KDD — 0,61 ha
026.KDD — 0,92 ha
027.KDD — 0,22 ha

028.KDD — 0,63 ha
029.KDD — 0,38 ha
030.KDD — 0,12 ha
031.KDD — 0,25 ha
033.KDD — 0,35 ha
034.KDD — 0,65 ha
063.KDD — 0,59 ha

2. Przeznaczenie,
klasyfikacja
funkcjonalno techniczna.

Przeznaczenie: Teren drog publicznych.
Klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.

3. Parametry,
wyposazenia,
dostepnos¢.

- Y -ulice klasy dojazdowe;j, jednojezdniowe, dwupasowe,
- szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu min 12m — za

wyjatkiem istniejacych drog 027.KDD, 030.KDD, 031.KDD, 032.KDD —
szeroko$¢ 10m,

- szeroko$¢ jezdni min.5,0 m. obustronne chodniki,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;

- dopuszcza si¢ etapowe budowanie ulic,

- zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow

melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Lokalizacja miejsc postojowych wg zasad organizacji ruchu ustalonych przez
zarzadce drogi.

5. Wymogi wynikajace z
przepisé6w odrebnych.

1) Tereny 021.KDD, 026.KDD, 027.KDD, 034.KDD, 063.KDD w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Wschod Od Ustki” —
obowigzujg przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt. 2)

2) Tereny 034.KDD, 063.KDD znajduja si¢ w strefie A, obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

3) Tereny 021.KDD, 026.KDD, 027.KDD w strefie B, obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

4) Pozostale tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

6. Inne ustalenia

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji do czasu realizacji inwestycji
zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe
wykorzystanie terenow w tym aktualny przebieg drog i rolnicze wykorzystanie
terenow.

2) stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu
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5. Kartanr$S

1. Symbol i powierzchnia
terenu

032.KDW — 0,23 ha
035.KDW — 0,18 ha
036.KDW — 0,19 ha
037.KDW — 0,11 ha
038.KDW — 0,11 ha
039.KDW — 0,25 ha
040.KDW — 0,09 ha
041.KDW — 0,11 ha
042.KDW — 0,41 ha
043.KDW — 0,14 ha
044.KDW — 0,14 ha
045.KDW — 0,11 ha

046.KDW — 0,20 ha
047.KDW — 0,10 ha
048.KDW — 0,13 ha
049. KDW — 0,09 ha
050. KDW — 0,02 ha
051.KDW — 0,09 ha
052.KDW — 0,98 ha
053.KDW — 0,18 ha
054.KDW- 0,08 ha

055.KDW- 0,06 ha

056.KDW — 0,45 ha
057.KDW —0,24 ha

2. Przeznaczenie,
klasyfikacja
funkcjonalno techniczna.

Przeznaczenie: Tereny drég wewnetrznych.

Klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne.

3. Parametry,
wyposazenia,
dostepnosé.

Y2 -ulice klasy wewngtrzne, jednojezdniowe, dwupasowe,

szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu min 8m,

szerokos¢ jezdni min.5,0 m,

chodniki co najmniej jednostronne,,

dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych;

dopuszcza si¢ etapowe budowanie ulic,

Zasady odprowadzenia wod opadowych oraz ochrony urzadzen i obiektow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Lokalizacja miejsc postojowych wg zasad organizacji ruchu ustalonych przez
zarzadce drogi.

5. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1

2)
3)

4)

Tereny 049.KDW, 053.KDW, 054.KDW, 050.KDW, 051.KDW, 052.KDW
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Wschod Od
Ustki” — obowiazuja przepisy wymienione w § 6 ust.1. pkt.2)

Tereny 053.KDW, 054.KDW, 055.KDW w strefie B, obszaru ochrony
Uzdrowiska Ustka — obowigzujg przepisy wymienione w § 11 ust. 1 .

Teren 054.KDW i 055.KDW w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego
— obowigzujg przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

Pozostate tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

6. Inne ustalenia

1)

2)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z okreslonymi
planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenow w tym
aktualny przebieg drog, skrzyzowan i potaczen oraz rolnicze wykorzystanie
terenow. Do czasu realizacji planowanego odcinka drogi oznaczonej w planie
jako 001.KDZ dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacej drogi wewngtrznej
039.KDW wtaczonej do drogi 001.KDZ.

stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu

6. Karta nr 6

1. Symbol i powierzchnia
terenu

058. KX~ 0,26 ha
059.KX— 0,16 ha
060.KX- 0,52 ha
061.KX — 0,03 ha
062.KX — 0,04 ha
064.KX — 0,08 ha
065.KX — 0,11 ha

066.KX - 0,11 ha
067.KX - 0,23 ha
068.KX~- 0,38 ha
069.KX- 0,26ha
070.KX/ZZ - 0,001ha
071.KX/ZZ - 0,025ha
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2. Przeznaczenie,
klasyfikacja

funkcjonalno techniczna.

Przeznaczenie: Tereny drég wewnetrznych - $ciezki piesze i pieszo jezdne.

Klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne.

3. Parametry,
wyposazenia,
dostepnos¢.

szerokos¢ ciggdw min.3,0 m.

4. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Lokalizacja miejsc postojowych wg zasad organizacji ruchu ustalonych przez
zarzadce drogi.

5. Wymogi wynikajace z
przepis6w odrebnych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Tereny 058.KX, 059.KX, 060.KX, 061.KX, 062.KX, 068.KX, 069.KX,
070.KX/ZZ, 071.KX/ZZ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas

Pobrzeza na Wschod Od Ustki” — obowiazuja przepisy wymienione w § 6
ust.1. pkt.2)

Tereny 058.KX, 059.KX, 060.KX, 068.KX, 069.KX - w granicach pasa
ochronnego Urzedu Morskiego, 070.KX/ZZ, 071.KX/ZZ— w granicach pasa
technicznego; obowigzuja przepisy wymienione w § 11 ust. 2. pkt.2)

Tereny 070.KX/ZZ i 71.KX/ZZ znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego — obowigzuja przepisy wymienione w § 11 ust.7.
Tereny 069.KX i 068.KX, 070.KX/ZZ, 071.KX/ZZ znajduja si¢ w strefiec A,
obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja przepisy wymienione w § 11
ust. 1.

Tereny 058.KX, 060.KX, 061.KX, 062.KX i 069.KX znajduja si¢ w strefie B,
obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowiazuja przepisy wymienione w § 11
ust. 1.

Pozostate tereny w strefie C, obszaru ochrony Uzdrowiska Ustka — obowigzuja
przepisy wymienione w § 11 ust. 1.

6. Inne ustalenia

1)

2)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu: do czasu realizacji do czasu realizacji inwestycji
zwigzanych z okreslonymi planem funkcjami dopuszcza si¢ dotychczasowe
wykorzystanie terenow w tym aktualny przebieg drog i rolnicze wykorzystanie
terenow.

stawka procentowa: nie ustala si¢ — ze wzgledu na publiczny charakter terenu

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§17

1. W granicach objetych planem traca moc
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru wsi Przewloka w gminie
Ustka, przyjety Uchwala Rady Gminy Ustka Nr IV/31/2000 z dnia 30.06.2000r, opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 18.09.2000 r Nr 88 poz. 571.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czgsci dziatek
geodezyjnych nr 78, 43/1 i 650 w miejscowosci Przewloka w gminie Ustka pt . ,,Sciezka do
morza”, przyjety Uchwatg Nr XXXV/416/2010 z dnia 22 kwietnia 2010 roku opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r. Nr 84, poz. 1530.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
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