UCHWALA NR XXXVII1.453.2014
RADY GMINY USTKA

7 dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ustka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013 roku poz. 594 ze zmianami: Dz. U. 2013 roku
poz.645 11318)oraz art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 150)

Rada Gminy Ustka
uchwala co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ustka na lata 2014-2020, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr XVI1/194/2008 Rady Gminy Ustka z dnia 12 czerwca 2008 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ustka.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zalcznik do Uchwaty Nr XXXVI1.453.2014
Rady Gminy Ustka
z dnia 28 marca 2014 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY USTKA

§ 1.

llekro¢ w uchwale mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatorow — rozumie gizez to ustawz dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014&uppoz. 150),

2) gospodarstwie domowym — rozumie przez to lokatora samodzielnie zajauggo
lokal lub lokatora, jego mabnka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszialj
gospodarujce, ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wdaya@ prawa tego
lokatora

3) lokalu — rozumie siprzez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkistawy,

4) lokalu socjalnym - rozumie gprzez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt
ustawy,

5) lokatorze — rozumie siprzez to lokatora, o ktorym mowa w art. 2 ustki Joustawy,

6) wspoétlokatorze - rozumiegprzez to wspotiokatora, o ktbrym mowa w art. 2 st
pkt 3 ustawy,

7) rodzinie wielodzietne] — rozumiegsprzez to rodzig sktadajca sie z 6 lub wecej
0s0b;

8) wiascicielu — rozumie siprzez to whaciciela, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy,

9) Kodeksie cywilnym — rozumie gprzez to ustawz dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 rogoz. 121)
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§ 2.

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego z&Safiny Ustka, o ktdrym mowa
w Uchwale Rady Gminy Ustka Nr XXXVI1.454.2014 z dr28 marca 2014 roku.

2. Gmina Ustka w celu zaspokojenia potrzeb miespkarch czionkow wspdlnoty
mieszkaniowej Gminy tworzy mieszkaniowy zasob Gmusstka, zwany dalej ,zasobem”.
Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje:

1) lokale mieszkalne znajdcg s¢ w budynkach mieszkalnych stanaaych wiasnéc¢
Gminy,

2) lokale mieszkalnexttace wiasnécia Gminy znajdujce s¢ w budynkach
wielorodzinnych,

3. Gmina mae wyodebni¢ poszczegdlne lokale w celu ich zbycia na zasad&otilonych

odrebnymi  przepisami, kierag sk wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem
mieszkaniowym Gminy.

§ 3.
Gmina wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy lokaldpowiadace warunkom
okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie ptakatorow, ktére po optmieniu keda
oddawane w najem jako lokale socjalne oraz prowatizewidena;.

§ 4.

Ustala s¢ nastpujacy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o majokali zawieranych
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych:

1) wnioski przyjmowanedola i wstepnie rozpatrywane przez pracownika &tta Gminy
Ustka, ktory sprawdzi wnioski pod wegem formalnym,

2) weryfikacg wnioskéw pod wzgiddem merytorycznym przeprowadza Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa, wedtug kryteriow zatyah w § 6 i 8 9 niniejszej uchwaty,

3) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opracowu@gity list osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu,

4) projekty list, o ktérych mowa w pkt 3 przedstawi@reez SpotecznKomisje
Mieszkaniow, po wniesionych uwagach i zastreaiach zatwierdza Wéjt Gminy
Ustka jako listy ostateczne,

5) listy podaje s§ do publicznej wiadomiei na tablicy ogtoszew Urzedzie Gminy Ustka.

§ 5.

Nie podlegaj rozpatrzeniu wnioski 0sob:

1) ktére zbyty lub przekazaty w drodze darowizrgdry ich wiasnécia lokal lub
budynek mieszkalny,
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2) ktére dokonaty zamiany swojego lokalu lub budymnkieszkalnego na lokal lub
budynek mieszkalny o mniejszej powierzchni.

§ 6.

1. Pierwszastwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznacnwap osoby, ktore
spetniaj tacznie nasfpujace kryteria:

1) zamieszky w lokalu nienadacym sk na staly pobyt ludzi, a stan techniczny
zajmowanych lokali nie jest przez nich zawiniony,

2) zajmuj lokale na czas nieoznaczony, w ktérych na gedsole przypada nie wicej niz
5 mepowierzchni 4cznej pokoi.

3) uzyskuj dochdd przypadagy na cztonka gospodarstwa domowego, ktéry w okresi
trzech miesicy poprzedzacych dzié zawarcia umowy najmu jest mniejszyznl10%
najnizszej emerytury,

4) przedstawi wydane przez wkaiwa komisg lekarsk orzeczenie o rencie inwalidzkiej,
badZ inny dokument stwierdzaggy niepetnosprawrig,

5) wywiazuja sic z obowizku utrzymania we wkgiwym stanie technicznym i sanitarnym
dotychczas zajmowanego lokalu i przestrzgegegulaminu poradku domowego,

6) wywiazuja Siec z obowazku regularnego uiszczania czynszu i optat niergieh od
wiasciciela.

2. Pierwszastwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczonysfugyje rownie osobom,
ktére zobowiza sie do dokonania zérodkoéw wtasnych adaptacji lokalu niemieszkalnego na
lokal mieszkalny, na podstawie uzyskanej przez @Groistka decyzji zezwalagej na zmiaa
sposobu #ytkowania tege lokalu, przy zal@eniu, ze koszt adaptacji dolzie wyzszy niz
10.000 ztotych.

§7.

Zawarcie umowy o najem lokalu na czas nieoznacznoke nasipi¢ po spetnieniudcznie
nastpujacych warunkéw:

1) lokal, na ktéry ma ki zawarta umowa nadajecsna staty pobyt i na jednuprawnion
osole przypada wicej niz 5 mepowierzchni cznej pokoi,

2) osoby, z ktérymi ma ldyzawarta umowa, agjaj sredni mies¢czny dochdd na jednego

cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzechigoiepoprzedzacych dzié zawarcia
umowy najmu mniejszy nill0 % najniszej emerytury.

§ 8.
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1. Zawarcie umowy najmu, o ktdrym mowa w § 7, uzaile sk od wptacenia przez najemc
kaucji zabezpieczagej pokrycie nalenosci z tytutu najmu przystugagych wynajmugcemu
w dniu opr@niania lokalu.

2. Kaucja wynosi 12 wymiaréw czynszu za lokal.

3. Kaugcji nie pobiera si

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 6 ust.2wsto ochronie praw lokatorow,

2) w przypadkach, o ktérych mowa w 8§ 14 niniejsashjwaly.

4. Osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domoweguyp zostg zwolnione z wptaty
kaucji w czsci lub caldgci. Zgodk na zwolnienie z wptaty kaucji wydaje Wojt Gminy tkis

na wniosek osoby, ktérej wskazano lokal do zamiasizk

§9.

1. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego praysje osobom, ktore
spetniaj tacznie nasfpujace kryteria:

1) zamieszkyy w lokalu nienadacym sk na staly pobyt ludzi, a stan techniczny
zajmowanego lokalu nie jest przez nich zawiniony,

2) uzyskuj dochdd przypadagy na jednego czionka gospodarstwa domowegezwiniz
60% najnkszej emerytury,

3) wywiazuja Si¢ z obowazku utrzymania we wkziwym stanie technicznym i sanitarnym
dotychczas zajmowanego lokalu i przestrzegegulaminu poradku domowego,

4) wywiazuja Sie z obowhzku regularnego uiszczania czynszu i optat niengieh od
wiasciciela,

5) posiadaj prawomocny wyrok uprawniggy do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Poza kolejnézia Gmina Ustka powinna zapewniokale socjalne osobom, ktore @pity
dom dziecka w zwizku z uzyskaniem petnoletr$ia i pochodz z Gminy Ustka oraz osobom,
ktére w wyniku késki zywiotowej utracity lokal - na czas jego remontu.

§ 10.

1. Za spetniajce warunki do zawarcia umowy o0 najem lokalu sogginuwaa st osoby,
ktore:

1) zamieszkuyj w lokalach nienadagych st na staty pobyt ludzi lub mieszkajv lokalach,
w ktorych na jeda uprawnion osolg przypada mniej i5 ne powierzchni 4cznej pokoi,

2) oshgaja sredni mies¢czny dochdd na jednego czionka gospodarstwa donmmwenkresie
trzech miesicy poprzedzacych dzié zawarcia umowy najmu mniejszyzr®0 % najniszej
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emerytury w gospodarstwie jednoosobowym albo 60pirszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Warunki wymienione w ust. 1 mushy¢ spetnionedcznie.

3. Najemca lokalu komunalnego, ktory spetnia warusieeslone w ust. 1, a zajmowany
przez niego lokal spetnia wymogi art. 2 ust. 1 pkistawy o ochronie praw lokatorow #eo
wystapi¢ z wnioskiem do Wojta Gminy Ustka o uznanie lokzdulokal socjalny.

4. W przypadku gdy stawka czynszu najmu za 1 m?2igmehni uytkowej lokalu
mieskcznie przekracza 3% wska@ka przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni aytkowej budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w. &tust. 1 pkt 12
ustawy, stosuje siprogi dochodowe, uprawnigje do obniki czynszu najmu:

1) dla gospodarstw domowego, w ktéryéredni mies¢czny dochdéd na jednosolg nie
przekracza 50% wysokol najnizszej emerytury — 50% obiki,

2) dla gospodarstw domowych, w ktorygtedni miestczny dochdd na jednosolg nie
przekracza 75% wysoko najnizszej emerytury — 25% obii.

5. Obnika udzielana jest na uzasadniony i udokumentowanypsek najemcy na okres
dwunastu miesty.

§ 11.

Za dochod, o ktérym mowa w 8 6 i 7 oraz w 8§ 9 iuMlaza sk dochod przeliczony na
cztonka gospodarstwa domowego wedtug przepiséwdatitach mieszkaniowych.

§12.
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikige wnioskodawgdo ich poprawy uwa sk:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchniasaystkich pokoi przypadga na
jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcymestjsza nt 5 m2 w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzdl na jego potzenie (kondygnacije), wyposanie
techniczne, wielk& — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wsmblamieszkucych

z powodu podesztego wieku tych osob, schormarzdéw ruchu lub niepetnospraws

w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawydria 27 sierpnia 1997 roku
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatiediu 0sOb niepetnosprawnych (tekst
jednolity Dz. U. Z 2011 r. Nr 127 poz. 721 ze zm.)

2. Warunki zamieszkania okfene w ust. 1 nie mugzy¢ spetnionedcznie.
§ 13.

1. Ustala si nastpujace warunki zamian lokali wchoaeych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ustka, dokonywanych w trybie porozumaienicdzy najemcami;

1) dokonanie zamiany mie nasipi¢ migdzy najemcami nieposiadaymi zalegtdci z tytutu
czynszu lub innych dodatkowych ohien zwiazanych z eksploatacphajmowanego lokalu,
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2) nie mae by zawarta umowa najmu uchykiep normom zagszczenia powierzchni
mieszkalnej, przyitym w niniejszej uchwale.

2. W przypadku uzasadnionym wzdhmi zdrowotnymi najemcy lub czionka jego
gospodarstwa domowego, udokumentowanym przez korelsprsk (orzekagca o stanie
jego zdrowia), mge by dokonana zamiana lokalu na inny wolny lokal.

3. Dopuszcza sizamiar lokali, z ktorych jeden jest zadiony na naspujacych zasadach:
1) najemca lokalu zadtonego przechodzi na lokal mniejszy,

2) najemca, z ktorym jest dokonywana zamiana s@atsgtéci czynszowe i pochodne
najemcy zadtonego.

4. Dopuszcza sizamiar lokali przez osoby zajmage lokale w zasobach Gminy z osobami
zajmupcymi lokale w innych zasobach na warunkach ¢élkre/ch w ust. 1 oraz za zged
wiascicieli lokali.

§ 14.

taczenie lokali mieszkalnych komunalnycédhcych w zasobie mieszkaniowym Gminy
Ustka winno spetniatacznie nasipujace warunki:

1) wolne lokale przylegte madhy¢ polaczone z lokalem zajmowanym przez najemc
na jego wniosek, jeli nie przystuguje mu prawo do dodatku mieszkamige; warunek ten
musi by spetniony rownie po pohczeniu lokali,

2) faczone mog by¢ lokale bezpérednio przylegaice do siebie znajdage s¢ na tej samej
kondygnaciji.

§ 15.

Ustala st nastpujace zasady pogbowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokal
opuszczonym przez najemlub w lokalu, w ktérego najem nie wvapity po smierci najemcy
zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego:

1) w raziesmierci hajemcy umowa najmu m® by zawarta z jego wgbnymi, petnoletnim
rodzeastwem, wnukami, dziadkami, osobami przysposobionyu przysposabiagymi,
osobami pozostagymi w rodzinie zaspczej,

2) w przypadku braku oséb wymienionych w pkt 1 Wijbze zawrzé umowe najmu
z wnukami najemcy, ktore byty zameldowane i zankesgaty wraz z najemgdo chwili jego
smierci, przez okres nie krotszyzrb lat.

§ 16.

Lokale o powierzchni iytkowej przekraczagej 80 m mog by¢ oddawane w najem na
nastpujacych warunkach:

1) rodzinie wielodzietnej prowadeej gospodarstwo domowe spetacg warunki okréone
w 8§ 6 ust. 1 pkt 1, 2, 51 6 niniejszej uchwaly,
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2) najemca deklaruje wykup lokalu w trybie oltosym odebna uchwah,

3) osobom, ktére posiadajumowe najmu na inny mniejszy lokal, w przypadkuslie
powierzchnia #aytkowa przypadajca na jeda osolg nie przekracza 10m

4) w razie zmniejszenia doi 0séb okrélonych w pkt 1 Gmina mia& zaproponow@anajemcy
zamiar na lokal mniejszy o takim samym standardzie,

5) j&sli rodzina nie spetnia warunkow zawartych w pkt2, lokal mae by przeznaczony do
sprzeday w drodze przetargu ograniczonego dla miese&a Gminy Ustka,

6) jezeli w pierwszym przetargu ograniczonym nie wytorirsabywcy lokalu, Gmina
Ustka mae ogtost przetarg nieograniczony.

§ 17.

1. Wojt Gminy Ustka powota na podstawie z@zenia - SpotecznKomisje Mieszkaniow,

ktérej zadaniem dmzie weryfikacja wnioskow o najem lokali oraz wybosdb, ktorym
przystuguje pierwszetwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczob lokalu
socjalnego oraz okék regulamin jej funkcjonowania.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata we wsapiz Gminnym &odkiem Pomocy
Spotecznej w Ustce i Ugdem Gminy Ustka.

3. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchadz

1) Zastpca Wojta Gminy Ustka,

2) przedstawiciele Rady Gminy Ustka (2 osoby),

3) przedstawiciel Gminnegos@dka Pomocy Spotecznej w Ustce,
4) przedstawiciel Urgdu Gminy Ustka.
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