UCHWALA Nr VIIL.75.2015
RADY GMINY USTKA

z dnia 20 maja 2015 roku

w sprawie zmiany Uchwaty nr XXXVIIL.454.2014 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustka na lata 2014 — 2020.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 594, 645, 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379,
1072) oraz art. 21 ust.1 pkt 1, ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 roku, poz. 150)

Rada Gminy Ustka
uchwala co nastepuje:

§1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 — 2020,
stanowigcy zalacznik do Uchwaly XXXVII.454.2014 z dnia 28 marca 2014 r., otrzymuje
brzmienie jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ustka.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zahkcznik do Uchwaty Nr VII. 75. 2015
Rady Gminy Ustka
z dnia 20 maja 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY USTKA NA LATA 2014 — 2020

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1
1. Uzyte w niniejszym programie olkdlenia oznaczaj

1) stan techniczny:

a) dobry - poziom sprawlo technicznej i #ytkowej budynku wymagagy
przeprowadzenia tylko konserwaciji jego elementéw;

b) s$redni - poziom sprawrici technicznej i waytkowej budynku wymagagy
przeprowadzenia remontu bigego;

c) zly - poziom sprawrki technicznej i #ytkowe] budynku wymagagy
przeprowadzenia remontu kapitalnego;

2) remont kapitalny - naprawa gtéwna polegaj na wymianie co najmniej jednego
znacacego elementu budynku;

3) remont bieacy - naprawa okresowa elementoéw budynku zapohkjegagkutkom
zuwzycia tych elementéw i pozwalgja na utrzymanie budynku we &avym stanie
technicznym;

4) konserwacja - wykonanie robét budowlanych w celinizymania sprawrici
technicznej istniecych elementéw budynku;

5) stawka bazowa czynszu - stawka za& lokalu mieszkalnego o wspotczesnym
standardzie wypoganego w Sié gazows, C.0., tazienk, wc.;

6) Ustawa o ochronie praw lokatoréw - ustawa z @lia@zerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oanie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 150);

7) Kc - ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodelilny (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 roku, poz. 121).

2. Do zada Gminy Ustka w zakresie tworzenia warunkow do zkepmia potrzeb
mieszkaniowych nalsy:

1) zapewnienie na zasadach przewidzianych w ustdekali socjalnych i lokali
komunalnych. Gmina Ustka me je wynajmowé gospodarstwom domowym o niskich
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dochodach oraz osobom wymaggm lokalu o specjalnych warunkach, w tym
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

2) wyznaczenie terenébw pod budownictwo mieszkaniowednorodzinne
i wielorodzinne oraz zapewnienie dogodnych warunkdabywania gruntow
budowlanych;

3) realizowanie budowy drog lokalnych wraz z infraktura towarzyszca ze srodkow
wiasnych oraz, w miarpozyskiwania dodatkowychrédet finansowania, wspieranie
budowy pozostatej infrastruktury zazianej z budownictwem mieszkaniowym;

4) uczestniczenie w realizacji i eksploatacji obdek stuwzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniamicjalmymi, schroniska dla
bezdomnych i inne.

3. Realizacja zadawymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu preghi bedzie
poprzez:

1) wykorzystanie wlasnego zasobu mieszkaniowego;
2) budowe budynkéw komunalnych i socjalnych;

3) pozyskiwanigrodkow zewrtrznych na wsparcie budownictwa socjalnego
I komunalnego;

4) wspoOtprag z innymi podmiotami, ktorych podstawowym celemt jésidowa
mieszka w celu zaspokojenia potrzeb miesa&aw gminy.

4. Wedtug stanu na d#ier maja 2015 roku w skfad mieszkaniowego zasobun@mi

Ustka wchodz 32 lokale mieszkalne stanawe wtasné¢ Gminy Ustka. W ogdinegj
liczbie 32 lokali gminnych 15 to lokale socjalneprl7 lokali komunalnych.

Tabela nr 1. Zestawienie fia lokali w zaleznosci od ich rodzaju i lokalizacji

Miejscowosé llo$¢ lokali bedacych Rodzaj lokalu
wiasnascia Gminy

Duninowo 5 komunalne

Gabino 1 komunalne

Objazda 3 komunalne

Wodnica 1 komunalne

Zaleskie 7 komunalne
Razem 17 lokali komunalnych

Objazda 9 socjalne

Peplino 6 socjalne
Razem 15 lokali socjalnych
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Rozdziat Il
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Ustka na lata 2014 - 2020

§2

1. Sprzeda mieszka komunalnych bdzie kontynuowana przez GminUstka na
zasadach oké®onych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o mdé&s lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 80, poz. 903 zzp6zmianami) oraz ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruché&eraomi (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku
poz. 518 z pgn. zmianami).

2. Przy sprzedsy lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemaiosowane dala
bonifikaty wedlug zasad wynikgjych 2z przepisbw ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami.

3. Przy zachowaniu dotychczasowych zasad zbywarkalil komunalnych mana
przyja¢ nastpujaca prognoz zmniejszania wielkai zasobu mieszkaniowego:

Tabela nr 2. Prognozowana sprzedaeszka komunalnych w latach 2014- 2020

Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Ogotem
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1 2 2 1 2 2 1 11

4. Do roku 2020 nie przewidujeestwigkszenia zasobu lokali socjalnych.

§3

1. Na podstawie wynikdw wizji lokalnych oraz potozezgtaszanych przez
uzytkownikow lokali ustalono stan techniczny zasolieszkaniowych:

Tabela nr 3. Lokale komunalne:

Adres lokalu Okreslenie stanu Okreslenie zakresu prac
technicznego remontowych

Zaleskie 28 (w bud. szkoty) | dobry -

Zaleskie 48/1 (budynek dobry -
Centrum Kultury Gminy
Ustka)

Zaleskie 48/2 (budynek dobry -
Centrum Kultury Gminy
Ustka)

Zaleskie 48/3 (budynek dobry -
Centrum Kultury Gminy
Ustka)

Zaleskie 48/4 (budynek dobry -
Centrum Kultury Gminy
Ustka)

Zaleskie 48/5 (budynek dobry -
Centrum Kultury Gminy
Ustka)
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Zaleskie 8/1 (w budynku dobry -
osrodka zdrowia)

Wodnica 70/2 sredni Wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, remont dachu
Objazda 30 dobry Biezace konserwacje
Objazda 78/3 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/4 dobry Biezaca konserwacja
Duninowo 31/1 sredni Biezace konserwacije
Duninowo 31/2 sredni Biezace konserwacje
Duninowo 8/4 W trakcie remontu
kapitalnego
Duninowo 75/1 sredni Biezace remonty
Duninowo 75/4 sredni Biezace remonty
Gabino ul. Brzozowa 37/3 sredni Naprawa elewacji, izolacja

scian fundamentowych.

Tabela nr 4. Lokale socjalne:

Objazda 78/1 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/2 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/5 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/6 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/7 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/8 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/ 9 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/10 dobry Biezaca konserwacja
Objazda 78/11 dobry Biezaca konserwacja

2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu ag#ania przy obecnym poziomie stawek
czynszu, w tym finansowania prac konserwacyjno-meimeych, w najbliszych latach
pozwoli jedynie zachowagminny zasdb mieszkaniowy w stanie niepogorszonym.
Ewentualna dalsza dotacja lietbwa mae pozwolé na przeprowadzenie inwestyciji,
w wyniku ktorych podniesiony zostanie standard lioka

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji asobu mieszkaniowego
Gminy Ustka na lata2014 — 2020

§4
1. Uwzgkdniajpc prognoz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz
przewidywany podziat obowzkOw najemcy i wynajmdpego w zakresie prac
konserwacyjno — remontowych o okréli¢ nastpujace podstawowe potrzeby
remontowe elementéw budynkdw:

Tabela nr 5. Analiza potrzeb

Lp | Potrzeby remontowe llosci elementow podlegajcych remontowi
1. | Wymiana dachu 3
2. | Remont dachu 2
3. | Wymiana stolarki okienne 3
i drzwiowej
4. | Przemurowanie kominéw 3
5. | Naprawa elewacji 3
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85
Plan remontéw

Tabela nr 6.Plan remontéw

Lp. Zakres prac remontowych 2014 | 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020

1. | Wymiana dachu - - 1 1 1 - -

2. | Remont dachu 1 1 - - - - -

3. | Wymiana stolarki okiennej drzwiowej 1 1 1

4. | Przemurowanie kominéw - 3 - -

5. | Naprawa elewacji - - - 1 1 - 1
Rozdziat IV

Planowana sprzeda lokali w latach 2014 - 2020

§6
1. Zwigkszenie tempa prywatyzacji zasobow mieszkaniowgsh gelowe i wydaje si
realne. Propozycja sprzegdokali w kolejnych latach przedstawia siastpujaco:

Tabela nr 7.Planowana sprzedakali
Lp. | Lata planowanej sprzeday llo$¢ lokali
2014 1
2015 2
2016 2
2017 1
2
2
1

2018
2019
2020

Njog~wiNE

2. Dodatkowo natey podkréli¢, ze w zasobie mieszkaniowym Gminy Ustka pozastan
I nie @1 przeznaczone do sprzeglalokale mieszkalne mieszgz s¢ w szkotach,
osrodkach zdrowia oraz w Centrum Kultury Gminy Ustka.

3. Réwnie nie podlegaj sprzeday na rzecz najemcéw oraz w przysgonie leda
przedmiotem sprzedg lokale socjalne mieszgze s¢ w budynku w Objedzie 78.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

87
1. Przyjmuje si do stosowania nagiujace zasady polityki czynszowey:

1) podwyszanie czynszu lub innych optat zaywanie lokalu, z wyjtkiem optat
niezalenych od widciciela, nie mae by dokonywane cgciej niz co 6 miesicy;

2) zostanie wprowadzony system zak czynszu w stosunku do stawki bazowej
czynszu;

3) czynsz najmu lokali socjalnych macdcbystalony w wysok&ci 50 % najniszego
czynszu obowizujacego w lokalach stanowgych wiasné¢ Gminy Ustka (art. 23 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie pokatorow);
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4) odszkodowanie zazywanie lokalu bez tytutu prawnego najeustalt w wysokdaci
czynszu, jaki wynajmacy mogtby otrzymé za ten lokal od nowego najemcy wraz
z ewentualnym odszkodowaniem uzupebggm (art. 18 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie
praw lokatorow).

2. Umowa najmu lokalu komunalnego winna przewid§whowirzek wniesienia przez
najeme kaucji zabezpieczagej pokrycie nalenosci z tytutu najmu.

3. Kaucja nie mge przekracz& dwunastokrotn&i mieskcznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obggujacej w dniu zawarcia umowy
najmu.

4. Kaucji nie pobiera siprzy zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego.

5. Kaucja podlega zwrotowi waju miesica od dnia oprénienia lokalu lub nabycia
jego na wilasn@ przez najemg po potaceniu nalenosci wynajmupcego z tytutu
najmu lokalu.

6. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzigej zwrotu powinna odpowiadaloczynowi
kwoty miesg¢cznego czynszu obowzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotsoi czynszu
przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nieészej nz kaucja pobrana.

7. Aktualna stawka czynszu bazowego wynosi w Gmisseka 4,00 zi/rh Nie ulega
wieC watpliwosci, ze naley dazy¢ do zwkkszenia wplywow z czynszoéw w ustawowo
dopuszczalny sposob. Zgodnie z art. 9 ust. 1b ystawnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow podwszanie czynszu lub innych optat zaywanie lokalu,

z wyjatkiem optat niezalenych od wiaciciela, nie mae by dokonywane cgciej niz
CO Sz&¢ mieskcy

§8
1. Przy ustalaniu stawek czynszu wprowadzatezy strefy zamieszkania:

1) Strefa | — Przewioka, Wodnica, Grabno, Zimowiska, Pgdd, Rowy, Rbina,
Batamatek, Objazda,;

2) Strefa Il — Orzechowo, Zapadte, Wytowno, Machowinkogahi®o, Radwanki,
Machowino, Charnowo, Niestkowo, Duninowo, Zaleskie;

3) Strefa Ill — Modlinek, Ledowo, Modta, Gajcino, Starkowo, Médzanowo, Rplino,
Dominek, Osieki Stupskie.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu wprowadzaokinizki stawki bazowej czynszu dla
poszczegoblnych stref w sposéb rasfacy:

1) Strefa | - bez obniek;

2) Strefa Il - 5% stawki bazowej czynszu aktualnie obgauacej w Gminie;

1d: 9B678391-86BB-47B6-8D8C-9AC2E31E32B5. Uchwalony Strona 7



3) Strefa 1l - 10% stawki bazowej czynszu aktualnie olxaujacej w gminie.
3. Wprowadza gidodatkowe obriki stawki bazowej czynszu:
1) o kolejne 5% w stosunku do stawek dkaaych w strefach w sposéb ngstijacy:

a) za niekorzystne usytuowanie budynku na terearejdmiejscowsci (odlegta¢ od
przystanku MZK, PKS, sklepu w wysada 500 metréw i wgcej);

b) za niekorzystne usytuowanie mieszkania w budynku
- mieszkanie ciemne @ksza¢ okien po stronie potnocnej);
- potaone na poddaszu, strychu lub niskim parterze;

c) za brak ocieplenia budynku.

2) o kolejne 10% w stosunku do stawek @larych w strefach za stan techniczny
budynku poniej przecgtnej, tj.:

a) wiek budynku powsej 70 lat;
b) budynek o konstrukcji niemurowanej;
c) zly stan elementow konstrukcyjnych budynku, pbne, scian lub fundamentow;
d) zly stan pokrycia dachowego budynku.
3) o kolejne 10% w stosunku do stawek gkaeych w strefach za:
a) brak kuchni lub wspdéinkuchnk z innym gospodarstwem domowym;
b) brak tazienki;
c) brak w. c.;
d) brak instalacji wodoggowej w lokalu.
Rozdziat VI
Sposob i zasady zarggdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustka oraz
przewidywane zmiany w zakresie zargdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2014 - 2020
§9

1. Jednoznaczne sprecyzowanie zakresu clabéw najemcy i wynajmuagego jest
konieczne m.in. w zwizku z okréleniem zakresu prac remontowo — konserwacyjnych
w zasobie komunalnym, ktére najewykona w kolejnych latach.
2. Z uwagi na ogolnikowig zapisow art. 681 Kodeksu cywilnego olegacego zakres

prac, ktére najemca lokalu jest zobardany wykond na koszt wtasny a tak prac,
ktGre wykonuje wynajmuacy wprowadza sinastpujace zasady:

1d: 9B678391-86BB-47B6-8D8C-9AC2E31E32B5. Uchwalony Strona 8



1) zakres prac, ktére najemca lokalu jest olaamy wykoné na koszt wiasny zgodnie
z art. 681 Kodeksu cywilnego:

a) naprawa i konserwacja podidég, posadzek, wykiadpodiogowych, piytek
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i w posziezeniach sanitarnych;

b) naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym oboishe malowanie okien oraz
malowanie drzwi wdgiowych od strony wewgirzneyj;

c) naprawa i konserwacja wbudowanych mebtizhie z ich wymiasm

d) naprawa i konserwacja piecoweglowych, akumulacyjnych i c.o., trzondéw
kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowejatowych, elektrycznych
I weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, rkiszetowych, umywalek
i zlewozmywakéw wraz z syfonami, baterii i zaworéezerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay, kcznie z ich wymiasy;

e) naprawa i konserwacja osgltz i zabezpieczeinstalacji elektrycznej z wyezeniem
wymiany instalacji;

f) naprawa i konserwacja eétavego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy ni
zostato ono zainstalowane na koszt wynajoejo, take jego wymiana;

g) naprawa, konserwacja i wymiana przewodow odptyyah urzdzen sanitarnych a
do pionow zbiorczych;

h) konserwacja balkonéw i pomieszazgospodarczych, przynaieych do lokali,
Z naprawami i wymian stolarki okiennej i drzwiowe] w tych pomieszczefia
wtacznie; usurgcie skutkdw szkdd i zniszcadokalu i budynku, spowodowanych przez
najeme i cztonkdw jego gospodarstwa domowego oraz odveigde go osoby.

2) zakres prac, ktére wykonuje wynajnpey zgodnie z art. 681 Kodeksu cywilnego:

a) utrzymanie w nalgtym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczeurzadzen
stuzacych do wspdélnegoaytku mieszkacow;

b) dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyp@saia technicznego w zakresie nie
obciazajacym najemcy, w szczegoélém — napraw i wymiany wewtrznych instalacji

wodochgowych, kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowyctbe uradzen
odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymigrzejnikOw (z wyhczeniem
Zaworow);

c) wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennejrzwiowej, podtdg, posadzek,
wyktadzin podiogowych oraz tynkow, §je przyczyny uzasadniage wymiar nie
powstaty z winy najemcy.
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) Rozdziat VII
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latat 2014 -2020

§10

1. Podstawowymzrodiem utrzymania zasobu mieszkaniowegossdki z budetu
Gminy Ustka oraz optata wnoszona przez najemcéezyasz najmu.

Tabgla nr 8Zr6dta finansowania gospodarki finansowej
Zrodto wplywu 2014 | 2015r. | 2016 r.| 2017 r.| 2018 r. | 2019r. | 2020 .
Razem w ty zt w 91?161 112.165| 110.012| 108.683| 106.985| 104.623| 100.297
Srodl?i/rg)_qlljdetu 50.000| 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000
Wp’rywcjrzm:;/ynszéw 41161| 62.165| 60.012 | 58.683 | 56.985 | 54.623 | 50.297

2. Jéli w znaczny sposob wzénie ilos¢ zbytych lokali, to jest wielce prawdopodobne,
ze wpltywy z czynszu uzupetnione wptatami vd@ieli lokali wyodrbnionych stworz
realm mazliwos¢ zwickszenia nakladéw na remonty budynkow. W konsekweegp,
stan techniczny budynkéw powinien ulec poprawie.c&owo koszty utrzymania
komunalnego zasobu mieszkaniowego musg pokrywane wptywami uzyskiwanymi
z czynszu najmu lokali mieszkalnych zytkowych bez dotacji z gminnego biedu.
Jednak do czasu uzyskania putapu czynszu odpowasday kosztom eksploatacji

i remontow lokali do rozwaenia pozostaje propozycja przeznaczeniga@avptywow

Z tytutu zbywania lokali mieszkaniowych na zkgzenie zakresu remontow gminnego
zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat VIII
Wysokosé wydatkow w latach 2014 — 2020 na utrzymanie gminige zasobu
mieszkaniowego

§11

Okreslajac na lata 2014 — 2020 potrzeby finansowe w zakregigymania zasobéw,
wzicto pod uwag prognoz zbywania lokali mieszkalnych w poszczegolnychdhta

Tabela nr 9. Wysolkg wydatkow

Zrodto wplywu 2014 | 2015r. | 2016r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 r. | 2020 .
r.
Koszty biezacej 41 161| 62.165 | 60.012 | 58.683 | 56.985 | 54.623 | 50.297

eksploatacji
Koszty remontow | 50 000| 50 000 | 50 000 | 50 000 | 50 000 | 50 000 | 50 000
RAZEM 91.161] 112.165| 110.012| 108.683| 106.985| 104.623| 100.297
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Rozdziat IX
Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§12
Zakres zamian lokali zwzanych z remontami budynkéw i lokali:

1) po uwzgtdnieniu planu remontow i modernizacji lokali gerlei@w programie nie
przewidziano zamian lokali zazanych z remontami budynkéw;

2) w zasobach natg przewidzi€é jeden lokal mieszkalny do zamiany na okres
modernizacji lokali komunalnych na lokale socjainewentualne kiski zywiotowe
(powod:, pazar);

3) dopuszcza si przeprowadzanie zamian lokali pamity zasobami rnych
wiascicieli.

§13

1. W zakresie sprzedh lokali wprowadza si zasad, ze celowym jest zbywanie
w pierwszej kolejnéci lokali w budynkach, ktére asw ztym i srednim stanie
technicznym.

2. Najwaniejsze przestanki sprzedato:

1) stan komunalnego zasobu mieszkaniowego wymagaczmgch nakiadow,
a maliwosci budzetu Gminy Ustkaasi nadal lgda ograniczone;

2) intensywna prywatyzacja miesikaspowoduje powstanie dodatkowychtodet
finansowania prac remontowo — konserwacyjnych wcieomdaci wspolnych, ktérymi
beda srodki witascicieli lokali wyodrgbnionych;

3) zbywanie lokali mieszkalnych najemcom niezedy rozpatrywane przez pryzmat
moazliwych do uzyskania przychodow Gminy;

4) Naleey mie¢ swiadoma¢, ze o ile wolny lokal mieszkalny posiada reahvartasé
materialra, to lokal wynagty jest mieniem o praktycznie "ujemnej" wadio Czynsz
nie pokrywa kosztéw utrzymania przettiego lokalu, z&jego odzyskanie — wobec
znacznej ochrony prawnej najemcy — jest mato prgedobne. Potwierdza to praktyka
jesli, wskutek zgonu najemcy lub jego rezygnacji z wyonajmu, Gmina lokal
odzyskuje, to jest to lokal o bardzo niskim staddas i wymagajcy znacznych
naktadow;

5) Aktualny system bonifikat udzielanych najemcomobec relatywnie niskiego
poziomu czynszow, ktore zgodnie z art. 9 ust.llawgto ochronie praw lokatorow
mog by¢ podnoszone w bardzo ograniczonym zakresie, nib¢zacnajemcow do
nabywania zajmowanych lokali;
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3. Konsekwengj powyzszych przestanekysrastpujace wnioski:

1) liberalizacja zasad zbywania lokali w nieruchgoiach jest w pelni uzasadniona,
gdyz niewatpliwie spowoduje znaczny wzrost zainteresowaniaymeaniem lokali przez
najemcow;

2) dazy¢ nalery do catkowitego sprywatyzowania nieruchaitio Nalezy wprowadzé
ulge przy zakupie lokali mieszkalnych z zasobéw komopeh Gminy Ustka do
wysokasci 99% wartdci lokalu pod warunkiemze wszyscy najemcy wykupilokale
mieszkalne.
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