ZAYL.ACZNIK NR 1A

DO UCHWALY NR XXV1/280/2005
RADY GMINY USTKA zdnia 17.06.2005 roku

w  sprawie uchwalenia  zmiany  ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka” (zatwierdzonego
uchwatq Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia
30 grudnia 2002 roku) dla czesci terenéw
poloionych w obrebie geodezyjnym Niestkowo,
Ledowo i Machowinko w gminie Ustka.

Zalacznik nr 1 do elaboratu Studium.

1. Do ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
zatwierdzonego uchwata Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 r., zwanego dalej
»Studium”, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
polegajace na uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia kierunku zmian w przeznaczeniu terendow:

1) zmiana 1Z.1) - dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Niestkowo o powierzchni 0,3458
ha, obejmujacego dziatkg¢ nr 27, dotychczasowe okreslenie kierunku w przeznaczeniu terenu na cele
rolnicze, zmienia si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako teren zabudowy
ustugowe] i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zmiana 2 ¢.2) - dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Niestkowo o powierzchni 0,7845
ha, obejmujacego dziatke nr 18/11, dotychczasowe okreslenie kierunku w przeznaczeniu terenu na
cele rolnicze, zmiga si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) zmiana 3Z4.3) - dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo o powierzchni 2,065 ha,
obejmujacego dziatke nr 132/17 1 132/20, dotychczasowe okre$lenie kierunku w przeznaczeniu terenu
na cele rolnicze, zmienia si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu jako tereny sportu i rekreacji oraz
tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg,

4) zmiana 44.4) - dla czeSci terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Machowinko, obejmujacego
dziatke nr 63/2 i cze$¢ dziatki nr 67/2L i 67/3, dotychczasowe okreslenie kierunku w przeznaczeniu
terenu na cele rolnicze i le$ne, zmienia si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu jako tereny
komunikacji dla obstugi nowo tworzonych przyleglych terenéw inwestycyjnych, z pozostawieniem
pozostalej czgsci terenu w dotychczasowym przeznaczeniu okreslonym w Studium,

5) zmiana 5.5 ) - dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Machowinko o powierzchni
39,5414 ha, obejmujacych dziatke nr 110/14, dotychczasowe okreslenie kierunku w przeznaczeniu
terenu na cele rolnicze, zmienia si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako
tereny zabudowy ushugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
indywidualnej, tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnejetny sportu i rekreacji wraz
z towarzyszacymi terenami zieleni urzadzone;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowia obszary wyznaczone w studium do zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktorych mowa w art. 14 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tereny objete zmianami, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, oznaczono odpowiednio symbolem Z.1, Z.2,
2.3, Z4, Z5 i przedstawiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania pexeségo i zasady
polityki przestrzennej”, stanowiacym zatacznik graficzny nr 3 do Studium.
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4. Ustalenia pkt.1, 2 1 3 nie zmieniaja polityki przestrzennej gminy, okreslonej w czgsci tekstowej
i graficznej Studium, stanowiacej zataczniki do uchwaty Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrennego Gminy Ustka”, obejmujace;j:

- zalacznik nr 1 - elaborat Studium,

- zatacznik nr 2 - ,Uwarunkowania synteza”,

- zatacznik nr 4 - Kierunki rozwoju transportu”,

- zalacznik nr 5 -, Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

5. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan zmiany studium:

1) dla przedmiotowych obszaréw potozonych:

- w obrgbie geodezyjnym Niestkowo, obejmujacego dziatkg nr 27 o powierzchni 0,3458 ha,

- w obrebie geodezyjnym Niestkowo, obejmujacego dziatke nr 18/11 o powierzchni 0,7845 ha,

- w obrebie geodezyjnym Ledowo, obejmujacego dziatke nr 132/17 1 132/20 o powierzchni 2,065 ha,

- w obrgbie geodezyjnym Machowinko, obejmujacego dziatke nr 63/2 i czg$¢ dziatki nr 67/2L 1 67/3,

- w obrgbie geodezyjnym Machowinko, obejmujacego dziatke nr 110/14 o powierzchni 39,5414 ha,
wplynal wniosek Wojta Gminy Ustka o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniutrpepeym przed
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezato
stwierdzi¢, czy zamierzenie jest zgodne z ustaleniami Studium,

3) poniewaz w tym przypadku taka zgodno$¢ nie zachodzi nalezalo doprowadzi¢ do spojnosci migdzy
zamierzonym opracowaniem planistycznym, a ustaleniami Studium,

4) ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” formuluje
nastgpujace cele rozwojowe zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka w oparciu o strategi¢
rozwoju gminy oraz istniejace uwarunkowania:

a) zrownowazony rozwdj struktur przestrzennych, z zachowaniem, ochrona, a takze wilasciwym
wyeksponowaniem i wykorzystaniem wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

b) efektywne, racjonalne i oszczedne wykorzystanie obecnego zagospodarowania, howe inwestowanie
z uwzglednieniem ograniczen przyrodniczych zwlaszcza w rejonie nadmorskim i obszarach ochrony
przyrody oraz zaleceniem nie rozpraszania zabudowy,

c) wykorzystanie potencjalu obszaru gminy dla rozwoju podstawowych funkcji- rekreacyjno-
turystycznej oraz rolniczej i ekologicznej ( obszary chronione, iatolnictwo ekologiczne oraz
energetyka oparta o zrédla odnawialne ); stworzenie warunkow dla rozwoju towarzyszacych funkcji
gospodarczych i sprzyjajacych rozwojowi przedsigbiorczosci,

d) rozwoj funkcji uzdrowiskowych poprzez stworzenie nowych osrodkoéw ( Przewtoka, potencjalnie
takze Rowy ) oraz wlasciwa wspotprace z uzdrowiskiem Ustka i powigzanie funkcji rekreacyjnych
z uzdrowiskowymi,

e) poprawe¢ funkcjonowania systemow komunikacyjnych 1 inzynieryjnych gminy, zwlaszcza
dotyczacych gospodarki $ciekowej oraz gospodarki wodami opadowymi i systemami melioracyjnymi,
zaopatrzenia w gaz,

f) poprawe jakosci zycia mieszkancOw poprzez stwarzanie warunkow dla poprawy warunkow
zamieszkania (nowe terenyzbogacenie ustug, rozwdj terendow rekreacyjnych, sportowych, poprawe
stanu przestrzeni zurbanizowanej ( ochrona wartosci kulturowych, wlasciwe ich eksponowanie, dobra
jakos$¢ nowych realizacji wspolgrajaca z krajobrazem i warto$ciami kulturowymi ),

5) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” okresla
nastepujace gtowne kierunki zagospodarowania obszaru Gminy sformutowane w oparciu o zasade
ekorozwoju:

a) realng ochrong walorow przyrodniczych gminy przez samodzielne ustanowienie lub poparcie dla
ustanowienia przez wojewode nowych form ochrony przyrody,

b) ochrong bioréznorodnosci i wzmocnienie systemu osnowy ekologicznej gminy,
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c) kontrolowany rozwoj zainwestowantekreacyjnego z preferencja dla lokalizacji zainwestowania
ogo6lnodostepnego, catorocznego, w miejscach o duzej odpornosci srodowiska przyrodniczego na
uzytkowanie rekreacyjne,

d) restrukturyzacjg istniejacego zainwestowania rekreacyjnego, zwtaszcza w obrgbie pasa wydm
nadmorskich, likwidacj¢ substandardu technicznego i architektonicznego,

e) koncentracje zainwestowania mieszkaniowego, ustugowego, gospodarczego i rekreacyjnego
w istniejacych wsiach i w ich sasiedztwie - stanowica podstawe dla racjonalnego rozwoju
infrastruktury ochrony s$rodowiska; stagnacj¢ rozwoju jednostek osadniczych o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych dla lokalizacji zainwestowania ( progfiejograficzne ),

g) niedopuszczenie do lokalizacji w gtid obiektoéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zwlaszcza w pasie nadmorskim,

h) systematyczny rozwoj infrastruktury ochrony s$rodowiska, z preferencjami dla rozwiazania
najwazniejszych problemow, czyli gospodarki odpadami statymi i gospodarki wodno - sciekowe;,

i) stymulowanie rozwoju rolnictwa ( szczegolnie na terenachlepsaych glebach zachodnia czgs¢
gminy ) w oparciu o zasadg ,, zrOwnowazonego rozwoju ” ( tzw. rolnictwo ekologiczne ),

j) rekultywacja przyrodnicza terenéw zdewastowanygkhadowiska odpadow, wyrobiska kruszywa),
k) przygotowanie si¢ do rozwigzania strategicznych probleméw zwiazanych z prognozowanym
podniesieniem si¢ poziomu morza,

1) ochrong oraz wlasciwe wykorzystanie walorow srodowiska kulturowego i krajobrazu dla rozwoju
funkcji turystycznych, rekreacyjnych ( sie¢ turystyki historycznej i agroturystyki oraz krajoznawcze
szlaki rowerowe, w tym ponad lokalne ),

D) rozwéj funkcji uzdrowiskowej ( Przewloka, ewentualnie Rowy ) oraz powiazanie jej z funkcjami
rekreacyjnymi, turystycznymi.

6) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” wyrdznia
nastgpujace obszary - strefy funkcjonalne przestrzenne ze zréoznicowanymi podstawowymi zasadami
zagospodarowania:

a) rekreacyjna strefa nadmorska,

b) obszary chronione przyrodniczo,

¢) obszar rozwoju turystyki krajoznawczej i historycznej w dolinie rzeki Stupi,

d) rekreacyjny obszar lesny Grabno - Gabino - Objazda,

e) gminna strefa rozwojowa funkcji gospodarczych i mieszkaniowixibstkowo,

f) obszary podmiejskie Grabno- Zimowiska oraz Wodnica,

g) pasmo rozwojowe mieszkaniowoekreacyjne Wytowne Machowinko- Objazda Dgbina,

h) obszar potudniowo - zachodni agroturystyczne ekologiczny.

7) z przeprowadzonej analizy Studium wynika, ze wprowadzone zmiany lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, polegajace na uzupetnieniu o ustalenie:

- dla terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Niestkowo o powierzchni 0,3458 ha, obejmujacego
dzialke nr 27, kierunku w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako teren zabudowy ustugowe; i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Niestkowo o powierzchni 0,7845 ha, obejmujacego
dziatke nr 18/11, kierunku w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako tereny zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo o powierzchni 2,065 ha, obejmujacego
dziatke nr 132/17 i 132/20, kierunku w przeznaczeniu terenu jako tereny sportu i rekreacji oraz tereny
infrastuktury techniczney zakresie zaopatrzenia w wodg,

- dla czegsci terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Machowinko, obejmujacego dziatke nr 63/2 i
czg$¢ dziatki nr 67/2L i1 67/3, kierunku w przeznaczeniu terenu jako tereny komunikacji dla obstugi
nowo tworanych przylegtych terenow inwestycyjnych, z pozostawieniem pozostalej czgsci terenu w
dotychczasowym przeznaczeniu okres§lonym w Studium,
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- dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Machowinko o powierzchni 39,5414 ha,
obejmujacych dziatke nr 110/14, kierunku w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
indywidualnej, tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnejemny sportu i rekreacji wraz

z towarzyszacymi terenami zieleni urzadzonej, nie zmieniaja polityki przestrzennej Gminy Ustka,

8) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla potediych obszarow
obowiazuje uwzglgdnienie:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju,

b) zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury teickinej, zgodnie z wytycznymi
zawartymi w czes$ci tekstowej 1 graficznej Studium.

9) zapisane w Studium zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk w miejscowym pl& zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
nr 132/17 1 132/20 w obrebie geodezyjnym Ledowo ( przedmiotowej zmiany studium - Z.3 ) obejmuja
w szczegolnosci wytyczne zawarte w czgsci tekstowej 1 graficznej Studium dotyczace:

- uwzglednienia potozenia w sasiedztwie projektowanego obszaru Natura 2000 ostoi siedliskowej
PLH 220027 ,,Btota Przymorskie”,

10) zapisane w Studium zasady ochrony dziedzictwa kulturowego ikbabyt miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 110/14 w obregbie geodezyjnym Machowinko
( przedmiotowej zmiany studium Z.5 ) obejmuja w szczegdlnoSci wytyczne zawarte w czesci
tekstowej 1 graficznej Studium ( przedstawione na planszy ,,Uwarunkowania srodowiska kulturowego
- archeologia”, stanowiacej zatacznik graficzny nr 2d do Studium ) dotyczace:

a) strefy W II cze$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej:

- obszar stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji organu wilasciwego w zakresie ochrony
dobr kultury,

- celem ochrony jest wszechstronne udokumentowanie reliktbw piadeje i
wczesno$redniowiecznej przestrzeni osadniczej poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

- zakres archeologicznych badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym zezwoleniu,

- obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie nie krotszym niz
trzy miesiace przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia w celu umozliwienia
wykonania archeologicznych badah ratowniczych oraz zsynchronizowania robdt inwestycyjnych
z badaniami,

b) strefy czgSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ( W II ) w granicach obszaru objgtego
zmiang studium, obejmujace;j:

8 - osade kultury tuzycko - pomorskiej, oksywsko- wielbarskiej, wczesno$redniowieczna,
poéznosredniowieczng, nowozytna ( nr 6-29/11 w ewidencji WKZ ),

c) stref W Il ograniczonej ochrony archeologiczri@mnserwatorskiej:

- obszar stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr
kultury,

- celem ochrony jest wszechstronne udokumentowanie reliktbw pi@adeje |
wczesno$redniowiecznej przestrzeni osadnicze] poprzez prowadzenie archeologicznych badan
interwencyjnych w formie nadzoru archeologicznego,

- obowiazek przeprowadzenia dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie interwencyjnych
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji
inwestycji, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

- w przypadku stwierdzenia reliktoéw archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych,
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- zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresla inwestorowi
Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym zezwoleniu,

- obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie nie krotszym niz
dwa tygodnie przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia.

d) stref ochrony ograniczonej archeologiczn&onserwatorskiej ( W Il ) w granicach obszaru
objetego zmiang studium:

48 - osady kultury tuzycko - pomorskiej ( nr €9/16 w ewidencji WKZ ),

49 - osady wczesnosredniowiecznej ( nr 6-29/15 w ewidencji WKZ ),

50 - osady kultury tuzycko - pomorskiej, wielbarskiej ( nr-89/14 w ewidencji WKZ ),

51 - osady kultury tuzycko - pomorskiej ( nr €9/13 w ewidenciji WKZ ),

52 - osady kultury tuzycko - pomorskiej, poéznosredniowiecznej ( nr 6-29/12 w ewidencji WKZ ),

e) sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego obszar polozony jest w
strefie ochrony archeologiczrokonserwatorskiej, winien spetnia¢é wymogi dotyczace ochrony dobr
kultury w zakresie:

- wyznaczenia granic ochrony archeologicznej,

- waloryzacji zasobdéw archeologicznych,

- opracowania ustat konserwatorskich w postaci wnioskow do ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym obowiazku przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.



