ZAYL.ACZNIK NR 1A

DO UCHWALY NR XXV1/282/2005

RADY GMINY USTKA zdnia 17.06.2005 roku

w  sprawie uchwalenia  zmiany  ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka” (zatwierdzonego
uchwatq Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia
30 grudnia 2002 roku; zmienianego uchwalq
Nr  XXVI/280/2005 Rady Gminy Ustka z dnia
17.06.2005 roku;, zmienianego uchwalq
Nr  XXVI/281/2005 Rady Gminy Ustka z dnia
17.06.2005 roku) dla czesci terenu poloionego
W olrebie geodezyjnym Debina w gminie Ustka.

ZALACZNIK nr 3 do elaboratu Studium.

1. Do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
zatwierdzonego uchwata Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 r., zwanego dalej
»Studium”, wprowadza si¢ nastgpujaca zmiang lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
polegajaca na uzupetieniu o pojedyncze ustalenie kierunku zmian w przeznaczeniu terenu:

1) zmiana Studium nr 74.7 ) - dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Debina, obejmujacego
dziatke nr 80/4 o powierzchni ok. 7,5 ha, dotychczasowe okreslenie kierunku w przeznaczeniu terenu
na cele rolnicze, zmienia si¢ na kierunek w przeznaczeniu terenu pod zainwestowanie, jako teren
zabudowy mieszkaniowej i rekr@gdnej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obsluga ruchu
rekreacyjno wypoczynkowego wraz z towarzyszaca infrastruktura.

2. Teren, o ktérych mowa w ust. 1, stanowi obszar wyznaczony w Studiumidnyzprzeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Teren objety zmiana, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, oznaczono odpowiednio symbolem Z.7
I przedstawiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzenmegasady polityki
przestrzennej”, stanowiacym zatacznik graficzny nr 3 do Studium.

4. Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie zmieniaja polityki przestrzennej gminy, okreslonej w czesci tekstowej i
graficznej Studium, stanowiacej zalaczniki do uchwaty Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka”, obejmujace;j:

- zalacznik nr 1 - elaborat Studium,

- zatacznik nr 2 - ,Uwarunkowania synteza”,

- zatacznik nr 4 - Kierunki rozwoju transportu”,

- zalacznik nr 5 -, Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

5. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan zmiany studium:

1) dla terenu polozonego w obregbie geodezyjnym Dgbina, obejmujacego dziatkg nr 80/4
o powierzchni ok. 7,5 ha, wptynal wniosek wtascicieli nieruchomos$ci o przystapienie przez Wojta
Gminy Ustka do sporzadzenia dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniutrpepeym przed
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezato
stwierdzi¢, czy zamierzenie jest zgodne z ustaleniami Studium,
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3) poniewaz w tym przypadku taka zgodno$¢ nie zachodzi nalezalo doprowadzi¢ do spojnosci migdzy
zamierzonym opracowaniem planistycznym, a ustaleniami Studium,

4) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” formutuje
nastepujace cele rozwojowe zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka w oparciu o strategie
rozwoju gminy oraz istniejace uwarunkowania:

a) zrownowazony rozwoj struktur przestrzennych, z zachowaniem, ochrong, a takze wilasciwym
wyeksponowaniem i wykogataniem wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

b) efektywne, racjonalne i oszczedne wykorzystanie obecnego zagospodarowania, nowe inwestowanie
z uwzglednieniem ograniczen przyrodniczych zwlaszcza w rejonie nadmorskim i obszarach ochrony
przyrody oraz zaleceniem nie rozpraszania zabudowy,

c) wykorzystatie potencjalu obszaru gminy dla rozwoju podstawowych funkcji - rekreacyjno-
turystycznej oraz rolniczej i ekologicznej ( obszary chronione, iatolnictwo ekologiczne oraz
energetyka oparta o zrédla odnawialne ); stworzenie warunkow dla rozwoju towarzyszacych funkcji
gospodarczych i sprzyjajacych rozwojowi przedsigbiorczosci,

d) rozwoj funkcji uzdrowiskowych poprzez stworzenie nowych osrodkow ( Przewtoka, potencjalnie
takze Rowy ) oraz wlasciwa wspolpracg z uzdrowiskiem Ustka i powiazanie funkcji rekreacyjnych z
uzdrowiskowymi,

e) popraweg funkcjonowania systeméw komunikacyjnych i inzynieryjnych gminy, zwlaszcza
dotyczacych gospodarki $ciekowej oraz gospodarki wodami opadowymi i systemami melioracyjnymi,
zaopatrzenia w gaz,

f) poprawe jako$ci zycia mieszkancoOw poprzez stwarzanie warunkow dla poprawy warunkdéw
zamieszkania (nowe terenyzbogacenie ustug, rozwdj terendow rekreacyjnych, sportowych, poprawe
stanu przestrzeni zurbanizowaneghrona wartosci kulturowych, wtasciwe ich eksponowanie, dobra
jakos$¢ nowych realizacji wspolgrajaca z krajobrazem i wartosciami kulturowymi ),

5) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” okresla
nastgpujace gtowne kierunki zagospodarowania obszaru Gminy sformulowane w oparciu o zasade
ekorozwoju:

a) realng ochrong walorow przyrodniczych gminy przez samodzielne ustanowienie lub poparcie dla
ustanowienia przez wojewodg nowych form ochrony przyrody,

b) ochrong bioréznorodno$ci i wzmocnienie systemu osnowy ekologicznej gminy,

¢) kontrolowany rozwdj zainwestowaniekreacyjnego z preferencja dla lokalizacji zainwestowania
ogolnodostepnego, catorocznego, w miejscach o duzej odpornosci $srodowiska przyrodniczego na
uzytkowanie rekreacyjne,

d) restrukturyzacje istniejacego zainwestowania rekreacyjnego, zwlaszcza w obrebie pasa wydm
nadmorskich, likwidacj¢ substandardu technicznego i architektonicznego,

e) koncentracje zainwestowania mieszkaniowego, ustugowego, gospodarczego i rekreacyjnego
w istniejacych wsiach i w ich sasiedztwie - Stanaviaca podstawe dla racjonalnego rozwoju
infrastruktury ochrony S$rodowiska; stagnacj¢ rozwoju jednostek osadniczych o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych dla lokalizacji zainwestowania ( progfiejograficzne ),

g) niedopuszczenie do lokalizacji wninie obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $§rodowisko,
zwlaszcza w pasie nadmorskim,

h) systematyczny rozwoj infrastruktury ochrony s$rodowiska, z preferencjami dla rozwigzania
najwazniejszych probleméw, czyli gospodarki odpadami statymi i gospodarki wodno- $ciekowej,

i) stymulowanie rozwoju rolnictwa ( szczegolnie na terenachjlepsaych glebach zachodnia cze$é
gminy ) w oparciu o zasadg ,, zrOwnowazonego rozwoju ” ( tzw. rolnictwo ekologiczne ),

j) rekultywacja przyrodnicza terenow zdewastowanfgkladowiska odpadéw, wyrobiska kruszywa ),
k) przygotowanie si¢ do rozwigzania strategicznych problemoéw zwiazanych z prognozowanym
podniesieniem si¢ poziomu morza,

1) ochrong oraz wlasciwe wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego i krajobrazu dla rozwoju
funkcji turystycznych, rekreacyjnych ( sie¢ turystyki historycznej i agroturystyki oraz krajoznawcze
szlaki rowerowe, w tym ponad lokalne ),
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b rozw¢j funkcji uzdrowiskowej ( Przewtoka, ewentualnie Rowy ) oraz powiazanie jej z funkcjami
rekreacyjnymi, turystycznymi.

6) ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” wyroznia
nastepujace obszary - strefy funkcjonalng przestrzenne ze zréznicowanymi podstawowymi zasadami
zagospodarowania:

a) rekreacyjna strefa nadmorska,

b) obszary chronione przyrodniczo,

¢) obszar rozwoju turystyki krajoznawczej i historycznej w dolinie rzeki Stupi,

d) rekreacyjny obszar lesny Grabno - Gabino - Objazda,

e) gminna strefa rozwojowa funkcji gospodarczych i mieszkaniowixibstkowo,

f) obszary podmiejskie Grabno- Zimowiska oraz Wodnica,

g) pasmo rozwojowe mieszkaniowoekreacyjne Wytowne Machowinko- Objazda Debina,

h) obszar potudniowo - zachodnt agroturystyczne ekologiczny.

7) z przeprowadzonej analizy Studium wynikae wprowadzona zmiana lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na uzupeieniu o ustalenie dla terenu polozonego w
obrgbie geodezyjnym Degbina, obejmujacego dziatke nr 80/4, kierunku w przeznaczeniu terenu pod
zainwestowanie, jako terenatmidowy mieszkaniowej i rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug
zwiazanych z obstuga ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego wraz z towarzyszaca infrastruktura ( w
miejsce dotychczasowego okreslenia kierunku w przeznaczeniu terenu na cele rolnicze ), nie zmienia
polityki przestrzennej Gminy Ustka,

8) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru obowiazuje
uwzglednienie:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju,

b) zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury teickinej, zgodnie z wytycznymi
zawartymi w czesci tekstowej i graficznej Studium,

9) zapisane w Studium zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
nr 80/4 w obrgbie geodezyjnym Degbina ( przedmiotowej zmiany studium - Z.7 ) obejmuja
w szczegolnosci wytyczne zawarte w czgsci tekstowej 1 graficznej Studium dotyczace:

a) uwzglednienia potozenia obszaru w Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Pas pobrzeza na wschéd od
Ustki”, w zwiazku z czym szczegolnie istotne jest zapewnienie mozliwosci funkcjonowania osnowy
ekologicznej,

b) wprowadzone zainwestowanie nie moze szkodzi¢ przedmiotowi ochrony pobliskich obszaréw
Natura 2000:

- zatwierdzonej ostoi ptasiej BL220 003 ,,0Ostoja Stowinska”,

- projektowanej ostoi siedliskowej PLH 220 0023 ,,Pobrzeze Stowinskie”.



