UCHWALA NR XXX/307/2005
RADY GMINY USTKA

z dnia 29 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanwa przestrzennego
dla terenu dziatki nr 103 w olbie geodezyjnym
Peplino gmina Ustka

Na podstawie:

e art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 2#eae&2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; aani®z.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U.
Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 89. 1087),

« art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 199%Kuro samorgdzie gminnym (jednolity tekst
w Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana: z 2008%r 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; ZB20Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; 5200ir 172 poz. 1441),

na wniosek Wajta Gminy

Rada Gminy Ustka uchwala,
CO nasgpuje:

§ 1.

1. Stwierdza si zgodnd¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami stodi okr&lonymi

w Uchwale Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30dmia 2002 roku w sprawie uchwalenia
» Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grdistka ” Studium oraz
w p&niejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w sprawie ami&tudium.

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtetdau dziatki nr 103 w oblnie
geodezyjnym Bplino gmina Ustka.

§ 2.

Granice obszaru odfego planem, ok#&one w zasczniku do Uchwaty Nr XVI/153/2004 z dnia
30 kwietnia 2004 roku Rady Gminy Ustka w sprawieyphpienia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przedstgsvinek planu.

§ 3.

1. Integrall czes$cia uchwaly jest:

a) zahcznik graficzny do uchwaty w skali 1:1000, nazywanytresci uchwaty rysunkiem planu
- Zalacznik Nr 1,

b) rozstrzygnicie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planalacZnik Nr 2,

C) rozstrzygnicie o sposobie realizacji oraz sposobie finanscavaapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, naleych do zad@witasnych gminy - Zakznik Nr 3.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunkw @anbowizujacymi ustaleniami
planu:

a) granice obszaru apggo planem miejscowym,

b) linie rozgraniczaice tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
c) rejon wjazdu na dziagk
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§4.
1. W granicach obszaru ebggo planem ustalaesi
1) obowhazujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegow ustaleniach
szczegobtowych,

2) obownzujace zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegolnionychpwepisach jako negatywnie oddziatyweg na
srodowisko,

b) dopuszczalny zag) oddziatywania projektowanego zagospodarowanigedowisko winien by
zgodny z obowizujacymi w tym zakresie przepisami, co nglaudokumentowé przed uzyskaniem
pozwolenia na budogyy

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czymmepowierzchni dziatki: 30%,

d) gospodar odpadow nalery zaplanowa i prowadzé zgodnie z ustago odpadach,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow raz débr kultury wspétczesnej - nie
okresla sk,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie okréla sk,

5) obowhzujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlagicych ochronie na
podstawie odgbnych przepisow

a) przeznacza siw planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w &ist. 2 pkt 1) grunty rolne
0 facznej powierzchni 1,023 ha, obejracg grunty klasy 1ll o pow. 0,611 ha i klasy IV owpo
0,412 ha,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budomalery wystpi¢ o ustalenie warunkéw wydzeni
w/wym. gruntéw z produkcji rolniczej,

c) wystpujace na obszarze afbym planem grunty pod rowami o powierzchni 0,054plaostawia
sie w dotychczasowymaytkowaniu,

d) dla ochrony istnigtych w granicach obszaru efggo planem urgizer melioracyjnych oraz
umazliwienia wykonywania rob6t konserwacyjnych:

- przy zainwestowaniu terenu najechront istniepca siec melioracyjr przed zniszczeniemablz
uszkodzeniem,

- dopuszcza sikanalizowanie sieci w ramach istrieggo systemu melioracyjnego,

e) sposéb posadowienia projektowanych obiektow Wlaloych naley udokumentowa
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw peallgruntowego,

6) obowhzujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji
i infrastruktury technicznej :

a) powhzanie komunikacyjnebszaru oljego planem z uktadem zewtrznym, w tym z drog
powiatowy DP39123 Duninowo - Bruskowo Wielkie, w oparciuragbieg istnigjcych w gsiedztwie
terenu drog publicznych gminnych,

b) obstuga komunikacyjnawiazana z planowanym zagospodarowaniem z isitegjw sisiedztwie

terenu drogi publicznej gminn&Dg,

c¢) rejon lokalizacji dopuszczalnych zjazd@szerokéci max. 10 m, oznaczono na rysunku planu,

d) miejsca parkingowav granicach wilasnych dziatkiwv ilosci zaspokajajcej potrzeby programu
technologiczno - iytkowego, w tym minimum 2 stanowiska postojowe/a@radnionych i minimum
1 stanowisko postojowe/ 1 mieszkanie ( dla towarme zabudowy mieszkaniowej ),

e) zaopatrzenie w wed

- zaopatrzenie w weadz istniepcego wodoeigu komunalnego, na zasadach ékmeych przez

zaradzapcego sied,
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- do czasu realizacji rozbudowy istriegj sieci wodocigowej dopuszcza sizaopatrzenie w wed
terenu ohjtego planem z wiasnegoguja podziemnego,

f) odprowadzenigciekow:

- odprowadzeniesciekow do projektowanego systemu zbiorczej kanejizaanitarnej, zgodnie
Z przygtym gminnym programem pagdkowania gospodarkiciekowej,

- do czasu zaistnienia mavosci technicznych podtzenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si
tymczasowy zbiornik bezodptywowy saieki,

g) odprowadzenie wod opadowych:

- wody opadowe odprowadzane w spos6b zorganizowartwardzonych powierzchni drog, placow
i parkingbw, winny by podczyszczone ( piaskowniki itp. ) w stopniu gksaym obowazujacymi
przepisami,

- dopuszcza si odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowychi@@ehniowo do gruntu
w granicach wiasnych dzialek,

- dopuszcza si powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych z dréglacéw w sposéb
niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie przeyaadzej nawierzchni,

h) adaptuje i istniecq kanalizacg drenaowa oraz dopuszczagjej rozbudow,

i) zaopatrzenie w ciepto:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czkngrzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa,

- ustala sj zakaz ogrzewania paliwem statym nowowznoszonyayikdw,

i) zaopatrzenie w ciepiwode uzytkowy:

- rozwiazania indywidualne w oparciu o0 niskoemisyjne czinmjrzejne np. olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa,

k) zaopatrzenie w enekgelektryczp:

- z istniepcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, masadach oké®onych przez
zarzadzapcego sied,

- ewentualna rozbudowa zasilania elektroenergeggarpoprzez wybudowanie linii 0,4kV wzdtu
drogi gminnej do istnigcej w odlegtdéci ok. 300 m stacji transformatorowej,

[) zaopatrzenie w gaz:
- z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych paezdzapcego sied.,
- do czasu wybudowania gazagu, z butli gazowych,

1) usuwanie odpadoéw statych:
- ustala sj selektywne gromadzenie odpaddw w kontenerach iochazvywéz przez specjalistyczne
stuzby na wysypisko komunalne,

m) ewentualne uswgie kolizji istniepcych sieci infrastruktury z  projektowanym
zagospodarowaniem, dopuszczalne za zgaoth warunkach ustalonych przez gestora sieckosat
i staraniem inwestora,

7) obowhzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zadzania i uzytkowania
terendw.

a) dopuszcza sidotychczasowy sposobzytkowania terenu do czasu uzyskania pozwolenia na
budowe, zwiazanego z realizagzagospodarowania ustalonego w planie.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgeaapcymi, 0znaczonego na rysunku planu:
- symbolenP/U ustala si:

1) przeznaczenie terenu

a) teren obiektoéw produkcyjnych, skladow i magazynp towarzysgca zabudovy ustugova,

b) jako przeznaczenie podstawowe terenu przyjmuge usizymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania,

c) jako przeznaczenie towarzgse dopuszczasizabudow ustugovy i socjalno - administracyjn
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d) w granicach terenu dopuszczalskalizacg funkcji mieszkaniowej, zvgzanej z funkcjonowaniem
zaktadu,

e) w granicach terenu dopuszcza siodernizagj i przebudow zabudowy istniejcej oraz budow
nowych obiektéw budowlanych i wdzen ( w tym niezkdnej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej ) zgodnych z ustalonym przeznaczein

f) dopuszcza sikontynuacg dotychczasowego sposobiytkowania,

g) lokalizacja funkcji ucizliwych wymaga na etapie uzyskania decyzji o pozweolena budow
zastosowania odpowiednich procedur, ékneych we widciwych przepisach szczegolnych,

2) obownzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

a) dla terenu obowruja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jeityrol charakterze,

b) dla ustalonego w planie przeznaczenia wprowaitzabowihzek sporzdzenia kompleksowego
programu przestrzenno zytkowego catego terenu w liniach rozgraniezsgh,

¢) dopuszcza sietapowanie realizacji zagospodarowania, o ktorysvanw ppkt b), wnioskodawca
wystepujacy 0 pozwolenie na budawna czsci terenu zobowizany jest wykazaw jaki sposob
planowana inwestycja wie sk z calGcia zagospodarowania obszaru w zakresie pzafi
infrastrukturalnych i zagospodarowania terenu,

d) typ zabudowy:zabudowa w uktadzie wolnostoym lub zespét budynkow, dla funkcji podstawowej
0 charakterze typowym dla obiektow przemystowytdh,fuhkcji towarzyszeych naleéy stosowa
elementy wspolgrage z pozostatymi obiektami z dopuszczalnym példkiem poprzez stosowane
elementy architektoniczne e@thnasci przeznaczenia,

e) maksymalna ik& kondygnacji nadziemnych2,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w paachni dziatki: 30%,

g) minimalna ilé¢ drzew koroniastych wzdhugranicy dziatki od strony drog i terendw otwartych
5 sztuk / 100 mb,

h) podpiwniczenie:dopuszczalne,

I) uzytkowe wykorzystanie poddaszdopuszczalne,

j) maksymalna wysok@ zabudowy ( mierzona odredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do gtéwnej kalenicy dachu lub napmygego poziomu stropodachu0,00 m,

k) ksztatt dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe gcke pochylenia 25 - 45 stopni,

- dopuszczalne dachy ptaskie,

[) materiat pokrycia i kolor dachu zalecangokrycie tym samym materiatem w identycznym kaglorze
m) ogrodzenia od strony drég i terendéw otwartyjdnorodne dla catego zespotu,

3) obowhzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

a) podziat wewetrzny terenu - nie zalecany,

b) dopuszczalny podziat terenu na zasadach wya¥el z programu przestrzenno zytkowego,
o ktérym mowa w pkt 2) ppkt b),

- symbolenR ustala si:

1) przeznaczenie terenu

a) tereny rolne,

b) jako przeznaczenie terenu przyjmuje sitrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu
uzytkowania,

2) obownzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:
a) obowizuja zasady zagospodarowania chkoee we widciwych przepisach szczegélnych,

3) obowazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomseci:
a) nie okréla sk.
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§ 5.

Ustala st 3% stawk stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku daost wartdci
terenu w momencie zbywania nieruchagigrzez obecnego wieiciela.

§ 6.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXX/307/2005
RADY GMINY USTKA z dnia 29 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu aldri
nr 103 w obgbie geodezyjnym ¢plino gmina Ustka.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

- w okrelonym czasie nie wphgly zadne uwagi do wylmnego do publicznego wglu projektu
planu miejscowego.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXX/307/2005
RADY GMINY USTKA z dnia 29 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu aldri
nr 103 w obgbie geodezyjnym dplino gmina Ustka.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowanzapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zada wtasnych gminy:

- na obszarze offiym przedmiotowym planem nie ustalono inwestycjzakresu infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja najedo zadé wtasnych gminy.



