Ustka, dnia 08 grudnia 2015 roku

FK.310.2.1.2015.KT

Interpretacja indywidualna

Wojt Gminy Ustka dzialajac na podstawie przepisow art. 147 § 11§ 3 w zw. z art.
14 b i 14 ¢ ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa ( tekst jed. Dz.U. 2015
poz. 613)
uznaje za nieprawidlowe
stanowisko wskazane we wniosku zlozonym dnia 15 wrzesnia 2015 roku ( data wplywu do

Urzgdu) przez Pana o interpretacj¢ prawa w indywidualnej sprawie

dotyczacej obowiazku zgloszenia dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez Panig
. w nieruchomosci nalezacej do podatnika.
Uzasadnienie
Pan .dnia 15 wrzesénia 2015 roku zlozyl wniosek o indywidualng
interpretacj¢ przepiséw. Podatnik posiada budynki mieszkalne w zabudowie szeregowe;j

W miejscowosci _ przy ulicy , W ktorych sezonowo jego Zzona prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na wynajmie budynkéw mieszkalnych. Wg podatnika taki
wynajem nie miesci si¢ w kategorii nieruchomosci wymienionych w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych ( tekst jed. Dz.U. 2014 poz. 849) i budynki nie
powinny by¢ opodatkowane najwyzsza stawka podatku. Wynajem budynkéw przez jego zone
w Swietle ustawy nie jest prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej. Wg podatnika podatek
powinien dalej by¢ naliczony wg stawki dla tzw. budynkow mieszkalnych.

Zgodnie z art. 1 a ust. 1 pkt 3 w/w ustwy o podatkach i1 oplatach lokalnych za
grunty, budynki i budowle zwiazane z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej uznaje sig
grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych i gruntéw pod
tymi budynkami, a takze gruntow o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze

przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystany do prowadzenia tej
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dzialalnosci ze wzgledow technicznych.

Podatnik posiada budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej. Sezonowo jego Zona
prowadzi w nich dzialalno$¢ gospodarcza. Gléwne pkd prowadzonej przez nia dziatalnosci to:
obiekty noclegowe i migjsca krotkotrwalego zakwaterowania. Wskazuje to jednoznacznie na
krotkotrwaly wynajem budynkéw dla turystow a nie na udostepnianie budynkéw w celach
typowo mieszkalnych, czyli stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych
innych ludzi. Wykonywanie uslug w zakresie wynajmu pokoi goscinnych turystom jest
prowadzeniem dzialalnosci gospodrczej w rozumieniu art. 2 ustawy o swobodzie dzialalnosci
gospodarczej ( tekst jed. Dz.U. 2015 r. poz. 584). Zakwalifikowanie wynajmu pokoi do
dziatalnosci gospodarczej ma znaczenie dla celow opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci. Za dzialalno$¢ gospodarcza zgodnie z art. 2 ust. 2 w/w ustawy o podatkach
1 oplatach lokalnych nie uwaza si¢ jedynie wynajmu turystom pokei goscinnych w budynkach
mieszkalnych znajdujacych sie na obszarach wiejskich przez osoby ze stalym miejscem
pobytu w gminie polozonej na tym terenie, jezeli liczba pokoi nie przekracza 5. Powyzsza
sytuacja nie ma miejsca w omawianej sprawie. Zgodnie ze zlozona przez podatnika
informacja, w nieruchomosci zlokalizowanej pod adresem _ul. znajduje
si¢ osiem pokoi. Miejsce zamieszkania zaréwno podatnik jak i jego Zony znajduje si¢ takze
poza terenem gminy Ustka. Prowadzona przez Panig | d:;ialalnoéé
gospodarcza jednoznacznie wskazuje na miejsce prowadzenia dzialalnosci gospodarczej:
P ul , czyli nieruchomosci bgdace] wiasnoscig Pana

Istnigje takze zwiazek miedzy wykonywna dziatalnoscia a charakterem budynkow
znajdujacych sie¢ w miejscowosci nadmorskiej. Budynki mieszkalne podczas ich wynajmu nie
tracg cech budynku mieszkalnego, zostaje jednak czasowo zmienione ich przeznaczenie.
W okresie kiedy sag faktycznie wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
winny by¢ opodatkowane najwyzsza stawka podatku, zgodnie z przywolanym przez
podatnika art. 5 ust. | pkt 2 lit. b ustawy o podatkach i oplatach lokalnych - dla budynkow
lub ich cze$ci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnodci gospodarczej. Zgodnie
z art. 3 ust. 1 w/w ustawy podatnikami podatku od nieruchomosci sa wlasciciele
nieruchomosci. Na wilascicielu cigzy obowiazek zgloszenia faktu prowadzenia dzialalnosci
przez osobe trzecig na nieruchomosci bedacej jego wlasnoscia. Ponadto organ podatkowy

stwierdza. iz powolany przez podatnika wyroku NSA z dnia 11 sierpnia 1992 roku ( Sa/Wr
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650/92) odnosi si¢ do zwigzku budynku mieszkalnego z prowadzeniem dzialalnosci

gospodarczej w postaci transportu osobowego. Nie moze by¢ zatem uzyty jako argument w

przedmiotowej sprawie.

POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku,

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 53, poz. 1270 ze zm.) skarge do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego wnosi si¢ po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktory wydal
interpretacjg, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial sie lub mogt sig
dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa. Skarga powinna zosta¢ wniesiona
w dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a Jezeli organ nie udzielil odpowiedzi na wezwanie,
w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania. Skarge wnosi sie za posrednictwem
Wajta Gminy Ustka, ul. Dunina 24, 76-270 Ustka.
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