UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XV.189.2016 Rady Gminy Ustka z dnia 12 lutego 2016 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego — budowy stacji 110/15 kV GPZ
Rowy oraz budowy napowietrznej dwutorowej linii 110 kV

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgadza projekt planu

miejscowego, zawierajgcy czeSc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z

przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz

z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktéref mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego —
budowy stacji 110/15 kV GPZ Rowy oraz budowy napowietrznej dwutorowej linii 110 kV. Z
wnioskiem o podjecie przez Rade Gminy Ustka uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystgpita firma SAG
ELBUD Gdansk S. A., dziatajgca w imieniu Inwestora ENERGA Operator S. A.

Budowa stacji 110/15 kV GPZ Rowy oraz napowietrznej dwutorowej linii 110 kV jest
niezbedna, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego Gminy
Ustka i catego Regionu.

Inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6, ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 4, ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobow
zagospodarowania | warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Koniecznos¢ zastosowania trybu planu wynika réwniez z obowigzujgcych przepiséw
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przepisy te narzucajg koniecznos¢ uzyskania
zgody wiasciwych organéw na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Specyfika inwestycji oraz terendéw, przez ktére przechodzi
projektowana linia wymusza takg konieczno$é, zas przedmiotowe zgody mozna uzyskac
jedynie w procedurze planu miejscowego.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka.



3 Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

Sposob realizacji wymogow wynikajacych
z poszczegolnych przepiséw ustawy

przestrzennym
. % Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Wymagania tadu . ) .
art. 1, ustalone sg w przepisach szczegétowych planu. tj. w § 18
przestrzennego, . . .
ust. 2, . . - § 35. Przedmiotowe paragrafy precyzujg przeznaczenie
w tym urbanistyki . . .
pkt. 1 . . terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
i architektury .
zagospodarowania terenu.
% Ustalenia miejscowego planu w § 9 precyzujg zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
art. 1, Walory v Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ust. 2, architektoniczne ustalone sg w przepisach szczegoétowych planu. tj. w § 18
pkt. 2 i krajobrazowe - § 35. Przedmiotowe paragrafy precyzujg przeznaczenie
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskaZzniki
zagospodarowania terenu.
¢ Ustalenia miejscowego planu w § 9 precyzujg zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
¢ Ustalenia miejscowego planu w § 12 traktujg o obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarach
osuwania sie mas ziemnych.
s W § 18, § 22, § 26 — wskazano numery terenow o funkgcji
W . EE, ML, R, ktére sg zlokalizowane w obszarze
ymagania \ . . : o
ochrony szczegollnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
. . zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego.
art. 1, srodowiska, w tym . . .. 4 .
, % Ustalenia miejscowego planu w § 26 precyzujg ustalenia
ust. 2, | gospodarowania , i .
. szczegotowe dla terendw rolniczych oznaczonych
pkt. 3 wodami i ochrony
) symbolem R.
.gru’ntow rolnych % Ustalenia miejscowego planu w § 27 precyzujg ustalenia
Hlesnych szczegdtowe dla terendw laséw oznaczonych symbolem
ZL.
< Ponadto na potrzeby opracowania sporzgdzono
Opracowanie Ekofizjograficzne oraz Prognoze
Oddziatywania na srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe
oddziatywanie ustalen projektowanego planu
miejscowego na m. in. srodowisko.
Wymagania
art. 1, ochrony dziedzictwa « Ustalenia miejscowego planu w § 10 — zasady ochrony
kulturowego . . . .
ust. 2, , dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
kt. 4 i zabytkéw oraz Wspolczesnei
Pt débr kultury P J
wspotczesnej
art. 1, Wymagania « Ustalenia miejscowego planu w § 12 — precyzujg granice
ust. 2, | ochrony zdrowia i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
pkt. 5 oraz podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

bezpieczehstwa
ludzi i mienia, a

odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych
z poszczegollnych przepisow ustawy

takze potrzeby osob
niepetnosprawnych

obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
Ustalenia miejscowego planu w § 17 precyzuja

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
W ustaleniach planu ustalono strefe ochronng linii 110 kV,
gdzie z uwagi na charakter inwestycji wprowadza sie

zakaz zabudowy za wyjatkami wskazanymi w planie.
Ponadto na potrzeby opracowania sporzgdzono

Opracowanie Ekofizjograficzne oraz Prognoze
Oddziatywania na srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe
oddziatywanie ustaleh projektowanego planu
miejscowego na m. in. zdrowie ludzi.

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi
sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla
ktérego jest sporzgdzany.

Walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty
rolne i leSne, nie zajmowane na potrzeby budowy linii 110
kV bedg mogly by¢é nadal wykorzystywane. Plan nie
ogranicza (poza strefa ochronng linii) mozliwosci
zagospodarowania  zgodnych  z  dotychczasowym

przeznaczeniem oraz sposobami uzytkowania terenow.
Dla projektu planu sporzgdzono Prognoze Skutkéw

Finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji
inwestycji celu publicznego — budowy stacji 110/15 kV
GPZ Rowy oraz budowy napowietrznej dwutorowej linii
110 kV, gdzie opisano poszczegdlne wydatki i dochody

gminy.

::t 12’ Walory ekonomiczne
pkt. 6, przestrzeni
art. 1,

ust. 2, Prawo wtasnosci
pkt. 7

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono majgc
na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W
granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zaréwno
grunty nalezgce do o0s6éb prywatnych, jednostek

samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.
W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury,

inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu prawnego
do przejscia przez tereny projektowang linig
elektroenergetyczna.

Potrzeby obronno$ci

Inwestycja przyczyni sie do zapewnienia bezpieczenstwa

art. 1, energetycznego Gminy Ustka i catego Regionu.
ust. 2, . i ] « Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony
i bezpieczenstwa L X . . . .
pkt. 8 ‘st z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
panstwa i bezpieczenstwa panstwa.
art. 1, Potrzeby interesu « Inwestycja stanowi cel publiczny, zapewni

ust. 2, [ publicznego

bezpieczenstwo energetyczne dla Gminy Ustka i catego




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych
z poszczegollnych przepisow ustawy

Regionu — stanowi wiec interes publiczny, przystuzy sie
mieszkancom.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania w § 14
precyzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

X3

%

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
planu przystgpiono Uchwatg Nr XL1.497.2014 Rady
Gminy Ustka z dnia 26 wrzes$nia 2014 r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu
publicznego — budowy stacji 110/15 kV GPZ Rowy oraz

budowy napowietrznej dwutorowe;j linii 110 kV.
W dniu 21.11.2014 r. W¢jt Gminy Ustka wydat

obwieszczenie i ogtoszenie o podjeciu wyzej wymienionej
Uchwaty. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw
do projektu planu w terminie do 29.12.2014 r. (w tym

dopuszczono wnioski w formie elektronicznej).
Pismem 2z dnia 21.11.2014 r. Wojt zawiadomit Organy

i Instytucje, ktére bedg opiniowaty i uzgadniaty projekt -
o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin
sktadania wnioskébw — 21 dni od daty otrzymania

zawiadomienia.
Obwieszczeniem z dnia 14.10.2015 r. Wojt zawiadomit

0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.
Obwieszczenie ukazato sie na BIP Urzedu Gminy Ustka,
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Ustka oraz zostato
przekazane Sottysom - z proshg o wywieszenie na tablicy
ogtoszen.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na
temat. wytozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania
uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem
Srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
27.10.2015r. — 25.11.2015 r. w siedzibie Urzedu.

W dniu 06.11.2015 r. odbyta sie dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

Termin sktadania uwag wyznaczony byt do 16.12.2015 r.
(w tym dopuszczono uwagi w formie elektronicznej).

przestrzennym
pkt. 9
Potrzeby w zakresie
rozwoju
3:t 12’ infrastruktury
kt. 1;) technicznej, w
pit- szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Udziat
art. 1 spoteczenstwa w
ust. 2’ pracach nad
kt. 1f| miejscowym planem
pit. zagospodarowania
przestrzennego, w
tym przy uzyciu
Srodkow komunikacji
elektroniczne;j
art. 1 Zachowanie
ust. 2’ jawnosci
kt. 1’2 i przejrzystosci
pit. procedur
planistycznych
Potrzeba
art. 1, zapewnienia

ust. 2, odpowiedniej ilosci
pkt. 13 i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania w § 14
precyzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci
wody.




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
ludnosci

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych
z poszczegollnych przepisow ustawy

Interes publiczny

i interesy prywatne,
w tym zgtaszane

w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce
do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania
terenu, jak i zmian
w zakresie jego
zagospodarowania,
a takze analizy
ekonomiczne,
Srodowiskowe i
spoteczne

art. 1,
ust. 3

X3

A

X3

A

Projekt  planu wyznacza  tereny infrastruktury
elektroenergetycznej zabezpieczajgc tym samym obszar,
na ktérym bedzie mozliwa realizacja stacji 110/15 kV GPZ
Rowy oraz napowietrznej dwutorowej linii 110 kV.
Przedmiotowe przeznaczenie terenu, poza zapewnieniem
mozliwosci  realizacji inwestycji celu publicznego,
przewiduje mozliwo$¢ uzytkowania terenéw zgodnie z ich
dotychczasowym przeznaczeniem. Ze wzgledu na
specyfike inwestycji, plan w pewnym zakresie, porzgdkuje
réwniez sposéb uzytkowania gruntéw, przy czym wynika
to z wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
Najwieksze ograniczenia w uzytkowaniu gruntéw pojawig
sie w miejscach lokalizacji stupow. Podsumowujgc,
ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny

z interesem wiascicieli prywatnych.
Analizy ekonomiczne - zawarto w opracowaniu

Prognoza Skutkow Finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie realizacji inwestycji celu publicznego — budowy
stacji 110/15 kV GPZ Rowy oraz budowy napowietrznej
dwutorowej linii 110 kV. Przeznaczenie terenu, jakie
proponuje sie w projekcie miejscowego panu
zagospodarowania przestrzennego zdaniem autoréw
wywota negatywne skutki ekonomicznych dla gminy.
Najistotniejsze to zmiana dotychczas dopuszczonego
sposobu  uzytkowania. Z tytulu  wprowadzonych
ograniczen gmina zostanie narazona na wyptate

odszkodowan.
Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu Gmina

Ustka  Prognoza  oddzialywania na  Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego -
budowy stacji 110/15 kV GPZ Rowy oraz budowy

napowietrznej dwutorowej linii 110 kV.
Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty

0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Ustka
wykonat Analize dotyczgca zasadnosci przystgpienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Budowa stacji 110/15
kV GPZ Rowy oraz napowietrznej dwutorowej linii 110 kV
jest niezbedna, z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia
bezpieczenstwa energetycznego Gminy Ustka i catego
Regionu. Inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego.




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

art. 1,
ust. 4

przestrzennym

Wymagania tadu
przestrzennego,
efektywnego
gospodarowania
przestrzenig oraz
waloréw
ekonomicznych

R/
0.0

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych
z poszczegolnych przepiséw ustawy

Ustalenia planu miejscowego nie przewidujg lokalizacji
nowej zabudowy. Na czesci terendw objetych
miejscowym planem byty juz uchwalone miejscowe plany,
ktore stracity moc po uchwaleniu planu zwigzanego
z budowg linii energetycznej. Plan miejscowy utrzymuje

. dotychczasowe uzytkowanie terenu i funkcje, jakie
przestrzeni, . f . .
przypisano danym terenom we wczesniej obowigzujgcych
w przypadku .
. . planach miejscowych.
sytuowania nowej
zabudowy

4  Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Ustka uchwalita Uchwate NR XLI1.512.2014 z dnia 23 paZdziernika 2014 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  oraz  migjscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujgcych na terenie Gminy Ustka.

W § 1 przedmiotowej Uchwaly stwierdzono koniecznos¢ kontynuacji prac nad zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka a takze
koniecznos¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Ustka.

Zatgcznikiem do Uchwaly jest Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Ustka.

W tekscie dokumentu nie ma bezposrednich odniesien do przedmiotowego miejscowego
planu. Podano ogdlng informacje, o tacznej liczbie planéw miejscowych bedgcych w trakcie
realizacji oraz zatgczono rysunki, gdzie wskazano ich lokalizacje na terenie gminy Ustka.
Granic przedmiotowego miejscowego planu nie wykazano na rysunkach.

Ze wzgledu jednak na ponadlokalny charakter przedmiotowej inwestycji celu publicznego,
nalezy uznac, ze wprowadzenie do miejscowego planu mozliwosci jej realizacji, nie stoi w
sprzecznosci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Nalezy mie¢ tez na uwadze, iz miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdbtowy bilans wydatkdw i wptywow, ktére poniesie Gmina Ustka w zwigzku z
procedurg zmierzajgcg do uchwalenia miejscowego planu oraz jego oddziatywaniem — jest
przedstawiona w Prognozie Skutkéw Finansowych uchwalenia miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego —
budowy stacji 110/15 kV GPZ Rowy oraz budowy napowietrznej dwutorowey linii 110 kV.

Ponadto Wykonawca tj. firma SAG ELBUD Gdansk S. A., reprezentujgcy Inwestora ENERGA
OPERTOR S. A. — pokrywa koszty sporzadzenia miejscowego planu — zgodnie z art. 21, ust.
2, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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