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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Prognoza sporzgdzona zostata w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym na
podstawie uchwaty Nr XXI1.282.2016 Rady Gminy Ustka z dnia 27 pazdziernika 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka. Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu planu miejscowego sg nastepujgce akty prawne:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Ponadto prognoze opracowano w oparciu o nastepujgce gtowne akty prawne:

1. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

2. rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

3. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 519 ze zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142),

ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 2187),

6. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zm.),

7. ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 2126),

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 788);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 ze zm.),

10. rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegélnych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne
oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z dnia
7 wrzesnia 1992 r. Nr 67, poz. 337),

11. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

12. obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego  tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713);

13. rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

14. rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

15. rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

16. inne dokumenty zwigzane ze $srodowiskiem.
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2. INFORMACJE O GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. CEL, ZAWARTOSC | ZAKRES PROGNOZY

Gtéwne cele sporzadzanego planu sprowadzajg sie do urbanizacji czesci z okoto 29 ha
gruntéw rolnych w obrebie wsi Ledowo, gm. Ustka na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami. Towarzyszg temu elementy infrastruktury
technicznej, zieleni i wod powierzchniowych. Czes¢ terenu pozostawia sie w uzytkowaniu
rolniczym.

Celem opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko jest uwzglednienie
uwarunkowan stanu $rodowiska, w tym szczegodlnie Srodowiska przyrodniczego oraz
okreslenie skutkdbw oddziatywania na to srodowisko ustalen i realizacji planu miejscowego.
W tym przypadku zakres przestrzenny projektu planu stanowi obszar o powierzchni okoto
29 ha, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXI1.282.2016 Rady Gminy Ustka z dnia
27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Ledowo, gmina Ustka. Prognoza stanowi integralng i obowigzkowg czeécig projektu
miejscowego planu i mimo, ze nie jest uchwalana to na jej podstawie ocenia sie skutki
wptywu na srodowisko ustalen planu w trybie opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2017 p0z.1073, 1566).

Réwniez Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku w piémie RDOS — Gd-
WZP.411.15.2017.AP/KS zaznaczyt, ze ma by¢ ona wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ww
ustawy, majg by¢ uwzglednione oddziatywania na $rodowisko innych dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania oraz nalezy
zamiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru planu na tle form ochrony
przyrody. Poza tym ma by¢ dotgczone oswiadczenie autora prognozy zgodnie z art. 74a
ust. 2 ww ustawy.

Zgodnie z ww. ustawg prognoza powinna:

a) zawiera¢ informacje o zawartosci, gfownych celach  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

b) zawierac informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) okres$la¢ propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektu planu i czestotliwo$ci jej przeprowadzania,

d) okresla¢, analizowac i oceniaC istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

e) okreslac, analizowac i oceniac¢ stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem,

f) okreslac¢, analizowac i oceniaC istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w Sszczegodlnosci dotyczgce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

g) okre$la¢, analizowac | oceniaC ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,




h) okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdorne, skumulowane, Kkrotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugotrwate, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru, a takze
na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnoS$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznoS$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i migdzy
oddziatywaniami na te elementy,

i) przedstawi¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

J) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
Z niedostatkoéw techniki lub luk we wspobfczesnej wiedzy.

k) zawierac informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko.

I) zawiera¢ w czesci koricowej streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Na podstawie oraz art. 51. ust. 2 pkt 1f prognoza powinna zawiera¢ o$wiadczenie jej
autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

Przy opracowaniu prognozy kierowano sie wytycznymi zawartymi w art. 51 ust. 2 Ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

zgodnie z ktorym prognoza ta powinna:

zawierac:

- informacje o zawartoSci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,

- informacje o moZliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

- streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym:;

okreslac¢, analizowaé i oceniaé:

- istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan $rodowiska na obszarach objetych  przewidywanym  znaczgcym
oddziatywaniem,

- istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state
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i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnoSci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska imiedzy oddziatywaniami na te
elementy;

przedstawia¢:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub Iluk we
wspofczesnej wiedzy.

2.2 POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu, ktory zostat okreslony w uchwale Nr XXII.282.2016 Rady Gminy Ustka z dnia
27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym

Ledowo, gmina Ustka, a zwigzany jest $ciSle ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka” zmienionego Uchwatg Nr XXVIII /338/2013
z dnia 24 maja 2013 r. Ma on rowniez zwigzek ze ,Strategia rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy Ustka”. Posrednio zwigzany jest z dokumentami powotujgcymi

obszary chronione znajdujgce sie w sgsiedztwie co zostato opisane w dalszej czesci
opracowania.




3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU

PROGNOZY

Tres¢ prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu miejscowego zostata

opracowana stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny, oraz zostata

dostosowana do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanych ustaleh planu na
etapie poprzedzajgcym proces uzgadniania.

Podczas opracowywania prognozy dokonano:

- okreslenia stanu $rodowiska na podstawie dwukrotnych obserwacji terenowych
(inwentaryzacji) w okresie jesiennym oraz analizy materiatbw archiwalnych w tym
szczegolnie dostepnych map niemieckich z poczatku XX w.,

- analizy i oceny przydatnosci terendow pod wzgledem planowanych funkcji terenu oraz ich
oddziatywan na srodowisko,

- analizy posiadanych przez Urzad opracowan ekofizjograficznych szczegdlnie zwigzanych
ze sporzgdzeniem studium,

- wywiadow z wiascicielami terenéw objetych opracowaniem i przylegtych oraz
przeprowadzono rozmowy z kilkoma pracownikami (specjalistami) uzgadniajgcych i
opiniujgcych urzedow,

- oceny potencjalnych zagrozeh srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektowanych
zmian oraz wptyw zapiséw ustalen projektu planu na funkcjonowanie srodowiska.

Analizg objeto obszar planu oraz tereny sagsiednie w promieniu 3,0 km w zakresie

umozliwiajgcym wnioskowanie co do wptywu ustalen planu na srodowisko oraz wzajemnych

powigzan.




4. STAN ISTNIEJACY SRODOWISKA
4.1. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA

4.1.1. Potozenie

Obszar opracowania planu o powierzchni okoto 29 ha potozony jest w sasiedztwie ,starej”
zainwestowanej czesci wsi Ledowo. Od potnocy i potnochego wschodu graniczy z drogg
gminng i terenami wojskowymi, od zachodu granice stanowi droga powiatowa 113G Ledowo-
Modta klasy lokalnej, zabudowa wsi, tereny rolnicze oraz tereny nieuzytkdw porosnietych
samosiejkg przez ktore przeptywa Struga Ledowska, od wschodu i potudnia tereny
uzytkowane rolniczo.

Teren opracowania oddalony jest on w linii prostej o okoto 3,0 km od Ustki i okoto 1,1 km
od wsi Modta.

Komunikacyjnie teren opracowania obstugiwany jest poprzez droge powiatowg ze wsig
Modta na potudniu i Ustkg w kierunku poétnocnym i wschodnim. Pozostate potgczenia
drogowe majg charakter lokalny.

Zaopatrzenie w wode odbywa sie poprzez wodocigg gminny, zaopatrzenie w gaz poprzez
gazocigg sieciowy, elektrycznosc poprzez sie¢ sredniego i niskiego napiecia.

4.1.2. Uzytkowanie terenow.

Caly teren opracowania (za wyjatkiem drég, strumienia oraz niewielkiej kepy drzew —
samosiejki przy poinocnej drodze) uzytkowany jest intensywnie rolniczo — grunty rolne.
Nie istniejg kepy drzew srédpolnych, miedze, zakrzewienia; nie ma rowow, oczek wodnych,
co jest charakterystyczne dla prowadzonej na tym terenie gospodarki wielkoprzestrzennej.
Caty teren przecina ciek naturalny - Struga Ledowska i zwigzane z nig obnizenie dolinne.

4.1.3. Rzezba i geomorfologia.

Obszar opracowania znajduje sie w sgsiedztwie potudniowej granicy regionu fizyczno-
geograficznego (mezoregionu) zwanego Wybrzeze Stowinskie.

Caly obszar objety planem pokrywa wysoczyzna moreny dennej subfazy fazy pomorskiej,
stadiatu gtdbwnego, zlodowacenia poétnocnopolskiego (battyckiego), przecieta doling
strumienia ,Strugi Ledowskiej” o generalnym przebiegu wschod - zachdd.

Uksztattowanie terenu ksztattowato sie w ciggu okoto 12500 lat, w trakcie ustepowania
ladolodu oraz po jego ustgpieniu (holocen). Powierzchniowg warstwe ziemi budujg utwory
czwartorzedowe, w tym plejstocenskie osady lodowcowe i wodnolodowcowe oraz
holocenskie osady rzeczne, jeziorne, bagienne i eoliczne (w sasiedztwie). Zalegajg one na
bardzo zr6znicowanej powierzchni utworéw podczwartorzedowych — trzeciorzedu. Migzszos¢
czwartorzedu waha sie od 30 do 120m. Na nizinach nadmorskich w podmoktych
zagtebieniach, zwtaszcza wokot jezior przewazajg mtodsze holocenskie osady organiczne.
Sa nimi gtéwnie torfy i muty o zréznicowanej migzszosci.

Wysoczyzna morenowa wyksztatcona w postaci pfaskiej rowniny potozona jest na
dominujgcych wysokoséciach 6-9 m n.p.m. dla terenu potozonego na potudnie od strumienia
i 9,5 - 12,0 m n.p.m. dla czedci potozonej na ponoc od strumienia. Jej migzszosc jest
zmienna i mozna przyjaé, ze w tym rejonie wynosi kilkadziesigt metrow. Maksymalna
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wysokos¢ znajduje sie w czesci potnocnej i wynosi 13,1 m n.p.m., a najnizsza w obrebie
wysoczyzny, w czesci potudniowo-wschodniej 5,6 m n.p.m. Najnizszy punkt terenu znajduje
sie w korycie strumienia i wynosi 2,0 m n.p.m.

Ze wzgledu na daleko posunietg denudacje w obrebie wysoczyzny i zbocza doliny, zatarta
zostata jej krawedz. Mozna przyjg¢ jako dominujgcg goérng krawedz doliny od strony
potudniowej rzedng 8,0 m n.p.m. i rzedng 9,0 — 10,5 m n.p.m. jako gérng krawedz doliny od
strony potnocne;.

Poniewaz koryto strumienia znajduje sie w wykopie w jego sagsiedztwie naturalny przylegty
teren znajduje sie na wysokosci okoto 4,5 m n.p.m., za wyjgtkiem nieduzego, ptaskiego
poszerzenia dna doliny potozonego na wysokosci 3,6 - 4,0 m n.p.m. Tak wiec srednia
wysokos¢ zbocza doliny wynosi okoto 4-6 m.

Cala czes¢ poétnocna obszaru opada do doliny strumienia (w kierunku potudniowym
i potudniowo-zachodnim), natomiast cze$¢ potudniowa podzielona jest na dwie czesci
podwyzszeniem terenowym o przebiegu zblizonym do kierunku zachéd — wschéd, z ktérego
teren opada w kierunku pétnocnym do doliny strumienia i w kierunku potudniowo-wschodnim
do bagiennego obnizenia terenowego.

4.1.4. Gleby

Warunki glebowe sg na ogot korzystne dla produkcji rolnej, cho¢ wysoki stopien
naturalnego zakwaszenia skat macierzystych znacznie obniza warto$¢ produkcyjng uzytkéw
rolnych i ogranicza dobdr roslin uprawnych.

W obrebie wysoczyzny wystepuje morena denna, ktdra zbudowana jest z gliny morenowej
spiaszczonej i piaskéw gliniastych w wyniku czego wyksztalcity sie gleby klasy RIVa i RIVb.

Gleby tych klas zdecydowanie dominujg na tym terenie. Tylko niewielkie tereny zajmujg
gleby klasy RV i w czesci potudniowej pastwiska PslV. W dnie doliny nie wystepujg taki i
pastwiska.

W profilu glebowym warstwa organiczna ma migzszos¢ 25-35 cm. Dominuje kompleks
przydatnosci rolniczej gleb (kompleksy glebowo-rolniczy) zytni dobry.

4.1.5. Hydrografia

Caly teren opracowania pozbawiony jest oczek wodnych, rowdw, podmokiych gk i
bagien. Przecina go tylko w ogdélnym kierunku wschoéd-zachod z odchyleniem
fragmentarycznym na pétnoc strumien zwany Struga Ledowska lub rzeka Weda. Zrédta
cieku znajdujg sie w rejonie wsi Peplin - Duninowo Kolonia. Na catym odcinku ma ona
charakter rowu melioracyjnego i takg petni role. Jest to ciek efemeryczny (w okresach suszy
wysycha). W jej bezposrednim sgsiedztwie brak jest zadrzewien i zakrzewien.

Od strony potudniowo-wschodniej, w niedalekiej odlegtosci od granicy analizowanego
terenu znajduje sie duze, ptaskie obnizenie terenowe o charakterze tgkowo-bagiennym,
poros$niete samosiejkg z kilkoma zbiornikami wodnymi po eksploatacji torfu. W tym kierunku
odbywa sie sptyw powierzchniowy z wiekszej czesci obszaru objetego planem.

Z faktu, ze w dnie doliny nie wystepujg utwory pochodzenia organicznego wynika jej
erozyjny charakter. Poza tym koryto strumienia zostato catkowicie przeksztalcone i ma
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obecnie antropogeniczny charakter — proste odcinki, gteboko wyprofilowane. Cze$¢ terenu
opracowania jest zdrenowana ale bez sieci rowéw i studzienek.

W obrebie zboczy doliny strumienia nie zanotowano miejsc zrodliskowych, mtakéw oraz
wysieklisk, co swiadczy o braku przeciecia warstwy wodonosnej. Woda gruntowa w warstwie
wodonosnej nie zostata zanotowana do gtebokosci 1,50 m. Miejscami tylko zanotowano
lokalne zawodnione przewarstwienia. Przypowierzchniowe wystepowanie wod gruntowych
zanotowano w czes$ci wschodniej w poblizu terendéw zabagnionych.

4.1.6. Szata roslinna

Niemal caty teren pozbawiony jest miedz, oczek wodnych, zadrzewien i zakrzewien.
Wyjatek stanowi kilkaset metréw kwadratowych zadrzewieh i zakrzewien (samosiejki —
sosnowo-brzozowej) potozonych przy drodze gminnej w poéinocnej czesci. Podobne
samosiejki znajdujg sie poza granicami planu w czesci poétnocna-zachodniej (teren
podzielony na dziatki. Poniewaz caty teren jest intensywnie uzytkowany rolniczo (o
charakterze wielkopowierzchniowym) jako grunty orne, stad szata roslinna ulega sezonowym
i co rocznym zmianom w zaleznosci od stosowanych upraw. Nawet nie wyksztaicita sie
roslinnos¢ segetalna. Skfad gatunkowy chwastéw zmienia sie ilosciowo i jakosciowo, w
zaleznosci od wysiewanych tu upraw. Niemal caty teren pozbawiony jest bioréznorodnosci,
stanowi teren otwarty - sztuczny biotop, utworzone przez cziowieka o charakterze
jednogatunkowej monokulturze. Wprowadzanie nowoczesnych metod rolniczych i
powiekszanie powierzchni upraw spowoduje z czasem zanikanie bardziej wrazliwych
gatunkéw ptakéw.

W trakcie uzytkowania rolniczego stosowane jest sztuczne nawozenie i opryski
chemiczne.

4.1.7. Swiat zwierzat

Ze wzgledu na intensywne uzytkowanie rolnicze i brak siedlisk w obrebie terenu
opracowania (brak réznorodnosci siedlisk), ktore sprzyjaty by pobytowi zwierzat, caty teren
nalezy uzna¢ za matowartosciowy przyrodniczo. Pobytowi zwierzat sprzyjajg tereny
znajdujgce sie w sgsiedztwie — od strony wschodniej kompleks tgkowo-bagienny czesciowo
pokryty samosiejkg z potorfowymi zbiornikami wodnymi; od strony pétnocno-zachodniej lasy
nadmorskie i wybrzeze Baltyku, a od strony zachodniej potozne w odlegtosci kilkuset metréw
tereny tak, bagien, mokradet i jeziora Modta (rezerwat). Przebywajgce tam ptaki bardzo
rzadko zalatujg sezonowo na teren opracowania (wedtug rolnikéw). W obrebie terenu
opracowania w zaleznosci od upraw ale bardzo rzadko spotykano: dziki (czes¢ wschodnia),
sarny, myszy polne, lisa (od strony wschodniej). Ten typ sztucznego biotopu, utworzonego
przez cztowieka o charakterze jednogatunkowej monokultury zasiedlajg m.in. kuraki polne i
drobne ptaki Spiewajgce - skowronki.

4.1.8. Klimat
Obszar opracowania potozony jest okoto 2-3 km od brzegu morza, a wiec jest pod

wptywem morza co objawia sie duzg wilgotnoscia, zwiekszong wietrznoscig, wzrostem jodu i
chlorkéw sodu w powietrzu (bryza morska). Ledowo znajduje sie w nadmorskiej krainie
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klimatycznej. Klimat ten charakteryzujgcy sie matg iloscig opaddéw (ok. 600 mm), krotkim
okresem wystepowania zimy oraz okresu wegetacyjnego, matg iloscig dni gorgcych, duzg
wietrznoscig, dominacjg w ciggu roku wiatréw z sektora potudniowego i zachodniego, duzg
wilgotnoscig powietrza i bodzcowym oddziatywaniem na ludzi.

Srednia max. miesieczna wilgotno$¢ powietrza waha sie w ciggu roku w przedziale 88 %
w grudniu i styczniu, a min. maj - sierpien 72-75 %.

Srednia min. miesieczna ilo$¢ dni z opadem wynosi w maju 15; a max. w grudniu — 26 dni.

Srednia min. miesieczna ilo$¢ opadéw wynosi w styczniu 32 mm; a max. w czerwcu 85
mm.

Srednia min. miesieczna ilo$é godzin stonecznych wynosi w grudniu 2 godz.; a max. maj
— lipiec 7-8 godz.

Srednia min. miesieczna temperatura powietrza: w styczniu 3°; max. czerwiec — wrzesien
18°- 22°,

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,7°C. Natomiast absolutna dobowa
amplituda temperatur powietrza wynosi okoto 54°, co jest wartoscig przecietng na warunki
Polski, lecz do$¢ wysokg jesli chodzi o obszar wybrzeza Battyku.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych nieco ponizej 661 mm, jest wartoscig
niskg jak na obszar wybrzeza srodkowego. Cechg charakterystyczng warunkéw opadowych
jest duza zmienno$¢ roczna, sezonowa wielkosci opadu jak i liczba dni z opadami. W
rozktadzie rocznym generalnie przewazajg opady potrocza cieptego (65%) nad opadami
potrocza chtodnego (35%).

4.1.9. Jakos¢ srodowiska oraz jego zagrozenia

Srodowisko obszaru opracowania jak wykazano powyzej tworzg gtéwnie tereny
intensywnie uzytkowane rolniczo. W ich obrebie nie wystepujg jakiekolwiek sktadniki
bior6znorodnosci. Nawet ciek wodny ma cechy intensywnej dziatalnosci antropogeniczne;.
Prowadzona dziatalnos¢ rolnicza znacznie ,uprzemystowiona” spowodowata monotonie
upraw, co roku zmienianych ale jednorodnych oraz monotonie krajobrazowg. Sasiedztwo
duzej bioréznorodno$ci i roznorodnosci siedlisk oraz awifauny w obrebie terenéw potozonych
gtébwnie na zachdd i wschdéd od Ledowa powoduje, ze obszar opracowania pozbawiony jest
ssakow i ptakéw.

Teren nie jest objety formami ochrony przyrody i nie przylega bezposrednio do takich
form. W niedalekiej odlegtosci znajdujg sie obszary bedace pod ochrong, w tym obszary:
Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody z bardzo wartosciowymi
sktadnikami srodowiska (jezioro przymorskie, bagna, tgki, zadrzewienia i zakrzaczenia,
torfowiska), ktore potgczone sg z terenem opracowania waskim, lokalnym korytarzem
ekologicznym doliny Strugi Ledowskiej.

Analiza terendw opracowania i terenow sgsiednich pozwala na stwierdzenie, ze nie jest
on zagrozony zadnymi zjawiskami naturalnymi lub antropogenicznymi z zewnagtrz. Natomiast
pewne watpliwosci mogg wynika¢ ze sposobu prowadzenia wielkoprzestrzennej gospodarki
rolnej w obrebie terendéw uzytkowanych rolniczo, w tym sposobu stosowania nawozenia
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sztucznego i ochrony roslin. Nie mniej do dzisiaj nie zanotowano przekroczen
dopuszczalnych wielkosci.

Caly obszar objety ustaleniami planu potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka, wobec czego obowigzujg przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka
bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty Nr XLII/369/2014 Rady Gminy Ustka z dnia 30
stycznia 2014 r. Nalezy przestrzega¢ rowniez zapisoéw sformutowanych w art. 38 pkt. 3 oraz
art. 38a ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 9, 11 i 12 oraz w ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056).

4.2. ZASOBY PRZYRODNICZE | ICH OCHRONA PRAWNA

W obrebie opracowania nie wystepujg jakiekolwiek naturalne zasoby przyrodnicze.
Zasoby takie wystepujg w blizszej i dalszej odlegtosci od terenu opracowania planu (w
zatgczeniu mapa).

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje ciek naturalny — Struga Ledowska
(rzeka Weda) do ktorej odnoszg sie przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
w tym szczegdlnie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywanie lub przechodzenie przez ten obszar
(art. 27 ust. 1 ww ustawy). Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchni wéd publicznych
jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z
utrzymaniem wéd.

Obszar opracowania nie jest objety zadng formg ochrony przyrody. W blizszym i dalszym
sgsiedztwie wystepujg nastepujgce obszary chronione:

Rezerwat przyrody ,,Jezioro Modta”.

Powierzchnia - 194,8000 ha.

Rodzaj rezerwatu: faunistyczny

Typ rezerwatu: faunistyczny. Podtyp rezerwatu: ptakéw. Typ ekosystemu: wodny.

Podtyp ekosystemu: jezior mezotroficznych i eutroficznych oraz stawéw

Powierzchnia otuliny - 569,7100 ha.

Jezioro Modia jest jedynym jeziorem na terenie gminy Ustka. Zajmuje obszar 61,9 ha,
maksymalna gteboko$¢ wynosi 1,1 m. Jest to przymorskie, eutroficzne jezioro przeptywowe,
ktére systematycznie zarasta.

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ekosystemu jeziora eutroficznego wraz z
charakterystycznymi dla niego biotopami, biocenozami i procesami, w szczegodlnosci
populacji i siedlisk gatunkow ptakéw wodno-btotnych.

Rezerwat znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pas pobrzeza na
zachdd od Ustki". Przylega od strony zachodniej do terenéw wsi Ledowo. Rezerwat obejmuje
obszar jeziora i nieuzytkdw o tgcznej powierzchni 194.80 ha. Jezioro Modta posiada range
ostoi ptactwa wodnego i btotnego o znaczeniu europejskim.

Rezerwat oddalony od granic terenu opracowania okoto 0,4 km.
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Rezerwat przyrody ,,Buczyna nad Stupia”

Powierzchnia: 18,8200 ha

Rodzaj rezerwatu: lesny

Typ rezerwatu: fitocenotyczny

Podtyp rezerwatu: zbiorowisk lesnych

Typ ekosystemu: le$ny i borowy

Podtyp ekosystemu: laséw nizinnych.

Rezerwat obejmuje obszar lesny nad rzekg Stupig pomiedzy korytem rzeki a linig kolejowg
relacji Stupsk - Ustka. Ochronie rezerwatu podlega przede wszystkim ok. 100-letni las
bukowy tworzacy niepowtarzalny klimat. (zyzna buczyna nizowa, rzadko spotykana w tym
rejonie). Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ekosystemoéw lesnych - w szczegdlnosci
zyznej buczyny nizowej Galio odorati - Fagetum z gatunkami charakterystycznymi oraz
starodrzewem bukowym.

Rezerwat oddalony jest od granic terenu opracowania okoto 3,0 km.

Rezerwat przyrody ,,Zaleskie Bagna” — torfowiskowy, o powierzchni catkowitej 401,99 ha,
Torfowisko typu battyckiego, na okoto 1,5-2 m warstwie torfu niskiego zalega kilkudziesiecio-
centymetrowa warstwa torfow przejsciowych i wysokich. Dominujg bory i brzeziny bagienne
w réznym stanie zachowania, w czesci centralnej kilkudziesieciohektarowy otwarty mszar
Z nielicznymi pojedynczymi osobnikami sosny i brzozy.

Na potudniowo-zachodnim skraju jezioro Ztakowo (7,73 ha). Cechg charakterystyczng
rezerwatu jest wystepowanie gestych zarosli woskownicy europejskiej (Myrica gale), niekiedy
tworzgcych kilkuhektarowe powierzchnie. Duzg wartos$cig sg stanowiska reliktowej maliny
moroszki (Rubus chamaemorus) oraz dtugosza krolewskiego (Osmunda regalis).

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw dydaktyczno-naukowych wysokiego
torfowiska battyckiego wraz z wystepujgcymi na nim ekosystemami: mszarnym, bagiennym,
wodnym i leSnym. Obszar oddalony jest od granic terenu opracowania okoto 3,4 km.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachéd od Ustki”.

Osobliwoscig geograficzng, przyrodniczg i krajobrazowg jest tu bezposrednie sgsiedztwo
morza i zwigzany z tym urozmaicony swiat roslinny od pionierskiej nadmorskiej roslinnosci
wydmowej z chronionym mikotajkiem (Eryngium martinum), poprzez roslinnos¢ bagienng w
okolicach Jeziora Modta, az do zespotdw lesnych, w tym gtéwnie boréw nadmorskich.
Typowe dla tutejszego krajobrazu sg dwa jeziora przymorskie: Modta i Wicko. Jezioro Modta
jest rezerwatem przyrody ornitologicznym i wodno-roslinnym. Znajdujg sie tu liczne
legowiska ptactwa wodnego oraz interesujgce zespoty roslin wodnych i szuwarowych.
Obszar oddalony jest od granic terenu opracowania okofo 0,35 km.

Obszar Natura 2000 — ,,Przymorskie Bfota”.

Rodzaj ochrony - Dyrektywa siedliskowa. Powierzchnia - 1688,8700 ha.

Obszar oddalony od granic terenu opracowania okoto 0,8 km.

Przedmiotem ochrony sg miedzy innymi:

1. Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion.
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Zmiennowilgotne fgki trzeslicowe (Molinion).

Nizowe i gorskie swieze tagki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris).

Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji.

Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio -

Caricetea).

Obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoscig ze zwigzku Rhynchosporion.

7. Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae).

8. Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi
Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne.

9. tegowe lasy wigzowo-debowo-jesionowe (FicarioUImetum).

a s~ wDN

o

Obszar Natura 2000 — ,,Dolina Stupi”.

Rodzaj ochrony: Dyrektywa siedliskowa. Powierzchnia - 6991,4800 ha. Obszar oddalony od
granic terenu opracowania okoto 3,0 km.

Obszar obejmuje doline rzeki Stupi z jej doptywami, od Suleczyna - do ujscia.

Na terenie tym znajdujg sie liczne zbiorniki wodne réznych typow, torfowiska i inne
zbiorowiska nielesne z cenng roslinnoscig. Znaczna cze$¢ obszaru pokrywajg lasy, z
udziatem buczyn oraz gradu, a nad ciekami - pasem tegu.

Na waskim obszarze doliny Stupi i dolin jej doptywdéw, skumulowane sg cenne siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich, zagrozonych wyginieciem gatunkéw z réznych grup
systematycznych.
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5. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU
Ponizej zawarto wycigg zapiséw planu, ktére powigzane sg z elementami prognozy. Projekt planu
wyznacza nastepujgce tereny elementarne:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:
a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
2) teren zieleni:
a) ZP/US - teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreac;ji,
3) teren uzytkowany rolniczo:
a) R —teren rolniczy,
4) tereny komunikacji drogowej:
a) KDD - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej,
b) KDW - teren drogi wewnetrznej,
¢) KPJ —teren ciggu pieszo-jezdnego,
d) KP —teren ciggu pieszego;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) E - teren urzadzen elektroenergetyki,
b) IT — teren urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) |IT/ZI — teren urzadzen infrastruktury technicznej w zieleni izolacyjnej,
6) teren pozostaty:
a) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Zabrania sie stosowania na Scianach zewnetrznych budynkéw nastepujgcych pokryé: blachy
falistej i trapezowej, materiatow wykonczeniowych typu ,siding”.

2. Wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegoétowych nie dotyczg potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami.

3. Garaz moze by¢ wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego lub
ustugowego, o ile inaczej nie stanowig przepisy szczegdtowe. Budynek gospodarczy nalezy
zlokalizowaé w gtebi dziatki, o ile inaczej nie stanowig przepisy szczegétowe.

4. Na dziatkach budowlanych w obrebie terenéw elementarnych MN i MN/U mozna zlokalizowac¢
tylko jeden budynek mieszkalny.

5. W obrebie dziatek potozonych w granicach terenéw elementarnych MN i MN/U dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw pomocniczych pod warunkiem, ze bedg to budynki parterowe, o powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku do 60 m? (tacznie do 120 mZ/dziaike). Dachy budynkow
pomocniczych o ksztatcie takim jak budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustug
turystyki, kalenicach prostopadtych lub réwnolegtych do kalenicy budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustug turystyki i o nastepujgcych gabarytach: nachylenie potaci
dachowych od 15° do 35°, wysokos¢ kalenicy do 6,0 m. Dla budynkéw pomocniczych - pokrycie
dachdw i materiat elewacji jak budynku mieszkalnego.

6. W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje oczek wodnych o powierzchni do 15%
powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m? (nie dotyczy ZP/US).

7. W obrebie terenéw elementarnych MN/U dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bez ustug.

8. Wszystkie publiczne tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji muszg by¢ tak projektowane,
azeby byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych oraz muszg by¢é wyposazy¢ w wode biezgca
i obiekty sanitarne.

9. Ustala sie materiaty elewacyjne dla budynkdéw: cegta, tynk, drewno, kamien w kolorach: odcieni
bieli, szarosci, bezu lub kolorystyce wynikajgcej z zastosowanych tradycyjnych materiatéw
budowlanych.

10. Maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala sie na 10,0 m.
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11.

12.

13.

10.

11.

12.

1)

Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania wysokosci
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
Na poszczegélnych terenach elementarnych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej, komunikacji (dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placéw) oraz
obiektéw matej architektury.
Zakazuje sie stosowania do elewac;ji oraz dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.
§ 8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Nakazuje sie, aby poziom ucigzliwosSci oraz emisja zanieczyszczeh inwestycji spetniaty
wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dla terenéw przeznaczonych pod MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
b) dla terenéw przeznaczonych pod MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
c) dla terendéw przeznaczonych pod ZP/US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
d) dla pozostatych przeznaczen terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.
W obrebie terenu objetego planem miejscowym obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska.
Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia oraz zainwestowania nie
doprowadzi¢ do zanieczyszczen wod, powietrza i gleby.
Zachowa¢ korytarz ekologiczny wzdtuz doliny cieku Struga Ledowska (rzeka Weda).
W obrebie korytarza ekologicznego obowigzuje takie zagospodarowanie terendow, ktére umozliwi
migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Natomiast nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢ zwigzana
z utrzymaniem cieku i stosownych urzgdzen wykonywana zgodnie z przepisami odrebnymi.
W obrebie drdg, o ile warunki wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej pozwola,
nalezy dokonac¢ nasadzen drzew i krzewow tworzgcych aleje lub szpalery.
Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewziec:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na sSrodowisko zgodnie 2z przepisami

odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz komunikaciji, sieci

i obiektéw infrastruktury technicznej;
c) mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac

na cele ochrony obszaru Natura 2000 ,Przymorskie Btota" PLH220024.
Planowane zainwestowanie nie moze powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenach
przylegtych.
Obowigzuje zapewnienie przez inwestoréw ochrony dziko wystepujgcych roslin, grzybéw, zwierzat
oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkéw chronionych.
Tereny nalezy tak grodzi¢, azeby byta mozliwosé przemieszczania sie zwierzat poruszajgcych sie
po ziemi.
Do ksztattowania sie zieleni nie wprowadzac roslin z gatunkéw obcych, w szczegdlnosci nie
wprowadzac¢ gatunkéw roslin uznanych za inwazyjne. Do nasadzen rodzimych uzywaé gatunki
roslin, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

§09.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu

Zasady ksztattowania krajobrazu zostato okreslone w przepisach ogodlnych, szczegdtowych oraz
poprzez stosowne rozwigzanie przestrzenne zagospodarowania terendw przedstawione na
rysunku planu.
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2)

3)

4)

§ 10.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach obszaru objetego sporzagdzeniem planu miejscowego:

a) zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne AZP 7-27/12 i AZP 7-27/13 objete strefami
ograniczonej ochrony archeologicznej W 1ll; w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac
ziemnych w strefach ochrony archeologicznej, zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

b) nie wystepujg inne obiekty i obszary objete ustawowymi formami ochrony zabytkéw.

§11.
Ustalenia dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Caly obszar objety ustaleniami planu potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej

Uzdrowiska Ustka, wobec czego obowigzujg przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka

bedgcym zalgcznikiem Nr 1 do wuchwaty Nr XLII/369/2014 Rady Gminy Ustka

z dnia 30 stycznia 2014 r. Nalezy przestrzegaé réwniez zapisow sformutowanych

w art. 38 pkt. 3, art. 38a ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 9, 11i 12 oraz w ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 28 lipca

2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o

gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056).

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje ciek naturalny — Struga Ledowska (rzeka

Weda), do ktérej odnoszg sie przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w tym

szczegolnie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m

od linii brzegu cieku, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

(art. 27 ust. 1 ww. ustawy). Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchni wod publicznych

jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych

z utrzymaniem wéd.

W obrebie terenu opracowania planu wystepuje sie¢ drenarska, stanowigca urzgdzenia meliorac;ji

szczegotowej. Zgodnie z ustawg Prawo wodne w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbiorki

lub likwidacji tych urzgdzeh konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Jakakolwiek
zmiana systemu melioracji wodnych szczegétowych nie moze negatywnie oddziatywaé na grunty
sgsiednie. Dlatego w projekcie zabudowy terenéw zdrenowanych oraz projekcie kanalizaciji
deszczowej nalezy uwzgledni¢é konsekwencje wynikajgce ze zwiekszenia ilosci wadd
powierzchniowych, ktére nalezy odprowadzi¢ z dréog i terendédw utwardzonych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Obszar planu potozony jest w strefie ochronnej K-6039 Redzikowo. Dla catego obszaru

opracowania wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu terendéw zwigzane

z funkcjonowaniem Bazy Obrony Przeciwrakietowej w Redzikowie:

a) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terendw oraz przestrzeni powietrznej wokét bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi zgodnie z art. V-Vl ,Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokdot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi” z dnia 27 kwietnia 2015 r.,

b) obowigzujg  nastepujgce szczegdlne ograniczenia w  uzytkowaniu  nadajnikow
elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnagtrz granicy
Obiektu/Instalacji nie moga generowaé pola elektromagnetycznego przekraczajgcego
natezenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz,
mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
0 wspotrzednych 54°28'46,354’"N oraz 17°06°38,046°E w ukfadzie odniesienia WGS-84
i wysokosci 64 metry n.p.m.,

c) w obrebie planu nie lokalizuje sie obiektéw o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t., ktére
podlegajg przed wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
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5) W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary zagrozone
powodzig, osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe, strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych oraz zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2a, ust. 3 pkt 1-4b i 6-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15.
Ustalenia sie minimalng wielkos$¢ dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z ustugami zlokalizowanymi jako
wolnostojgce lub dobudowane 1200 m?;

4) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami turystycznymi zlokalizowanymi poza budynkiem
mieszkalnym — 1500 m?;

5) dla infrastruktury technicznej wielkos¢ dziatki winna wynikaé 2z uwarunkowan
programowych, technicznych lub technologicznych.

§ 16.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacyjnego
1) Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym — drogg powiatowg

Ledowo — Modta Nr 1103G klasy lokalnej (nr dziatki 264) poprzez istniejgce drogi gminne, ktore

ulegng przebudowie — nr dziatek 218, 265, 290, 226, 298/1, projektowanej klasy dojazdowe;j,

projektowane drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i ciggi piesze.
2) Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw elementarnych z drég publicznych

i wewnetrznych oraz ciggoéw pieszo — jezdnych zgodnie z rysunkiem planu.

3) Ustala sie nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania, ktérg nalezy zlokalizowac

w obrebie terenu elementarnego:

a) MN - 2 miejsca na wydzielony lokal mieszkalny; w przypadku budowy garazu dodatkowo min.
1 miejsce poza garazem,

b) MN/U — dla czesci mieszkalnej zgodnie z pkt 3, lit. a, plus 1 miejsce na kolejne 30 m?
powierzchni ustugowej, w przypadku ustug turystycznych zgodnie z lit. a, plus 1 miejsce na
jeden pokdj dla gosci,

c) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
1 miejsce dla realizowanej zabudowy w obrebie MN/U.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
1. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przytgczenie terendw do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych opartych
o0 wodocigg znajdujgcy sie w obrebie wsi i drogi powiatowej Ledowo — Modta zaopatrywany
z ujecia wody Modlinek wymagajgcego rozbudowy o dodatkowg studnig;

2) sieci wodociggowe nakazuje sie prowadzi¢ w uktadzie pierscieniowym przewodami o $rednicy
wynikajgcych z obliczeh z tym, ze $rednica minimalna w przypadku zaopatrzenia w wode
musi wynosi¢ 50 mm, a w przypadku sieci ppoz. min 80 mm,;

3) dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych

jako dodatkowe, awaryjne zrédito zaopatrzenia;

4) nakazuje sie zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
2. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekéw komunalnych:
1) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do zbiorczej sieci ogolnej w ramach aglomerac;ji
Sciekow Ustka;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji komunalnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych

rozwigzan technicznych — szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;
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3.

4,

5.

6.

7.

3) nakazuje sie zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania sciekéw komunalnych
i deszczowych;

4) scieki komunalne nakazuje sie odprowadzi¢ poprzez realizacje projektowanych przewodéw
ttocznych o $rednicy min. 50 mm i grawitacyjnych o srednicy min. 200 mm.

Ustalenia zasad odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wéd z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych oraz innych terenow
mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie woéd - do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, odprowadzajgcej wody do rzeki i sieci rowéw w granicach i poza
granicami planu; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie wdd, po ich uprzednim
podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomocg innych rozwigzan
zamiennych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wéd z potaci dachéw i nawierzchni nieutwardzonych w granicach dziatek
w grunt na terenie wiasnej nieruchomosci w sposob zapewniajgcy ochrone wod
podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje sie prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz 200 mm;

4) ilos¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci;

5) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich
zrzutu do odbiornikéw;

6) dopuszcza sie wykorzystanie woéd opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych;

7) zakaz odprowadzania wod zanieczyszczonych poza granice dziatki.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego
i niskiego napiecia oraz ze zrddet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacja stacji transformatorowych zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terendw nie
wydzielonych w planie pod stacje transformatorowe, o ile spetnione sg przepisy odrebne;

4) dopuszcza sie zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowg wolnostojgca,
dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

5) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowg, podziemna.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw bytowych, grzewczych lub technologicznych
poprzez budowe lub rozbudowe istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;

2) sieci gazowe nakazuje sie prowadzi¢ o Srednicach wynikajgcych z obliczeh i nie mniejszych
niz 50 mm;

3) nalezy zachowaé strefy kontrolowane od istniejgcych i planowanych gazociggow zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz poprzez lokalizacje zbiornikow na gaz
w obrebie dziatki.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ gazowsg, elektryczng, indywidualne zbiorniki gazu lub
indywidualne ogrzewanie oparte o paliwo state spetniajgce normy wynikajace z przepiséow
odrebnych;

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych 2zrédta odnawialne
w obrebie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa powodujgce ponadnormatywne
Zanieczyszczenia powietrza.

Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej -
telefonii komdrkowej, w miejscach i o wysokosci wynikajgcej z potrzeb technologicznych,
niewykluczonych przepisami odrebnymi;
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2) realizacja sieci i urzadzeh zapewniajgcych dostep do sieci telefonicznej i Internetu
szerokopasmowego,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Ustka;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem ich segregaciji.

Ustalenia lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w drogach i innych sktadnikach komunikaciji,
pod warunkiem spetnienia przepiséw ustawy o drogach publicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci w obrebie innych przeznaczen terenéw, o ile bedg spetnione
wszystkie obowigzujgce uwarunkowania prawne, a lokalizacja bedzie zgodna z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych  energie  wiatru na terenach planowanych do zabudowy,
0 mocy wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

4) zakazuje sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych na pofaciach dachowych od strony frontowej
budynku;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie przeznaczen terenéw
nie wydzielonych w planie na ten cel, o ile spetnione sg przepisy odrebne;

6) w przypadku rezygnacji z wydzielonych terenéw pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
w wyniku rozwoju technicznego lub rozwigzania projektowego, dopuszcza sie przeznaczenie
tego terenu pod funkcje wystepujacg w sasiedztwie.
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6. ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

6.1. ANALIZA POD KATEM ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Uwarunkowania  ekofizjograficzne -  wnioski wynikajgce z  opracowania
ekofizjograficznego
W przysztosci wszelkie dziatania inwestycyjne na tym obszarze oraz jego uzytkowanie

muszg uwzgledniaé nastepujgce uwarunkowania ekofizjograficzne, ktére nie pozwolg na

zniszczenie waloréw srodowiska wystepujacych w obszarze opracowania i w sgsiedztwie:

- dopusci¢ lokalizacje tylko inwestycji okreSlonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugi,

- przyjaé takie rozwigzania projektowe, ktére nie spowodujg sptywu zanieczyszczen poza
teren opracowania,

- dagzy¢ do ograniczenia powierzchni utwardzonych, nie przepuszczajgcych wod; wody
opadowe i roztopowe wprowadzi¢ w grunt; zakaz odprowadzania wdd zanieczyszczonych
poza granice dziatki;

- stosowaé do ogrzewania i celéw komunalnych paliwa powodujacego jak najmniejszg ilos¢
zanieczyszczen do atmosfery;

- dazy¢ do min. 45% powierzchni terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zapewnic istnienie korytarza ekologicznego wzdtuz Strugi Ledowskiej,

- wykluczy¢ lokalizacje zaktaddéw produkcyjnych, baz i inwestycji wprowadzajacych
dysharmonie w krajobrazie poprzez wysokos¢ zabudowy nie nawigzujgcg do zabudowy
wsi, duzg powierzchnie zainwestowania oraz ucigzliwo$¢ zaktadu,

- wzdluz koryta strumienia nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia (z uwzglednieniem prac
konserwatorskich)”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia w catosci
wnioski zawarte w uwarunkowaniach ekofizjograficznych tego obszaru. Ustalenia planu
podtrzymujg istniejgce uwarunkowania srodowiska w optymalnym zakresie — przeznaczono
tylko czes¢ terendw pod urbanizacje i przyjeto zainwestowanie najmniej negatywnie
oddziatowujgce na Srodowisko — zabudowe jednorodzinna na duzych dziatkach. Poza tym
czes¢ terendw pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym, a cze$¢ przeznaczono pod zieleh
urzgdzona.

Realizacja planu jest uzasadniona dostepnoscia warunkami $rodowiskowymi,
dostepnoscig komunikacyjng i zapotrzebowaniem spotecznym.
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6.2. ANALIZA POD KATEM ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE WPLYWY NA SRODOWISKO REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z obowigzujgcym przeznaczeniem
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka.
Zapisy planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ograniczajg negatywne
oddziatywanie na Srodowisko (patrz §8, §10, §11 niniejszego opracowania).

Co prawda zgodnie z § 3 ust 1 pkt 53 lit a tiret dwa Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg objeta
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejsze
niz 4,0 ha na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody zaliczana jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywaé na srodowisko (w przypadku
Ledowa powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia zajeta przez obiekty
budowlane oraz powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia — wynosi okoto 9,80 ha). A funkcja - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na duzych dziatkach (ponad 1000 m® z nieduzg dopuszczong powierzchnig zabudowy
dziatki (w wiekszosci 30 %) i dopuszczong minimalng powierzchnig biologicznie czynng (od
45 % dla dominujacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej) pozwala na stwierdzenie, ze
tak realizowane osiedle nie bedzie negatywnie wptywato na srodowisko zaréwno w czasie
jego realizacji i w czasie eksploataciji.

6.3. ANALIZA POD KATEM OCHRONY WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| KULTUROWEGO ORAZ KSZTALTOWANIA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH

Teren opracowania nie znajduje sie w obszarach chronionych ani w bezposrednim ich
sgsiedztwie. Zasieg oddziatywania mozliwych (w oparciu o zapisy planu) inwestycji
pozostanie lokalny - zapisy nie przewidujg lokalizacji obiektow przemystowych oraz ustug o
duzym zasiegu oddziatywania oraz wymagajgcych znaczgcych ingerencji w srodowisko na
etapie inwestycyjnym. Oznacza to, ze ewentualna ingerencja w $rodowisko bedzie
ograniczona do obszaréw w granicach opracowania planu, wobec czego nie nalezy
spodziewac sie wplywu na cele ochrony ustanowione dla chronionych terenéw sasiednich.

Istotnymi przyjetymi w planie elementami projektowymi w zakresie ochrony waloréw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ksztattowania walorow krajobrazowych sa:

- zapisy zawarte w przepisach ogolnych planu gtéwnie w § 7. Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i § 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zapisach § 17 dotyczgcych systemow infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy projekt planu wyznacza 2 strefy ,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérych ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych dla ktérych ustalono uwarunkowania zapewniajgce ich ochrone.

23



6.4. ANALIZA POD KATEM WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA ELEMENTY
SRODOWISKA ORAZ OBSZARY NATURA 2000 WE WZAJEMNYM POWIAZANIU

Ustalenia zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bedg wptywac
(pozytywnie/neutralnie/negatywnie) na stan srodowiska przyrodniczego na tym obszarze.

Rozpatrujgc stan obecny uzytkowania terendéw (gospodarka wielkoprzestrzenna,
uprzemystowiona) i po jego urbanizacji mozna przyjg¢ nastepujgce zdarzenia:

6.4.1. Wplyw na gleby i powierzchnig ziemi

Tereny objete planem uzytkowany jest rolniczo i sgsiaduje z obszarami uzytkowanymi
rolniczo od strony potudniowej i wschodniej. Lokalizujgc w granicach opracowania planu
w zasadzie jednorodng funkcje — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nastgpi wytgczenie
Z uzytkowania rolniczego gruntéw rolnych zgodnie z ponizszym bilansem:.
Bilans terenow wedtug przeznaczen terenéw
Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg w hektarach:
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe.
1MN/U - 0,4143; 2MN/U - 2,8711; 3MN/U — 3,9887; 4MN - 2,7029; 5MN - 2,8094; 6MN -
2,7355; 7MN/U - 2,5582; 8MN/U - 0,5655 ha; 9MN/U - 0,5657 ha; 10MN - 0,9373; 11MN/U
-~ 0,1937 ha ; 12MN - 1,1265; 13MN - 1,0135 ha.
tacznie - 22,4823 ha
Teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji - 1 ZP/US - 1,0391 ha; 2 ZP/US - 0,0860
tacznie - 1,1251ha
Teren rolniczy - R - 2,7167 ha.
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej - IT - 0,0308 ha.
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zieleni izolacyjnej - IT/ZI- 0.0516 ha.
Tereny urzgdzenh elektroenergetyki - 1E - 0,0050; 2E - 0,0040; 3E - 0,0030; tgcznie -
0,0120 ha.
Teren wod powierzchniowych s$rodlgdowych - 1WS - 0,2479; 2WS -0,0556; tgcznie -
0,3035 ha.

Tereny ulic publicznych klasy dojazdowej - 1KDD - 0,0454; 2KDD - 0,3650; 3KDD - 0,3749;
4KDD - 0,3152. £acznie - 1,1005 ha

Tereny drég wewnetrznych - 1KDW - 0,2332; 2KDW - 0,1945; 3KDW - 0,0872.
tacznie - 0,5149 ha.

Tereny ciggéw pieszo-jezdnych - 1KPJ — 2932 ha

Tereny ciggow pieszych - 1KP- 0,1970; 2KP - 0,1970; 3KP - 0,1902 ha. tacznie - 0,55842 ha

tacznie - 29,2148 ha.

Przyjmujgc srednio 40 % pow. terenu wyigczonego fizycznie z uzytkowania rolniczego
w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng 8,9929 ha (22,4823 ha
x 0,4) pozostaje fizycznie w uzytkowaniu rolniczym 13,4894 ha ( 22,4823 — 8,9929).
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Dodajagc do powierzchni 13,4894 ha tereny rolnicze (2,7167), niezabudowane tereny
zielone (0,9 x ZP/US 1,1251= 1,0126 ) oraz grunty pod wodami (0,3035) mozna przyja¢, ze
tacznie nie zostanie wytgczonych pod zainwestowanie 17,2187ha.

Potencjalna wielkos¢ gruntow, ktére zostang wylaczone z uzytkowania rolniczego
wyniesie 11,9961 ha (29,2148 — 17,2187).

W wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzytkowania rolniczego
zostanie wytgczonych okoto 12,0 ha .gruntéw Sredniej klasy bonitacyjnej. W zwigzku z tym
mozna uznac, ze zaprojektowana gtéwna funkcja (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami) bedzie najmniej ucigzliwa dla tak waznego dla srodowiska jak gleby zaréwno od
strony wytgczenia z uzytkowania rolniczego jak ich zanieczyszczenia.

Ustalenia planu chronig powierzchnie ziemi i $rodowisko glebowe przed

zanieczyszczeniami miedzy innymi poprzez przyjete rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Jest to tym bardziej istotne, gdyz obszar objety planem znajduje sie w zlewni
przeptywajgcego strumienia, co oznacza, ze istnieje tu bardzo $cista zaleznos¢ miedzy
wodami powierzchniowymi a gleba.
Nie prognozuje sie znaczacego negatywnego wplywu ustalen planu na gleby
i powierzchnie ziemi lub wplyw ten bedzie ograniczony przez realizacje ustalen planu
w ktérym zapewnia sie duzg powierzchnie uzytkowania rolniczego w ramach dziatek
jednorodzinnych.

6.4.2. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie terenu opracowania nie wystepujg state wody powierzchniowe. Wody
opadowe sg odprowadzane powierzchniowo do Strugi Ledowskiej oraz w mniejszej czesci
(od strony wschodniej i potudniowej do obszaru bezodptywowego bagienno-torfowiskowego
potozonego na wschod od granic opracowania planu.

Czyste wody opadowe mogg by¢ retencjonowane i zatrzymywane na terenach.
Stosowanie przepiséw odrebnych dotyczgcych jakosci odprowadzanych wod deszczowych i
roztopowych oraz realizacja ustalen planu, nakazujgcych utwardzenie terenéw zagrozonych
zanieczyszczeniami wod substancjami szkodliwymi oraz podczyszczanie wod opadowych i
roztopowych na terenie inwestora, powinno uchroni¢ wody powierzchniowe przed
degradacja.

Zabudowa i utwardzenie czesci terendw ograniczy mozliwos¢ zasilania wod gruntowych,
a jednoczesnie przyczyni sie do zwiekszenia przeptywu w cieku wodnym. Ustalenia planu
zezwalajg na retencjonowanie wod opadowych i wykorzystania ich do nawadniania terenow
zieleni, co zmniejszy ilo§¢ odprowadzanych Sciekéw deszczowych do wdd powierzchniowych
oraz poprawi bilans wéd gruntowych, zapobiegajgc przesuszeniu gruntu.

Ponadto na obszarach terenéw zabudowanych przeznaczono odpowiednie powierzchnie
terenu na tereny biologicznie czynne, co utatwi infiltracje woéd opadowych i zapobiegnie
nadmiernemu ich zanieczyszczeniu.

Istniejgca i planowana zabudowa bedzie wigzata sie z przebywaniem na tym terenie
wigkszej ilosci oséb (zamieszkiwanie, obiekty ustugowe, w tym ustug turystycznych).
Zabudowa bedzie zrodtem pewnej ilosci sciekdw komunalnych. Ustalenia planu okreslajg
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sposob odprowadzania sciekéw komunalnych — docelowo siecig kanalizacyjng, do zbiorczej
sieci ogolnej w ramach aglomeracji $ciekdéw Ustka, a w pierwszym etapie do zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni sciekow w zaleznosci od uwarunkowan
hydrogeologicznych. Uzna¢ jednak nalezy to rozwigzanie za niezbyt wiasciwe ale przy
duzych powierzchniach dziatek i wlasciwej eksploatacji nie powinno stwarza¢ probleméw dla
Srodowiska.

W rejonie opracowania nie wystepujg zbiorniki wdéd podziemnych. Ze wzgledu na
zaleganie gtebiej glin zwalowych mozna przyja¢, ze nie wystgpi réwniez znaczace
zagrozenie zanieczyszczenia wod wgtebnych w okresie czasowego uzytkowania zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

Mozna przyjaé, ze urbanizacja terenéw uzytkowanych obecnie rolniczo, ktére sa
nawozone Srodkami chemicznymi oraz opryskiwane moze spowodowaé w sferze
praktycznej nieco wieksze zanieczyszczenie wod powierzchniowych, anizeli obecnie.

Jednak stosowanie wustalen planu oraz przepisow odrebnych powinno
neutralizowaé Ilub ograniczaé¢ uciazliwosci tych terenéw. Odprowadzanie $ciekow
komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych regulowane bedzie przez
odpowiednie decyzje administracyjne, ktorych kontrole sprawuja organa gminy jak
i panstwowe organy ochrony Srodowiska. Na obszarze planu moze dochodzi¢ lokalnie
do pojawienia sie ognisk zanieczyszczen dla woéd powierzchniowych tylko
w przypadkach katastrofalnych.

6.4.3. Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty emitujgce w sposob staly substancje do
atmosfery, jednakze wraz z postepem procesu inwestycyjnego zjawisko takie sie pojawi.
Rozwdéj terendw zurbanizowanych i wzrost natezenia ruchu samochodowego (w niedalekiej
przysztosci o napedzie elektrycznym) moze spowodowaé niewielki wzrost ilosci emisji do
atmosfery. W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie
grzewczym i w trakcie wystepowania inwersji termicznych. Lokalne kottownie na gaz, wegiel
czy koks emitujg oprocz zanieczyszczen, pewne ilosci dwutlenku wegla, co ma wptyw na
wzrost zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowym czynnikiem emitujgcym zanieczyszczenia
do atmosfery jest i bedzie ruch kotowy na istniejgcych i planowanych trasach
komunikacyjnych prowadzgcych do obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych.
Jednak planowany rozw¢j napedu elektrycznego moze spowodowac znaczne ograniczenie
tego zjawiska.
Na omawianym terenie nigdy nie wystapi zjawisko ,smogu”, poniewaz z jednej strony teren
opracowania jest w zasiegu bryzy morskiej z drugiej strony dolina przecinajgca obszar
opracowania stanowi miejsce sptywu ewentualnych zanieczyszczen atmosferycznych.
Prognozowana emisja bedzie zwigzana z komunikacjg oraz lokalnymi i indywidualnymi
systemami grzewczymi. Ustalenia krajowe odnosnie polityki emisyjnej oraz planu
stanowia podstawe do redukcji zanieczyszczen bytowych oraz cze$ciowej neutralizacji
emisji komunikacyjnych. Dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy oraz nakaz
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stosowania odpowiednich technik grzewczych znacznie ogranicza ryzyko pogorszenia
stanu powietrza atmosferycznego.

6.4.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Zgodnie z art. 121 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, ochrona

przed polami elektromagnetycznymi polega nha zapewnieniu jak najlepszego stanu

Srodowiska przez:

1) utrzymanie poziomow pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej
na tych poziomach;

2) zmniejszenie poziomoéw pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy
nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia

30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych

w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192/2003,

poz. 1883) dopuszczalny poziom pél elektromagnetycznych w $rodowisku dla instalacji

wytwarzajgcych pola elektromagnetyczne o czestotliwosci 50 Hz charakteryzowany jest

przez:

- dopuszczalng graniczng wartoS¢ natezenia sktadowej elektrycznej pola
elektromagnetycznego wynosi Eg = 10 kV/m - obszary dostepne dla ludzi,

- dopuszczalng graniczng warto$¢ natezenia sktadowej elekirycznej pola
elektromagnetycznego wynosi Eg = 1 kV/m - tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq,

- dopuszczalng graniczng wartoS¢ natezenia sktadowej magnetycznej pola
elektromagnetycznego Hg = 60 A/m - obszary dostepne dla ludzi.

Uznaje sie zatem, ze pola nie przekraczajgce podanych wyzej poziomdw nie oddziatujg
niekorzystnie na zaden z elementéw Srodowiska (rosliny, zwierzeta) a takze nie wptywajg
niekorzystnie na zdrowie ludzi.

W zakresie pola elektromagnetycznego obowigzujg uwarunkowania szczegdlne wynikajgce
Z potozenia obszaru w strefie ochronnej K-6039 Redzikowo. Dla catego obszaru
opracowania wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:

L,nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie mogg generowac
pola elektromagnetycznego przekraczajgcego natezenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
Bazy, czyli w punkcie o wspotrzednych 54° 28’ 46,354”N oraz 17° 06’ 38,046"E w ukiadzie odniesienia
WGS-84 i wysokosci 64 metry n.p.m.”

Na terenie objetym opracowaniem nie prowadzono monitoringu promieniowania
elektromagnetycznego. Analizujgc sgsiedztwo obszaru opracowania, w tym szczegdlnie jego
zainwestowanie nalezy stwierdziC, ze tak w obszarze planu jak i w sgsiedztwie nie wystepujg
zrodta, ktére  moglyby spowodowaé  przekroczenie  dopuszczalnego  poziomu
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego. Przez obszar planu nie przebiegajg
linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napiecia.
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6.4.5. Wpltyw na klimat

Planowane zainwestowanie moze nieznacznie wptywaé¢ na zmiane klimatu lokalnego
poprzez zaburzenie przemieszczania sie wiatru oraz emisje ciepta. Nowa zabudowa z duzym
udziatem terendw biologicznie czynnych oraz odpowiedniego okreslenia zasad zabudowy nie
powinna istotnie ogranicza¢ przewietrzania oraz nie powinna prowadzi¢ do rozwoju lokalnej
LWYSpY ciepta”.
Realizacja ustalen planu, budowa i uzytkowanie zabudowy bedzie generowa¢ zwigkszony
ruch samochodowy (réwniez ruch pojazdéw w trakcie budowy oraz podzniej w trakcie
eksploatacji na okolicznych drogach), co zwigzane jest ze zwiekszong emisjg i pogorszeniem
standardu klimatu akustycznego. Jednak daleko posuniety proces budowy samochodow
elektrycznych spowoduje znaczng redukcje zanieczyszczania powietrza (brak spalin).
Na terenie planu nie prognozuje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego przy realizacji planowanej ekstensywnej zabudowy jednorodzinne;.
Obszary szczegolnie narazone na ponadnormatywny hatas to istniejgca zabudowa m. Ustki i
ewentualne okresowa eksploatacja poligonu. Ustalenia planu wykorzystujg instrumenty
planistyczne do ochrony terenéw wrazliwych (standardy akustyczne, linie zabudowy, zielen).
Dotrzymanie zasad zabudowy i standardow akustycznych dla terenéw
mieszkaniowych bedzie wynikato z rodzaju dziatan inwestycyjnych ale juz obecnie
mozna zafozyé, ze klimat lokalny nie ulegnie istotnym zmianom i nie zostang
przekroczone wielkosci dopuszczalne w zakresie hafasu.

6.4.6. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy

Jak wykazano w opracowaniu ekofizjograficznym oraz poprzez rozpoznanie terenowe

obszar opracowania jest nietypowy w stosunku do innych terenéw nawet uzytkowanych
rolniczo. Pozbawiony jest on bioréznorodnosci, stanowi teren otwarty - sztuczny biotop,
utworzone przez cztowieka o charakterze jednogatunkowej monokulturze — uzytkowania
rolniczego wielkoprzestrzennego.
Brak na tym terenie bior6znorodnosci przy jednoczesnym bogactwie w sgsiedztwie
powoduje, ze teren ten nie stanowi wiekszej wartosci przyrodniczej dla $wiata roslin i
zwierzat, oczywiscie za wyjatkiem cech i korzysci jakie stwarza obszar i krajobraz ,otwarty”.
Zapisy planu dopuszczajgce zabudowe jednorodzinng na duzych dziatkach przy
ograniczonej powierzchni zabudowy bedg sprzyja¢ w przysztosci powstaniu
bioréznorodnosci dla Swiata ro$lin i zwierzat.

Zapisy przedmiotowego planu - nie spowoduja znaczgcego negatywnego
oddziatywania na sSwiat zwierzecy i roslinny oraz réznorodnos$¢ biologiczna.
W szczegoélnosci zapisy planu zabezpieczaja przedmioty ochrony obszaréw
chronionych znajdujacych sie w sgsiedztwie w tym Obszaréw Natura 2000.

6.4.7. Wptyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne
W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg zasoby naturalne, szczegdine wartosci
krajobrazowe oraz obiekty zabytkowe (sa tylko 2 stanowiska archeologiczne).
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Ustalenia planu w zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajg
utrzymanie skali zabudowy (ograniczenie wysokos$ci zabudowy w przewazajgcej czesci do
10,0 m - tylko jeden przypadek — 11,0 m), charakteru zabudowy (zabudowa jednorodzinna
i jednorodzinna i ustugi). Stawarza to mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania catego
obszaru, co korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazio sie
szereg zapisdw chronigcych walory krajobrazowe obszaru. Krajobraz jest strukturg zywa,
odnawiajgcg sie i przyswajajgca nowe tresci. Znalezienie punktu réwnowagi pomiedzy
obowigzkiem zachowania srodowiska naturalnego i kulturowego a potrzebami wynikajgcymi
Z rozwoju cywilizacyjnego i wzgledow ekonomicznych, jest zadaniem niezwykle trudnym.
W planie zagadnienie to zostato uwzglednione i rozwigzane poprzez zaprojektowanie
odpowiednich struktur funkcjonalno-przestrzennych i ich wkomponowanie w krajobraz.

6.4.8. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje

Degradacja sSrodowiska to pogarszanie sie stanu poszczegdlnych elementdéw
srodowiska naturalnego (powietrza, wod, gleb, rzezby terenu, krajobrazu i innych) wskutek
dziatan antropogenicznych w wyniku ktérych nastepuje jego pogorszenie — brak kompensaciji
ich przez przyrode. Do degradacji $Srodowiska przyczyniajg sie rowniez zjawiska naturalne —
w naszych warunkach erozja, denudacja, powodzie itp. na przebieg ktérych moze mieé
réwniez wptyw cztowiek.

Odpornos¢ sSrodowiska to progowg wartos¢ parametrow otoczenia systemu
przyrodniczego, przy ktérej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu
zaktocenia. W przypadku omawianego obszaru do elementéw mato odpornych na
degradacje nalezy zaliczy¢ przede wszystkim tylko wody powierzchniowe. Elementy srednio
odporne to zbiorowiska roslinne i fauna, ktére nie wystepujg na tym terenie. Do elementdw
odpornych zalicza sie: podtoze gruntowe, grunty antropogeniczne przeksztatcone
mechaniczne i/lub chemicznie, fauna i flora synantropijna.

Degradacja powierzchni ziemi

W obrebie opracowania grunty sg narazone na niewielkg denudacje naturogeniczng

i uprawowg, a ich $rednia przepuszczalno$¢ nie sprzyja jednak intensywnym procesom

erozyjnym i denudacyjnym, co widac¢ w terenie. Zjawisko takie moze mie¢ miejsce w ramach
zboczy doliny. Nie wyksztatcity sie jednak dotychczas Zzadne formy erozyjne. Przyjete w
planie zainwestowanie wraz z duzg powierzchnig biologicznie czynng moze powstrzymac
niewielkie procesy denudacyjne.

W obrebie analizowanego obszaru brak jest naturalnych surowcow mineralnych.
W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg zadne udokumentowane ztoza
kruszyw naturalnych, ani zadne tereny powierzchniowej eksploataciji, tak wiec nie nastgpi ich
degradacja.

Degradacija gleb
Tereny uzytkowane rolniczo o nachyleniu powyzej 6° narazone sg na zmywy

powierzchniowe (denudacje), zwlaszcza w czasie intensywnych lub dtugotrwatych opadow
atmosferycznych w okrasach braku pokrywy roslinnej. W tym przypadku mamy do czynienia
w czesci z terenem plaskim, w czesci pochylonym w kierunku koryta rzeki (zbocze doliny).

29



Najbardziej podatne na denudacje oraz erozje wodng sg lekkie gleby pylaste. Srednio
odporne sg piaski gliniaste oraz gliny lekkie pylaste. Najwiekszg odpornos¢ na rozmywanie
majg piaski gliniaste, gliny i ity. W tym przypadku s$rednia przepuszczalnos¢ gruntéw nie
sprzyja powstawaniu intensywnych sptywow powierzchniowych (denudacji) oraz liniowych
(erozji). Niewatpliwie w wyniku urbanizacji nastgp degradacja czesci gleb co jest
negatywnym elementem tego procesu, nie mniej w planie starano sie ograniczy¢ ten proces
poprzez pozostawienie czesci gruntdw w uzytkowaniu rolniczym i ustanowienie duzej
powierzchnie biologicznie czynnej.

Degradacja wod powierzchniowych

W obrebie opracowania wystepuje tylko efemeryczny strumien odwadniajgcy tereny
rolnicze potozone wzdtuz cieku i na wschdéd od Ledowa (Struga Ledowska — rzeka Weda).
Stan chemiczny i fizyczny strumienia uzalezniony jest gtéwnie od nawozenia pdl w jego
Zlewni. Dotychczas nie zanotowano przekroczenia dopuszczalnych wielkosci. W wyniku
ustalen planu i zwigzanym z tym zainwestowaniem istnieje mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod
poprzez sptyw wod z terendw zainwestowanych, w tym szczegdlnie ulic w przypadku braku
ich oczyszczenia. W tym miejscu nalezy rozwazyC sprawe mozliwosci zanieczyszczenia wod
przez scieki komunalne. W planie zatozono w pierwszym etapie odprowadzenie $ciekdw
komunalnych do szczelnych zbiornikéw lub do przydomowych oczyszczalni w przypadku
spetnienia warunkéw hydrogeologicznych. Odprowadzenie $ciekdéw do zbiornika szczelnego
jest podobne jak do sieci kanalizacyjnej, a wiec oprécz procesu oprozniania i przewozu
(zapachy) nie moze zanieczyscic wod. W przypadku oczyszczalni przydomowych na
dziatkach o pow. min. 1000 m® przy prawidtowo wykonanej sieci i wtasciwe]j eksploatacii
réwniez nie powinno nastgpi¢ zanieczyszczenie. Dodac nalezy, ze Ledowo docelowo zostato
zaliczone do zbiorczej sieci ogdlnej w ramach aglomeraciji Sciekéw Ustka.

Degradacja powietrza atmosferycznego

Teren opracowania znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. Dotychczasowe
badania powietrza w tej strefie nie zanotowaly przekroczenia dopuszczalnych wielkosci.
Oddalenie terenu opracowania od zaktadéw przemystowych i intensywnej zabudowy, jego
potozenie w poblizu morza oraz po stronie nawietrznej w stosunku do dominujgcych wiatréw
oraz miejscowosci Ustka pozwalajg na stwierdzenie, ze powietrza atmosferycznego tego
obszaru nie jest zanieczyszczone powyzej dopuszczalnych wielkosci.

Zanieczyszczenie powietrza moze wystepowac chwilowo w trakcie wykonywania prac

rolnych (praca sprzetu mechanicznego, nawozenie naturalne, opryski). Sg to jednak zjawiska
chwilowe, a przeprowadzane zgodnie z przepisami nie mogg spowodowac zanieczyszczenia
powietrza.
Analizujgc ustalenia planu, zatozony dtugi okres budowy osiedla (do 20 lat), ekstensywna
zabudowe, duzg powierzchnie biologicznie czynng, wprowadzenie do eksploatacji
samochodow elektrycznych, coraz powszechniejsze stosowanie do celéw grzewczych paliw
»ekologicznych”(elektrycznosci i gazu — takie mozliwosci istniejg na tym terenie) mozna
uznaé, ze powietrze nie ulegnie znaczgcej degradaciji.
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Przeprowadzona powyzej analiza jak réwniez przedstawiona charakterystyka terenu
opracowania oraz charakterystyka sasiadujgcych obszaréw chronionych, w tym szczegdlnie
obszaréw Natura 2000 pozwala na stwierdzenie:

- teren opracowania nie jest objety zadng formg ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
- w sgsiedztwie tego terenu znajdujg sie roznorodne, bardzo cenne formy ochrony przyrody
przedstawione w 4.2. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna,

- powigzania obszaru opracowania jest tylko poprzez niewielki korytarz ekologiczny
Strumienia Ledowskiego, przerwany drogg powiatowg przebiegajgcg w zachodniej czesci, -
zapisy planu w szerokim zakresie uwzgledniajg uwarunkowania ochrony srodowiska
gwarantujgc jego ochrone w warunkach urbanizaciji terenu.

Mozna wiec przyjaé, ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na elementy
srodowiska oraz obszary chronione w tym szczegdlnie Natura 2000 i ich powigzanie.
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7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), okresla liste
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko i przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Analizujgc zaprojektowane funkcje w planie nalezy stwierdzi¢, ze nie wystepujg
przedsiewziecia, ktére mozna byloby zaliczy¢ do zawsze znaczgco oddziatywujgce na
Ssrodowisko. Natomiast w grupie przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko dokonano analizy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 53 litta ww Rozporzgdzenia - zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami planu miejscowego i nie pofozona
w obszarach objetych formami ochrony przyrody, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4 ha (przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia), zaliczana jest do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko. W przypadku analizowanego planu, teren wyznaczony pod
zainwestowanie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zaliczy¢
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
poniewaz tgczna powierzchnia okredlona w przywotanym paragrafie przekracza wielkosci
okreslone w Rozporzgdzeniu. tgczna powierzchnia brutto - pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wynosi 22,4823 ha.

Przyjmujgc sSrednio 40 % pow. terenu wylgczonego fizycznie z uzytkowania rolniczego
w obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng 8,9929 ha (22,4823 ha
x 0,4) pozostaje fizycznie w uzytkowaniu rolniczym 13,4894 ha ( 22,4823 — 8,9929).

Dodajagc do powierzchni 13,4894 ha tereny rolnicze (2,7167), niezabudowane tereny
zielone (0,9 x ZP/US 1,1251= 1,0126 ) oraz grunty pod wodami (0,3035) mozna przyjac¢, ze
tacznie nie zostanie wytgczonych pod zainwestowanie 17,2187ha.

Potencjalna wielkos¢ gruntow, ktére zostang wylgczone z uzytkowania rolniczego
wyniesie 11,9961 ha (29,2148 — 17,2187).

W wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzytkowania rolniczego
zostanie wytgczonych okoto 12,0 ha gruntow sredniej klasy bonitacyjnej. W zwigzku z tym
mozna uznac, ze zaprojektowana gtéwna funkcja (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i z ustugami) bedzie najmniej ucigzliwa dla tak waznego dla srodowiska jak gleby zaréwno
od strony wytgczenia z uzytkowania rolniczego jak ich zanieczyszczenia.

Stan srodowiska w obrebie planu zostat szczeg6towo przedstawiony w ust. 4. Stan istniejgcy
srodowiska. 4.1.Ccharakterystyka stanu Srodowiska oraz w wielu branzowych
opracowaniach analitycznych.

Analizujgc natomiast ewentualne przewidywane potencjalnie znaczace oddziatywanie na
Srodowisko obszaréw sgsiadujgcych nalezy zauwazy¢, ze: od strony poétnocnej przylegajg
gtéwnie tereny poligonu wojskowego, od wschodu i potudnia otwarte tereny uzytkow rolnych,
natomiast od zachodu poza drogg powiatowg kilka zabudowan wsi i tereny rolnicze.
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Tak wiec mozna przyjgé, ze planowana zabudowa jednorodzinna nie bedzie oddziatywata
znaczgco negatywnie na $rodowisko obszaru opracowania i obszaréow sgsiadujgcych.
Analiza prognozowanych oddziatywan zawarta jest w zatgczonych tabelach i ust.9.
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8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
MIEJSCOWEGO, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktéry stanowi
istothe narzedzie do realizacji celow ochrony s$rodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Zestawienie dokumentéw wraz z oceng spodjnosci i zgodnosci zapisow w
przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedstawiono
ponizej. We wstepie nalezy zauwazy¢, ze obszar objety planem pozbawiony jest wszelkich
znaczgcych wartosci przyrodniczych. Nie mniej w jego sgsiedztwie wystepujg bardzo cenne
przyrodniczo obszary chronione, z ktorymi obszar analizowany ma mate bezposrednie
zwigzki, niemniej konieczne byto uwzglednienie w planie warunkéw gwarantujgcych stan
naturalny i nienaruszalno$¢ w przysztosci obszaréw chronionych.

Dokumentami rangi miedzynarodowej zwigzanymi z planowaniem przestrzennym,
stanowigcym podstawe do formutowania celéw ochrony $rodowiska w programach
krajowych sg konwencje miedzynarodowe, przyjete przez strone polskg, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo), - Konwencja
Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
z1979r.,

- Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych z 1971 r. ze zmianami,

- Protokdét Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz
z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz z Protokotem.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992 r.,

Dokumenty wspodlnotowe / Dyrektywy Unii Europejskiej:

- Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000,

- Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczeh do wod,

- Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wéd przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

- Dyrektywa Ramowa UE dotyczgca wody, przyjetej w 1997 r.,

- Dyrektywa Ramowa w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG
z 15 lipca 1975 r., Dyrektywa 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,

Do dokumentéw o randze krajowej naleza:

- Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, ktora
nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan okreslonych w VI Programie dziatan Unii
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Europejskiej w dziedzinie s$rodowiska. Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony
Srodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym
uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatlan wyznacza w trzech horyzontach
czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
Zz Programem dziatan. Dokument moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez
wzgledu na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci. Dokument jest instrumentem polityki lesnej
w zakresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogolne wytyczne
sporzadzania regionalnych plandéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami. Dokument okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajgcy
ochrone srodowiska.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Jest to dokument programowy
dla inwestycji rozbudowy systemow oczyszczalni $ciekow w sektorze komunalnym.

Najistotniejsze cele wymienionych dokumentéw odnoszg sie do ochrony Srodowiska

przyrodniczego i bior6znorodno$ci. Przeprowadzone w opracowaniu analizy wykazaty brak

negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym i trwatym na Srodowisko przyrodnicze
obszaru planu i terenéw do niego przylegtych, w tym obszaréw chronionych.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE
| DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO, A W SZCZEGOLNOSCI NA: ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, LUDZI,
ZWIERZETA, ROSLINY, WODE, POWIETRZE, POWIERZCHNIE ZIEMI, KRAJOBRAZ, KLIMAT,
ZASOBY NATURALNE, ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE, Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI
MIEDZY TYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA | MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

W prognozie ,urbanistycznej” jakg niewatpliwie jest prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinno sie skupiac¢ tylko na
srodowisku przyrodniczym ale powinno sie skupi¢ na wszystkich elementach otaczajgcych
cztowieka, ktére najlepiej definiuje pojecie ,,Srodowisko geograficzne” czyli $rodowisko
geograficzne cziowieka — w skitad ktérego wchodzg wszystkie elementy sSrodowiska
przyrodniczego (budowe geologiczng, rzezbe terenu, klimat, stosunki wodne, gleby i organizmy
zywe) przeksztatcone przez dziatalnos¢ cziowieka oraz wytwory antropogeniczne.

Oddziatywanie funkcji okreslonych w planie na poszczegdélne komponenty srodowiska
przyrodniczego — zwtaszcza przyrody ozywionej bedzie zréznicowane. Tereny zieleni oraz wod
Srodlagdowych bedg oddziatywa¢ korzystnie na stan Srodowiska, tereny infrastruktury
technicznej i drog zaliczy¢ nalezy do negatywnych oddziatywan, natomiast pozostate rodzaje
zainwestowan wykazywac bedg zréznicowane, o nieduzym stopniu negatywne oddziatywania.

Wszelkie zamierzenia budowlane, ktére mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen
planu, bedg dziataniami w przestrzeni nie majgcej szczegdlnych wartosci. Ustalenia planu
zostaty przygotowane w ten sposob, by oddziatywanie projektowanego zagospodarowania
terenu byto najmniej ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego.

Poszczegdlne przeznaczenia terenu, jakie mogag wystgpi¢ w przypadku realizacji planu
sklasyfikowano pod wzgledem oddziatywania na srodowisko i istniejgcy krajobraz.

W zwigzku z przeprowadzong oceng ustalen planu i ich wptywu na stan srodowiska

geograficznego wyznaczono 3 grupy terendéw, oznaczonych symbolami I, II, I11.

| — tereny, na ktorych ustalenia planu wykazujg brak zmian lub zmiany potencjalnie
pozytywne na elementy srodowiska geograficznego,

Il — tereny, na ktorych ustalenia planu wykazujg zmiany neutralne lub mato niekorzystne
na elementy srodowiska geograficznego,

Il — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg zmiany niekorzystne na elementy
Srodowiska geograficznego.

Grupa | — brak zmian lub zmiany potencjalnie pozytywne
- ZP/US - teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreaciji,

- WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych,

- R — teren rolniczy — zachowanie stanu istniejgcego.

Grupa Il — zmiana neutralna lub mato niekorzystna
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
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Oddziatywanie terendw na srodowisko oceniono pod wzgledem:

wielkosci i intensywnosci przeksztatcen - zauwazalne,
bezposredniosci oddziatywania - tak,

okresu trwania oddziatywania - dlugoterminowe,
czestotliwosci oddziatywania - stata.

Il A -7 MN/U - zmiana mato niekorzystna.

Grupa lll = zmiana niekorzystna

tereny komunikacji drogowej,
tereny infrastruktury techniczne;.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ledowo

pozwalajg na podjecie dziatan realizacyjnych z jednoczesnym zachowaniem srodowiska
geograficznego w stanienie nie zagrazajgcym mu w znaczgcy sposob.
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PROGNOZOWANE WYPADKOWE ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA ELEMENTY
ODDZIALYWANIE WZGLEDEM ISTNIEJACEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA

Tabela 1

SRODOWISKA.

Kryteria oddziatywania ustalen planu

Dotychcza- Przeznaczenie terenu Charakter zmian Bezposredniosé Okres trwania Intensywnosé Czestotliwosc
L.p. | sowe w planie (funkcja) (bardzo niekorzystny, oddziatywania: oddziatywania przeksztatcen oddziatywania
uzytkowanie potencjalnie (skumulowane, (dtugoterminowe (zupetne, duze, ate, chwilo-we,
niekorzystny, niepoza- | bezposrednie, Sredniotermin, zauwazalne, brak)
dany, bez znaczenia, posrednie, wtdérne, | krétkotrwate, nieznaczne, brak)
korzystny, bardzo brak) brak)
korzystny)
1. | Teren 1MN/U; 2MN/U; 3MN/U
rolniczy teren zabudowy mieszka-
. . o niepozadany bezposrednie dtugoterminowe zupetne state
niowej jednorodzinnej
i ustugowej
2.
Teren 4MN - te‘ren z.a.budowy L niepozadany bezposrednie dtugoterminowe duze state
. mieszkaniowej jednorodzinne;j
rolniczy
3.
Teren 5MN; 6MN;10MN; 12MN
rolnicz teren zabudowy mieszkaniowej
y niepozadany bezposrednie dtugoterminowe duze state
jednorodzinnej
4,
Teren 13MN - teren zabudowy o o . .
rolniczy mieszkaniowej jednorodzinne; niepozadany bezposrednie dtugoterminowe duze state
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Teren 7MN/U — teren zabudowy Potencialni
rolniczy mieszkaniowej iednorodzinnei otencjainie bezposrednie dtugoterminowe zupetne state
1] ) niekorzystny
i ustugowe;j.
6.
Teren 8MN/U; 9MN/U; 11MN/U
rolnicz i iowej . . , . .
oiniczy teren zabudowy mieszkaniowe; Niepozadany bezposdrednie dtugoterminowe zupetne state
jednorodzinnej i ustugowej.
7.
Teren ZP/US —teren zieleni
; / . . . bardzo korzystny brak krétkotrwate zauwazalne brak
rolniczy urzgdzonej, sportu i rekreacji
8.
Teren R- teren rolniczy bardzo korzystny brak brak brak brak
rolniczy
9.
Teren KDD — teren ulicy publicznej
. . y P J bardzo niekorzystny skumulowane dtugoterminowe zupetne state
rolniczy klasy dojazdowej
10. .
Teren KDW - teren ulicy i i
. . bardzo niekorzystny skumulowane dtugoterminowe zupetne state
rolniczy wewnetrznej
11. Teren KPJ — teren ciggu pieszo-
. ) asup bardzo niekorzystny posrednie dtugoterminowe zupetne state
rolniczy jezdnego
12.
Teren . . - . . .
. KP — teren ciggu pieszego niepozadany posrednie dtugoterminowe zupetne state
rolniczy
13. E —teren urzadzen , ,
Teren Bardzo niekorzystny skumulowane dtugoterminowe zupetne state

elektroenergetycznych
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rolniczy

14, .
Teren IT — teren urzadzen ) )
| i X . Bardzo niekorzystny skumulowane dtugoterminowe zupetne state
rolniczy infrastruktury technicznej
15. Teren IT/ZI - teren urzadzen
Ini infrastruktury technicznej Bardzo niekorzystny skumulowane diugoterminowe zupetne state
rolnicz . . .
y w zieleni izolacyjnej
16. WS — teren wod powierz-
Wody chniowych srédlgdowych bardzo korzystny brak brak brak brak

40




PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA
(0) brak oddziatywania lub zjawisko nie wystepuje; (+) pozytywne oddziatywanie; (-) negatywne oddziatywanie

Tabela 2

Prognozowane wptywy na elementy sSrodowiska

@ [9]
Q g g £ S ©
0 ; o & © [} N ~N o a0 c 5
zZnaczenie c S - o - o N © © - 5 'z 5 =
i i T e s & £ 3 s = 5 © = ] 2 |E8g
LP i przeznaczenie O ‘m = 5 = o 2 < 6 £ o Z T |§Z3 Whioski
terenu w planie | 2 € 3 = 2 = 2 8 © < =z & E >E«
N = N a [} ~ (e} — (=]
Noe} ; @ Q U) =
3 2 2 o |4
o N o (@)
Teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej w tym dopuszczonej
zabudowy ustug turystycznych -
bedzie wywiera¢ w czesci
negatywny wptyw na istniejgce
1MN/U; 2MN/U; Srodowisko. Nie mniej powstanie
1 3MN/U - teren bioréinorodno%c’ - sgdy | ogrody
. (pozytywna zmiana siedlisk
zabudowy miesz- + + -/+ + 0 - - -/+ - 0 0 0 0 i pojawienie sie szczegdlnie
kaniowej jednoro- aW|f§uny).. Negatywn‘e odfﬂZlafry-
wanie zwigzane bedzie gtéwnie
dzinne i ustugowe; ze wzrostem zanieczyszczenia
powietrza. Dobre zagospodaro-
wania zbocza doliny o ekspozycji
potudniowej moze mieé
pozytywny wptyw na krajobraz
Sumaryczny wptyw ocenia sie
jako neutralny [ grupa Il]
Cechy terenu jak powyzej z tym,
4MN -teren e ze wzgledu na brak
2. zabudowy zainwestowania ustugowego,
mieszkaniowej + + -/+ + 0 - - -/+ - 0 - 0 0 wieksza powierzchnia przezna-

jednorodzinnej

czona bedzie pod zielen, a wiec
potencjalnie moze sie wyksztat-
ci¢ wiekszy obszar bioréznorod-
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nosci. Sumaryczny wptyw ocenia
sie jako neutralny lub
potencjalnie [grupa Il].

5MN;6MN;
10MN; 12MN-
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Cechy terenu jak powyzej z tym,
ze ze wzgledu na brak
zainwestowania ustugowego,
wieksza powierzchnia przezna-
czona bedzie pod zielen, a wiec
potencjalnie moze sie wyksztat-
ci¢ wiekszy obszar biorézno-
rodnosci. (grupa II].

13MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Cechy terenu jak powyzej z tym,
ze ze wzgledu na brak
zainwestowania ustugowego,
wieksza powierzchnia przezna-
czona bedzie pod zielen, a wiec
potencjalnie moze sie wyksztat-
ci¢ wiekszy obszar biorézno-
rodnosci. (grupa I1].

7MN/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

i ustugowe;.

Teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej w tym dopuszczonej
zabudowy ustug z zakresu
dziatalnos$ci gospodarczej
(rzemiosto, warsztaty,
magazyny) w czesci negatywny
wptyw na istniejace srodowisko.
Nie mniej powstanie
ograniczona bioréznorodnosé —
Negatywne oddziatywanie
zwigzane bedzie gtéwnie ze
wzrostem zanieczyszczenia
powietrza, hatasem. [ grupa I1A]

8MN/U;
9MN/U;
11MN/U

Teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej - w czesci negatywny
wptyw na istniejace srodowisko.
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teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej

i ustugowe;.

Nie mniej powstanie
ograniczona bioréznorodnosé —
Negatywne oddziatywanie
zwigzane bedzie gtdwnie ze
wzrostem zanieczyszczenia
powietrza, hatasem. [ grupa I1]

ZP/US - teren
zieleni

Tereny zieleni beda korzystnie
oddziatywac na wszystkie

7 urzadzonej, + + komponenty Srodowiska natu-
' sportu i ralnego i neutralnie wzgledem
rekreacji ?;c::;;/vll]ska kulturowego
8 Teren rolniczy - nie ulega
) R- teren rolniczy | +/0 zmianie. [grupa I].
Tereny ulic dojazdowych — beda
KDD - teren negatywnie oddziatywac na
9 ulicy publicznej 0 $rodowisko cho¢ ze wzgledu na
’ klasy ) /- ograniczony ruch nie bedzie to
dojazdowe;j oddziatywanie bardzo
negatywne. [grupa Ill].
Tereny ulic wewnetrznych —
KDW - teren beda negatywnie oddziatywac na
. Srodowisko cho¢ ze wzgledu na
10. | ulicy ) . 0/- ograniczony ruch nie bedzie to
wewnetrzne) oddziatywanie bardzo
negatywne. [grupa Ill].
Tereny ciggéw pieszo-jezdnych -
KPJ - teren ciggu beda w niewielkim stopniu
11 pieszo-jezdnego _ 0/- negatywnie oddziatywac na
: srodowisko ze wzgledu na
bardzo ograniczony ruch.
[grupa Il1].
KP - teren ciggu Tereny ciggéw pieszych - beda w
12. - o/- niewielkim stopniu negatywnie

pieszego

oddziatywac na srodowisko ze
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wzgledu na dopuszczony tylko
ruch pieszy.
[grupa liI].

13.

E - teren
urzadzen
elektroenerg.

Tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych- ze wzgledu na swojg
specyfike nalezy uznac za bardzo
negatywnie oddziatowujgce na
srodowisko. [grupa Il1].

14.

IT - teren
urzadzen
infrastr. techn.

0/-

Tereny urzadzen infrastr. techn.
- ze wzgledu na swojg specyfike
nalezy uznaé za bardzo nega-
tywnie oddziatowujgce na srodo-
wisko. [grupa IIl].

15.

IT/ZI - teren
urzadzen
infrastr.tech.
niczn. w zieleni
izolacyjnej

0/-

Teren urzadzen infrastruktury
techniczn. w zieleni izolacyjnej -
ze wzgledu na swojg specyfike
nalezy uznaé za bardzo nega-
tywnie oddziatowujace na srodo-
wisko. [grupa III].

16.

WS—teren wod
powierzch-
niowych
Srédlgdowych

Struga Ledowska - nie ulega
zmianie. [grupa I].
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Uwagi do ocen zawartych w tabelach

Oceny zawarte w tabelach majg charakter subiektywny, poniewaz nie mozna ich okresli¢
w sposob mierzalny. Wynikajg one z wielowgtkowego i sumarycznego spojrzenia na
srodowisko, z uwzglednieniem w kazdym odrebnym przypadku jako dominujgcego,
okreslonego zagadnienia. Wynikajg réwniez z uwarunkowan otaczajgcych terendéw oraz
szczegotowych zapisow planu. Dopiero rozpatrywanie gtéwnego zagadnienia na tle innych
zagadnien jest podstawg do okreslonej oceny. Jako przyktad mozna przytoczy¢ 2 MN/U wraz
z 3MN/U oraz 7 MN/U réznigce sie istotnym szczegétem zapiséw co powoduje nieco
odmienng ocene.

Tereny rolnicze w obrebie planu nie sg oceniane bardzo pozytywnie, ze wzgledu na
wielkoprzestrzenny charakter uzytkowania o czym szczegétowo scharakteryzowano w
tekscie. Dlatego zmiana uzytkowania tych terenédw na ekstensywng zabudowe
jednorodzinng, w wyniku ktérej przynajmniej 50-60 % powierzchni dziatek jednorodzinnych
zmieni uzytkowanie rolnicze na sady i ogrody, a wiec pojawi sie roznorodnos¢ biologiczna i
powstang zréznicowane siedliska z awifaung i ,drobng” zwierzyng oceni¢ nalezy czesciowo

pozytywnie.

Etap inwestycyjny

Na podstawie analizy obecnie trwajacych proceséw inwestycyjnych zaktada sie, ze proces
zagospodarowania obszaru objetego planem bedzie trwat min. 25 lat to znaczy, ze srednio
rocznie moze by¢ realizowanych 6-7 budynkoéw. Poniewaz jest jeden wiasciciel wszystkich
terenow rolniczych, dlatego fatwiej mozna etapowaC zagospodarowanie catosci terenow
(minusem obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest brak mozliwosci zapisania etapowania zainwestowania jak byto w przesziosci). Pierwsze
zainwestowanie musi by¢ poprzedzone realizacjg drog i infrastruktury technicznej w
sgsiedztwie drogi powiatowej (8MN/U; 9MN/U; 10MN i 11MN/U).

Zainwestowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odbywaé sie bedzie na
terenach pozbawionych szczegdinych waloréw przyrodniczych i kulturowych, przy
niewielkim, oddalonym sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Na etapie inwestycyjnym nalezy spodziewac sie prac budowlanych oraz przygotowawczych,
prowadzgcych do czesciowego przeksztatcenia omawianego obszaru. Prace te bedg miaty
charakter krotkotrwaty, bedg odbywaty sie co roku na niewielkich obszarach, nie bedag
skumulowane, ich natezenie nie bedzie duze ale w wyniku ich przeprowadzenia nalezy
prognozowac zmiany, w tym m.in.:

- przeksztatcenie przypowierzchniowych struktur geomorfologicznych, zwigzane z pracami
ziemnymi wykonywanymi w celu posadowieniem budynkow;

- wylgczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw rolnych,

- zmiane w lokalnym obiegu wody (ograniczenie infiltracji do podtoza, intensyfikacje
proceséw parowania),
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- zmiane krajobrazu w wyniku wprowadzenia nowej zabudowy na tereny dotychczas nie
zainwestowane — otwarte tereny rolnicze,

- zwiekszenie emisji hatasu oraz spalin, spowodowanej ruchem sprzetu budowlanego,

- wytwarzanie odpadow (przede wszystkim pochodzgcych z budowy), ktére muszg byc¢
zbierane w sposob selektywny, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zagrozeniem dla $rodowiska gruntowo — wodnego, mogg okaza¢ sie przypadkowe
zanieczyszczenia zwigzkami ropopochodnymi (wycieki i rozlewy substancji ropopochodnych
w trakcie prowadzenia prac budowlanych). Niemniej jednak w przypadku uzycia sprzetu
sprawnego technicznie, wilasciwej organizacji pracy i stosowanie odpowiednich
zabezpieczen zagrozenie to mozna zminimalizowaé.

Etap eksploatacji

Po zakonczeniu realizacji osiedla (okoto 25 lat) mozna przyjgé, ze wystapig nastepujace
procesy i zjawiska:

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Na etapie funkcjonowania ustalen planu nie wystgpi oddziatywanie na powierzchnie ziemi,
ktére spowodowac¢ mogtoby negatywne skutki w Srodowisku.

Oddziatywanie na wody podziemnych i powierzchniowych.

Przy petnej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie prognozuje sie pogorszenia
jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Oddziatywanie na stan powietrza i klimat akustyczny

W przypadku budowy nowych obiektéw zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem
ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne nosniki energii - mozna ocenic,
ze realizacja ustalen planu nie bedzie stwarzata ponadprzecietnej ucigzliwosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza.

Zapisy projektu planu dopuszczajg wytgcznie lokalizowanie funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z elementami towarzyszacymi, z wykluczeniem okreslonych w przepisach,
obiektow i przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko innych, anizeli
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nalezy podkreslié, ze zapisy projektu planu
zobowigzujg ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki lub terenu do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma prawny - nalezy, zatem oczekiwac, ze ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie bedzie miata znaczacego wptywu na stan powietrza
catego obszaru.

Wartosci dopuszczalnych pozioméw dzwieku w Srodowisku, sg =zalezne od funkgiji
urbanistycznej, jakg spetnia dany teren. Przyjeta podstawa kategoryzacji terenéw — jego
funkcja urbanistyczna — jednoznacznie wskazuje na sSciste zwigzki miedzy ochrong
srodowiska przed hatasem a zagospodarowaniem przestrzennym.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku (fj. Dz. U. z 2014 poz. 112) dla
nastepujgcych terenéw zabudowy wystepujgcych w planie okreslone sg dopuszczalne
poziomy hatasu: terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz terendéw zieleni urzgdzonej, sportu i rekreaciji.
Dla pozostatych przeznaczeh terendw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu.
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan atmosfery oraz klimat akustyczny.
Biorgc pod uwage przeznaczenie terenu zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na duzych
dziatkach nie nalezy prognozowa¢ wzmozonego ruchu pojazdéw, moggcego w znaczacy
sposob pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny.

Oddziatywanie na flore i faune

Nalezy prognozowac, ze w wyniku likwidacji na catej niemal powierzchni opracowania planu
intensywnego, wielkopowierzchniowego uzytkowania rolniczego o charakterze monokultury,
pozbawionego bioréznorodnosci i zastgpione zostanie terenem zurbanizowanym o duzej
powierzchni ogrodow i sadow (13,3599 ha) przez co stworzona zostanie ,antropogeniczna
bior6znorodnos¢”. Oprécz réznorodnosci zieleni urzadzonej, zréznicowanych zadrzewien
ogrodéw pojawi sie gtdwnie awifauna charakterystyczna dla tego zurbanizowanego
Srodowiska.
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10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA
2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU.

Realizacja ustalen planu doprowadzi do zréznicowanych zmian struktur srodowiska obszaru
opracowania, powiekszajgc istniejgcg antropizacje. Zastosowane w planie rozwigzania
uwzgledniaty zagadnienia ograniczenia i zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na
srodowisko, ale proces urbanizacji niesie za sobg nieodwracalne zmiany w $rodowisku,
szczegolnie Srodowisku przyrodniczym. Ograniczenie negatywnych oddziatywan dokonano
poprzez dobdér najmniej szkodliwych form zainwestowania — zabudowe jednorodzinng oraz
duze wskazniki powierzchni biologicznie czynnych (od 45% do 55%), nieduze wskazniki
dopuszczonej powierzchni zabudowy (30 - 35%), dostosowanie gabarytéw budynkéw oraz
ich usytuowanie do form krajobrazowych, wykluczenie czesci powierzchni uzytkéw rolnych z
zainwestowania.

Poza tym w projekcie planu przyjeto docelowo wyposazenie catego osiedla w petng
infrastrukture techniczng oraz zaplanowano utrzymanie korytarza ekologicznego w obrebie
doliny Strumienia Ledowskiego, ktory zapewnia integralnos¢ obszaréw chronionych.
Rozwigzania przestrzenne i techniczne zawarte w planie powoduja, ze nie jest potrzebna
kompensacja przyrodnicza. Takie rozwigzania nie powoduje negatywnych oddzialywan na
otaczajgce tereny, w tym szczegdlnie obszary chronione wystepujgce w sgsiedztwie.

Do istotnych dziatah ograniczajgcych potencjalnie negatywne oddziatywanie realizacji
ustalen planu na srodowisko nalezg nastepujgce czynnosci:

- w czasie realizacji inwestycji prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu
budowy, wtym zwtaszcza w miejscach styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na
zmiany warunkow siedliskowych;

- stosowanie odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych;

- dostosowanie terminéw prowadzenia robét budowlanych powinno sie dostosowywac¢ do
wymagan ochrony srodowiska, tak by nie powodowaé¢ zbyt duzych zaburzenn w warunkach
bytowania fauny, szczegdlnie w okresach legowych (w obrebie obszaru objetego planem
zjawisko to ma marginalne znaczenie).
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11. MOZLIWOSCI WPROWADZENIA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH BADZ
ELIMINUJACYCH | OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODDZIALYWANIE
NA SRODOWISKO REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terenéw (zabudowa jednorodzinna)
gtdwne elementy srodowiska ulegng niewielkim przeksztatceniom, za wyjgtkiem wytgczenia z
uzytkowania rolniczego czesci terendw). Jednakze zachowanie wysokich wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe (od 45% do
55%) i przy maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej w przewazajgcej czesci 30-35%,
pozwoli na utrzymanie walorow przyrodniczych terenu pomimo dziatan inwestycyjnych. Zmiany
w srodowisku nie bedg intensywne, pod warunkiem wiasciwej realizacji ustalen projektu planu,
odpowiednio do mozliwosci srodowiska. W zwigzku z powyzszym, jak réwniez z uwagi na
zgodnos¢ zapisow projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i wytycznymi
ochrony s$rodowiska wynikajgcymi zaréwno z opracowanych w gminie dokumentow
dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego, jak i przepisbw prawa, nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Trudno znalez¢ rozwigzania alternatywne poniewaz plan musi by¢ zgodny z ustaleniami
studium, a sprawy szczegotowe w zakresie srodowiska byly analizowane i dyskutowane na
etapie sporzadzania planu. Wskazania i wptyw poszczegdinych zapiséw przedmiotowego
planu na elementy Srodowiska zostaty opisane w poszczegolnych ustepach Prognozy.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze na etapie opracowania projektu planu autor Prognozy
konsultowat zagadnienia planistyczne, stagd w planie uwzgledniono na biezgco problemy
ochrony srodowiska i wyeliminowano elementy negatywne oddziatywanie na Srodowisko
realizacji ustaleh projektu planu.
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12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Specyfika terenu opracowania polegajgca na braku cennych waloréw Srodowiska oraz
planowanym jednorodnym zainwestowaniu zabudowg jednorodzinng o charakterze
ekstensywnym pozwala na twierdzenie, ze nie bedg istnie¢ szczegodlne przestanki do
prowadzenia monitoringu srodowiska. Nie mniej w ramach propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen planu miejscowego zaleca sie, po
rozpoczeciu realizacji (max. po 5 latach) wykonywanie monitoringu srodowiska, ktéry
polega¢ powinien gtéwnie na przeprowadzeniu pomiarow stanu zanieczyszczenia wod
strumienia. Pomiary powinny odbywa¢ sie zgodnie z planem monitorowania ustalonym dla
srodowiska ruralnego pozostajgcego w bezposrednim sgsiedztwie z obszarami cennymi
przyrodniczo — tereny chronionych bagien, torfowisk, jeziora Modta chronionych kilkoma
formami ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie
systemu monitoringu ktoéry powinien dotyczyé zaréwno zgodnoéci realizacji inwestycji z
ustaleniami planu miejscowego, jak rowniez potencjalnego wplywu przedsiewziecia na
srodowisko.

Peten monitoring wszystkich sktadnikow srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy Prawo ochrony Srodowiska, obejmujacy jakos¢ powietrza, wdd, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, na szczeblu
samorzgdowym, przez Staroste Powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakfadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalaciji).
Roéwniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie
uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz
w roku, polegajgcej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzgdzen stuzgcych
ochronie srodowiska.

Ponadto, w obowigzku miejscowych wladz samorzgdowych powinna by¢ okresowa
weryfikacja obszaru objetego planem pod wzgledem jego zagospodarowania oraz realizacji
ustalen planéw miejscowych na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej gminy
dokonywana zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym w ramach oceny zmian zachodzacych w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny
te winny by¢ dokonywane przez Wéjta, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy (nie
rzadziej niz raz na 4 lata).
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13. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU
Powyzsze zagadnienie mozna rozpatrywac¢ w trzech kategoriach:
a) plan nie jest realizowany i teren jest uzytkowany jak dotychczas,
b) plan jest realizowany niezgodnie z ustaleniami planu,
c) nie ma planu i realizacja inwestycji odbywa sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ad a. W przypadku braku realizacji ustalen planu uzytkowanie terenéw nie ulegnie zmianie.
Znaczy to, ze zachowane zostanie istniejgce srodowisko o cechach monokultury
gospodarki rolnej wielkopowierzchniowej, nawozeniu i opryskiwaniu chemicznym
pozbawione zadrzewien, zakrzewien, miedz i oczek wodnych. A wiec pozostanie
krajobraz otwarty, upraw jednorodnych, rolniczy z wyraznym pietnem antropogenicznym.

Ad b. Nalezy przyjaé, ze nie jest mozliwe realizowanie planu niezgodnie z jego ustaleniami.
W tym zakresie istnieje wiele stuzb, ktérych obowigzkiem jest prowadzenie monitoringu
srodowiska — poczgwszy od Urzedu Gminu, poprzez Starostwo oraz stuzby branzowe
takie jak: SANEPID, Inspekcja Ochrony Srodowiska itd.

Plan bedzie realizowany przez wiele lat - mozna przyja¢, ze przy obecnych trendach i
duzg podarzg dziatek proces zabudowy bedzie trwat 20-30 lat.

Powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczgcego negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Zapisy w zakresie srodowiska i infrastruktury
technicznej gwarantujg i wymuszajg ich ochrone na terenie objetym opracowaniem
miejscowego planu.

Ad c. W przypadku gdy nie ma planu i realizacja inwestycji odbywa sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy uznaé, ze jest to niezwykle
ztym rozwigzaniem. Znajgc proces realizacyjny poza planem miejscowym mozna wyrazi¢
obawy co do porzadku przestrzennego, tadu i estetyki zabudowy oraz wiasciwej ochrony
Srodowiska. Tylko plan miejscowy moze zapewni¢ te cechy, co wynika z znajomosci
0 obserwaciji wieloletniego procesu zagospodarowania poza planem miejscowym.
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14. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne to jakiekolwiek oddziatywanie, nie majgce wylgcznie
charakteru globalnego, na terenie podlegajgcym jurysdykcji Strony, spowodowane
planowang dziatalnoscig, ktérej fizyczna przyczyna jest w catosci lub czesciowo potozona na
terenie podlegajgcym jurysdykcji innej Strony.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
skutkowa¢ oddziatywaniem o zasiegu transgranicznym. Dokument nie wprowadza zmian
w skali, ktéra mogtaby przynies¢ skutki Srodowiskowe poza granicami kraju. Poza tym
odlegtosci od granic panstwa i bardzo ograniczone oddziatywaniu lokalne nie spowodujg
zadnego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

15. STRESZCZENIE OPRACOWANIA | ZAPIS W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Azeby przedstawi¢ charakterystyke zapisow Prognozy w miare szczegotowg i w sposéb
syntetyczny i zrozumialy postanowiono poszczegolne istotne zagadnienia przedstawic

w punktach.

1) Prognoza do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka w czesci obrebu Ledowo wykonana zostata w trakcie jego sporzadzania, stad przy
projekcie planu uwzgledniono uwagi zauwazone na tym etapie prac przez autora
przygotowujgcego Prognoze.

2) Obszar opracowania o powierzchni okoto 29,00 ha potozony jest na wschoéd od
zabudowy wsi Ledowo i okoto 3,0 km na zachdd od m. Ustka.

3) Obszar objety planem pozbawiony jest bioréznorodnosci. Jest on uzytkowany rolniczo
(grunty orne) o charakterze gospodarki wielkoprzestrzenne,;.

4) W obrebie terenu opracowania nie wystepujg wody stojgce, zadrzewienia (za wyjgtkiem
kilkunastu drzew (samosiejki), zakrzewienia, oczka wodne, miedze. Przeptywa przez
niego strumieh efemeryczny o niewielkiej zlewni, odwadniajgcy tereny rolnicze.

5) Na terenie opracowania nie stwierdzono cennych gatunkow flory i fauny.

6) W blizszym i dalszym sagsiedztwie terenu znajdujg sie obszary chronione — rezerwaty,
obszary Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu.

7) Obszar opracowania powigzany jest korytarzem ekologicznym Strumienia t.etowskiego z
terenami chronionymi potozonymi na zachdéd od wsi — jez. Modta wraz z przylegtymi
bagnami i torfowiskami.

8) Niewielki obszar opracowania znajduje sie w 2 strefach WIIl ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

9) Teren opracowania nie jest zagrozony masowymi ruchami ziemi i nie jest zagrozony
powodzig.

10) Potozenie terenu w sgsiedztwie zabudowy wsi, nie objetego formami ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w bliskim sagsiedztwie m. Ustki pozwala na lokalizacje
przede wszystkim zabudowy jednorodzinne;j.
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11) W obrebie obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje tylko
inwestycji okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

12) W obrebie obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie przede wszystkim
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Z ustugami nieucigzliwymi o charakterze ekstensywnym, na duzych dziatkach (ponad
1000 m®. W tej sytuacji na calym terenie mozna zlokalizowa¢ okoto 160 dziatek
jednorodzinnych o réznych gabarytach i architekturze.

13) W planie dokonano zapisbw gwarantujgcych ochrone s$rodowiska, ktore zostanie
wzbogacone duzg powierzchnig sadow i ogrodow w obrebie dziatek jednorodzinnych
oraz zaprojektowanej zieleni publicznej.

14) W planie wydzielono jednostki strukturalne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktérym przypisano odpowiednie, zréznicowane uwarunkowania. W ramach niektérych
jednostek dopuszczono dodatkowo jako uzupemnienie zabudowy mieszkaniowej
zabudowe ustugowag, w tym ustug turystki (w czesci potnocnej) oraz ustugi rzemiosta,
magazynowe, produkcyjne w innych rejonach.

15) W planie zaprojektowano sie¢ komunikacyjng i docelowg infrastrukture techniczna.

16) W wyniku przeprowadzonej wszechstronnej analizy $rodowiska, ustalen planu -
zaplanowanego zainwestowania oraz analizy skutkow wptywu tego zainwestowania na
srodowisko mozna z duzym prawdopodobienstwem stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
planu wyrazona w formie zainwestowania nie wplynie negatywnie na $rodowisko, a
nawet w przypadku prowadzonej zgodnie z ustaleniami planu polityce realizacyjnej
i eksploatacyjnej mogg wystgpi¢ pozytywne skutki poprzez pojawienie sie
bioréznorodnosci. Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko realizacji zapisow planu.

17) Waznym wnioskiem wynikajgcym z ustalen planu jest nie stworzenie warunkow, ktére
mogtyby wpltyng¢ negatywnie na obszary chronione gtdwnie w czesci zachodniej poza
granicami planu - rezerwaty, obszar Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu.

18) W planie nie dopuszczono do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na s$rodowisko, a przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktora jak
wykazano w opracowaniu moze przyczyni¢ sie do stworzenia bioréznorodnosci.
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16. OSWIADCZENIE, O KTORYM MOWA W ART. 74A UST. 2 USTAWY Z DNIA
3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO
OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ
O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Oswiadczam, ze ja, Erdmann Roman autor niniejszej Prognozy spetniam wymagania zawarte w art.
74a ust. 2 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Jednoczes$nie
o$wiadczam, ze jestem Swiadomy odpowiedzialnoSci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

17. ZALACZNIKI:

1) mapy:

- Sytuacja terenu objetego opracowaniem planu miejscowego na tle ortofotomapy,

- Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka,

- Sytuacja terenu czesci obrebu Ledowo objetego planem na tle obszardéw chronionych.

2) zdjecia.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM LEDOWO, GMINA USTKA
skala 1:50 000

Sytuacja terenu objetego opracowaniem planu miejscowego na tle ortofotomapy
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM LEDOWO, GMINA USTKA
skala 1:50 000

Sytuacja terenu czesci obrebu Ledowo objetego planem na tle obszaréw chronionych
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Oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego sporzgdzeniem
planu miejscowego

Jezioro Modta rezerwat przyrody - nazwa rezerwatu

" l \ - ik P Brzybritzne © | obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 -
. s 5 o e In)
e e NS T | T @ wody Batyku  © nazwa obszaru
i ch, ""DQIIH,B;;S’.UPI B g ’ ‘,..a - o a a a
SEetee % v CEREC D o o o specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000 -
o ,’?::'*""':' Wodncli ) x";/.:)"', X v“ i (’}?IZymgrsme (B)bta g - . Y
SO s VLR I e R P LI G nazwa obszaru
e v \ . “) :: | . [ ~ ~ o

Pas Pobrzeza granica obszaru chronionego krajobrazu -

%// % uzytek ekologiczny

) pomnik przyrody

Struga Ledowska

korytarz ekologiczny - nazwa korytarza

ekwidystansa 3km od obszaru objetego
sporzgdzeniem planu miejscowego
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Widok w kierunku pétnocno-wschodnim na teren opracowania planu

Widok w kierunku wschodnim na teren opracowania planu
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Widok w kierunku potudniowo-wschodnim na teren opracowania planu

Widok w kierunku potudniowym na teren opracowania planu
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Widok na zabudowe wsi Ledowo.

Widok w kierunku potudniowym z widoczng Strugg Ledowska i zadrzewieniami poza granicami planu.
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Widok w kierunku wschodnim na teren opracowania planu

Widok w kierunku pétnocno-wschodnim z drogi powiatowej na teren opracowania planu
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Widok w kierunku potudniowym na teren opracowania planu z pétnocnej drogi gminne;j.

Widok na Struge Ledowska z drogi powiatowej w kierunku wschodnim - poza granicami planu.
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Widok w kierunku potudniowym na teren opracowania planu z pétnocnej drogi gminne;j.

Widok w kierunku pétnocno-wschodnim na teren opracowania planu.
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