UCHWALA NR XLV.564.2018
RADY GMINY USTKA

z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Peplino, gm. Ustka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. 22018 roku poz. 994 ze zmianami: Dz. U. z 2018 roku poz. 1000; Dz. U.
z2018 roku poz. 1349, Dz.U. z2018r. poz. 1432), art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
uchwaly Nr XXVIIL.368.2017 Rady Gminy Ustka zdnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Pe¢plino, gm. Ustka

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
potozonego w obregbie geodezyjnym Pe¢plino, gm. Ustka” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego uchwalg Nr
XXVIIL.338.2013 Rady Gminy Ustka zdnia 24 maja 2013 r., uchwala si¢ miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Peplino,
gm. Ustka w granicach wskazanych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2.
Tre$¢ uchwaly zawarta jest w rozdziatach:
Rozdzial 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdzial 5: Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 7: Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 8: Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9: Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 10: Szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Rozdzial 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
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Rozdzial 12: Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 13: Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Rozdzial 14: Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowsa optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§ 3.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly i wyrazony jest
W postaci:

1) ustalen planu begdacych trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacym integralng czescig
uchwaty stanowigcym Zalacznik Nr 1 i obowigzujagcym w zakresie okreslonym oznaczeniami do
zalacznika graficznego.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,4900 ha.

§ 4.
Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem EE — tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oraz numer terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
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4.Dla terenu, oktorym mowa w §5 wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w ramach
ktérego, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego na zasadach
okreslonych niniejszg uchwata.

§ 6.

1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ustka w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsSci obszaru polozonego w obrgbie
geodezyjnym Peplino, gm. Ustka;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone
z literowego symbolu oraz numeru wyrdzniajacego teren okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementow zaliczanych do kubatury budynkow lub obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz
prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajagce zprawomocnych decyzji administracyjnych (z wylaczeniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty
prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja;

11) Gléwnym Punkcie Odbioru GPO — nalezy przez to rozumie¢ stacje abonencka, do ktorej siecig
doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez poszczegdlne elektrownie wiatrowe
1 nastepnie przekazywana jest do panstwowego systemu energetycznego;

12) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, ktore sg $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy i zagospodarowania danego terenu;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowe;j
lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia obejmujace prace budowlane.
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2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty uzyte
Ww niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka okreslanego dalej jako
teren o symbolu przeznaczenia EE:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna przeznaczona pod
lokalizacje stacji transformatorowo — rozdzielczej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz liniami elektroenergetycznymi, w tym najwyzszych napig¢;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja doj$¢, dojazdow iobiektéw budowlanych wraz
z niezbg¢dng infrastrukturg do obstugi stacji Gléwnego Punktu Odbioru energii elektrycznej oraz sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej innych niz wynikajace z przeznaczenia podstawowego, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
1 zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
Ustala si¢ ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem terenu, w ramach ktérego obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte
W niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terendw innych niz okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej,

b) teren nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla niego dopuszczalnych pozioméw hatasu,

c) wartos¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez pole elektroenergetyczng infrastrukture
techniczng nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych poza terenem okreslonym
na zalaczniku graficzny,
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d) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, natgzenia pola elektrycznego ipola magnetycznego nie moze
powodowaé przekroczen standardow Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz
wywotywac¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

f) obowiazuje ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady
1$cieki technologiczne, atakze zapewnienie wszelkich $rodkow minimalizujacych ryzyko
wystapienia zanieczyszczenia gruntu i wod,

g) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

h) warunki oddziatywania elektroenergetycznej infrastruktury technicznej, w tym m.in. dopuszczalne
nat¢zenie pola elektrycznego i pola magnetycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) na terenie objetym planem nalezy zachowac obecne stosunki wodne,
J) obowigzuje zachowanie droznos$ci urzadzen melioracyjnych w postaci rowdw i sieci drenarskich;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejszym planem znajduje si¢ poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisOw odrebnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢:
a) poza zasiggiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 106,

b) w granicach zlewni jednolitych cze$ci wod powierzchniowych: Karwina do jeziora Modta (JCW
rzeczna - kod PLRW60001747163) oraz jednolitych czesci wod podziemnych JCWPd Nr 10 o kodzie
PLGW600010, dla ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych
na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i1 odpady oraz emitowane
pyly igazy, wrozumieniu przepisow odrgbnych, atakze obowigzku utrzymania dobrego stanu
jednolitych czeSci wod podziemnych oraz osiggnigecia dobrego stanu jednolitej czeSci wod
powierzchniowych,

c) w granicach korytarza ekologicznego o randze krajowej: ,,Pomorze 3”, w ktérym ustanawia si¢
wymog zachowania jego droznosci ekologiczno — przestrzenne;.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe 1 estetyczno-widokowe zostaly okreslone w §8, §9 1§13 poprzez zapisy chronigce
istniejgcg zielen i uksztaltowanie terenu, ochrone srodowiska i przyrode oraz parametry zabudowy.

2. Nie okresla si¢ granic isposoboéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat sporzadzony.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 11.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami - na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione krajobrazy
kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspolczesnej - na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspotczesnej;

4) tereny objete ochrong archeologiczng - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objete
ochrong archeologiczna;

5) w przypadku gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad
ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu infrastruktury elektroenergetycznej —
GPO oznaczonego symbolem terenu 1EE:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% terenu,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7,

d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, z zastrzezeniem lit. e),
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e) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotyczg infrastruktury technicznej, masztow i stupow
elektroenergetycznych wchodzacych w sklad rozdzielni 400kV i 220kV, gdzie ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ tych obiektow na poziomie do 30,0 m npt.,

f) geometria dachow: jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z przeznaczenia dopuszczalnego w ramach terenu
1EE zzachowaniem wymaganych odleglo$ci umozliwiajacych dostgp 1obstuge eksploatacyjna
obiektow budowlanych 1 urzadzen z przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

5) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przyleglej drogi publicznej
bedacej drogg gminng Nr 101206G (zlokalizowanej poza obszarem planu).

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14.
W obrebie obszaru objetego planem:
1) nie wystepujg tereny gornicze,
2) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych;

4) nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5)nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) nie wystepuje koniecznos¢ pozyskiwania stosownej zgody na zmiane przeznaczenie gruntdw rolnych
na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne;

7) ze wzglgdu na charakter przeznaczenia terenu w graniach opracowania planu, nie przewiduje si¢
lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

8) nie wystepuja tereny zamknigte, ani ustanowione strefy ochronne dla tych terendw.
Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15.

1. Nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych obowigzkowego scalen 1 podziatu nieruchomosci.
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2. Odstepuje sig, od okreslenia szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci na
obszarze objetym planem. Na obszarze tym zachowuje si¢ istniejace podziaty prawne nieruchomosci
wyodrebnione na zatgczniku graficznym.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16.
Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

1) w obrebie obszaru objetego planem lokalizacja obiektéw o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m nad
poziomem terenu wymaga postepowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym planem uwzgledni¢ przebieg istniejacych ciggow sieci
infrastruktury technicznej;

3) wyznacza si¢ pasy technologiczne dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
srednich napie¢, dla ktorych ustala si¢ strefy ochronne o szerokosci 15,0m (po 7,5 m z kazdej strony
osi), w ktérych obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi;

b) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej oraz sktadowania jakichkolwiek
materiatlow,

¢) obowigzuje zapewnienie dost¢pu do napowietrznych linii w celu dokonywania prac eksploatacyjnych;

d) dopuszcza si¢ prowadzenie, krzyzujacych si¢ zlinig, sieci teletechnicznych oraz
elektroenergetycznych $redniego napigcia jako kablowe;

4) zakaz podejmowania wszelkich dzialan mogacych zagrozi¢ bezpieczefstwu ludzi, trwatosci linii
elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie eksploatacji;

5) budowa obiektéw iurzadzen w obszarach pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN15kV jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw; w przypadku likwidacji linii SN 15kV, badz jej przebudowy polegajacej np. na
skablowaniu, ulega likwidacji rowniez strefa ochronna wyznaczona rysunkiem planu;

6) w przypadku naruszenia istniejacych urzadzen hydrotechnicznych imelioracyjnych, tj. rowow
otwartych oraz sieci drenarskich wymagana jest przebudowa tych urzadzen lub budowa nowych;

7) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej z ,,Porozumienia
wykonawczego migedzy Rzadem Rzeczpospolitej a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki....
w sprawie uzytkowania terendOw oraz przestrzeni powietrznej wokol Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi”; dla calego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw zwigzane z funkcjonowaniem przyszilej bazy obrony przeciwrakietowej
w Redzikowie:
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a) ograniczenia w dopuszczalnej wysokosci zabudowy — od 1600 m do 35000 m, od punktu
o wspotrzednych geograficznych: 54528°48,158”N oraz 17506°04,719”E i wysokosci 65 metrow na
poziomem morza, zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez
powierzchnie boczng stozka, ktéry kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,55 do ptaszczyzny horyzontu.
Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych:
54028°48,158”N oraz 17006°04,719”E;

b) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych — zabronione jest uzytkowanie
nadajnikéw elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich zakresow czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m
nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54028°46,354°N oraz 17006°38,046”E;

8) w przypadku realizacji sieci gazowej Sredniego 1niskiego ci$nienia w terenie objetym planem
obowiazuje zachowanie stref kontrolowanych o szeroko$ci okreslonej w przepisach odrebnych,
w ktorych ustala si¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu polegajace na zakazie
wznoszenia obiektow budowlanych, sktadowania magazyndéw oraz podejmowania dziatah mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§17.

1. Obszar planu nie obejmuje terendow systemu komunikacji — nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i budowy.

2. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia istniejgca
droga gminna Nr 101206G w klasie technicznej L przylegajaca do obszaru objetego granicami
opracowania planu, obstugujaca bezposrednio teren potozony w granicach obszaru objetego planem.

3. Uktad komunikacyjny w granicach planu moze by¢ rozbudowywany o dojscia i dojazdy, ciagi piesze
1 drogi wewngetrzne.

4. Przy realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu obowigzuje zachowanie parametrow
spetniajacych wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5.Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu w graniach opracowania planu, nie ustala si¢
minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji, wtym nie przewiduje si¢
wyznaczenia stanowisk dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§ 18.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenia w wode, w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych poprzez sie¢ wodociggowa,
przebiegajacej na obszarze objetym planem oraz poza jego obszarem, z mozliwos$cig zapewnienia jej
rozbudowy, konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych;

3) odprowadzania 1 oczyszczania $cieckOw — poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji poprzez stosowanie indywidualnych systemow utylizacji §ciekéw, w sposdb nie powodujacy
zagrozenia dla jako$ci wod podziemnych;
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4) odprowadzenia wod opadowych na teren nieutwardzony stanowigcy naturalny odbiornik wod
opadowych;

5) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) poprzez budowe¢ planowanej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej, a nast¢pnie
dopuszczenie jej rozbudowy, remontéw 1 modernizacji,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych sSredniego napigcia wraz zich
rozbudowg 1 przebudowg w systemie napowietrzno —kablowym,

c) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejaca infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng, dopuszcza si¢ ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu oraz przystosowanie do nowych warunkoéw pracy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) gospodarki odpadami poprzez ustalenie obowigzku gromadzenia i wywozu odpaddéw w sposéb
zorganizowany na podstawie przepisOw odrgbnych;

7) energetyki cieplnej — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w gaz — z projektowane] sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia w terenie
objetym planem pod warunkiem, Ze jej realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie;

9) urzadzen melioracyjnych poprzez dopuszczenie przebudowy, remontdw lub budowy nowych
urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych i przewodowych poprzez budowe
i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej bezprzewodowej lub przewodowej w systemie napowietrzno-
kablowym.

Rozdzial 13.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.

Rozdzial 14.
Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20.

W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej ilacznosci publicznej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym 1 przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsg oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenu objgtego
ustaleniami planu.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XLV.564.2018

Rady Gminy Ustka

z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY USTKA

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym
Peplino, gm. Ustka

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada
Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie odpowiednio 14 dni (dla projektu
planu) 121 dni (dla prognozy oddzialywania na $rodowisko) po wylozeniu
przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Peplino,
gm. Ustka nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca ustalen dla funkcji terenu objetego
niniejsza uchwala.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty
Nr XLV.564.2018

Rady Gminy Ustka

z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY USTKA

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), oraz na postawie ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.) Rada
Gminy Ustka, rozstrzyga co nastepuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Peplino, gm. Ustka, obejmujacego teren
wskazany na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty moze nastgpi¢ realizacja zadan
wlasnych gminy, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do ktorych zalicza si¢
ewentualne:

- remonty i modernizacje sieci wodociggowej,
- budowg sieci kanalizacyjne;j,
- utrzymanie porzadku i czysto$ci, w tym unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala
si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury na terenach objgtych planem beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r., poz. 328 z pdzn. zm.) ze srodkow
budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawag z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 1., poz. 2077 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLV.564.2018 Rady Gminy Ustka z dnia 26 pazdziernika 2018 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Peplino, gm. Ustka

1. Wstep
Przedmiotowy planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXVIII.368.2017 Rady Gminy Ustka

z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Peplino.

Plan miejscowy, ktory sktada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka. Przedmiotowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w graniach wskazanych na zatgczniku graficznym
sporzadzany zostal w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostalty wymogi
wynikajgce z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Granice opracowania obejmujag wyznaczone w Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka tereny rolne (w tym rozproszong zabudowe)
z dopuszczeniem realizacji infrastruktury elektroenergetycznej. Celem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego w przedmiocie uchwaty obszaru byla
przede wszystkim konieczno$¢ wyznaczenia terenu do realizacji Gtownego Punktu Odbioru energii
elektrycznej bedacego elementem liniowej infrastruktury technicznej dla Morskiej Farmy
Wiatrowej. Nowa inwestycja, realizowana w ramach delegacji uchwaty inicjujacej plan miejscowy,
przyczyni si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych regionu i gminy Ustka.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje 1 uszczegotawia
kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki,
zasady obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze =zasady ochrony walorow
srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych opracowania.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz z §6
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob_realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje
zawarte w czesci opisowe] uchwaly jak rowniez na zataczniku graficznym Nr 1. Na rysunku
planu  jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym  sposobie
zagospodarowania. §8 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w §13 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad zagospodarowania terenu
objetego opracowaniem i wytyczenie zasad zagospodarowania dla réznego rodzaju procesow
inwestycyjnych, w szczeg6élnosci dla terenu elektroenergetycznej infrastruktury technicznej.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami §9 uchwaty,
ktory dotyczy zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu. Nie uwzgledniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego
typu audyt dla wojewodztwa pomorskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Plan zawiera
szereg ustalen stuzacych ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny
efekt 1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjg nowych inwestycji zalezne beda
przede wszystkim od zastosowanych standardéow i form, a takze jakosci jej wykonania. Plan
stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod
wzgledem krajobrazowym. W §10 odniesiono si¢ do zagadnien zwigzanych z zasadami
ksztaltowania krajobrazu, a w §12 zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznej, gdyz na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

3) Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych
Wymoég ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaly. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony §rodowiska i przyrody wraz
z wymogami ochrony krajobrazu. W zakresie ochrony §rodowiska ustalania planu przyczyniaja
si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszaru - zasobow wodnych. Ponadto
na potrzeby przedmiotowego dokumentu sporzadzono Opracowanie Ekofizjograficzne oraz
Prognozg¢ oddzialywania na $rodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen
projektowanego planu miejscowego na srodowisko. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu
okreslong w art. 17 ust. 6 litc) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
stwierdzono brak konieczno$ci wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Nie
stwierdzono rowniez koniecznosci wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa
Pomorskiego lub Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
Ustalenia planu miejscowego w §11 odnoszag si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow. W niniejszym planie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadnien w zakresie terenéw 1 obiektow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, a takze w zakresie terenéw
1 obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspoéiczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na
terenie objetym ustaleniami planu miejscowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych
Plan miejscowy w §9 i §14 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Ucigzliwo$¢ w zakresie hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie mogg powodowac przekroczen
obowigzujacych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywotywa¢ koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Plan w swoich
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granicach opracowania nie obejmuje terenow drég publicznych, ani stref zamieszkania oraz
stref ruchu, w zwigzku z czym w §17 zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadnien w zakresie wydzielania miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 okre$lania minimalnej liczby miejsc do parkowania, a takze sposobu ich realizacji. §14
zawiera natomiast ustalenia dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych. W graniach terenu objetego planem nie wystepuja
udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, ani tereny zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych, ani obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja
takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymég ten =zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka. Plan miejscowy zostat opracowany
zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego zostal sporzadzany. Zawarte w §13 planu ustalenia dotyczace zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie ~ walorow  ekonomicznych  przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Peplino, gm. Ustka.” Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwoj terenu w sposob
zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Plan nie zaktada realizacji zadan z zakresu zadan
wlasnych gminy. Nie bedzie konieczno$ci ponoszenia wydatkow =z tytulu realizacji
infrastruktury technicznej 1 drogowej. Bezposrednig korzys$¢ jakg moze odnie$¢ gmina
uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to przede wszystkim znaczace
zwigkszenie wpltywow
z tytutu podatkow od nieruchomosci, ktore bedg stale zasila¢ budzet gminy.

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty bedace we wilasnosci jednostki psiadajacej
osobowos¢ prawng. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci
(art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza prawa wiasnosci. Linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wiasnosci. W planie
uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnego inwestora.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia w powyzszym zakresie zostaty zawarte w §8 projektu uchwaly i w §15. Inwestycja
przyczyni si¢ do zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego Gminy Ustka i catego regionu.
Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania
planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte, ani strefy ochronne takich terendw.
Ponadto przedmiotowy plan zostat poddany uzgodnieniu z Organami: Wojskowym, Ochrony
Granic oraz Bezpieczenstwa Panstwa, ktére nie zglosity zadnych uwag.
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9) Potrzeba interesu publicznego
Plan miejscowy w §20 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego,
natomiast w §17 1 §18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.
Plan miejscowy nie narusza zatem interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
Plan miejscowy w §17 i §18 reguluje zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej
Wymoég ten zostat spelniony poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego. Na umieszczone w dniu 31.10.2017 roku ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowe] gminy 1 na tablicy ogloszen o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego nie wplynat zaden wniosek w trybie art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast wptyneto odpowiednio co
do terminéw zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzania planu skierowanych do organow
1 instytucji opiniujgcych/uzgadniajagcych 13 wnioskéw, ktore zostaty w catosci lub w czgsci
uwzglednione, odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji prawnych mozliwych do
umieszczenia w projekcie planu. Prace nad planem zostaly zainicjowane na skutek wniosku
ztozonego przez Inwestora, w zwiagzku z czym podj¢to uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego. Opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uzyskat wymagane przepisami uzgodnienia i opinie. Przedmiotowy dokument zostat
rowniez wylozony do publicznego wgladu, w ramach zapewnienia mozliwosci udziatu
spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi, o czym to spoteczenstwo zostato powiadomione
poprzez opublikowanie na stronie internetowej i tablicy ogloszen Urzedu Gminy obwieszczenia
oraz stosowne ogloszenie w prasie. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Zarowno wnioski jak
1 uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Do
przedmiotowego planu i opracowanej do niego prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
wplyneta zadna uwaga. Na czas wytozenia do publicznego wgladu projekt dokumentu byt
zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymédg ten zostat spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdézn zm.), jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z2017 r. poz. 1405 z po6ézn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Id: 01739531-62C5-45EA-88E5-8E03EFF283BD. Podpisany Strona 4



13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
Zapisy planu zawarte w §9 1 §18 zapewniajg ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia w wodg.

14) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajagc przeznaczenie terenow lub okres§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenéw, jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, co zostato speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢
udziatu spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie
uwag do przedmiotowego projektu planu oraz poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem
w trakcie wytozenia go do publicznego wgladu. a takze poprzez zorganizowanie dyskusji
publiczne] na temat przyjetych w nim rozwigzan. W ramach przeprowadzonej procedury
w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta Gminy Ustka o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, nie wplynety wnioski od 0sob fizycznych 1 prawnych. W zwigzku z powyzszym,
zaktada si¢, ze istniejacy 1 planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego
planem zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi. Na
potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
1 wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostata rowniez przygotowana prognoza
oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planowanego
przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i1 zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nastgpnie publicznej weryfikacji
w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy
W nawigzaniu do powyzszego:

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w przypadku przedmiotowego planu nie
wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego wymogu.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w przypadku przedmiotowego planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego wymogu.

3) Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - w przypadku przedmiotowego planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia
tego wymogu.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego - w przypadku przedmiotowego planu nie
wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego wymogu.
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4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

,Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy
Ustka” przyjeto uchwatg Nr XLII.512.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

W tresci wymienionego dokumentu nie ma bezposrednich odniesien do przedmiotowego
miejscowego planu, zatem uzna¢ nalezy, iz wyniki sporzadzonej ,,Oceny aktualnosci....... ”, nie
zaprzeczajg zasadnos$¢ jego sporzadzania.

W uchwale dotyczacej przedmiotowego opracowania stwierdzono koniecznos¢ kontynuacji prac nad
aktualizacjg miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
przestrzennego rozwoju Gminy Ustka.

Ze wzgledu jednak na ponadlokalny charakter inwestycji uwzglednionej w przedmiotowym
planie miejscowym, jakim jest realizacja elektroenergetycznej  infrastruktury technicznej,
stwierdzi¢ nalezy, ze umozliwienie jej realizacji poprzez plan miejscowy, nie stoi w sprzecznosci z
oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Ustka
przyjetego Uchwatg Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy wywola przede wszystkim
skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z dochodami (podatki od nieruchomosci, optaty
planistyczne).

Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzala z konieczno$cig poniesienia przez gming
naktadoéw na budowe nowej infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej. Uchwalenie planu nie
spowoduje koniecznos$ci poniesienia przez gming kosztow budowy drog publicznych. Uchwalenie
planu nie bedzie si¢ wigzalo zkonieczno$cig wykupu gruntu ani z koniecznos$cig wyplaty
odszkodowan o ktorych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu objetego planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia
planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terenu w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

6. Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko zgodnie z ustawag z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publiczne;j
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania w nim przyjete nie naruszaja ustalen wynikajacych
z kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka, przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a takze
spenia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenu objgtego planem oraz wskazuje sposoby jego
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony plan zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu przestrzennego
i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej czgsci gminy, dla ktorej zostat opracowany.
Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy plan speinia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Gminy Ustka w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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