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RADY GMINY USTKA
z dnia 17 czerwea 2003 roku

RADA GMINY U

W sprawie uchwalenia migjscowego plunu zagospodarowania preestroennego
dla rerenu dzialek nr 271 18/11 w ohrehie geadezyjnym Niesthowa
w gminie Ustka,

Ne podsiaw e,
o art Mousz 7 iarr 29 ust T oustawy 2 duia 27 marea 2003 poke o planowandu 1 zagospodarowariu
preestraenmyim Dz, UL = 2002 v, Nr 80 poz. 717, zmigng: Dz.U 2 2004 v Nv ¢ poz. 41, DzU

Ne J41 paz 1482},
o art 1§ ust 2 phr. 3 usrawy = dwia 8 marca 1990 v, o samorsadsie gminnym fadnolity tekse w D2 U
22000 v Ny 142 pos. 1391 smigna: = 2002 v, Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 538 Nr 113 paz. 984,
Ne 133 paz. 1271 Nr 214 poz 1808 = 2003 r. N 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1368 2 2004 v, Nr J02
poz. 1033 Ne 116 poz, 1203

na wrilnsek Wiljta Gminy

Rada Gminy Ustla uchwala,
cu nastepuje;

&1

I, Stwierdza sig zgodnosc planu, o kiorym mowa w ust. 2. z ustaleniami studium, okreslonymi
w lchwale Nr V37002 Rady Gminy Ustka 2 dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawic nchwalenia
» Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka 7 oraz Uchwale
Nr XXVI/280/2005 Rady Gminy Ustka z dnia |7.06.2005 roku w sprawie zmiany ., Studium
nwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Usthka ™,

2. lichwala sig migjscowy plan zagospodarowunia preestreennego dia tereny deiafek or 27 1 18/11
potozonych w obrebie geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka,

§2.

Granice obszaru objetego planem, okreslone w zalgczniku graficznvm do uchwaby Nr V1592003
z dnia 30 kwietmia 2003 roku Rady Gminy Ustka w sprawie preyvsigpienia do - sporzadzenia
miejscowego planu, przedsiawia rvsunek planu.

§3.

1. Integralna cagscig uchwaty jest:

a) zalacznik graticzny do uchwaly w skali 1:1000, nazywany w lresei uchwaly rvsunkiem planu

- dla terenu dziatki nr 27 wskali 1:1000 - Zakacznik Nr 1,

- dia terenu dziatki nr 18/11 wskali 1:1000 - Zatacznik Nr 2.

b} rozstreypnigeie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik Nr 3,

¢} rozstrzygnigeie o sposobie realizacji orag sposobie fmansowania zapisanych w planie inwestyc)i
z zakresu infrastruktury technicznej. nalezacyveh do zadan wlasnyeh gminy - Zalgeznik Nr 4,

2, Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

a) granice obsyaru vhiglege planem miejscowym,

b} linie rozgraniczajace tereny o riznym preesnaczeniu lub rdinyveh zasadach zagospodarowania,

¢) linie zabudowy nieprzekraczalne,

d) granice sirefv ucigzliwodei przepompowni sciekéw,
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§4.

I. W granicach ohszaru objetego planem ustala sie:
[} obowiazujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w  ustaleniach
szczegolowveh,

2) obowigeujqee zasady ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego:
) minimalny udzial powicrzchni biologicznie czynne) w powierzchni dzialki- 30%,
b} w granicach terenu vbowiaruje ochrona istniejacego zadrzewienia,

i) sasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkiw oraz débr kultury wspolczesnej - nic
okresla sie |

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sie,

3) obowigzujgce rasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnyeh przepisow:

a) przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, o ktdrych mowa w ust. 2 pkr 1) grunty rolne klasy [V
o powierzchni 0.3969 ha

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ o ustalenie warunkiw wylaczenia
wiwym. gruntow 2 produkeji rolniczej,

¢) dla ochrony istnigjacych urzadzen melioracyjnych oraz umozliwienia wykonywania robot
konserwacyjnych cickow podstawowych nalezy:

- odsunaé lokalizacje zabudowy na odleglosé minimum 10 m od krawedzi skarpy. a prey ninwach
seeeepotowyeh 1.5 m od krawedzi skarpy,

- w przypadku przerwania istnigjacych zbieraczy i sieci drenarskiej nalezy ja hesewlocznie naprawié
i powiadomié zainteresowanveh wiadeicieli nicruchomaosei,

- adprowadzcnic wod opadowych i roztopowych de rowow melioracyjnych szczepdiowych nalezy na
etapie projektowania uzgadnié z wlasviciclami dzialek, przez ktére te urzadzenia przebiegaja,

i) sposib  posadowienia projektowanych obiektow  budowlanych  nalezy  udokumentowac
razpoznaniem geotcchnicznych warunkow podioza gruntowego,

6) obowigzujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terendw:

- Z istnigjgcych drog gminnych dojazdowych,

- z projektowanych drog wewnetrznych,

b} ustalenia dla terenu komunikacji wewnelrzne], oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2KTYW:

- teren projektowanej drogi dojazdowe] wewngirzne],

= srerokosé w liniach rozgraniczajgeych LE = 6.0 m,

- droga w formie ciagu picseo - jeadnego bez wydzieled kraweznikami,

¢) ustalenia dla terenu komunikaeji wewngtreng], oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2KDW:

- leren projekiowanej drogi dojazdowe) wewnetrzne],

- szerokesc w liniach rozgraniceajacyeh LR = 8,0 m,

- droga w formie ciagu pieszo - jezdnego bez wydziclen krawgznikami,

djustalenia dla terenu komunikacji wewnetrzne), oznaczonego na rysunku planu symboiem 2.3 KDW;
- leren projektowanego poszerzenia istniejacej drogi dojazdowej,

g) migjsea parkingowe w pranicach wiasnych dziatek: w ilosci minimum 2 stanowiska postojuwes |

mieszkanie ( dla zabudowy micszkaniowej ), minimum 2 stanowiska postojows/ 100 m” ushig i 2

stanowiska postojowe/10 zatrudnionych  dla zabudowy ustugowe] ),

f) zaoparrzenie w wode:

- z komunalnej sieci wodaciagowe), w oparciu o istniejacy wodociag |60 PVC,

- zaopatrzenie w wode projektowanym prrewodem 90 PVC ulozonym w drodze dojazdowe)

wewngtranej, oznaczonym na rysunku planu,
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g) adprowadzenie scickdw;

- dhir istniejace) wiejskiej sieci kanalizacji sanitarngj 200 PVC,

- projektowany rurociag kanalizacji grawitacyjne] |60 PVC w drodze dojazdowe] wewnglrnej,
oznaczony na rvsunku planu,

h) odprowadzenie wid opadowych:

- dopuszeza sig odprowadzanie wod opadowyeh w sposob niezorgamizowany powierzchniowo do
{rune,

- wody opadowe odprowadzane w sposdb zorganizowany z urwardzonych powierzehni drdg, placaw
i parkingdw, winny byé podczyszezone ( piaskowniki itp. ) w stopniu okreslonym obowigzujacymi
przepisami,

i) zaopatrzenie w energig elokirvesna dla terenu | deiafka or 27 )

- dla zasilania elektroenergetycznego nalezy wybudowac linie kablowa 0,4kV do istigjacego stupa
napowietrzne| linii niskiego napigcia, zlokalizowanego przy drodze pminnej,

- planuje sig budows jednego slgera licenikowego 2 dwoma ukladami pomiarowymi,

- a warunki przyiaczenia nalezy wystapié do Rejonu Dystrybucji Sfupsk,

]) Zaopatrzenie w energie elekiryczna dla terenu 2 ( dziatka nr 18/11 )

- dla zasilania elektroenergetycznepo nalezy wybudowad na lerenic istmigjace) precpompowni sciekaw
stacjy Iranslormatorowy stlupowa 13/0.4 kY, kidra podlaczona bedzie do przebiegajacer w poblizu
linii nepowistrznegj 15 kY ar 107,

- od stacji transformatorowe] nalezy wybudowaé linig kablows 0.4kV e zlaczami kablowymi,
w ktorych beda zainstalowane rozliczeniowe uklady pomiarowe.

- o warunki przytaczenia wiasciciele omawianych dzialek wystapig oddzielnie ¢ warunki przylgezenia
do Rejonu Dysirvbucji Stupsk lub jeden inwestor na caly obickt 7 uwzglednieniem wszystkich dziatek
wystapi do ZE Stupsk S.A.,

- o warunki preylaczenia nalezy wystapic przynajmnig) z recznym wyprzedzeniem. aby ZE mog!
wyhbudowa¢ stacje transformatorowg oraz linie 15 kV 1 0,4kV,

k) ewentualne usuniecie kolizji istniejacych sieci infrastruklury ¢ projeklowsnym
zagospodarowanicm, dopuszezalne za zgoda | na warunkach ustalonych przez gestorow siech,

7} obowidzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzythewania
lerendw.

a) dopuszeza sie dotychczasowy sposch uzytkowania terenu do czasu uzyskania pozwolenia na
budows, zwiazanego z realizacjs zagospodarowania ustalonego w planie,

1. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. oznaczonege na rysunku planu
symbolem 1LIMN/U i 2.1MN/U ustala sie:

1) preeznaczenie lerenu;

a) teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 2 towarzyszaca zabudows usiugowa nieuciazliwa
{maksymalny udzial uslug w powierzehni uzytkowej obicktu 30%),

b) obowiazuje zakaz lokowania funkeji uciazliwych dla srodowiska, a ewentualna uciazliwosé
rwigzana z prowadzona dziatalnodcia wmnna zamykac sie w granicach dziatki,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) intensywnos¢ zabudowy: maksymalny wdzial powlerzchni zabudowanef 20%,

b} typ zabudowy: sabudowa wolnostojaca na wydsielonyeh driatbach budowlarnych,

¢} maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku glownego ( w tym poddasze uzytkowe ). 2,
d) maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: [

¢) podpiwniczenie: dopuscezaine,

) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszesalne.

a) maksymalna wysokosé budvnku glownego: [0 m,

h) maksymalna wysokosé budynku towarzyszacego: 4.0 m,

i) ksetalt dachu: kszraft dachu: dach symetryezny dwil- luh wivlospadowy o Jednakowym nachvieniu
eliwnych potact dachowyeh [ kageie pochylenia 35 - 43 stopni,
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) nadbudowy w dachu: dopuszezalne = jednef strony, odviep od koncow fasady provnaimmiej 174
diugodei fasady,

k) material pokryeia dachu: dachdwka lub inny ciemny material dachowkopodobny,

I} material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne materialy budowlane - np. drewno, cegla,
kamien, tynk,

m) detal architektoniczny: nawigzujacy do lokalnveh radyefi hudawlarnyeh,

n) ogrodzenia;

- obowigzuja ogrodzenia azurowe co najmnie] powyzel 30 cm od poziomu terenu ( laczna
puwierzchnia proeswitdw co najmniej 30% powierzchni azurowe] czesel ogrodzenia ),

- ogrodzenia od strony terenow komunikacji o jednorodnym charaklerze. wysokosci, materiale
i stylistyce,

1) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomuosci:

a) linie podziatu wewngtrznego terenow przedstawia rvsunck planu,

3. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgeymi. oznaczonego na rysunku planu
symbolemn 2,4ZP ustala sie:

1) preeznaczenie terenn;
a) teren projektowanej zieleni urzadzonej wokal istnigjace] preepompowni scickow,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
4} obowigzuje zakaz zabudowy,
1) teren urzadzic zielenia izolacyjng — drrewami i krzewami,

3) abowigzujace zasady i warunki scalania i podzislu nieruchomaosei:
a) podziat terenu — niezalecany.

§5.

Ustala sig 0 % stawke shuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie <bywania nieruchomoesc] przez obecnego wiasciciela.

§ 6.

Uchwata wchodzi w Zycie po uphywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddziwa Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXV/.1.2494 12005
RADY GMINY USTKA z dnia [)fi;ﬂ&.: 2005 roku
W sprawie  wchwalenie  micjscowege  planu
zagospodarowania  priesircennege  dla terenu
dzidbek  wr 27 & 1811 w  obrebie
geodezyinym Niestkowo w gminie Ustka.

Rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu planu:

- w okreslonym czasie nie wplyngly zadne uwagi do wylozonego do publiczneso weludu projekiu
planu miejscowega.




ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XX/ 295/2005

RADY GMINY USTKA z dnia {2.:8£.2.2005 roku
w  sprawie  uchwalenia  miciscowego  planu
agospodarowania  prrestrzennege dia terenu
dzialek  nr 27 i 1811 w  obrebie
geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustha.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnyeh gminy:

- na obszarze objetym przedmiotowym planem nie ustalono inwestycji ¢ zakresu infrastruktury
teehnicanej, ktdryeh realizacja nalezy do zadan whasnych gminy.




