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tekst jednolity uwzgl ednia tak ze nast epujgce zmiany * wg uchwat:

» Nr XXVI/280/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17.06.2005r.- dla cz. terenow potozonych
w obrebie geod. Niestkowo, Ledowo i Machowinko
Nr XXVI/281/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17.06.2005r.-dla cz. terenu potozonego
w obrebie geod. Grabno
Nr XXVI/282/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17.06.2005r- dla cz. terenu potozonego
w obrebie geod. Debina
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w obrebie geod. Wytowno
UCHWALA NR XXXIV/397/2010 Rady Gminy Ustka z dnia 19 lutego 2010 roku - dot.
fragmentu m. Objazda dla dz. geod. 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 8/23 i cz. 8/18
Nr NR XXXIV/396/2010 Rady Gminy Ustka z dnia 19 lutego 2010r- dot. fragmentu m. Debina
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Zmiany do pierwotnego tekstu oznaczono kursyw g w wyr6 znionych szaro $cig blokach tekstu.

! Zmiany te nie byly sporzgdzane przez Biuro Urbanistyczne arch. Maria Czerniak.
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Informacje wst epne.

Studium uwarunkow@ i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
USTKA to dokument wiasny samoradu gminy, sporadzony przez Zagd Gminy-Wojta
na podstawie Uchwatly Rady Gminy UstKdr 1/1/2002 z dn. 27 lutego 2002ri zgodnie z
wymogami ustawy z dn. 07 lipca 1994r. o zagospadlaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. Nr
15/99 poz. 139, z @gd. zmianami). Studium nie jest przepisem gminnymid stanowi
podstawy prawnej wydawanych decyzji administracgingiotycacych warunkéw zabudowy
I zagospodarowania terenu. Jest natomiagkiadnia polityki przestrzennej gminy,
jedynym dokumentem, w ktorym gmina oflee zasady rozwoju przestrzennego gminy jako
catasci w swych granicach administracyjnych. Studium zgéu bedzie jako materiat
koordynupcy prace Wojta i Rady Gminy zydane np. z planami miejscowymi, a zak
innymi sferami, za ktére odpowiedzialny jest samdrz

Jest to dokument spadzany obligatoryjnie dla kalej gminy, ustawowy termin
uchwalenia tego dokumentu mija (wg obecnego staawmego-listopad 2002r) z koem
2002 roku.

Studium winno opiekasie 0 zasady zrbwnowaonego rozwojy winno uwzgedniat
takze cele, kierunki i polityki przestrzennenséwa na obszarze wojewoédztwa, zawarte w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Zawart@¢ merytoryczi oraz wymogi formalne dokumentu okiee ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze opracowanie stanowi skrot- sygtelaboratu STUDIUM, peiny zakres
opracowania przedstawiono nanka opracowania.

Dokument sporgdzono w oparciu o przeprowadzone przez zespot skitstudia i analizy
wielobrarzowe, obejmujce swym zasgigiem obszar administracyjny gminy, a wybranych
elementach szerszy zakres przestrzenny. Wykoraydi@ie inne opracowania dotygze
gminy, midzy innymi takie jak: uchwalona ,Strategia Zrownawaego Rozwoju Gminy”
(z 1999r), Raport o stanie gminy(Xll 1999r), obgmijace plany miejscowe (plan ogdéiny
Z 1993r. plany miejscowe 1993-2002), program odlayddrog gminnych (w opracowaniu-
2002), Projekt zatgen do planu zaopatrzenia gminy Ustka w gaz, egezigktryczn i paliwa
gazowe- BAPE 2002r, programy rozwoju infrastruktutgchnicznej- wodoggow

i kanalizacji. Informacje dotyeze uwarunkow@ ponadlokalnych zaczergtd gtéwnie

z projektu ,Planu zagospodarowania przestrzenneg@ewodztwa pomorskiego”(wersja 1-
lipiec 2002) oraz ,Programu rozwoju wojewoOdztwa moskiego na lata 2001-
2006”(materiaty z czerwca 2002).

Zmiana Studium... zainicjowana zostata uchwa Nr XXXI/373/2009 Rady Gminy
Ustka z dnia 30 padziernika 2009 r., w sprawie przysgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminystka, dla
czesci terenu potazonego w obebie geodezyjnym Rowy.

Niniejsza zmiana wykonywana jest dla dziatek gminngh, potazonych w potnocno-
zachodniej czsci miejscowaci Rowy, o powierzchni ok. 10,5 ha. Wprowadzenie zan
w Studium... dostarczy podstawy formalno — prawne d opracowania miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego wzbogaconycho nowe kierunki
zagospodarowania, a tym samym umidiwi realizacje zatazen rozwoju przestrzennego
zgodnych ze zmienion polityki Gminy.

Forma opracowania zmiany Studium
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Zmiana Studium... zostata opracowana w formie:

- ujednoliconego tekstu Studium..., w ktorym tréci dodane zapisano czcionk
pogrubiong w kolorze niebieskim;

- opisu zmiany Studium... w odniesieniu do wymogow tmsvy O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- zalgcznika graficznego nr 1B stanowgcego aneks do rysunku Studium w skali 1:25000;
- zalgcznika graficznego nr 2 obrazuacego kierunki rozwoju przestrzennego obszaru
inwestycyjnego 16.2 w skali 1:5000.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
dokonana zostata na podstawie ustawy z dnia 27 mac2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. N80, poz. 717 z piniejszymi

zmianami). Procedur zmiany Studium zainicjowata uchwata Nr XXXI/373/2M9 Rady

Gminy Ustka z dnia 30 padziernika 2009 r. w sprawie przysjpienia do sporadzenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka, dla czsci terenu potazonego w obebie geodezyjnym Rowy.

Zakres zmiany polega na uzupelnieniu Studium uwarukowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka o pojgdcze ustalenia dla cgsci gminy

objetej ta zmiana, czyli dla terenu dziatek gminnych w miejscowsci Rowy i

wprowadzeniu ich do ujednoliconego  tekstu [ rysunku  Studium.
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Uwarunkowania — synteza

1. Uwarunkowania zewn etrzne — mo zliwo$ci | ograniczenia
rozwojowe wynikaj gce z poto zenia oraz uwarunkowa n regionalnych.

Opracowano na podstawie informacji regionalnych ygatowanych przez Wd
Marszatkowski oraz Strategii rozwoju woj. pomorgkie ,Planu zagospodarowania
przestrzennego woj. pomorskiego” (Gidl 2002).

Gmina Ustka poteona jest na srodkowym  wybrzeu Baltyku (Pobrzee
Potudniowobaltyckie), w woj. pomorskim, przy granie woj. zachodniopomorskim, w
centralnej cgsci mezoregionu fizycznogeograficznego WylmeeStownskie. Od strony
wschodnigj graniczy ze Stoigkim Parkiem Narodowynfwiatowym Rezerwatem Biosfery,
od zachodniej- z przyrodniczo cennymi terenami wceéniu jez. Modta, od potudnia z
Parkiem Krajobrazowym Doliny Stupi. Znaczna@zobszaru gminy pofmna jest w strefie
C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka.

Gmina graniczy od potudnia z gmistupsk, od zachodu graniczy z gmirostomino (woj.
zachodniopomorskie), od wschodu- z gaiBmotdzino, od pétnocy z Morzem Baityckim
(ok. 20km brzegu) i miastem Ustka .

Przez obszar gminy przebiegdpkie waniejsze szlaki komunikacyjne jak linia kolejowa
Stupsk-Ustka oraz drogi wojewddzkie Stupsk-Ustka2tf, Ustka-Postomino-Dartowo- nr
203.

Gmina Ustka potzona jest w strefie wybrza, predysponowanej do rozwoju gospodarki
morskiej, turystyki i rekreacji, lecznictwa uzdrekowego oraz w pétnocnej strefie

rowninnej predysponowanej do rozwojuzmd@rodnych form zagospodarowania. Strefa
wybrzeza posiada cenne zasoby przyrody, wymgggjochrony. Poétnocna strefa réwninna
(ptd. cz$¢ obszaru gminy) charakteryzujeg silos¢ duzym udziatem gleb chronionych ze

wzgledu na ich wart& bonitacyjn.

Niemal caly obszar gminy patony jest w granicach tzw. korytarza ekologicznegogr
ponadlokalnej (stu projektowane obiekty systemu Natura 2000, Sieli Park Narodowy,
wyznaczone obszary chronionego krajobrazups€madmorska gminy to wg projektu planu
zagospodarowania woj. pom. ,obszar intensywnegooazynkuswigtecznego o wybitnej i
wysokiej przydatnéci dla rekreacji”.

Gmina potaona jest w zaggu terendéw zdiagnozowanych w obszarze woj. jaka@zartyso
szczegolnie korzystnych warunkach nastonecznievka 1700 godz/rok) oraz w obszarze
wzmazonego wysipowania wiatrow silnych (o pdkosci pow. 10m/s)- co ma znaczenie dla
ewentualnych koncepcji energetycznych. Znaczrataabszaru gminy predysponowana jest
do rozwoju wysokotowarowej produkcji rolnej- zachal i potudniowa cgs¢, a jej czsé
wschodnia i poétnocno-wschodnia predysponowana (#at rozwoju funkcji rolnictwa
ekologicznego oraz agroturystyki.
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Walory uzdrowiskowe Ustki, istnigge juz szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz rzeka
Stupia- sprzyjaj rozwojowi turystyki. Czynnikami potencjalnie ogremajgcymi rozwoj ,
wymienionymi w planie woj.& nadmorskie obszary wydmowe z ich naturalna dysmga
pomiedzy bardzo dig chtonndcia rekreacyjg plaz i bardzo mat chtonngcia wydm na ich
zapleczu, specyfika probleméwzytkowania odcinkow klifowych brzegu morskiego,
niezledne strefy otulinowe Stowiskiego Parku Narodowego, ewentualna budowa elekirow
wiatrowych , zwlaszcza ich dych farm.

Gmina Ustka poteona jest w tzw. ,obszarze problemowym WylhaeBaltyku” — gdzie
najistotniejsze @ problemy matej stabildgi bazy ekonomicznej, konflikty pordzy
funkcjami ochronnymi zasobow naturalnych i kultuy@lv a rekreacyjno-turstycznym
wykorzystaniem i zainwestowaniem obszaru, konfijiiimiedzy atrakcyjnécia uzytkowa
przestrzeni a jej dogtncicig, problemy z utrzymaniem brzegu morskiego i jegbrona,
potrzeba ochrony Stowskiego parku Narodowego i jego otuliny przestrz¢nne

Ustka to gmina potmna w obszarze tzw. regresu spotecznego i gospegwe z m.inn.
problemem bezrobocia. Wskaki syntetycznej oceny sytuacji demograficznepgte w tym
rejonie, jest to obszar zagem rozwoju demograficznego i obszar depresji spoleczn
(wysoka stopa bezrobocia, duodsetek korzystagych z pomocy spotecznej).

Na terytorium gminy znajdaj Sic obiekty techniczne i tereny infrastruktury obropne
posiadajce strefy ochronne- ograniczonego zainwestowaniatagzcza dotyczy to
fragmentow poétnocno-zachodnich).

Sie¢ osadnicza gminy tworzona jest przéroalki wiejskie , w tym o charakterze turystyczno-
wypoczynkowym (I@bina, Rowy, Podgbie, Orzechowo); @odki wiejskie dobrze powrane
Sa z miastem Ustka i Stupskiem (podregionaldsodek rozwoju i siedziba powiatu) , niestety
niemal z calego obszaru gminy dgstdo aglomeracji trojmiejskiejrodkami komunikacji
publicznej jest utrudniony (ponad 3 godziny).

Przez obszar gminy biegn

[0 Droga wojewodzka DW 210 Stupsk-Ustka, ktora poprdexy krajowg DK 21 Stupsk-
Suchorze-Szczecinelgdzy tereny nadmorskie z potudniem Polski; zgodniplanem
woj. planowana jest do modernizacji

[0 Droga wojewodzka DW 203 Koszalin-Dartowo-Ustka, net@i ona fragment
nadmorskiej trasy turystycznej, biegnie ona dategranic miasta drogami powiatowymi
DP 39131, DP 39134; droga woj. 203 planowana jestnibdernizacji, w tym
zrealizowania obégia m. Zaleskie

Gtowne drogi powiatowe o nasilonym ruchu turystyomn wskazane do ewentualnej
modernizaciji, (w tym planowane do zrealizowaniaj&de m. Objazda) to:

DP 39127 Ustka-ObjazdasBGino

DP 39131 Objazda-Rowy

DP 39134 od DW 213 do Smotdzina

DP 39119 Stupsk do dr woj.,DW 203

DP 39128 od pow. DP39127 do Orzechowa

DP 39130 Machowinko-PodHie-Debina
Planowane jest tak dla aywienia strefy nadmorskiej uzupetnienie dr. pow.3®P31 Ustka-
Objazda-@Gbino o odcinekdczacy z dr. Woj. DW 213
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W obszarze gminy funkcjonuje drugedna linia kolejowa znaczenia regionalnego Pita-
Ustka, zelektryfikowana na odcinku Stupsk-Ustka.

W granicach gminy przewiduje¢sprzebieg nadmorskiej gdzynarodowej trasy rowerowej
Hanzeatyckiej oraz tras regionalnyglezycych Ustk ze Stownskim Parkiem Narodowym i
Ustke z obszarem Parku Krajobrazowego Dolina Stupi.

W Rowach planuje siprzysta jachtows (wg opinii Urzedu Morskiego w Stupsku port
jachtowy w Rowach wymaga analiz i studiow dotycgrych chociaby usytuowania
basenu jachtowego, pojemm&i portu jachtowego, wielkaci jednostek ptywajcych,
nalezy uwzgledni¢ gtebokos¢ toru wodnego wg obowazujacej locji; odrebnych analiz
wymaga zagadnienie rozwgzanie problemu dos¢pnosci drogowej do portu Rowy).

Obszar gminy ma dobry dest do uradzer infrastruktury technicznej, jest dobrze
wyposaona w urzdzenia wodogigowe, stosunkowo dobrze rozwija¢ skanalizacja
sanitarna, gpotencjalne mdiwosci gazyfikaciji.

Przez obszar gminy biegnie &iprzesytowa energii elektrycznej — linia energehgA50kV
Ledowo-Wierzbgcin, stanowi ona fragment maizynarodowej sieci przesytowej Szwecja-
Polska oraz 2 linie napowietrzne 110kV Ustka-DadomlJstka-Stupsk; przewidywana jest
budowa linii napowietrznej 110kV Stupsk-Komnino zezx obszar gminy Ustka; W planie
woj. i opracowaniach regionalnych wskazanozhwmosé rozwoju energetyki w gminie w
oparciu o energiwiatrows.

Przez gmig biegnie gazoag wysokiego cinienia relacji Stupsk-Ustka (stacja red. na texeni
miasta); przewidywana jest rozbudowa systemu plaeggzu na terenie gminy-planowane
odgatzienie od gazoggu istn. w kierunku wschodnim ze staogd. Wytownie.

Przewiduje si takze rozwdgj sieci istn. systemu telekomunikacyjnegoza istn. kablami

telekomunikacji dalekosinej planowanegnowe pogczeniaswiattowodowe Stupsk-Ustka,

Ustka- Smotdzino-Rowy, Ustka- Postomino; przez pikch. fragment obszaru gminy
biegnie analogowa linia radiowa Stupsk-Smotdzino.

Ze wzgkdu na potaenie gminy oraz wygpowanie na jej obszarze szczegoélnych waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych znacznag&zobszaru gminy wskazana jest do ochrony.
Wskazane jest opracowanie inwentaryzacji przyradgiobszaru gminy.

Pdtnocna cgé¢ obszaru gminy to pas nadmorski uznany w KrajoWepcepcji Sieci
Ekologicznej ECONET —Polska za tzwbszar wziowy o znaczeniu edzynarodowym
wskazany do szczegdlnej ochrony,awatakze dla ptakdw.

Inne obszary szczegolne:

[0 Dolina Stupi- pasmo cenne przyrodniczo i krajobwaap korytarz ekologiczny rangi
krajowej, hczy Wybrzee z Poj. Kaszubskim; ma znaczenie dla ptakéw wddatych

[0 Obszary chronionego krajobrazu- istn. dwa- Pas Z&phrna wsch. i Pas Pobizena
zach. od Ustki — obowzuja w nich zakazy i nakazy wg Uchwaty Nr X/42/81 WRN
Stupsku z dn. 08 grudnia 1981r. w sprawie utworeRiarku Krajobrazowego ,Dolina
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Stupi” oraz obszaru chronionego krajobrazu- Dz..Woj. stupskiego Nr 31 poz. 185 z
1994r i Dz. Urz. Woj. Stupskiego nr 19 poz. 82 888

[0 Rezerwaty przyrody Jezioro Modta i Buczyna podki)st

[0 Liczne wytki ekologiczne w otoczeniu jez. Modta

[0 Stowinski Park Narodowy — zaliczony déwiatowej sieci Rezerwatéw Biosfery
UNESCO-MAB; woko6t parku niezltine jest utworzenie otuliny; trwaj prace
planistyczne zwizane z planem ochrony parku

Zgodnie z opracowaniami regionalnymi na terenie. wogelu racjonalnego gospodarowania
zasobami naturalnymi zalecana jest zmiana strukhagnikOw energetycznych poprzez
zwiekszenie udzialu wykorzystania odnawialnyctdet energii, w tym energii wiatrowe;.

Potnocna cgs¢ obszaru gminy- to obszar pasa technicznego oraa paehronnego brzegu
morskiego, gdzie obowzuje zagospodarowanie nie wplyweg ujemnie na stan brzegu
morskiego.

W obszarze gminy znajdyjsic czsci terendw goérniczych utworzonych ze wadl na
wystepowanie  na terenie miasta ziésurowcoéw leczniczych- borowiny oraz waéd
mineralnych ( tereny gornicze Ustka i Ustka I),alzé udokumentowane zta kopalin -
ztoze bursztynu koto Mzdzanowa, itdbw koto Machowinka i Wytowna, kruszywaunatinego
koto Machowina.

Pid. fragment obszaru gminy znajduje i zaségu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 106- jego doktadny zasgi i przewidywany obszar ochronny nie zostatagdot
sprecyzowany, wymaga spadzenia dokumentacji hydrogeologicznej. Wymagand jes
racjonalne i optymalne wykorzystanie wod podzieninyc obszarze gminy ze wzglu na
ograniczone madiwosci eksploatacji wod podziemnych w strefie wykiae

Gmina potaona jest w bezpoednim gsiedztwie uzdrowiska Ustka, w znacznep&z w
jego strefie C ochrony uzdrowiskowej; zgodnie teguidem (dz. Urz. Woj. stupskiego nr 4 z
dn. 22.02.1993) w obszarach ochronnych- strefacB.\, wymagana jest ochrona i
ksztattowanie warunkowsrodowiskowych niezédnych dla prowadzenia i rozwijania
lecznictwa uzdrowiskowego.

Na terenie obszaru gminy wygpuje zagraenie powodziowe — wg raportu z 1979r w
przypadku tzw. wody stuletniej zagane g na zalanie rozlegte tereny wokot jez. Modta
oraz w otoczeniu jez. Gardno, azakiiektore tereny w dolinie rzeki Stupi.

Z wymienianych w planie zagospodarowania przestrgga woj. pomorskiego (lipiec 2002)
kierunkow ksztattowania struktury funkcjonalno-sizeennej, obszaru gminy Ustka dotycz
szczegolnie: restrukturyzacja rolnictwa, restruitacja zagospodarowania rekreacyjnego,
zagadnienia ochron§rodowiska. Wspierane mgpy¢ wg planu woj. dziatania dotygze
poprawy infrastruktury komunalnej obszaréw wiejskicw tym dot. odnawialnyctirédet
energii.

Zadania samogzu wojewodztwa dla realizacji ponadlokalnych celdublicznych, zawarte
s3 w programach wojewodzkich oraz umieszczone w plardiagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa. W dniu 29.01.2001rmikejWojewddztwa Pomorskiego
uchwalit program wojewddzki:"Program operacyjny wagu regionalnego wojewoddztwa
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pomorskiego na lata 2001-2002” (Uchwata Sejmiku WBpm. nr 363/XXVIII/01),
stanowjcy dokument zgodny ze strategia Rozwoju Woj. P@kiego, Narodowa straetgi
Rozwoju Regionalnego, Programem Wsparcia na lat@1 262002 oraz Wspnym
Narodowym Planem RozwojMV programie tym zawarto zadanie dotycace modernizaciji
watdéw przewciwpowodziowych w zlewni Lupawy w latact2001-2006.

Dla obszaru gminy Ustka nie zapisano innych programani zada. W ,Programie
operacyjnym rozwoju regionalnego woj.pomorskiegdata 2001-2002” jest teaukcja rybna
w miescie Ustce- jako dziatanie w ramach priorytetu —xemia podstaw innowacyjnych
sektoréw gospodarki dla zgkiszenia tempa rozwoju i wzrostu konkurencypgid®omorza.

Przestrzé gminy Ustka mee mie€ duze znaczenie w ew. programach ochrony zasobdw
unikatowych i najcenniejszych dla zachowania i alemia ra@norodndci biologicznej
przestrzeni, dotycZymogq jej tak’e dziatania magre na cellkkompleksowa modernizacje
obszarow wiejskich.

Dla pasma nadmorskiego plan wojewddztwa , uedighjac jego specyfik przyrodnica i
funkcjonalno-przestrzemn wskazuje na mdiwos¢é stalego wzrostu intensywsm
zagospodarowania w spos6b zapewaij zarbwno ogiganie wysokich waloréw
uzytkowych i krajobrazowych jak i ochrensrodowiska przyrodniczego (np. edizy inn.
poprzez restrukturyzagjdotychczasowego uktadu osadniczego, kompleksowdemaacg
osiedli i grodkow rekreacyjnych, budawnowych zespotow rekreacyjnych na terenach
dotychczas niezagospodarowanych o nagmych wartéciach, odpowiadagych
standardom zréwnowianego rozwoju, tworzenie systemu turystyki krajozczej nie
kolidujacej z turystyka pobytogvi waloramisrodowiska przyrodniczego, ekspozycje wacto
krajobrazu nadmorskiego, przystosowanie matychopodo turystyki morskiej.

Problemy restrukturyzacji pasma nadmorskiego tedmy innymi &tr. 16 cz. 1V. Kierunki-
Plan zagosp.przestrzennego woj. pomrywatyzacja catej sfery gospodarki turystycznej
budowa oczyszczalniciekdw jako priorytet, polepszenie dgstcsci komunikacyjnej,
polepszenie standardu ustug, znaczny wzrost mpegxy dla ludnéci miejscowej w sektorze
turystyki, wdrazenie nowych technologii ogrzewania osiedli i obdkt rekreacyjnych,
wspotdziatanie midzynarodowe w procesie restrukturyzacji i funkcjaaia catego pasma
nadmorskiego jako integralnego ogniwa Europy Bé&isjc restrukturyzacja przystani i
portow rybackich.

Obszary o specyficznych walorach i funkcjach prapiozych to w gminie Ustka :
obszary o randze ponadregionalnej - takie jak BabrStownskie i tzw. potudniowobattycki
korytarz ekologiczny, obszary o randze regionalngjata gmina pota@ona jest w tzw.
korytarzu ekologicznym ,ke 1"- przymorskim pétnocnym, obejmugcym take obszar
morski od linii brzegowe] do zagju izobaty 20m, magy duze znaczenie dla strefy
brzegowej i stanowcy stanowisko bytowania przybrzge/ch organizmow morskich oraz
ptactwa wodnego.

Plan wojewddztwa zalicza obszar tzw. Ziemi StugskiBrzybrzeza Potudniowego
Baltyku do obszarow o niskich walorach dziedzictwalturowego (waloryzacja w
odniesieniu do calego obszaru wojewodztwa), acstrafimorsk ( tu znaczna &&¢ obszaru
gminy Ustka) jako obszar o wysokich walorach krajobrazowych srodowiska
przyrodniczo-kulturowego.

Proponuje s rozszerzenie obecnych obszaréw chronionych proycad poprzez
powiekszenie lub utworzenie nowych — w rejonie Skskiego Parku Narodowego- otulina,
nowe parki krajobrazowe i OCHK wzdiuStupi i w rejonie jez. Modta, proj. obszary
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chronione systemu Natura 2000 w zachodniegaizgminy, a take poszerzenie obszaréw
chronionych nadmorskich o wody przybtme . Ochroa proponuje si objg¢ zasoby wod
podziemnych (GZWP Nr 106), wskazuje¢ sha konieczng& zabudowy technicznej
niszczonych odcinkédw brzegu morskiego w strefaciatdincsci abrazyjnej morza- ze
szczegllnym uwzgtinieniem rejondw Ebiny, odtwarzanie zniszczonych odcinkéw
akumulacyjnych wybrza poprzez refulagi w rejonach o znaczeniu rekreacyjnym- np. w
rejonie Ustki, odpowiednie dziatania przeciwpowadee w skali lokalnej takie jak np.
gruntowne remonty, modernizacje watdw przeciwpowodpwych, polderéw i sekcji
polderowych.

W dziedzinie ochrony zasobow i waloré$vodowiska kulturowego gminy Ustka
dotyczy¢ mogy proponowane w planie wojewoOdztwa dziatlania dajgezwspierania
réznorodnosci kulturowej regionu , zwlaszcza w rejonach najbardziej atrakcyjnych i
najintensywniej wykorzystywanych turystycznie dkigh zaliczono m. inn. pas nadmorski.

Rejon ten wymaganajbardziej aktywnej polityki regionalnej w zakresie dobr
kultury”- patrz Plansza Rys. IV.2.7. Ochrona dziedzictwa ukalvego i walorow
krajobrazowych,nie wskazano jednak w planie wojewodztwazadnych konkretnych
dziatan w tym kierunku.

W rozdz. IV. pkt. 3 Struktura sieci osadniczej JIKieki stabilizacji i zasady
przeksztalce w odniesieniu do pasa nadmorskiego plan wojewdaztmspomina o
pozadanych kierunkach rozwoju funkcji uzdrowiskowej gjanie teby i Krynicy Morskiej,
nie wspominagc o maliwosciach rozwoju uzdrowiska Ustka poszerzonego 0 nowy
osrodek Ustka-Przewtoka , zlokalizowany na obszarzenginy Ustka.

Najbardziej pagdane kierunki dziatadla pasa nadmorskiego t@zwoj gospodarki
turystycznej, przede wszystkim jakdciowy, wzbogacenie oferty w tym aktywizujce
zaplecze ddowe, rozwoj form wypoczynku rodzinnego, aktywnepeditajagcego sezon.
Proponuje si takze stabilizacje i wzrost niektorych jednostek osadnicgch wiejskich
potozonych w strefie nadmorskiej poprzez dojazdy do prag np. do Stupska, Ustkj a
takze znaczniejsze wykorzystanie w diugim sezonienodéodnych waloréw Stouiskiego
Parku Narodowego i jego otoczenia.

Kompleksy gospodarki turystycznej dynamimg rozwoj - w strefie nadmorskiej za
wiodacg uznano funkej wczasowo-wypoczynkogvi uzdrowiskows, w tym w rejonie Ustki (
nie wspomina sijednak o PrzywiocePas pomedzy Ustka a Rowami uznano za obszar
wymagajacy rozbudowy i rewitalizacji infrastruktury techni cznej ze wzgédu na due
obciazenie turystyczne. , wskazano na potgzelbudowy infrastruktury turystycznej na
szlakach pieszych pieszych wodnych biayech przez obszar gminygmina Ustka
wskazana zostata jako gmina dla rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki
(kierunki dziata- patrz. strona 61 cz. IV. Kierunki).

Przez obszar gminy Ustka biec ma projektowana mislodowa trasa rowerowa-
trasa nr 1- Hanzeatycka Trasa Rowerowa R-10 : wzdNybrzesa Baltyku przez
miejscowdci Ustka do teby i dalej w kierunku wschodnim pri#adystawowi, Trojmiasto
do Stegny ado Elblaga, a tale trasa nr 14 miedzyregionalna- Ustka-Stupsk, ByBiusy,
Czersk w kierunku Grudziiza. W miejscowgci Zaleskie wyznaczono punkt — miejsce
powigzania z trasami woj. zachodniopomorskiego Hanz&atytrasy Rowerowe;.

W planie wojewddztwa wskazano fe&k szereg form i nagdzi wspierania
infrastruktury rowerowej (str. 79 cz. IV. Kierunki)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej wskazano wani wojewoddztwa
urzadzenia przeciwpowodziowe dla ktorych konieczsaeremonty i modernizacje: w
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zlewni rzeki tupawy- waly przeciwpowodziowe przyjemrne jez. Gardno i Kanat
Broda-Osieki, waty jez. Modta i waty Strugi Starkowskiej w zlewni rzeki Stupi.

Wskazuje si, ze system zaopatrzenia w gaz winien obf gmine Ustka (po
wybudowaniu gazoggu w/c z Bytowa do Ustki) , w gminie Ustka znaglsje tez obszary
korzystne dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (s®3 cz. IV. Kierunki) — wg opracowania
»<Analiza oraz waloryzacja wskazanych obszarow dikalizacji parkow wiatrowych w
gminie Ustka , oprac. ,Enetertrag Polska Sp z 0.0.”

Planuje s§ rozbudow, modernizagj i przeksztalcenie w zaktad utylizacji wysypiska
w Bierkowie , obstugujcego m. inn. gmigiUstka.

Cz. V. Narzdzia realizacji planu wojewoédztwa - w zestawieniacada
proponowanych do PRWP na lata 2001-20f@iny Ustka dotyczy¥ moga: zadanie
stworzenia uzdrowisk Pomorza programy rozbudowy i modernizacji wodocagéw
wiejskich, budowy i rozbudowy kanalizacji i oczygczalni sciekow ( dot. gminy ze
wzgledu na stosunkowo dobre wypasaie w wodogigi, a niewystarczage w kanalizag)

, program modernizacji urzadzean przeciwpowodziowych zlewni rzeki tupawy i zlewni
rzeki Stupi, budowa zaktadu utylizacji w Bierkowie.

Brak regionalnych propozycji dotygzych np. programow gazyfikacji gminy czyzte
programéw zwjzanych ze wspieraniem lokalizacji ferm wiatrowydo, jest wskazane ze
wzgledu na fakt ich proekologicznego charakteru orazide@maci rozwoju energetyki ze
zrodet odnawialnych (wymieniane jako #vee dla wojewddztwa , gdypoprawiajce jego
bezpieczéstwo energetyczne, a woj. pomorskie dlare jest w planie wojewodztwa — str.
92 cz. IV Kierunki jako ,obszar o niedoborze macy zakresie zaopatrzenia w energi
elektryczny”) .

Z planu wojewddztwa wynika rekomendacja do politykprzestrzennego
zagospodarowania kraju i do ew. programowadamvych dot. np. opracowania
zintegrowanego sytemu ochrony obszarOw przybrzeaych Morza Baittyckiego ;
wspomina si takze ostudium rozwoju energetyki wiatrowej dla wojewodztwa oraz o ew.
studium ksztattowania zabudowy i krajobrazu wsi Ponorza - oba takie studia dotycgy
mog gminy Ustka.

2. Uwarunkowania wewn etrzne- wynikaj gce z dotychczasowego
uzytkowania, zagospodarowania, przeznaczenia i uzbroj  enia terenu

Uzytkowanie i zagospodarowanie gruntow.

- Powierzchnia gruntéw ogétem wyndsi810 ha w tym grunty léne i zadrzewienia zajmaj
6859ha 81,4%), uzytki rolne 12213haq6%), tereny zabudowane i zurbanizowane ok.
1038ha 4,76%), w tym tereny mieszkaniowe 95ha, zurbanizowane tensggzabudowane-
210ha, inne tereny zabudowane-15ha, obszary priewsgzajmuj 13ha (1,25% obszaréw
zainwestowanych)

- W gminie poza zabudanmieszkaniowo-ustugogvwsi wystpuje dac¢ licznie zabudowa o
charakterze turystycznym, rekreacyjnym, zwiaszczpasie nadmorskim- Rowy, Pagie,
Debina, Orzechowo, ¢dowo; mato jest gospodarstw agroturystycznych, ale
miejscowdciach nadmorskich licznie wygiuja osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, domy
letniskowe, pola biwakowe itp.
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- najwicksze skupiska zabudowy wygptja we wsiach: Wytowno, Duninowo, Zaleskie,
Starkowo, Madzanowo, Gbino, Grabno, Zimowiska, Przewtoka, Nieskowo, Clara,
Machowinko, Machowino ; ponadto znajduje &i kilka przysiotkow oraz wsi o zabudowie
typu kolonia; przewza zabudowa jednorodzinna oraz siedliskowa, zespalyudowy
wielorodzinnej wysfpuja we wsiach dawnych PGR-6w- Objazdagb@®o, Duninowo,
Zaleskie, Grabno, Dolimierz Przewtocki, Zimowislkaanowo take w Zapadte-osiedle w
administracji laséw, édowo-osiedle w administracji wojskowej;

-zainwestowanie funkcjami nierolniczymi gospodarozy ustugowymi w obszarze gminy
jest niewielkie, dawne obiekty i tereny po PGR-aglstabo zagospodarowane, szczegodlnie
we wsiach Objazda, §bino, Duninowo, Dominek

- W gminie jest 26 wsi obbowych, 18 wsi soteckich: Charnowo,¢liina, Duninowo,
Gabino,Grabno, Ledowo, Machowino, Machowinko, Niestkp Mozdzanowo, Objazda,
Peplino, Przewtoka, Rowy, Starkowo, Wodnica, WytowBaleskie; wsie majzréznicowary

wielkos¢, przewaajg miejscowdci o liczbie mieszkacow ponzej 300 mieszkacow

- najwicksze powierzchnie terenéw zainwestowanych, zabudgebawystpuja we wsiach
Rowy, Przewtoka, Bbina, Wytowno, Starkowo, Wodnica, Grabno;

- najwigkszy procentowy udziat aytkéw rolnych w ogolnej powierzchni wygiuje w
obrebach geodezyjnych Duninowo, Duninowo PGR, Gabinazddanowo, Niestkowo,
Starkowo, tj. w potudniowo-zachodniej i we wschagruzs$ci obszaru gminy; iytki zielone
(taki i pastwiska —d4cznie ok. 28,4% ogotuaytkdw rolnych) w wekszych kompleksach
dominup w péinocno-zachodniej oraz pétnocno-wschodniegs@z obszaru gminy; w
uzytkowaniu indywidualnych rolnikbw pozostaje ok. 4@otu wytkow rolnych

- grunty lgne — administrowane gsprzez Nadlénictwo Ustka, Leénictwo Grabno,
Machowino. Cgs¢ lasow- nadmorskie przez W Morski, a take przez Stowiski Park
Narodowy, mata cg¢ laséw stanowi wiasrgé prywatry; najwicksze powierzchnie laséw
wystepuja we wsiach Grabno kaictwo, Machowino Lénictwo, Poddbie, Zalesin

Przeznaczenie terenbw

-na obszarze gminy oboyziujgcym dokumentem planistycznym ustatajm przeznaczenie
terendéw jest Miejscowy plan ogdélny zagospodarowapiaestrzennego gminy z 1993r
(uchwalony w 1994r-Dz.Urz.woj. stupskiego nr 38 p@40), Mpzp ogolny miasta Ustka z
1993r. (uchwalony w 1994r) obejmujy fragmenty wsi Przewtoka, Wodnica, Grabno, Mpzp
m. Rowy z 1994r. Mpzp m. Pogldie z 1994r.Mpzp dla fragmentu m. Przewtoka z 19938r
miejscowe plany zagospodarowania spdeone po 01 stycznia 1995r (tj. wg ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 07.07.1994r) dtgscowdaci lub ich fragmentéw: m.
inn.Przewtoka, Zimowiska, Wytowno, Pagide, Debina, Niestkowo, Chanowo gdowo .

- wg planu ogolnego gminy podstawowe funkcje gnimgagospodarowanie turystycznav
réznorodnych formach i standardachdlnictwo; plan ten wyznacza ogétem oR70 ha
nowych terenow dla funkcji mieszkaniowych, o&3ha nowych terenow dla funkcji
mieszkaniowo-rzeminiczych, ok.8,3hanowych terendbw mieszkaniowo-letniskowych, ok.,
322ha nowych terenéw dla funkcji turystycznych (ok.. h&3w Dobrostawiu, 76ha w
Debinie, ok. 72ha w Orzechowie, ok. 13ha w Machasyiok. 8ha w Przywitoce); przy czym
rezerwy te nie dotygz miejscowdci Rowy oraz Podgbie, ktére to maj odrbne
opracowania planistyczne, tereny w nich rezerwowaree bylty bilansowane w planie
0golnym gminy
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Zestawienie obowkujgcych plandéw miejscowych miejscowychyzaeniu, obraz graficzny
przedstawiono na planszy graficznej 1:25000- Uwkowveania , stanowicej zacznik nr 2
do Uchwaly o Studium.

-Zgodnie z ustaw plany sporgdzone przed 1995r straenoc z dniem 31.12.2002r.; wg
propozycji nowej ustawydala wazne jeszcze przez rok- dodaa 2003r. Gmina przygtita
do sporadzania duaej ilosci mpzp dla wielu miejscowéai lub ich fragmentow- zestawienie w
zalkczeniu, obraz przestrzenny na planszy Uwarunkowh2ia000.

-W nowych terenach inwestycyjnych zgodnie z pr@ekt mpzp, ktore dda nadal

obowigzujace, przewaaja tereny rezerwowane dla funkcji zabudowy mieszkarjo
(Przewtoka, Niestkowo, Zimowiska) lub mieszkaniovesreacyjnej np. letniskowej czy
turystycznej (Bbina), nowych funkcji uzdrowiskowo-wypoczynkowydArgzewtoka) a tate

dla funkcji gospodarczych (Niestkowo) czy infraktiralnych (elektrownie wiatrowe-
Charnowo).

- Wiegkszas¢ terendw rezerwowanych, przeznaczonych zgodnietychdozas obowgizujacym
planem ogélnym gminy, na cele inwestycyjne dla dalwy mieszkaniowej, ustugowej,
turystycznej, nie zostata dgt zabudowana, nie rozpata dla nich proceséw
inwestycyjnych. $ to przede wszystkim de powierzchniowo areaty gruntéw peéme w
miejscowdciach Zapadte (obb Przewloka), Orzechowo Nowe (gbr Wytowno),
Dobrostaw (obgb Machowinko), Batamtek (obeb Objazda i [Bbina) przeznaczone dla
funkcji turystycznych i zabudowy letniskowej.g Sto tereny uytkowane rolniczo,
nieuzbrojone, wymagage koncepcji zagospodarowania i obstugi komunikamy]
inzynieryjnej, w w iekszosci stanowia wtasnogminy. Wolne od zabudowy gez tereny
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z towarzggmi ustugami lub funkcjami
gospodarczymi w miejscowoiach Wodnica, Grabno, Niestkowo, Machowinogb{go,
Objazda, Zaleskie. Nie wykorzystano gbtakze wickszaci rezerw w istnigjcej zabudowie
lub w poblizu miejscowéci. Ogétem nie wykorzystanych na cele inwestycyjmeanagcych
takie przeznaczenie zgodnie z planem ogdélnym gnpasy ok.600ha, co jest znacice
wobec obecnych ok.1000ha gruntéw tzw. zurbanizowank w stanie istniepcym,

Komunikacja, transport

- Obszar gminy, jej rozggniccie wzdty linii brzegowej morza na dtugoi ok. 20km i przy
sredniej szeroksxi ok. 9km nie sprzyja ksztalttowaniu spéjnego uktailogowego w gminie

i sprawnych powdzax wewmtrzgminnych. acznie na terenie gminy jest ok.240km drog, z
czego drogi wojewodzkie to ok.21km, drogi powiatoeke91km (z czego o nawierzchni
twardej 80%), drogi gminne i lokalne ok.129km (wntpk.50% o nawierzchni twarde)).

- Podstawowy ukitad drogowy twayzdr. woj. nr 210 Ustka-Stupsk-Unichowo kl. Z1/2
powigzana z drog krajowg nr 6,dr.woj. 203 Koszalin-Dartowo-Postomino-Ustka , kl. Z1/2,
a take drogi powiatowe: ni39101 Rusinowo-Zaleskie, nB9109 Ustka — Modlinek —
Duninowo, nr39110L¢dowo — Modta, n89119Mozdzanowo — Stupskar 39120 Zaleskie —
Reblino, nr39123Duninowo — Bruskowo Wielkie, i39124Wodnica — Chanowo, r89125
Charnowo — Gakiowo, nr 39127 Ustka — Gbino, nr39128 Orzechowo — Przewtoka, nr
39129 Wytowno — Bylino, nr39130D¢bina — Machowinko, nB9131 Rowy — Objazda, nr
39132Wysoka — Gbino, nr39134 Smotdzino — Lubuczewo, r89135Gabino — Wrzécie
orazdrogi gminne.

Uktad sieci drog pokazano na zat. nr 4 do Uchwaltudium - Kierunki rozwoju transportu
w skali 1:25000. Wykaz drog — w materiatach Studiehaboracie w czsci dot. transportu.
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- Stan techniczny wkszdci drég nie jest zadawalajcy, wiele wymaga dalszych prac
modernizacyjnych, zwlaszcza w miejsca@si@ach o zwgkszonym nagzeniu ruchu w sezonie
letnim; najbardziej obgizone g8 wg pomiaru generalnego ruchu w roku 2000- drag210-
8500 pojazdéw na deb(wzrost 0 44% w stosunku do roku 1995), droga 208- 2100
pojazdow na dap(wzrost o 70% od 1995).

- Przez obszar gminy Ustka przebidigga drugorz edna nr 405 Pita — Ustka jednotorowa,
zelektryfikowana. Sredniodobowy potok pasaréw wynosi prawie 5000 pasadéw. Na
terenie gminy znajduje gjeden przystanek Charnowo Stupskie. Linia ta @okai 17,5 km
wigze Ustlke z liniag magistrala nr 202 Gdask — Stargard Szczéski. Jest to jedyna jeszcze
czynna linia kolejowa w gminie, wiele innych linilegto likwidacji (Ustka — Machowinko -
Gabino, Ustka — Duninowo — Postomino). Obecnie tergokolejowe g czesciowo
wykorzystywane jako drogi gminne lub szlaki roweeowpiesze.

- Podstawow@owigzania autobusowewn gminie realizowanegsa kierunkach:
* Ustka — Duninowo — Postomino
* Ustka — Bydlino
e Ustka - Wytowno — Objazda —Bino/Rowy.

Linie przebiegaj po drogach wojewddzkich nr 203 i 210 oraz drogaolwiatowych nr
39101, 39119, 39120, 39123, 39127, 39129, 391313489Linie te obstugiwanegyrzez
kilku przewanikéw, gtéwnie PKS. Uktad linii zapewnia obskigatego obszaru gminy przy
maksymalne] odlegfei dojcia/dojazdu do przystanku 2-3 km. Najlepiej obehe g
miejscowdci potazone przy trasach do Stupska i Koszalina, najgoobstuzone g rejony
gminy potazone na pétnocny wschod od Duninowa.

- Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze w gmin@zwirgta sk turystyka rowerowa.
Najbardziej ucezszczanymi kierunkami as kierunki: Ustka-Rowy i Stupsk-Ustka
Najbardziej znanym jest oznakowa®yglak Zwinigtych Torow na kierunku Ustka-Rowy,
gdzie wykorzystano stary pas kolejowy. Fakt isti@emnych wolnych tras pokolejowych
daje dalsze mdiwosci organizowania tras rowerowych zlokalizowanychzgodrogami
samochodowymi.

- Zapisy ,Strategii rozwoju zréwnovzanego gminy Ustké ujmuja nasepujace dziatania
bezpdrednio odnoszce s¢ do rozwoju infrastruktury transportowej gminy wice
szczegotowym — ,Dobry stan drog lokalnych”:
» Opracowanie szczegoétowej ewidencji drég gminnych
» Opracowanie programu modernizacji i rozbudowy sitdg gminnych, powiatowych
i wojewddzkich
* Realizacja programu modernizacji drég
* Opracowanie i realizacja programu budowy i modemtjiz ciggdbw pieszych
i rowerowych w szczegolsoi w pasie nadmorskim

- Uwarunkowania wynikage z dotychczasowych zapisOw planu zagospodarowania
przestrzennego - w Pladieaktadano m. in.:
* Odcinki niektorych drog powiatowych po nowym przsii,

% Strategia rozwoju zréwnowazonego gminy Ustka. Urzad Gminy Ustka (Umbrella, strategia
opracowana zgodnie z zaleceniami agendy 21) Ustka grudzien 1999

® Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka. Biuro Planowania
Przestrzennego w Stupsku, kwiecien 1993 (uchwalony w listopadzie 1994)
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e Zakaz nowych wjczer do drogi wojewddzkiej 210,

* Podniesienie klasy drogi powiatowej nr 39119

* Dwupoziomowe skrzyowania drog wojewodzkich i powiatowych z Brkolejowg
* Wyposaenie drog wojewodzkich i powiatowych w obustrosnoiezki rowerowe,
* Wyznaczenie nadmorskiegagu rowerowego

Infrastruktura techniczna- zaopatrzenie w wod

- Zaopatrzenie gminy w weddbywa s generalnie z systemow zbiorowego zaopatrzenia .
W gminie funkcjonuje16 wodociagow wiejskich, w tym 9 to wodochagi grupowe,
obejmupce swym zasgiem kilka miejscowséci. Z wodociggow korzysteok. 98% ludnosci,
2% korzysta ze studni indywidualnych (s3 to pojedyncze siedliska w zabudowie
rozproszonej lub niewielkie kolonie znacznie oddelod systemow wodagjowych).

- Na wszystkich wjciach wody ujmowaneaswody z utworéw czwartogzlowych, woda
z wszystkich uj¢ wymaga uzdatniania. W miejscosetach: Gabino, Machowinko,
Machowino istniep tylko hydrofornie, a konieczne jest budowaaaizeh do uzdatniania.

W miejscowdci Zaleskie urzadzenia do uzdatnianiagsw ztym stanie technicznym
I wymagaf modernizacji.

- W miejscowdci Zaleskie, Starkowo, Objazda, Modlinek, Zimowiska, @Gbino,
Machowinko, Machowino ujecia stanowg pojedyncze studnie, konieczny jest odwiert
drugiej studni na kalym z tych u¢.

- Na dzieéx dzisiejszy obserwuje giniedobory wody w czasie szczytowych rozbiorow
w nastpujacych miejscowosciactPrzewtoka, Wytowno, Rowy-bina.
Potrzebne jest tak nowe ujecie dla nowej dzielnicy sanatoryjno-wczasayw Przewtoce

- Stan techniczny sieci wodagowej jest dobry-gto przede wszystkim rury PCV.
Jedynie w miejscowsgi Objazda w centrum wsi wodogg wykonany jest rur azbestowo-
cementowych i wymaga wymianyPonadto na osiedlu Przewtoka istnieje& su@docagowa
z rurzeliwnych w bardzo ztym stanie technicznym- rowni® wymiany.

Infrastruktura techniczna — Odprowadzefurkdéw sanitarnych i deszczowych

- Gmina Ustka jest gmina wgtkowa w woj. Pomorskim jéi chodzi o stopié
skanalizowania7 1% istniejacych miejscowdci jest lub prawie jest skanalizowanaDla
pozostatych miejscowai istnieje program budowy kanalizacji, wg ktérggaewiduje sj
skanalizowanie catej gminy do 2004iDokumentacja techniczna jestjw opracowaniu.

- Oczyszczalnigciekdw w Rowach jest po modernizacji, kiGrakaxczono w1997r. W tej
chwili niezkedna jest jedynie budowa linii chemizacji osaddw.

Jej przepustow&d Q maxdob=3500 m3/dgwarantuje pokrycie obecnych potrzeb, afivaa
rozwoéj wschodniej agci gminy w jej zlewni.

- Ponadto planuje sibudowe nowej oczyszczalni w Charnowieo przepustovwsri
Qmaxdob= 5200 m3/d iskierowanie do niej wszystkicéiciekow odprowadzanych w tej
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chwili na oczyszczalnie w mieie Ustka oraz z pozostatych miejscédgiogminy, ktére
zosta skanalizowane do 2004r.

- Z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych, ptaskren, nie powinno seé budowaé
rozlegtych uktadéw kanalizacji deszczowej, lecz nitiwie liczne krotkie odcinki

Z urzadzeniami oczyszczajcymi (osadniki, separatory) przed wlotem do odbiorikow,
ktorymi bedg cieki i rowy melioracyjne.

Propozycje kanalizacji deszczowej powinny lprzedstawiane w opracowywanych planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Infrastruktura techniczna - Melioracje, zazgoie powodziowe

- na obszarze gminy Ustka jest zaewidencjonowad@hs5km rzek, 25km kanatow, 25,4km
watdw przeciwpowodziowych, 7 stacji pomp, szeregddwli na rzekach i kanatach-
pictrzacych jazéw, zastawek, przepustow, progow, stoghiWykaz wraz z zat. graficznymi
w materiatach - elaboracie Studium. Waly przeciwpdmiowe chrord obszar o pow.
1670ha, potoony przy jeziorach Modto i Gardno oraz wzzheh doptywow, stacje pomp o
tacznej wydajnéci 6380l/s oddziatywuj na powierzchri 3172ha.(ok.14,5%pow. gminy)

- urzgdzenia melioracji wodnych szczegodtowych oddziatgwvap powierzchri 6028ha
gruntow rolnych i 2621ha pow.zytkow zielonych ( tj. razem na 0k.39,6% powierzchni
gminy!), uradzenia zaewidencjonowane w Zgaizie Melioracji i Uradzer Wodnych to np.
468,6km rowow i ciekow, 27,7km rur@gow, 6841ha sieci drenarskiej z budowlami, na
pow. 475ha @ytkow zielonych urzdzenia melioracyjne przystosowargedd odwodnienia i
nawodnienia

- stan techniczny ugdzen oraz stan techniczny koryt rzecznych i kanatéwe jest

zadawalajgcy, z ogolnej diugéci 125,5km rzek i kanatow w stanie zadawgdgm jest

67,5km, konserwacji gruntownej wymaga 58 km., z& IRidowli 137 jest w stanie
technicznym dostatecznym, 2 wymagegmontu hBdz gruntownej konserwacji

- z 254km watdbw przeciwpowodziowych zadawgtgj jest stan tylko 16,29km
(konserwowane w latach 97-2003)11km wymaga gruntownej modernizacji; na polderze
Gradna V-VI ze wzgldu na stan techniczny nie jest eksploatowana porap&dniajaca oraz
wiatrakowa pompa odwadnigia; 0k46,4% stanu kanatow i rzek ora86% watow
przeciwpowodziowych wymaga konserwacji i modernjizac

- urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych vok. 98% wymagajp konserwacii

gruntownej lub modernizacji; zaniedbania powodajlub mog powodow& zmiany stanu
wody na gruncie, wyczenie z eksploatacji znacznych potfaci gruntow, arimg przyczyna
lokalnych powodzi i podtopie obnizajg wartas¢ gruntow dla produkcji rolnej

- na terenie gminy Ustka zasadniczy wptyw na stangly w rzekach, jeziorach nayviatry
wiejace z kierunku pétnocnego i pétnocno-zachodniegoqagce ttoczenie wdd morskich
do rzek i jezior, zasypywanie &ij rzek, falowanie w jeziorach; cofka podiggzonego
poziomu wéd morza powoduje podniesienia poziomuywy odcinkach uciowych rzek
Stupi, Potyny, tupawy, Orzechowki, kanalu Ustkad®vibka; mae to by przyczyna
powstania stanow powodziowych. Powodzie mdgc takze spowodowane w wyniku
nadmiernych opaddw i warunkow sztormowych na morzu
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- obszary zagra@aone powodzy to w gminie Ustka: tereny w dolinie rzeki Ltupawgkolice
jez. Gardno; okolice jez. Modto, niektore terenydalinie rzeki Stupi;zaseg przestrzenny
terenéw pokazano na planszy Uwarunkowania w 1:25000

- dolina rzeki Lupawy i jez. Gardno — odcinek ujciowy rzeki -1,9km od morza do jeziora
zabezpieczony jest watem lewostronnym i watami wzdjeziora i wzdhi ciekow
wpadajcych do jeziora; tzw. polder Gardna V-VI, odwadiiastacjami pomp jest
zabezpieczony przed powogzi sposéie wystarczapgcy; waly 3 najnizszej klasyw nie
najlepszym stanie technicznym(czgs¢ w niedostatecznym), wdzenia melioracyjne
przystosowaneasiedynie do odwodnieniazytkow zielonych (obrienie zwierciadta wody o
0,6-0,8m),zaniedbane konserwacyjnignie spetniag swojej roli, rzedna korony watéw
przyjeziernych wynosi 1,35m (projektowana), nat@hidimax 1% wynosi 1,11m npm;
znacznej cgici terendéw potaonych w m. Rowy na polderze Gardna V-4tbzi zalanie w
wypadku np. rozszczelnieniagzi watu na polderze

-jez. Modto- zagraenie powodz wystpuje w wypadku tzw. cofki od morza w wyniku
sztormu, obwatowania istn. potudnioweje¢éa jeziora i doptywOw s najnizszej klasy,
wykonane g z materiatlu miejscowego na stabym padto

- dolina rzeki Stupi- zagraenia powodziowe meaegby¢ spowodowane wygbowaniem
wiatréow sztormowych oraz dlugotrwatych opadow coztopow; ze wzgldu na ceste
wystepowanie wody z koryta tereny naome na zalewanie w m. Ustka, Wodnica, Grabno,
Charnowo i tereny przylegte do kanatu Ustka-Prz&atav m. ustka winny ki wolne od
zabudowy

Infrastruktura techniczna- zaopatrzenie w gaz ,iepto, energj elekiryczm , gospodarka
odpadami

- zaopatrzenie w ciepte W gminie Ustka potrzeby zaopatrzenia w cieptgopajane § ze
zrédet indywidualnych, takich jak piece ¢glowe, ogrzewanie etawe, ogrzewanie
centralne, nénikiem energii jest zazwyczajegiel, ale i olej opatowy, gaz ptynny i energia
elektryczna; nie ma w obszarze gminy scentralizgwwhrsystemow zaopatrzenia w cieplto;
zabudowa istn. wielorodzinna ma wiasne indywidudotownie, jedynie nieliczne budynki
poddano termomodernizacji ; sisza¢ obiektow turystycznych jest sezonowa i nie ma
systeméw ogrzewania (z wykiem czsci osrodkéw wczasowych w Rowach- ogrzewane s
olejem), wiksza¢ obiektow uyteczndci publicznej ogrzewana jest eglem; obiekty
produkcyjne, ustugowe komercyjne- przede wszystlkilejem lub energi elektryczn;
systemy zaopatrzenia w ciepto charakterysigy wysokim zuyciem energii pierwotnej oraz
wysoka emisp ; szacuje s, ze udziat wgla jako nénika energii to ok. 55,7%, oleju- ok.
23.9%; ok. 82% potrzeb cieplnych to obecnie budotwo mieszkaniowe, ok. 9,4% budynki
uzyteczndgci publicznej

- potencjalnie mdiwa jest budowa na terenie gminy Ustka kottownizastosowaniem
odnawialnychzrédet energii przez np. Miejskie Przeglsorstwo Energetyki Cieplnej z Ustki

- Zaopatrzenie w gaz w gminie niema rozprowadzajacej sieci gazowejsredniego i
niskiego cknienia; przez obszar gminy biegnie natomiast gagpevysokiego cinienia DN
150 do miasta Ustki; wg planu zagospodarowaniasprzennego gminy zakladano budow
gazociagu sredniego dinienia w obszarze gminy; budowa gaagd Bytow-Stupsk jest
niezledna i kluczowa dla rozwoju gminy ze wgdu na planowane i zdecydowane
obowigzujacym planem miejscowym z 2000r. funkcje m. Przewt@kzdrowiskowe), a tak
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wymog obnienia emisji pochodrej gtdwnie z obecnych proceséw spalaniggha;
rozpoczcie budowy gazoggu Bytow Stupsk ma nagii¢ po roku 2003 (wykonano
opracowania techniczne, uzyskano pozwolenie nawg)do

- mazliwe jest zaopatrzenie w gaz wydobywany przez gsebiorstwo Petrobaltic z dna
morza- niezbdny bytby podwodny rurogg o di. 130km biegscy w kierunku teby oraz
linia przesytlowa gazu z teby do Ustki o dt. ok. B8k

- W obowhgzujagcym planie ogolnym gminy przewidywano gazyfikacgatej gminy,
wyznaczono trasy gazagow wysokiego @inienia oraz tereny pod lokalizacje stacji
redukcyjnych | stopnia (8) w miejscowmach: Zaleskie, Madzanowo, Starkowo,
Duninowow-Rplino, Charnowo-Niestkowo, Ustka-Grabno-Zimowiska, Wodnica,
Orzechowo-Wytowno-Machowino, Paoglile-Dobrostaw, Machowinko, 4£bino-Objazda,
Rowy-D¢bina ;wymagana jest koncepcja - zaktualizowana zaopatrzéagminy w gaz

- obszar gminy zasilany jest z GPZ Ustka przy ult@eskiej w m. Ustka, moc zainstalowana
w transformatorach wynosi 32MWm, maksymalne zagttozvanie mocy w okresie letnim i
zimowym jest zblione i wynosi ok. 8,7-8,8MW (0k.27% mocy GPZ), wgmrerzeh
inwestycyjnych ZE w Stupsku na obszarze gminy phzarma jest realizacja ogotem 10
nowych stacji transformatorowych, ok. 6,8km linapowietrznych SN, ok. 6,5km kabli SN,
ok. 4,8km kabli nn; GPZ przy Dartowskiej posiadaa® mocy

- w obszarze gminy planowane $okalizacje farm wiatrowych tinych inwestorow w
miejscowdciach: Charnowo-( z GPZ Charnowo) o mocy 18MW, Domio (GPZ Wodnica)
o mocy 30MW, Starkowo, Zaleskie, Wodnica (GPZ Stark) o mocy 50,5MW,
Mozdzanowo, Starkowo (GPZ Mdzanowo) o mocy 100MW;atznie 198,5MW.Wielké&t
energii potencjalnie produkowana przez elektrowviegrowe, dla ktorych jgwydano zgod
na budow (w zachodniej agci gminy), wyczerpuje obecne rravosci odebrania energii
wytwarzanej przez farmy wiatrowe.

- Gmina potgona jest w bardzo korzystnej dla lokalizacji wiatrazesci kraju, w strefie o
sredniorocznej prdkosci wiatru na wysokéci 30m nad powierzchnia ziemi w terenie z
przeszkodami do 3m, rownej 5,5m/s; ziwe s3 dalsze lokalizacje elektrowni wiatrowych;
wykonano specjalistyczne opracowanie analitycztgiagline, w ktérym wskazano miejsca
ewentualnych nowych farm wiatrowych oraz ckoeo obszary gminy, dla ktorych taka
lokalizacja jest niewskazana z przyczyn np. przgicgych — pas wzdi wybrzea,
stanowicy miejsca wane dla ptactwa (przeloty ptakow), a takbezpérednie otoczenie
Stowinskiego Parku Narodowego

- mazliwa jest take budowa sitowni wiatrowych na tawicy Stupskiej ocdlowej mocy do
300MW

- przez obszar gminy biegninie wysokich nagi¢ 110kV, projektowane linie 110kV oraz
linia energetyczna 450kV

- na obszarze gminy brak jest czynnych wysypiskaddw, odpady wywmne § na
wysypisko w Bierkowie w gminie Stupsk; ustaleniaoaligzujacego planu ogolnego gminy w
zakresie gospodarki odpadasai nieaktualne, wymagag zmiany (przewidywano 3 tereny
gromadzenia odpadéw Duninowo-2,2ha,Starkowo-1,10lzaleskie-1,0ha w eZci
zachodniej obszaru gminy, w @zi wschodniej w Charnowie-i w Objdzie -1,1ha punkt
czasowego gromadzenia odpadow, teren pod skladowiskjsko-gminne na ok. 15lat i
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przerobk odpadow , w tym kompostowanie- lokalizacje w Oweza -9,5ha, Gbinie-
10,1hai 16,7ha)

Zinwentaryzowano jednak wiele istnjeych dotychczas miejsc gromadzenia odpadow,
nieurzdzonych, wymagagych rekultywacji

3. Uwarunkowania wynikaj gce z wiasno s$ci gruntow oraz lokalnego
rynku nieruchomo Sci.

- W Gminie Ustka grunty Skarbu fswa zajmuj ok. 55,76% powierzchni, z czego
najwigcej przypada na grunty rolne wchade w skfad zasobu wiasiw rolnej Skarbu
Paistwa; grunty skarbu patwa przekazane wzytkowanie wieczyste to 0,29%o0golnej
powierzchni; grunty gminne -4,88% oraz 0,36% gminne przekazane viytkowanie
wieczyste — 0,36%, grunty powiatowe- 0,61%, grumtywatne- osob fizycznych28,93%,
inne grunty prywatne (spétdzielni, wspolnot grunyaw, spoétek itd.) -9,17%; Razem grunty
prywatne-38,10%

- Z gruntow Skarbu Retwa (ogotem 12134ha-stan na 01.01.2002r41®1ha (ok.34,5%) to
grunty w zasobie Agencji Wiasém Rolnej Skarbu Rsstwa, Agencja jest zatem bardzo
istotnym partnerem dla gminy w procesach planistych, gdy nadal dysponuje znagzym
areatem gruntow.

- ceny na lokalnym rynku nieruchodm 3 dos¢ wysokie, zwlaszcza dla dzialek
przeznaczonych na cele letniskowe lub ustug tucgstych, w pobliu morza, w rejonie
istniegcych grodkdw turystycznych, rekreacyjnych- Rowyelina, Poddbie, Ledowo.; wg
informacji o cenach nieruchorim gminnych w przetargach- przetargach roku 2001y aa
1m2 gruntéw na cele ustugowe w Rowach- do 600z#/etiskowych-ok. 85-100z/m2,
mieszkalnych-95-100zt.m2; w Paogldu za gr. letniskowe- ok. 150z/m2, inne grunty
mieszkaniowe w gminie- 10-40zt/m2, inne letniskowgminie- 25-50z4 m2; wpltyw na ceny
nieruchomeéci ma bardzo diy udziat gruntow bdacych w dyspozycji AWRSP

- ruch budowlany jest umiarkowany, zny do podobnych gmin turystyczno-rolniczych;
rocznie wydaje si w gminie ponad 150 (do 200 decyzji o warunkach udalwy i
zagospodarowania terenu, sdowydawanych pozwote na budow jest zblzona do ilgci
decyzji, przewaaja inwestycje dotycgce budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
letniskowego, zabudowy pensjonatowej; w rdld99 wydanol56 decyzji wzizt, z czego 36
dot. budynkow mieszkalnych, 15- budynkow letniskotyy 8 — nowych siedlisk, 2-
pensjonatow,, 21- budynkow ozych funkcjach ustugowych, 4- inwestycji drogowyéh,
bud. przemystowych lub magazynowych, 18 linii kalyah energetycznych, 13- sieci kan.
sanitarnej, wodnej lub gazowej, 4- masztow i st rozbuddw istn. obiektéw, 12- zmian
sposobu #ytkowania; w roku 2000- 163 decyzje wzizt- z czego 28 dot. budynkoéw
mieszkaniowych, 18-letniskowych, 14- siedlisk, pensjonatow, 18- budynkdéw ustugowych
réznych, 7- inwestycji drogowych, 4- bud, przemystoWwycgospodarczych, 17- linii
kablowych energetycznych, 8- sieci wod-kan, 6- sz stacji, 1- elektrowni wiatrowej,
31- rozbudow, 8- zmian sposobiytkowania; wroku 2001- wydano 145 decyzjiz czego
28- dla bud. mieszkalnych, 19- letnisk, 14- sidgli8- pensjonatow, 9- bud. ustugowych
réznych, 2- inwestycji drogowych, 9- budynkdéw przenoysych, 23- linii energetycznych,
12- sieci wod. kan, 1- masztow i stacji, 1- elewtno wiatrowych, 20- rozbudow, 4 zmiany
sposobu #ytkowania.
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- zebrane przez Gmgrw ostatnich latach (98-2002) wnioski (ok. 150)ydace przysztych
inwestycji dotyca gtdwnie miejscowéci: Objazda, Wytowno, Wodnica, Machowina,
Modlinek (Obr. ledowo), Rowy; wgkszas¢ z nich dotyczy lokalizacji dziatek budowlanych
ewentualnie letniskowych, zazwyczaj wasgdztwie istnigicego Ilub planowanego
zainwestowania ; Agencja Wiasid Rolnej Skarbu Restwa zamierza na gruntachdgcych

w ich dyspozycji lokowa takze r&norodne funkcje nierolnicze, przede wszystkim
budowlane- w Machowinie, ddowie, Machowinku, Niestkowie, Wytownie , letniskew
turystyczne- w Machowinku oraz na nowe lokalizdejgn wiatrakowych w miejscowiciach
Dominek, Gbino, Zaleskie.

4. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania na obszarze gminy
obszarow i obiektdw chronionych na podstawie przepi séw
szczegolnych.

- w obszarze Gminy Ustka wygiuja nastpujace obszary i obiekty chronione:

W(q ustawy o ochronie przyrody:

- fragmentStowinskiego Parku Narodowego- wschodni kraniec gminy o ow. 191,67ha w
okolicach m. Rowy, obejmuje on s$agjowy odcinek tupawy, zagkami, plaa nadmorska,
fragment boru sosnowego; utworzony w 1967r Rozp. dyRaMinistrow z
23.09.1966r.(Dz.U.Nr 42 z dn. 08.10.1966r. poz.)2Bfanice Parku i ograniczenia na jego
terenie — wg Zagdzenia Min. Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z 1.9@6r. (M.P. Nr
66, z dn. 1.12.1966r)

- Rezerwat przyrody ,Jezioro Modta” — o pow. 194,8ha , patony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pas pobtaena zachod od Ustki” ; obejmuje jezioro wraz z
otoczeniem, rezerwat w celu ochrony licznych legbwptactwa wodnego oraz zespotu
roslinnosci wodnej i szuwarowej; teren vay dla ptakéw wodnych i btotnych , a wraz z
pasem wybrzea przylegtym tworzy ostoje rangi europejskiej; utaany Zarz. Min.
Lesnictwa i Przem. drzewnego z dn. 12.10.1982r (M.P25l z dn.18.10.1982r. poz. 234),
obowigzujg tam m.inn. zakaz gpieli i uprawiania sportow wodnych, przebywania @oz
miejscami wyznaczonymi, zmieniania stosunkow wodhnyzbierania ziot, rdin, pasania
zwierzt, niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin, zaniszzgania wody i terenu,
polowania, wznoszenia budowli i znakdow.

- W gsiedztwie granic gminy w granicach administracyjmyniasta znajduje sirezerwat
,Buczyna nad Stupia” — ochrona olgjty jest kompleks zbiorowisk gbnnych

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pas pobrzea na zachdd od Ustki — o pow. ok.
7520ha, w gminie jego wschodniaef€z o pow. 2500ha; bezpeednio przylegty do morza, z
wydmami, klifem tzw. jarostawskim, padoigtym rokitnikiem zwyczajnym, obszar
porcsniety lasem- w 33% (bdr suchgwiezy i bagienny), cennegstu dwa przymorskie
jeziora Wicko i Modta

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pas pobrzea na wschéd od UstKi— o pow. 3336ha,

od m. Rowy do wschodniej granicy miasta, gtdwneojegalory to plag, wydmy, Klif na
odcinku Podgbie-Orzechowo-Ustka, lasy stanawi5% pow.obszaru

- w obszarach chronionego krajobrazu obawjg zasady gospodarowania omme Rop.nr
10/98 Wojewody Stupskiego z dn. 19.08.1998r. w wpradostosowania Uchwaty Nr
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X/42/81 Woj. Rady Narodowej w Stupsku z dn. 08.981r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi” oraz obszarow chramego krajobrazu do wymagaistawy

z dn. 16.10.1991r. o ochronie przyrodyy€igg z Rozp. w materiatach i petnym elaboracie
Studium- w a&ci dot.srodowiska przyrodniczego-opracowanie ,Proeko”)

- uzytki ekologiczne— fgcznie 59 obiektéw mEznej pow. 229,3ha, ustanowione Uchyisr
IV/42/97 Rady Gminy w Ustce z dn. 07.07.1997r. ejolujg gtownie srodlesne tereny
podmokie, miejsca wygbowania chronionych i rzadkich gatunkowélio i zwierzat

- pomniki przyrody — lacznie 88 obiektow, gtownie pojedynczych drzew- wgeozé
Wojewody Stupskiego Stupskiego lat 1980 i 1982 ebsekty nr 228, 229,266 wg rejestru
WKZ; oraz 85 obiektow wg uchwaty Rady Gminy w Usitell/25/98 z dnia 08.06.1998r.

- ochrona gatunkowa ralin i zwierzat- ochrory objete g siedliska chronionych &bin i
zwierzt

wg ustawy o lasach

- w gminie Ustka wiksza¢ lasOw posiada kategorie laséw ochronnych; tg lasy
glebochronne, wodochronne, padme w strefach ochrony uzdrowiskowej uzdrowiskakblst
potozone w granicach administracyjnych miast i w odlégtado 10km od granic miasta
liczacego ponad 50tys. mieszi@w (dotyczy Stupska), lasy map szczegdlne znaczenie
dla obronnéci i bezpieczéstwa pastwa;szczegolnie wane 9 lasy ochronne potd@one w
granicach pasa technicznego oraz pasa ochronnegozbgu morskiego (uwarunkowania
w nich okreslaja Ustawa o lasach z dn. 28.09.1991 Dz.U. nr 101 p&21z pG@n. zm. oraz
ustawa o obszarach morskich RP i administracji morkiej z dn. 21.03.1991- Dz. U. nr 32
po0z.131 z p@n zm.)

wg ustawy o ochronie gruntow rolnych tech

- chronione prawnieasprzede wszystkim grunty wysokich klas bonitacyjmycwysokiej
przydatndci dla rolnictwa, w obszarze gminy Ustka wymija kompleksy rolniczej
przydatndci gleb od 2-pszennego bardzo dobrego do @bo-pastwenego stabego oraz
kompleksy aytkow zielonych 1z-bardzo dobre i dobre, 2edniesrednie 3z- stabe i bardzo
stabe; kompleks 2 zajmuje ok. 36,2%, 3-1,2%, 490),4z-0,7%, 2z-68,8%, 3z-30,5%;
wszystkie grunty rolne zmienige przeznaczenie na cele nierolnicze w trybie
opracowywania planéw miejscowych wymagajzyskania odpowiednich zgoéd wg trybu
przewidzianego w ustawie

wg ustawy Prawo wodne
w gminie znajduje giobszar w zaggu Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 106
,Dolina kopalna Machowino”

wg Ustawy Prawo geologiczne i gornicze

- wystepuja tu udokumentowane zta surowcow ilastych ,Machowinko”, ,Wytowno” , zte
kruszywa naturalnego ,Machowino” , Z® bursztyndéw ,Madzanowo” , ztae kruszywa w
obrebie akwenu Morza Battyckiego ,Lawica Stupska”

- wg bada geologicznych prawdopodobne jest udokumentowanlejikych zi@ piaskow
budowlanych, surowcow ilastych, kredy jeziorneyrift

- na teren gminy wkracza swym zggem teren goérniczy i obszar goérniczy zatorfow
leczniczych ,Ustka” oraz teren gorniczy i obszarrgézy ztazg wod leczniczych solanki
2ustka’
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ustawy o0 ochronie uzdrowiskowej

w gminie znajdy si¢ strefy ochrony uzdrowiskowej B i C uzdrowiska UstRV strefach
tych wymaganegsodpowiednie zasady zagospodarowania, regulowaaga ochronie
uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska .

ustawy o0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Pellslddministracji morskiej :

- wzdhwz linii brzegowej morza wyznaczony jest pas techmyczi pas ochronny brzegu
morskiego; w celu utrzymania brzegu w stanie zgadrey wymogami bezpiecastwa |
ochrony srodowiska; zasg pasoéw pokazano na gzetniku graficznym Uwarunkowania
1;25000; pas techniczny i by wykorzystywany na cele innezntel zasadniczy za zgad
wiasciwego organu administracji morskiej- Wdu Morskiego w Stupsku; pozwolenia
wodno-prawne i decyzje wzizt oraz opracowywaniealizacja planéw zagospodarowania w
pasie ochronnym wymaggjuzgodni@ z dyrektorem wisciwego urzdu morskiego ;w
granicach pasa technicznego natg zaniecha& wszelkich inwestycji , ktore nie shig
ochronie brzegu, natomiast w pasie ochronnym nie atezy lokalizowa¢ obiektéw
wielkokubaturowych w Dbliskim sasiedztwie pasa technicznego (opinia Uedu
Morskiego w Stupsku z dn. 24.12.2002 dot. Studium)

wq ustawy o ochronie ddbr kultury :

- 17 obiektow lub zespotdw w miejscowdciach wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych:

kosciot filialny w Charnowie, kéci6t parafialny w Duninowie, kaidt filialny w
Gabinie, kacidt filialny w Grabnie-Zimowiskach, dwér w Grabr#mowiskach, budynek
bramny w Machowinku, kaiot filialny w Machowinie, kdciét filialny w Mozdzanowie,
budynek bramny w Mualzanowie, kdcidt filialny w Objezdzie, patac z parkiem w
Objezdzie, budynek mieszkalny weplinie , kasciot parafialny w Wytownie, dwor z patacem
w Wytownie, kaéciot filialny w Zaleskich, budynek bramny w Zaleski dwor z parkiem w
Zaleskich

- park w m. Duninowo i Osieki Stupskiezespot folwarczno-parkowy w Dominku |,
wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych

- 2 strefy ochrony archeologicznej bezwgtinej wpisane do rejestru zabytkow-
cmentarzysko ptaskie ludém kultury pomorskiej w Machowinku- nr arkusza AZR28,
stanowisko nr 3, dec. KL 11-5350/1/87 oraz fragnyenbronne nieokridonego obiektu w
Wytownie- nr arkusza AZP 6-28, stanowisko nr atry dec. A-191/527 K z 15.04.1965r.

- ponadto ponadto ewidencji wojewddzkiego konsemveatzabytkdw znajduje giznaczna
liczba obiektow i zespotdbw o wadmiach kulturowych - obiektow  zabytkowych
budownictwa i architektury, zespotow dworsko-parkoty, dawnych cmentarzy (okoto 60
pozycji- patrz zajczony aneks), a tak 7 stref ochrony archeologicznej bezwzgtinej
proponowanych do wpisu w rejestd9 stref ochrony archeologicznej agciowej oraz279
stref ochrony archeologicznej ograniczonej

Wykazy obiektéw i obszarow chronionych zamieszcmoameksach do niniejszego tekstu,
lokalizacg wskazano tale na planszach graficznych Uwarunkemwk25000 — syntetycznej
oraz tematycznych dot. ochrony débr kultury, oclirancheologicznej oraz uwarunkowa
srodowiska przyrodniczego
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5. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu i funkcjonowania
Ssrodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

Ocena potencjalu zasobowgytkowego gminy

-potencjat agroekologiczny — duzy- kompleksy gruntébw o wysokiej przydatod dla
rolnictwa, 2 i 3 zajmuj ponad 37% wszystkich gruntéw ornych,zytki zielone 2z a 68,8%

- potencjat lesny- lasy zajmuy ponad 31% pow. gminy, siedliska laswiezego i lasu
mieszanego tinych typow, a wic lasy o najwgkszej produktywnéci zajmup blisko potove
terendéw lénych; biogc pod uwag produktywndé, powierzchnie lasow oraz wyslujace
drzewostany potencjatdey gminy jestumiarkowany

- potencjat wodny wod powierzchniowych oraz podziemnyahuzy gmina potaona jest
w podregionie Przymorskim i Stupskim pod wagm hydrogeologicznym, wygiuja tu
poziomy wodonéne czwartorgdowy, trzeciorgdowy i kredowy; o0 zrénicowanej
wydajndici; zasoby wod podziemnych majdecyzje Min. OchronySrod. i Zasobow
Naturalnych zatwierdzage dokumentacje geologiczne ustgdajzasoby wod podziemnych —
w rejonie Stupsk-Rowy- dec. z 12.01.1989r., w r@gddstka-Wodnica- z dn. 08.09.1989r.; w
obszarze gminy znajdujeesZWP nr 106 ,Dolina kopalna Machowino” o pow. @Qkm2 i
zasobach dyspozycyjnychedu 10.000m3/dsredniej gebokasci uje¢ 100m; najwekszy
potencjat wodny ma ciek rzeka Stupia nie w petnikergystywany ze wzgbu na stan
czystaci wod; nie ma w obszarze gminyakszych powierzchniowo zbiornikdw wodnych,
wystepuje bardzo dia liczba drobnych oczek; jez. Modta - etiej jest ochrona ; ok. 46,2%
stanu ewidencyjnego kanatow i rzek, ok. 36% stanwidencyjnego watow
przeciwpowodziowych , ok. 98% stanu ewidencyjnegmdrer melioracyjnych melioracji
szczegotowej jest w ztym stanie technicznym i wga&onserwacji oraz modernizaciji

- potencjat surowcowy- maty wystpuja tu udokumentowane zta surowcow ilastych,
kruszywa naturalnego, bursztynu; wymijs potencjalne zla  wymagajce
udokumentowania-piaskéw, surowcow ilastych, kredprfu; a na styku miasta i gminy-
teren i obszar gorniczy zta torfu leczniczego uzdrowiska Ustka oraz terebszar gorniczy
zloza wéd leczniczych —solanki ,,Ustka”

- potencjat atmosferyczny (zespot warunkéw bioklimatycznych stymujoych aktywnéé
ludzi i jako zrodio energii, zwlaszcza kinetycznej energii wiatru duzy- wystpuje tu
specyficzny bioklimat nadmorski o walorach balngidanych, a take sprzyjajce warunki
dla lokalizacji elektrowni wiatrowych

- potencjat rekreacyjny — duzy, mimo roznych licznych ograniczd; istniegce lasy maja
stosunkowo niewielk chtonna¢ rekreacyjg (bory swige mieszane i lasy mieszawieze-
umiarkowana chtonrigé, pas wydmowy- mata i bardzo mata chiofiycchtonndé obszarze
wysoczyznowym — tate umiarkowana i mata chton§®); najatrakcyjniejszy jest pas strefy
brzegowej, gtébwnie pla o wysokiej atrakcyjnéci i duzej chtonndci; najwaniejszym
problemem jest wyznaczenie i odpowiednie gdeenie przég przegé plaz do terendw
rekreacyjnych potzonych poza strefa wydmanv Orzechowo i Podgbie maj ograniczone
przyrodniczo meliwosci rozwoju rekreacyjnego, potencjalne #hwosci dalszego rozwoju
maja Przewtoka, Modlinek, a taé dalej od brzegu patone Nowe Orzechowo, Dobrostaw,
Batamytek; duwy i niewykorzystany potencjat rekreacyjny tkwi wlitee Stupi (rekreacja i
turystyka kwalifikowana)
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- potencjat transurbacyjny- umiarkowany- wokét jednostek osadniczych o zwartej
zabudowie wysfpuja roznorodne fizjograficzne, ekologiczne i prawne ogcaania ich
przestrzennego rozwoju, wynikap przede wszystkim z lokalnego wystwania gruntéw
nienagnych i podmokitych, gleb chronionych, obszaréw cloogch prawnie ze wzgtlu na
walory przyrodnicze lub kulturowe

Uwarunkowania ekofizjograficzne

- gmina potaona jest na Pobrze Potudniowobattyckim, w centralnej i mezoregionu
Wybrzeza Stowiskie, do ktdérego przylegajpd potudnia w ogci wschodniej Wysoczyzna
Damnicka, w cgsci zachodniej- ROwnina Stupska ; cechy charaktgogste to wysipowanie
wydm nadmorskich, jezior przybragych przybrzenych torfowisk

- specyficzne, przyrodnicze cechy gminy to: koribeae warunki przyrodnicze wydm
nadmorskich, rownin akumulacji torfowiskowej i rGimmrmorenowych; rozecie obszaru w
srodkowej czsci dolina Stupi; potaenie w zlewniach ciekOw pierwszego rzedu rzek
tupawy, Stupi i Potni; potzenie w strefie nadmorskiej; da dynamika brzegu morskiego w
cze$ci wschodniej; znaczny udziat powierzchniowy formhmny przyrody i krajobrazu;
znaczny stopi@ antropizacji podsystemérodowiska przyrodniczego w wyniku proceséw
urbanizacyjnych i obgizenia rekreacyjnego, zwtaszcza w pasmie Stupsk-Ustka

- w strefie nadmorskiej odczuwalne jest oddziatyweamorza poprzez: zmiany przebiegu
elementow i zjawisk klimatycznych w dolnej warstwignosfery 4du, zmiany dynamiki wod
powierzchniowych i podziemnych oraz ich sktadu clezmego, rozwdoj morfologiczny strefy
brzegowej, ksztatltowanie ¢siselektywnych siedlisk i na nich athmych florystycznie i
fitocenotycznie zbiorowisk &hin; klimat morski jest rénorodny , wysipuja zmienne stany
pogodowe, przewajg wiatry zachodnie o diych prdkosciach, wys¢pujs tez wiatry
lokalne- bryzy

- podstawowe typysrodowiska przyrodniczego wygtujgce na obszarze gminy to:
wysoczyzny moreny czotowej (we wsch.- morena g&‘dikia i ptd.-zach. eZci- okolice
Mozdzanowa i Zaleskich); wysoczyzny moreny dennej (pezyg w obszarze gminy),
rowniny sandrowe- we wsch.@zi gminy, wzdhi doliny Stupi i jej doptywu-Gnilnej; doliny
rzeczne i rynny polodowcowe- gtdwna forma dolinest jdolina Stupi, dolina Gnilnej, w cz.
zach. dolina Potyni; réwniny akumulacji torfowiskejw jeziornej, rzecznej, morskiej- w
potnocno-wschodnim i pothocno-zachodnim skrajaclingaPoldery Gardna, tereny na zach.
od Duninowa; wydmy nadmorskie- pas o szekgk@k. 250-650m, plee o szer. ok. 40m;
klify morenowe i wydmowe- we wsch. €xi gminy, odcinek w rejonie &iny ma charakter
klifu wysoczyznowego, pozostaly jest klifem wydmawy klif ten jest aktywny, silnie
abradowany (0,4-2,3m/rok); cieki i zbiorniki wodre,licznymi rozbudowanymi uktadami
rowow melioracyjnych na rowninach akumulacji torfelkowe;

- srodowisko biotyczne jest bardzo zrmicowane i bogate; podstawowe typy zbiorowisk to
nadmorskie lasy i murawy o ukladzie strefowym rolegéym do brzegu morskiego; lasy
wysoczyzn morenowych z przewagpsow bukowo-gbowych oraz boréw; taki i szuwary
réwnin torfowych; rélinnos¢ polno-takowo-ruderalna na wysoczyznach §linmos¢ polno-
takowo-le&na w dolinie Stupi i jej zboczy

- gmina Ustka ze wzgtlu na swe poteenie odgrywa wyjtkowa rob faunistyczi, zwitaszcza
ornitologiczry, wzdtwz brzegu morza przebiega potudniowobattycki szlgkingdwki ptakow
i przebywania ptakéw wodnych- obejmoy pas obszaru morskiego przylegsj do
potnocnych granic gminy do izobaty 20m, pasiu w poinocnej ogci gminy & do
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potudniowe] granicy obszaru btot nadmorskich wrazprzylegtymi lasami- to adowy,
nadbaltycki szlak ptakéw; rzeka Stupia toawa regionalny korytarz migracji fauny (rzeka
typu tososiowatego)

- morze oddziatywuje na obszar gminy Ustka poprmezne procesy; obserwujeesstaty
wzrost poziomu waod na skutek m.inn. globalnychamklimatycznych - szacujecsize w
wieku XXI moze wzrosgé poziom wody w przedziale od 30 do 100céme@nio w
najblizszych 50 latach 30-50cm); nayespodziewa si¢ zatem : dalszego wzrostu eania
abrazji brzegu morskiego, podniesienia pierwszegaigmu wody podziemnej, wzrostu
zagraenia powodziowego o charakterze podmorskim w teresoliny Stupi i w jej
otoczeniu; wg Urgdu Morskiego w Stupsku w gminiezypostpuje proces niszczenia brzegu
zwigzany ze wzrostem poziomu morza, ktérego przyrostewiduje s¢ srednio oK.
0,6m/100lat (Strategia Ochrony Brzegow Morskich )

Uwarunkowania sozologiczne

-uzytkowanie terenu- dominup uzytki rolne-53,6% ogolnej powierzchni, ok. 70%ytkow
stanowj grunty orne, lasy zajmapk.,. 31% pow.

- warunki aerosanitarne- brak szczego6towych danych pomiarowych na temanust
powietrza atmosferycznego w gminie ze wgi na brak statych punktéw pomiarowych,
dostpne dane pochodza z 1995r; gtbwne zanieczyszczemihodza zezréde ciepta
indywidualnej i wielorodzinnej zabudowy mieszkangw naptywu zanieczyszcie
zanieczyszcze miasta Ustka, z zanieczyszazikomunikacyjnych, emisji niezorganizowanej
pylu z terendw pozbawionych dlmnosci, z terendw o nieutwardzonej nawierzchni drog, z
dawnych wyrobisk surowcow mineralnych; nie ma w i obiektéw przemystowych
przemystowych znageym wplywie na stan aerosanitarny; wyniki badaowietrza w
miescie Ustka skianigj do stwierdzeniaze w obszarze gminy na pewno nie vgpsta
przekroczenia warfgi dopuszczalnych zanieczyszaze

-promieniowanie elektromagnetyczne— jego zrodiem g linie energetyczne wysokich
napkec¢ oraz stacje telefonii komoérkowej zlokalizowan®bszarze gminy

hatas poza pojedynczymi obiektami przemystowo-rolniczymne wystpuja 0 lokalnym
przyobiektowym charakterze, nie wggtija w gminie istotne, obiektowerddta hatasu, na
klimat akustyczny wptyw maja drogi i komunikacjansochodowa (szosa stupskOUstka) i
ruch kolejowy; ucizliwosci zwigzane z komunikacja maja przede wszystkim charakter
sezonowy; brak jest w gminie pomiaréw dokumegty¢h poziom natzenia hatasu
punktowego czy tras komunikacyjnych

stan zanieczyszczenia woéd badaniami stanu czystd objete g rzeki Stupia i Lupawa; w
200r. tupawa zostata zakwalifikowana do Ill klasyystaci; Stupia ma wody klasy |
czystdci, jednak skzenie bakteriologiczne powodujge wody te g pozaklasowe; na jaké
wody w Stupi maja wptyw gtéwnie skania zanieczyszczenia pochede spoza obszaru
gminy (w tym ze Stupska) ; mniejsze cieki takie Rilawica, Gnilna, Orzechéwka, Bagienica
maja wody nie odpowiadge normom — skaenie bakteriologiczne (badania z lat 90-tych);
wody jez. Modta (badania z 1994g) silnie zanieczyszczone — wody pozaklasowe; wody je
Gardno- pozaklasowe i Il klasy czystd (badania z 1996);rodiem zanieczyszcaejest
zabudowa z nieskanalizowanych terendw inwestycyjny takke na terenach rolniczych
niewtasciwie stosowane nawenie

- stan czystdci wod przybrzeznych morskich- wg bada z 2000r. wszystkie akweny badane
byly dopuszczane do zorganizowanigielisk, przydatne dla rekreacji gjieli
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- przeksztaicenia litosfery najistotniejsze dla gminy as zwigzane z u#ytkowaniem
rekreacyjnym, w tym zniszczenia wydm wzalprzegé¢ na plae ( nie uradzone przegia ),
zniszczenia w lasach - borach nadmorskich w wynikdmiernej penetracji pieszej, klepiska
i wydepczyska w okolicy terendw simdkow rekreacyjnych i miejsc postojowych

- gospodarka odpadami istniegcy system gospodarki odpadami w gminie nie jest
zadawalajcy; dotychczas do niedawna funkcjonowaly cztery wpyska odpaddéw w
miejscowdciach Objazda, Charnowo, Duninowo, Starkowo ; wikzgsereny te wymagaj
odpowiedniej rekultywacji ; obecnie odpady wywoe g na wysypisko odpadow w
Bierkowie w gm. Stupsk, a na obszarze gminy Ustlea ptanuje s} lokalizacji wysypisk
odpadow

- obiekty potencjalnie uchzliwe, niebezpieczne dla&rodowiska- nie wystpuja w gminie
obiektowe zrodta powanych awarii, zrodtem potencjalnych niebezpieéseénv mog byé
jednak drogi, ktorymi odbywaestransport paliw i substancji niebezpiecznych- drogj., nr
210, linia kolejowa Stupsk-Ustka, drogi, ktorymikyava s¢ przewoz paliw - w kierunku
Stupska, Dartowa, rowéw

- ekologiczne warunkizycia ludzi- korzystne- stan czysteci srodowiska jest umiarkowany,
powierzchnie i jaké& terendw rekreacyjnych jest ziy warunki bioklimatycznegskorzystne,
jakos¢ wody pitnej nie budzi zastrzen, jakas¢ produktéw spaywczych nie jest znana (brak
bada) , przyrodnicze zjawiska katastroficzne madptyczy doliny Stupi i przymorskich
réwnin torfowiskowych, za wytkiem m. Rowy nie stanowibezposrd4edniego zagenia dla
osiedli ludzkich; w perspektywie diugookresowej agniem potencjalnym jest jednak
podnoszcy sk poziom wod morskich i zagrenia z tym zwizane dla brzegu morskiego i
terendbw na jego zapleczu; potencjat percepcyjn@béaralny srodowiska przyrodniczego
jest duzy, walory krajobrazowe znagze

Rolnictwo

- w gospodarstwach indywidualnychiytkowanych jest ok. 6940 ha w 805 gospodarstwach
rolnych; wytki rolne naléagce do osob prywatnych to 5691haytki rolne Skarbu pastwa-
3684ha; wrod indywidualnych gospodarstw rolnych najegj jest gospodarstw o pow. do
2,0ha- 195- 27%, 2,0-5,0ha- ok. 25,5% ogotu, i paeyytSha- 18,7%; w strukturze upraw w
ostatnich latach (1999-2001) domigyjszenica ozimag¢zmien jary, pszenica jarazyto,
owies, ok. 30% pow.aytkow rolnych stanovd uzytki zielone; struktura produkcji rolnej jest
mieszana- rdinno-zwierzca.

- warunki przyrodnicze dla produkcji rolnej korzystne, ogolny wskaik jakaosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wynosi 67,4,

Uwarunkowania srodowiska kulturowego i krajobrazu

Obszar miny Ustka pod wzglem zasobu kulturowego charakteryzuje wiysokim
nasyceniem elementami o unikatowych, bardzo wysokieysokich wartéciach dziedzictwa
kulturowego.
Podstawow cechy przestrzeni kulturowej gminy jest stosunkowo debeachowana ste
osadnicza i weiz jeszcze dia wyrazisté¢ (odrebnas¢) charakterystycznych form.
Do takich naley przede wszystkim zalicZywspaniad architektug i budownictwo wiejskie w
postaci uktadoéw wsi i wypeiggych je zespotow zagrodowych z charakterystycznymi
budynkami konstrukcji szkieletowej (m.in. Starkovxozdzanowo i inne).
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Do wyjatkowych obiektéw architektury i budownictwa wiejsgo nalea takze niespotykane
gdzie indziej tak zwane ,piekarniki’, stanaee bardzo interesage dominanty \&rod
pozostatej zabudowy.

Do charakterystycznych cech przestrzeni haléakze zachowana bardzo dobrze (m.in.
Peplino, Niestkowo) geometria roztogu pék@dniowiecznym rodowodzie.

Duzg wartdcig zachowanego krajobrazu historycznego charakterystyczne, widoczne z
daleka, dominanty przestrzenne zao dworsko-parkowych z folwarkami oraackace je
sie¢ drog alejowych. Uwagzwracag nie do kaica rozpoznane formy kompozycji otwartego
krajobrazu rolniczego zwtanego z wikszymi magtkami ziemskimi. Cgsto mana
zauway¢ interesujce elementy zagospodarowania (zigdeddpolna, zadrzewione zniesienia,
komponowana ziefe cmentarzy pozawiejskich) twamze spoéjm i harmonijra forme
zagospodarowania przestrzennego.

Z wartasci niematerialnych naly wymieni specyficzg ,strefe” funkcjonalno-przestrzenn
wyksztatlcom z powodu wielowiekowych historycznych paman Stupska z Ustk a
zawierajc wyrdzniajace s¢ przestrzennie a tak funkcjonalnie osadnictwo tego pasa —
,strefy” (miejscowdci: Wodnica, Zimowiska, Niestkowo). Historycznidnigjace tu osady
petity czsciowo rok wsi karczemnych, przewoych, obstugi podrtych, itp. W formach
ich planu i lokalizacji miejsc dawnych wdzexr (np. przepraw promowych przez rzek
Stupk) odczyt& mazng te ciekawg histork.

Stan zachowania

Nalezy stwierdzé, iz stan zachowania poszczegolnych elementow i form
zagospodarowania skladeych s¢ na zasOb dziedzictwa kulturowego jest silnie
zroznicowany. Zaréwno pod wzgdem przedmiotu (ewentualnej ochrony) jak i terytmie.

Niepokopcym zjawiskiem jest degradacja unikatowego zbioristohnycznej
architektury i budownictwa wiejskiego. Nie jest ttewastacja wprost, polegap na
rozbieraniu starych obiektéw lub ich niszczenigdd totalnej przebudowanie, lecz na
powolnym przeksztatcaniu ich zewtrz ego wyrazu architektonicznego poprzez stososvani
ociepled, odeskowa, okladzin (plastykowych !), wymianie stolarki okieej i drzwiowe]
takze na plastykow. Stosowaneasto tych celow najt@észe, wspotczesne materiaty, gtaj
razem trudno odwracalny efekt bylejakbi nijakosci regionalne;.

Bardzo niepokaejcym zjawiskiem w ramach ,modernizacji” siedliskastjdikwidowanie w
zwigzku z technologi sprztu rolniczego -charakterystycznych ,doméw bramnych”.
Chwilowe ,poprawienie” funkcjonalri@i obegcia skutkuje powanym zmniejszeniem szansy
na powstanie unikatowych wsi turystycznych dla wgagcych turystow i krajoznawcow
(wzorem wiosek normandzkich, prowansalskich czkanskich gdzie adaptuje ¢sicatasé
zespotu charakterystycznych i jedynych dla danegonu zabudows.

Innym niepokagcym zjawiskiem, jest oderwanie od tutejszej tradykpltury
uzytkowania przestrzeni w przypadku planowania nowytérenow rozwojowych
miejscowdci. Pod uwag brane § uwarunkowania przyrodnicze, gziowo warunki
budowlane danego terenu, jednak rzadko lub wcal@ewarunkowania wynikage z
miejscowych form dawnego planu wsi i niejako ndtwyah (np. dla pierwszych zasamhw)
kierunkow jej dalszego rozwoju czy pakszania. Skutkuje to pojawianiem ¢si
.Ksiezycowych”, smutnych osiedli, wyobcowanych =z istgegjj, historycznie
skomponowanej przestrzeni ruralistycznep 8ne bardzo obce dla wizerunku calo
krajobrazu wiejskiego.

Formy planistyczne takich nowych terenow rozwojolwyesi § prymitywne, nie
uwzgkdniajg istniegcych elementow zieleni (np. istraepj zieleni srédpolnej), nie
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przewidup utworzenia watrza publicznego 4wz lokalizacji swoistych, miejscowych
dominant zagospodarowania.

Generalnie, na terenie gminy wszystkie najnowszealizacje zabudowy
mieszkaniowej nogz znamiona bdz ,obozow” Imdz nieopanowanej materii
architektonicznej, nigdy Zaswiadomej adz tylko ucywilizowanej kompozycji osadniczej.
Zjawisko to jest gréne dla ogdlnego wizerunku tadu przestrzennego gnuioyest istotne w
dziataniach promocyjnych.

J&li chodzi o terytorialne rozieenie stopnia zachowania wafto kulturowych, to
najbardziej niekorzystnie przedstawia s¢ strefa nadmorska zwigzana z bardo silnym
naciskiem inwestycyjnym turystyczno-rekreacyjnym.

Catkowicie pozbawione #samdci i interesugcego wizerunku przestrzennego jest nijaka i
chaotycznie rozbudowaga s¢ miejscowd¢ Rowy. Podobnie prezentuje; siies Przewtoka,
ktéra chaotycznie przeksztatlcana i rozbudowywamrgdentalnie (za pomacczastkowych
planéw), poza utrgt wartdgsci kulturowych, obecnie nie przedstawi@adnych wartéci
krajobrazowych i szpeci obszar gminy.

W pamie przymorskim pojawigj si¢ ponadto prymitywne zespoty rekreacyjne nie
powigzane przestrzennie i kompozycyjnie z otoczeniem.

Pomimo istnigjcych wspaniatych waloréw krajobrazu semi-naturatnegaradzapcy
przestrzery i projektanci nie potrafili w tym rejonie wykreowaowych, dobrych jakiiowo
form planistyczno-architektonicznych.

Bardzo duo ubytkéw w zasobie kulturowym obserwuje 81 miejscowdciach potaonych

na potudnie od Ustki (silnie zagrone § miejscowdci Grabno i Zimowiska oraz tereny
potozone wzdtd drogi Stupsk — Ustka). Zaplanowane w tym rejoreeshy rozwoju wsi
mog pogorszy stan harmonijnego krajobrazu kulturowegoslijenie zostag zapisane
szczegOtowe, powstate w wyniku delghych analiz danego terenu, zasady planowania i
nastpnie nie lgda bezwzgtdnie przestrzegane.

6. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne i wynikaj gce z jako sci
zycia mieszka Acow.

Struktura demograficzna- mato korzystna

- gmire zamieszkiwato w roku 2002- 7439 o0soOb, liczba nkeseow od lat 80-tych
nieznacznie rie (w 1988- 7139), jednak dynamika przyrostu jeswielka — 4,2% w
stosunku do roku 1988; najdynamiczniej rosta lédnm. Przewtoka, Grabno, Charnowy,
Rowy, Niestkowo, zatem miejscowm potazonych w poblku miasta lub na trasie Stupsk-
Ustka oraz atrakcyjnej turystycznie m. Rowy; temparostu ludnéci jest nasrednim
poziomie wojewddzkim i powiatowym

- ruch naturalny w gminie Ustka obragzuyskaniki matzenstw na 1000 mieszkadw- 5,3 w

2001r., urodze- 10,7 /1000 , zgondw- 8,1/1000; wgki tzw. dynamiki demograficznej tj.
stosunku liczby urodzedo liczby zgonow jest niski; struktura wieku jestem niekorzystna,
wskazniki obrazugce ruch naturalnegga poziomie niskim- 1,1&ednio w latach 1998/2000

- saldo migracji jest bardzo niskie, niecoasye jednak jak dla powiatu stupskiego; wynosi
0,13 w roku 2000grednio w latach 1998/2000- 0,22;a okresowo nawemunp; mana
wnioskowd sfgd, ze gmina nie jest atrakcyjna osieitteo
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- wskanik tzw. feminizacji (udziat kobiet w ogolnej pouii) jest bardzo niski w ostatnich
latach (98-2000)- 49,1%, na 10Q:4mzyzn przypada 96,47 kobiet (w Polsce srednio 105,7
woj. pomorskim 104,7)

- w roku 2001 w gminie byto 1977 os6b w wieku przextiukcyjnym (0-17lat), 4654 osoby
w wieku produkcyjnym i 885 os6b w wieku poprodujkgyn; w tzw. wieku produkcyjnym
mobilnym 18-44 lata- 3217; na tle innych gmin opaeviatu gmina ma raczej stara struktur
wieku;

Stan gospodarki, rynek pracy

- pracugcy w gosp. narodowej w gminie Ustka w roku 200044 @soby, szacunek liczby
0sOb pracujcych w gospodarstwach indywidualnych- 1440, w zd&én osob fizycznych
zatrudniagcych do 9 osOb- 242(0dznie liczba miejsc pracy — 0k90Q sparod pracujcych
indywidualnych gosp. narodowej przexa@ pracugcy w edukacji (387), przendle
(277),0chronie zdrowia indywidualnych opiece sd&3), rolnictwie,lgnictwie (30)

- bezrobocie - w gminie w 2000r.zafrejestrowané 886b bezrobotnych, w tym 451 kobiet;
wskaznik bezrobocia - 19,7% w roku 2002 (1V); nageej bezrobotnych jest w grupie
wiekowej o0s6b miodych; gm. Ustka jest w skali patwijedna z dwdch gmin wiejskich o
najnizszym bezrobociu, ale w woj. w 2000r.- 10,8% gdymw. tystka- 17,4%

- rynek pracy charakteryzuje esipogkbiajaca sie nierbwnowag, jest to jedno z
najpowaniejszych uwarunkowa rozwoju; brak miejsc pracy jest tagodzony sezonowo
zatrudnieniem zwazanym z funkcjami rekreacyjnymi

- W gminie jest zarejestrowanych ok. 817 (2000mmtow gospodarczych, z czego 98% to
podmioty prywatne; dynamika przyrostu podmiotéwt jeewielka 101,2 (1998=100) ; na
1000 mieszkacow przypada w gm. 45,77 podmiotdéw sektora prywginenniej nk srednio

w powiecie (72,10) czy woj. (87,10); rozwdj nowyphdmiotéw gospodarczych w ostatnich
latach ulegt wyranemu spowolnieniu, jest na bardzo niskim poziontigrystyka jest
dziedziry rozwojowg gminy- ma szanse daowe miejsca pracy w znagzj ilosci

Jaka¢ zycia mieszkacow

- zasoby i warunki mieszkaniowe- w gminie jest 1#6@szka, 7104 izb mieszkalnych,
163,5 tys. m2 pow. mieszkalnej; wgkiki obrazugce standard zamieszkiwania: 4,23 o0sob/
mieszkanie, 1,04 osob/ igh18,5m2 pow. uz / osobe, 75,5m2 /mieszkanjetoswskaniki
duzo ponizej sredniej dla wojewddztwa i powiatu; lepszy jest jemywskanik odnoszaculy
pw, uz. do liczby mieszkai mieszkacow; warunki mieszkaniowe nie ulegaja znge
poprawie

- dostpnci¢ do ustug jest na zadawajeym poziomie, ale w gminie wygiuja jedynie ustugi
typu podstawowego; niski jest stofpiaczestnictwa w opiece przedszkolnej tylko 16% dzie
w wieku 3-6lat; w gminie funkcjonuje 5 szkdt podstavych Gbino, Charnowo, Objazda,
Wytowno, Zaleskie, gimnazjum w Olgzie, hcznie do dyspozycji dzieci jest 55 pom. do
nauki na 1350 uczniow; (24,5 ucznia na 1 pomgscrizieci dojedza do szkot w migcie
Ustka , wrod dzieci w wieku 15-17lat 101 dzieci uczy sv gminie na 434 ucznidw;
funkcjonga w gminie 2 osrodki zdrowia —Objazda, Zaleskie,prhktyka lekarska i
pielegniarska, nie ma aptek; w Machowinku funkcjonuj&kiad pomocy spotecznej dla
umystowo upéledzonych; jest 13wietlic, kilka obiektow sakralnych- we wszystkich
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wigckszych miejscowsriach; dziataj dwie biblioteki publiczne i punkty biblioteczne zyr
szkotach ; w kilku miejscowdziach znajdyj sie placowki pocztowe; dziataj123 sklepy o
pow.og. 4469m2 (wskaik ok.,. 600m2/1000 mieszkedw) — gtdwnie w Rowach, Przewoce,
Wodnicy, Objédzie, jest 214 zaktadéw ustugowychzngch bram o pow. og. 6500m2; 20
placéwek gastronomicznych , zwlaszcza w m. turystych , w grupie hoteli i restauraciji
zarejestrowanych jest 263 zaktady osob fizycznych

- budzet gminy charakteryzajrelatywnie due dochody na 1 mieszkea 1940 zt w 2000r.,
dos¢ dwzy udziat dochodow wiasnych-65,5% ; maly udziat sabwji-19,3% dochododw,
niewielki udziat w podatkach stanagiych dochdd budktu pastwa-10,5 zH osobe, gmina
opiera rozwoj w znacznym stopniu fradkach wiasnych ; najwksza pozycje w wydatkach
gminy stanowi éwiata i wychowanie -29,3%, rolnictwo i infrastrukéuwodocagowa- 23,6,
gospodarka komunalna, mieszkaniowa, ustugowa- L2pAfdatki na 1 mieszkeca wynosity
w 2000r. 2287zt, w tym wydatki mgikowe- 798 zt{/mieszkaca — z czego 100% to wydatki
inwestycyjne

7.Inne uwarunkowania.

- Zasady zagospodarowania izytkowania terendw ustaloneg sw nastpujacych
opracowaniach planistycznych — planach miejscowgpbradzonych przed 1995r — 5
opracowa, w tym plan ogéiny gminy- 1:10000- uchwalony @Btdpada 1994r. UchwalNr
IV/26/94 Rady Gminy w Ustce , plan m. Rowy ( z 1894n. Poddabie (z 1994r), a takm.
Ustka (z 1992r)-obowrujacy nadal dla fragmentéw gminy pdafinych potaonych
bezpdrednim gsiedztwie granicy z miastem —Wodnica, Grabno, Plakav Plany te w
obowigzujacym stanie prawnym @ wazne do kaica roku 2002r (wg ustawy mog by¢
przedtizone do kdca roku 2003 jdi gmina uchwali studium)

Po 01 styczna 1995r spagdzono dla fragmentéw obszaru gminy szereg plandw. tz
miejscowych, obejmyggych od pojedynczych dziatek do ok. 200ha , w romjgxsciach-
Przewloly, Niestkowo, Grabno-Zimowiska, ¢bina, Charnowo, WytownoPlany te nie
straca waznosci z koncem roku 2002.

Wykaz planow obowkujgcych zamieszczono w aneksie a ich ¢gagirzestrzenny na
planszach graficznych Studium- Uwarunkowania 1:2600

Wg podgtych przez Ragl Gminy w Ustce uchwat przygiiono do opracowania kolejnych
licznych planéw miejscowych, w zdych miejscowéciach; 8 one w ré@nych etapach
realizacji, a dla niektorych poza pedigem uchwaly nie przygpiono do dalszych etapéw
procedury planistycznej. Nowe obszary planistycaiog¢ycz miejscowdci Mozdzanowo,
Starkowo, Zaleskie- elektrownie wiatrowe, DuninoWmdnica- elektrownie wiatrowe,
zmian w mpzp Przewioka, Wotywno, Objazda, Rowy 46ka, w tym znaczna €& juz
zainwestowanych), Podldie, Dgbina, Ledowo.

Wykaz planéw dla ktérych rozpetz procedug — w zagczonym aneksie, rozmieszczenie
przestrzenne granic opracowaa zat. graficznym Uwarunkowania 1:25000.

W roku 1999 opracowano dla gminy Raport o stanieingmUstka oraz Strategie
Zrownowazonego Rozwoju. Strategia zostata uchwalona Uchyveady Gminy Ustka Nr
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IX/72/99 z dn. 28 grudnia 1999r. W dokumencie tyapiganowizje gminy w sposob
nastpujacy:

,Gmina Ustka jest miejscem przyjaznym dla miese&e i turystéw, umdiwiaj gcym wysoki
poziom Zycia poprzez zroOwnowany rozw0j gospodarczy (ustugowo-turystyczno-
ekologiczny),nowoczegrdukacje, dobra opieknedyczno-socjalna, kultywowanie lokalnych
tradycji, integracje spoteczioi lokalnej.

Wyznaczoneele gtownedotycz :
- obszaru gospodarczeg®+ezna gospodarka, zapewnigja mieszkécom gminy wysoka
jakasé zycia
- obszarurodowiskowegoZrownowaony rozwoj ochronyrodowiska
- obszaru infrastruktury technicznejr@vnowaony rozwoj infrastruktury technicznej
-obszaru spotecznegSwiadome i zintegrowane spotegsevo
- dla zaradzania gminaSkuteczna promocja i nowoczesne gdzanie
Z uchwalonych celéw rozwojowych, rozpisanych na lecezczeg6towe i programy,
gospodarki przestrzennej dotycz
e - wdrazenie gospodarki odpadami
* - kompleksowe upogdkowanie terenéw zielonych, w tym inwentaryzacja i
uporzdkowanie parkOw, opracowanie programu zagospodarianmzrenow
rekreacyjnych rekreacyjnych z zielegnpromocja zadrzewfe
e - rozwdj turystyki, w tym opartej o nowe wyznaczomnereny, funkcje
uzdrowiskowe Ustka, Przewitoka, Rowy, odpowiednie eksponowanie
terenébw o walorach przyrodniczych; wprowadzanie yawform turystyki
wydtuzajagcych wykorzystanie bazy ta& poza sezonem letnim , promocja
turystyki rodzinnej, budowa nowych terenéw rekrgacysportowych- tras
rowerowych, kortéw, boisk itd. , odpowiednia pror@avalorow gminy;
rozwaoj agroturystyki w terenach rolnych
e - wyznaczenie nowych terendw dla funkcji gospodghzi sprzyjagcych
rozwojowi przedsibiorczdci, przedsgbiorczagci tym nowych terenéw dla
przemystu i ustug przetworstwa rolnego

e - gazyfikacja gminy- budowa sieci gazowej i stacgd-pom, rozwoj
infrastruktury technicznej wod-kan, rozbudowa sideiekomunikacyjnej,
poszukiwania alternatywnych zrodet energii i pelne zaspokojenie

eneregtycznych potrzeb gminy, dobra gospodadiekowa , poprawa stanu
drég lokalnych

* - budowa érodka zdrowia w Objedzie i Zaleskich, budowa nowych sal
gimnastycznych gimnastycznych boisk oraz nowegeltbigimnazjalnego
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zasady
polityki przestrzennej

1. Wstep, zato zenia programowe, prognozy, cele rozwojowe.

Punktem wyjcia dla formutowania propozycji kierunkowych rozwagprzestrzennego oraz
polityk przestrzennych byta kompleksowa diagnozmstgminy, dokonana w toku analiz i
studidéw, a take wnioski z syntezy uwarunkowa

Uwzgledniono propozycje, zapisy i uwarunkowania zawartePlanie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, odngsz s¢ do obszaru gminy Ustka oraz wnioski regionalne
sformutowane dla potrzeb Studium Gminy Ustka .

Uwzgledniono w rozwiazaniach przestrzennych dotychczas planowane terenyojowe,
dotychczasowe kierunki i tendencje rozwojowe, wgpige z obowizujacego dadd planu
ogolnego gminy oraz uchwalonej strategii rozwojuirgm(skala rozwizah przestrzennych,
zwtaszcza wielkéci terenow dla nowych funkcji w terenach ghbinie zagospodarowanych,
nie uzbrojonych, wydaje i jednak zespotowi projektowemu zbyt zdu i nadto
optymistyczna).

Opracowano prognozy demograficzne wariantowe, kigisy s¢ punktem wyjcia dla
budowanego programuytkowego i rozmieszczenia go w przestrzeni gminia Wybranego
wariantu |- realniejszego- opracowano zaoia i bilanse dotygre paadanych,
niezlednych rozwizan infrastrukturalnych. Dla rozwan prognostycznych oraz obliaze
demograficznych przgjo horyzont czasowy do roku 2015.

W obliczeniach uzwghkniono stan zdecydowany ( wg plandéw miejscowycpracowanych
dla nich zatéen demograficzno-programowych) dla Przewtoki (plan 2000r) oraz
Niestkowa (plan z 2002) .

Rozwoj demograficzny
- prognoza tzw. biologicznadla gminy Ustka w okresie do roku 2015 —7#650 oséb (
obecnie7439);

- prognoza pomigracyjna, wariantowa

- na podstawie przewidywanych zmian w strukturzeszkacow na lata 2002-2015: spadek
odsetka dzieci i mtodziy , wzrost udziatu grupy w wieku produkcyjnym, zkszenie liczby
0s6b w wieku poprodukcyjnym; oraz przy zataiu wariantowym salda migracji do gminy
oraz przygciu modelu wykorzystania potencjalnych terenéw mkesiowych w gminie
zgodnie z obowizujagcym planem ogélnym gminy, otrzymano dwa wariantgwojowe
demograficzne

e - wariant |- umiarkowanego rozwoju — 98000s6bw 2015r.- opartego o niewielki
rozwoj wszystkich funkcji gminy, naptyw kapitatuwze. i zwickszenie migracji do
gminy; wzrost 015,5% o 1050 os6b, a z uwzgtnieniem Przywioki- a31,7% o
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2360 0s6b; uznano ten wariant za realny, prawdopodabrprzyjetym horyzoncie
czasowym

e - wariant Il — potencjalnych mozliwosci rozwoju ludnosciowego gminy- 20200
os6bw 2015r. — wariant ten zaktada wypetnienieksgzaci terendéw rezerwowanych
mieszkaniowych, dynamiczny rozwoj funkcji turystpgzh, ustugowych,
mieszkaniowych, produkcyjnych, #y naptyw migrantow, warunkowany jest
znacacym naptywem kapitatu; wzrost 80,7% tj. o 5450 osObbez Przewioki,
ao0l715% t. o 12760 os6b z Przewiak uznano ten wariant za bardzo
optymistyczny, raczej mato realny w praym horyzoncie czasowym, jednak
obrazugcym skat rozwoju opartego 0 wypetnienie potencjalnych ok
przestrzennych o zdecydowanychz juprzednio funkcjach i lokalizacjach; grunty
dotad wolne od zabudowy pozostaby¢ maze jeszcze niezagospodarowane przez
najblizsze lata, jest to jednak wariant gt Gminie szerokie miiwosci ofert
i promocji swoich terendw dla potencjalnych inwesto, zapewne tale czs$¢
terenéw tzw. mieszkaniowych wykorzystywanedhie jako tereny zabudowy tzw.
drugimi domami, wykorzystywanymi sezonowo, wzmgch porach roku, przez
mieszkacdow nie krdacych zameldowanymi na state w obszarze gminy

- prognoza ludnasci tymczasowej- miejsca noclegowe, tufgi i wypoczywajacy

- obecnie w stanie istniggym liczba miejsc noclegowych szacowana jest nal@i0Q z
czego 5600 — catloroczne wsrodkach wczasowych, 3000- w kwaterach prywatnych
pensjonatach, pokojach nocleowych, gospodarstwgabtuaystycznych, 2500- w domkach
letniskowych, 1600- na polach namiotowych, campihga schroniskach

- w wariancie | umiarkowanego rozwoju gminy zamno przyrost miejsc o oR1300tj. do
34000 miejsc we wszystkich formach rekreagjizhie(+4800w Przewtoce)

- w wariancie II- potencjalnego rozwoju gminy — zatmo przyrost o ok27300 nowych
miejsc tj. do 40000 we wszystkich forma¢h12000w Przewtoce)

Nowe miejsca noclegowe przewidujee siftdwnie w Rowach, Pod8iu, Machowinie,
Wytownie, Machowinku, Bbinie, a take w Wodnicy, Objedzie, Niestkowie,Grabnie oraz
w czesci zachodniej- kdowie, Zaleskich, Duninowie, Charnowie;dfinie

Rozwdj liczby miejsc pracy

Obecnie w gminie Ustka w wieku produkcyjnym jesolak4650, zarejestrowanych jest (stan
V2002) 920 bezrobotnych (co stanowi 0k.19,8% og@&adb w wieku produkcyjnym).

Wg szacunkow na obszarze gminy jegizhie ok. 4900 miejsc pracy, brak jest aktualnych
danych na temat os6b wyjzajacych do pracy poza obszar gminy.

W prognozach dotygzych rynku pracy w gminie pomito m. Przewtoka, ze wzgdu na
stan zdecydowany mpzp dla tej miejscéara@ roku 2000, gdzie nowe funkcje ustugowe, w
tym uzdrowiskowo-rekreacyjne zaktagauza liczbe nowych miejsc pracy w tym obszarze.

Zalozenia do prognozy — uwzglnienie prognozowanego wzrostu liczby miesziéav gminy
; zZwigkszenie udziatlu grupy oso6b w wieku produkcyjnym ok64,7% w roku 2015,
zmniejszenie poziomu bezrobocia do ok. 10% w roBL52 zwekszenie aktywngri kobiet,
ograniczenie szarej strefy zatrudnienia, gkszenie w stopniu znagzym liczby wyjazdow
do pracy poza gmin Przy tych zatgeniach liczba potrzebnych miejsc pracy w roku 20415
gminie (z pomingciem m. Przewioka) wyniesie w wariancie |- 3500,arincie 1l- 5300.
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Wg uchwalonego mpzp dla Niestkowa, przewiduje @i gminnej strefie rozwojowe]
gospodarczej w tej miejscowm mazliwos¢ realizacji ok. 600 nowych miejsc pracy.

Rozwoj zasob6w mieszkaniowych

- dla programu rozwoju budownictwa mieszkaniowegoygto zatlazenie osigniecia w roku
2015 nastpujacych wskanikow: 4,23 osOb/ mieszkanie (wskazane 4,0), 1,8dbbizle,
18,5m2 pow.a na osob (wskazane 19,0), 75,5m2 powz.na mieszkanie; zatenia dot.
programu mieszkaniowego: powrednia brutto- z uwzgtnieniem terendéw obstugigych
komunikacyjnie i ustug podstawowych - wydzielowgjatki dla zabudowy mieszkaniowej
ok. 2000m2, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej takeszkaniowo-turystycznej ok.
5000m2

- ilos¢ niezlzdnych nowych mieszkado roku 2015 (z pominciem m. Przewioka, gdzie
nowy program mieszkaniowy zdecydowany jest ustalanmpzp z 2000r.)to ; w wariancie |
350, w wariancie II- 1450

- gtbwna koncentracja nowych terendéw mieszkaniowjpuza Przewtok) przewidywana jest
w miejscowdciach Niestkowo, Objazda, Rowy (z towarzysgzab. ustugowo-rekreacyjh
Grabno, Wytowno, Machowinko; w miejscoyatach gdzie nie jest przewidywany znaczny
udziat ludndci nowe realizacje mieszkaniowe odbywsk beda gtdwnie poprzez wymaiany
istn. kubatur, rozbudowy, zabudewzupetniagca, zabudow w s3siedztwie istn. struktur

- nowe mieszkania¢ola czgsto hczone z funkej turystyczm- pensjonaty, gospodarstwa
agroturystyczne, pokoje na wynajem-kwatery

Rozwdj ustuqg dla ludnimi

- w studium zatéono popraw sytuacji dotycgca ustug podstawowych i dostosowanie ich
wielkosci oraz rozmieszczenie przestrzennego do prognodnadaiowych, ustugi
ponadpodstawoweehs jak obecnie realizowane poprzez obiekty usytuowaowa gmig —
gtéwnie w midcie Ustka i Stupsku

- zapisy studium dot. programu ustugowego, i#ekaw obstugi nie $ obowhzujgce, maj
charakter postulatywny, zalecany, dotyqgrzede wszystkim ustug nmaaych znaczenie dla
zagospodarowania przestrzennego lubgrobarakter publiczny

- wskazana jest poprawa standardu i iskaw opieki przedszkolnej w gminie, prognozuje
si¢, ze dzieci 6-letnich w roku 201508zie w gminie ok. 100-158 ( w zaleosci od wariantu
rozwoju demograficznego), co przy 15-osobowym oaléziwskazuje na potrzebealizacji 2
nowych oddziatéw np. w Charnowie, Objzie- w wariancie | oraz 5 oddziatow w wariancie
lI- 2 w Objezdzie, 2 w Chranowie, 1 w Wytownie.

- dla grupy dzieci 7-13lat (0k.8% populacji w roR015) niezbdne kpdzie zapewnienie
miejsc w szkotach podstawowych , p&rednio 25-osobowym oddziale , dla 490 (war. 1) lub
980 (war.ll) uczniow , zatem w roku 2015 w gmin@apnno by 20 (war.l) lub 39 (war.lIl)
oddziatow; wzadnym z wariantow rozwoju demograficznego nie marzeby budowy
nowych pomieszczedydaktycznych dla szkolnictwa podstawowego;

Cele rozwojowe zagospodarowania przestrzenneqgepgeayla obszaru gminy Ustka ( w
oparciu o strategie rozwoju gminy, dotychczasovanmgolny oraz uwarunkowania):
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1) Zréwnowaony rozwoj struktur przestrzennych, przestrzennygeltchowanie,, ochran
takze wiaciwym wyeksponowaniem i wykorzystaniem wadrdio przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych.

2) Efektywne, racjonalne i oszgme wykorzystanie obecnego zagospodarowania, nowe
inwestowanie z uwzgtinieniem ograniczeprzyrodniczych zwtaszcza rejonie nadmorskim i
obszarach ochrony przyrody oraz zaleceniam nieraszpnia zabudowy.

3) Wykorzystanie potencjatu obszaru gminy dla roewamdstawowych funkcji- rekreacyjno-

turystycznej oraz rolniczej i ekologicznej ( obszahronione, ale i rolnictwo ekologiczne

oraz energetyka oparta drédta odnawialne).Stworzenie warunkéw dla rozwoju
towarzyszcych funkcji gospodarczych i sprzyjaych rozwojowi przedgbiorczaci.

4) Rozwdj funkcji uzdrowiskowych poprzez stworzemewych drodkéw (Przewtoka,
potencjalnie take Rowy) oraz wigciwg wspotprae z uzdrowiskiem Ustka i powzanie
funkcji rekreacyjnych rekreacyjnych uzdrowiskowymi.

5) Poprawa funkcjonowania systeméw komunikacyjniygizynieryjnych gminy, zwilaszcza
dotyczcych gospodarkisciekowej oraz gospodarki wodami opadowymi i systena
melioracyjnymi, zaopatrzenia w gaz.

6) Poprawa jak&i zycia mieszkacéw- poprzez stwarzanie warunkéw dla poprawy
warunkéw zamieszkiwania (nowe tereny), wzbogacasieg, rozwoj terendw rekreacyjnych,
sportowych, popraw stanu przestrzeni zurbanizowanej (ochrona wartdulturowych,
wiasciwe ich eksponowanie, dobra j@konowych realizacji wspoigraga z krajobrazem

i tradycjami kulturowymi).

2. Glowne kierunki zagospodarowania oraz podziatob  szaru gminy
na strefy funkcjonalno-przestrzenne.

Najwazniejsze kierunki zagospodarowania obszaru gminy, sformutowane w oparciu
0 zasad ekorozwoju:

1. Realna ochrona waloréw przyrodniczych gminy przemadzielne ustanowienie lub
poparcie dla ustanowienia przez wojewowwych form ochrony przyrody.

2. Ochrona biorénorodndci i wzmocnienie systemu osnowy ekologicznej gminy.

3. Kontrolowany rozwdj zainwestowania rekreacyjnego peferency dla lokalizaciji
zainwestowania ogoélnodeginego, catorocznego, w miejscach oze&ju odporndci
srodowiska przyrodniczego naytkowanie rekreacyjne.

4. Restrukturyzacja istniggego zainwestowania rekreacyjnego, zwtaszcza wbabipasa
wydm nadmorskich. Likwidacja substandardu techrégeni architektonicznego.

5. Koncentracja zainwestowania  mieszkaniowego, ushegmy gospodarczego
I rekreacyjnego w istniggych wsiach i w ich gsiedztwie — stanowi to podstawdla
racjonalnego rozwoju infrastruktury ochrodsodowiska. Stagnacja rozwoju jednostek
osadniczych o niekorzystnych warunkach fizjografiezzh dla lokalizacji zainwestowania
(progi ekofizjograficzne).

6. Niedopuszczenie do lokalizagji obszarach chronionego krajobrazunowych obiektow
zaliczanych do przedsivzig¢ mogicych znacgzco oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronéeodowiska (g art.26a ust.1pkt.1 ustawy o ochronie
przyrody .(UWAGA- lokalizacja oczyszczalnisciekow w Charnowie i ew. decyzja o
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utworzeniu OCHK Doliny Stupi wymagaja wzajemnej koordynacji decyzyjnej ,
najprawdopodobniej obszar lokalizacji oczyszczalnwinien by¢ wytaczony z OCHK

I podobnie nalezy rozwazy¢ lokalizacje ferm wiatrakowych w okolicach m.
Dominek — ustanowienie OCHK na tym obszarze wyklue pézniejsze sytuowanie
takiej inwestycji)

7. Systematyczny rozw¢j infrastruktury ochronyrodowiska, z preferencjami dla

rozwigzania najwaniejszych problemow, czyli gospodarki odpadami ystét
I gospodarki wodndaciekowej.

8. Stymulowanie rozwoju rolnictwa (szczegdlnie na maeh o najlepszych glebach —
zachodnia ag¢ gminy) w oparciu o zasadzréwnowaonego rozwoju” (tzw. rolnictwo
ekologiczne).

9. Rekultywacja przyrodnicza terenéw zdewastowany&haf@ewiska odpaddw, wyrobiska
kruszywa).

10. Przygotowanie si do rozwhzania strategicznych probleméw  zw@nych
Z prognozowanym podniesienieng poziomu morza

11. Ochrona oraz wkxiwe wykorzystanie waloréwrodowiska kulturowego i krajobrazu dla
rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjnych.(Siirystyki historycznej i agroturystyki
oraz krajoznawcze szlaki rowerowe, w tym ponadlo&al

12. Rozwoj funkcji uzdrowiskowej (Przewtoka, ewentualtalkze Rowy) oraz powjzanie jej
z funkcjami rekreacyjnymi, turystycznymi.

Obszar gminy Ustka podziélmozna na strefy funkcjonalno-przestrzenmeoparciu o ich
warunki naturalne, zdiagnozowane i zsyntetyzowamaunkowania oraz przyszte
dominupce funkcje.

W wyroéznionych obszarach- strefach przyjmujewi Studium zranicowane podstawowe
zasady zagospodarowania.

- rekreacyjna strefa nadmorska

Nadmorska strefa rekreacyjna — kompleksazamy z rekreacyjnym wykorzystaniem morza,
obejmujpcy plaze, zalesiony pas wydm nadmorskich oraz jego zaplétak graficzny nr 3-
Kierunki zagospodarowania.. 1;25000Wydmowy charakter zaplecza brzegu morskiego
sprawia,ze jest ono obszarem o naturalnej, niskiej odpainoa uzytkowanie rekreacyjne.
Cecha ta decyduje o jego dopuszczalnym gieciiu rekreacyjnym. Przekroczenie tej
wielkosci bedzie oznaczauruchomienie lub przyspieszenie procesow degraéiagjowiska
i w konsekwencji utrgt waloréw rekreacyjnych tego obszaru. Intensyfikagkreacyjnego
wykorzystania tego obszaru misva jest jedynie pod warunkiem spetnienia gpsfacych
zapisow:

— rewaloryzacja i rekultywacja przyrodnicza terenowzgiksztatconych w wyniku

nadmiernej penetracji rekreacyjnej;

— uksztaltowanie déf do play i przeg¢ przez wat wydmowy oraz utworzenie
poprzecznych (wzdiu wybrzeza) ciagéw pieszych i rowerowych o funkcji
komunikacyjnej i rekreacyjnej;

— eliminacja przeznaczania nowych terenownjeh pod lokalizagj zainwestowania
rekreacyjnego oraz restrukturyzacja zainwestowamia obrecbie miejscoweci
potozonych w obgbie pasa wydmowego;

— wprowadzenie nawierzchni utwardzonych wetie drog dojazdowych do istnigego

STUDIUM uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GMif§TKA 38

Elaborat studium- skrot ezci tekstowej
Tekst jednolity po zmianach — czerwiec 2010r.



Woéjt Gminy USTKA

zainwestowania.

Wytypowane kompleksy rekreacyjne w tej strefie ohgjy czesciowo swym zasigiem
tereny obgte lub proponowane do afgja ochrog, w ich obebie niezledne jest
podporadkowanie funkcji rekreacyjnej celom ochrony przyoRealizacja wszelkiego typu
obiektow kubaturowych powinna speféikryteria neutralnéci krajobrazowej oraz normy w
zakresie infrastruktury technicznej (gospodarka meegtiekowa, proekologicznezrddia
ogrzewanie).
Uwzgledniac nalery takze wymogi wynikagce z ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Ustka- strefy B i C.Z powodu niewielkiej powierzchni strefy ,A” ogrardonej od pétnocy
morzem, naleatoby tereny znajdage sé na obrzeu strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej
przylegajce bezpérednio do strefy ,A” traktow& podobnie jak stref ,A” ochrony
uzdrowiskowej. W obrebie catej strefy ,C” obowigzuje ochrona i ksztalttowanie
warunkow srodowiskowych nieztednych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowega
Warunkiem tego jest radzy innymi utrzymanie wysokiego wskadnika terenow
biologicznie czynnych tj. niezabudowanych i nieutwazonych. Zaleca s¢ utrzymanie i
projektowanie wskaznikow:
dla strefy A- 70-80%
dla strefy B- 55-60%
dla strefy C- 50%
Obszar C ochrony uzdrowiskowej oraz przylegajcy do niej teren niezledny jest do
zapewnienia ochrony miejscowego klimatu i krajobram, petni role otuliny uzdrowiska,
Zadaniem jej jest:
* - ochrona uzdrowiska przed zanieczyszczeniem pm@ietwvody (ochrona zlewni,
ochrona terendvrodliskowych) i gleby
» ochrona wtaciwosci leczniczych klimatu
» ochrona krajobrazu
» ochrona przed hatasem i niepokojem optycznym
* rezerwowanie terendw pod 4gdzenia sportowe i rekreacyjne (terenowe i
kubaturowe) -—takie jak sztuczne zbiorniki wodnelalsz turystyczne i trasy
spacerowe, piesze, konne, rowerowe i inne,zorte w pewnej odlegéai od terenow
leczniczych uzdrowiska, ale dgphe dla kuracjuszy
» zapewnienie odpowiedniego wgkdka lesistgci terenu, a take prawidiowego z
punktu widzenia potrzeb wypoczynku, sposobu prowaidz gospodarki fmej
(uzdrowiskowe parki kne)
* rezerwa terenu pod budew zaplecza mieszkaniowego oraz gospodarczego
uzdrowiska
* ochrona przed wprowadzaniem w obszasiadupcy z uzdrowiskiem funkcji
kolizyjnych

Dla obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej wskazane jgszewidywanie odpowiedniej
wielkosci nowych dziatek budowlanych:

dziatka siedliskowa gospodarstwa wiejskiego- mBOAnt

dziatka rekreacyjna- min. 1000°m

dziatka pensjonatowa — min. 4006 m

réownoczénie zapewniajc w nowej zabudowie wAgj podane wskaniki terendw biologicznie
czynnych.
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W strefie rekreacyjnej nadmorskiej, ¥lad za uchwalonymi planami miejscowymi,
w Przewtoce proponuje irozwoj funkcji uzdrowiskowych, a w Rowach- uzupehme
funkcji rekreacyjnych tate o ewentualne funkcje uzdrowiskowe.

obszary chronione przyrodniczo

istniejgce i projektowane- obowzuje w nich podpordkowania zagospodarowania i funkciji
celom ochrony przyrody, zagospodarowanie rekreacgyaz funkcje mieszkaniowe s
dopuszczalne o ile nietzie kolizyjne z wymogami ochrony przyrody ;

szczegOlnie istotna jest ochrona krajobrazu oraz a@gniczenie antropopresji
(szczegllnie zabudowy kubaturowej) na terenach patonych w gsiedztwie
najcenniejszych chronionych przyrodniczo obszaréw,w tym w okolicach obecnej
i planowanej granicy Stowiskiego Parku Narodowego

obszar rozwoju turystyki krajoznawczej i historyegw dolinie rzeki Stupi

Dolina Stupi — kompleks zwrany z istniggjcym szlakiem wodnym (kajakowym). Istnieje
mozliwos¢ rozwoju innych form turystyki kwalifikowanej i kjaznawczej (piesza,
wedkarstwo itp.). Zainwestowanie rekreacyjne obstacgijten obszar (w tym zwilaszcza
obiekty zwhzane z udogpnieniem szlaku kajakowego) najelokalizowa& w sasiedztwie
istniejgcego zainwestowaniaZét. nr 3 -1:25000. W obrbie proponowanych do afgia
ochrory przyrody obszarow niezddne jest podporrikowanie funkcji rekreacyjnej celom
ochrony przyrody. Realizacja wszelkiego typu oldektkubaturowych powinna spetgia
kryteria neutralnéci krajobrazowej oraz normy w zakresie infrastruiktuechnicznej
(gospodarka wodnéeiekowa, proekologicznerddta ogrzewanie).

W Studium proponuje siwykorzystanie dla rozwoju funkcji obszaru walorérodowiska
kulturowego- miejscowkei Grabno, Zimowiska, Chanowo, Niestkowo- wskazgako

osrodki turystyki agroturystyki i turystyki historyoej; Bardzo wane jest odpowiednie
ksztaltowania architektury w otoczeniu, na przedpuolaznych kulturowo miejscowsei

0 dobrze zachowanych, cennych panoramach.( wymajad&a krajobrazowe).

rekreacyjny obszar day- Grabno-Gabino-Objazda

proponuje si wykorzystanie obszaru dla funkcji rekreacyjnychdla czynnej rekreacji-
sciezki przyrodnicze, dydaktyczne, sportowe, konne, mome itp.; ewentualne miejsca
wspomagajce — punkty wypoczynku, informacyjne, stanice itpzaproponowano
wykorzystanie miejsc o istniggych juz zabudowaniach osadsheych ydz miejsca gdzie
takie osady si znajdowaty; obszar ten stwarza #iwosci uzupetniania funkcji
rekreacyjnych strefy nadmorskiej, zwlaszcza pozaomsem letnim, mze by takze
powigzany z programem rekreacyjnym dla korzygtggh z uzdrowisk-Ustki i Przewtoki

gminna strefa rozwojowa funkcji gospodarczychiésmkaniowych- Niestkowo
obszar zdecydowanych funkcji mieszkaniowych i gaspozych wg uchwalonych mpzp

obszary podmiejskie- Grabno-Zimowiska oraz Wodnica

obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz gospodgch w gsiedztwie miasta,
w Grabnie- take dla towarzysgcych funkcji obstugi ruchu samochodowego, turysiygo,
Zwigzanego z droga wojewodgkwicksze powierzchniowo tereny wskazane do opraégowa
planistycznych w sposéb kompleksowy rozavijacych zagadnienia zagospodarowania
i zabudowy oraz obstugi terenu
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pasmo rozwojowe mieszkaniowo-rekreacyjne Wyto wrechMwinko-Objazda-Ebina

gibwne pasmo rozwojowe nowego zainwestowania reljeago — Nowe Orzechowo-
Dorostaw, Batamgtek i mieszkaniowego, dla wkszych nowych terendéw inwestycyjnych
wskazane opracowanie mpzp; Nowe tereny wymagajigzania z istnigicymi terenami
rekreacyjnymi strefy nadmorskiej (doja, dojazdy) oraz zabudgwvsi; w nowo podjtych
planach zagospodarowania wymog uwdgienia istniejcych uwarunkows& zasada nowego
zainwestowania powinna opiéraie na nierozpraszaniu zabudowy, uwlylieniu potrzeb
zwigzanych z budow nowego ujcia wody (lokalizacje wspne wariantowe pokazano na
planszy — zal. nr 3 i w opracowaniach hbmnwych dot. infrastruktury technicznej)
i ewentualnymi strefami ochronnymi; z zainwestowarpowinno wyaczy¢ Sie grunty
0 najwyzszych wartéciach agroekologicznych oraz tereny wypstwania zig;

przy projektowaniu nowych terendéw rozwojowych wzdlasow naley zwréoci szczegoln
uwag na maksymalnie niiwe zabezpieczenie laséw nadmorskich na zniszezeni
spowodowane antropopresj(wtasciwe zaprojektowanie, zagospodarowanie, gdzenie
strefy gsiadupcej z lasem oraz samego lasu)

obszar potudniowo-zachodni- agroturystyczno-ekapagy

wykorzystanie waloréw naturalnych dla rozwoju rotmia ekologicznego oraz dla
agroturystyki (walory kulturowe miejscowa Mozdzanowo, Starkowo, Zaleskiegplino,
Duninowo, w powizaniu z planowanymi farmami wiatrowymi, szlakamirystyki
historyczne))

3. Obszary obj ete ochron g i wskazane do obj ecia ochron g na
podstawie przepiséw szczegodlnych.

Obszary obecnie obgte ochrom podstawie przepisow szczegolnych —wymieniono ygaz
dot. Uwarunkowa — pkt......

Obszary i obiekty wskazane do okicia ochrona- Projektowane formy ochrony przyrody

Rezerwaty przyrody- ,Babia Wydma’ —w obrebie geod. Zalesin na zach. skraju gminy
i czesciowo poza jej granicami; rozlegte wyniesienie wymme o wys. 45m z fragmentami
szczytowymi wydm biatych, biatych porasteg teren sosppospolita i kosowk

,Wydma Orzechowskd- w okolicach Orzechowa, rozlegte, kopulaste wgieaie
wydmowe o wys. ok. 50m, sztucznie utrwalone nasaidns sosny;

0 uznaniu za rezerwat decyduje wojewoda, &g cele ochrony oraz wdeiwe zakazy
wybrane spé&rdd okréglonych w stawie o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. R2801r. Nr 99,
po0z.1079, z pfn. zmianami)

Obszary chronionego krajobrazu planuje s¢ utworzenie dwéch nowych oraz poszerzenie
istn.; Projektowany Stowinski Obszar chronionego Krajobrazu+ ma objé¢ réwniny
przymorskie i potnocne fragmentyg wysoczyznowych w otoczeniu SPN, ma pefainkcje
otulinowg SPN, w czsci jego granica pokrywiamogtaby s z planowag otuling Parku

OCHK Doliny Dolnej Stupi- nawgzuje do proponowanych w studium woj. stupskiegarfor
ochrony zawartych w korytarzu ekologicznym o znaazeegionalnym a nawet krajowym,
taczacy Park Krajobrazowy Doliny Stupi z obszarami chomrego krajobrazu przymorskimi
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Powigkszenie OCHK Pas Pobrz#a na zachdd od Ustki— poszerzenie istn. OCHK w
kierunku potudniowym

W OCHK- obowjzywatyby zasady o ograniczenia zgodne z ustawahoooe przyrody ;
utworzenie OCHK nagpi¢ maze w drodze rozposrlizenia wojewody; j@i wojewoda nie
utworzytby OCHK, mae uczyné to Rada Gminy (wowczas dla tego obszaru ayale
sporadzi¢ plan miejscowy obovwgzkowo)

Uzytki ekologiczne planowane jest utworzenie 12 nowychytkéw o pow. ok. 21ha,
(Wykaz planowanych aytkdw- w aneksie oraz opracowaniu ,Proeko” dé&todowiska
przyrodniczego); magone by ustanowione przez wojewedub Rad Gminy; uwzgédnia
sie to w ewidencji gruntow; zasady zagospodarowanig-ustawy o ochronie przyrody dla
takich form ochrony

Obszary chronione — w systemie Natura 2008 elementy sieci ekologicznej europejskiej,
ktorej celem jest utrzymanie bigmdorodndci poprzez ochran cennych siedlisk oraz
gatunkéw flory i fauny, sie zlozona ledzie z obszaréw specjalnej ochrony (OSO)
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Ptasiej tiaz specjalnych obszaréw ochrony
(SO0) wyznaczonych na podstawie Dyrektywy Siedks#jo UE; w gminie Ustka g to
(numeracja ogolnopolska)PL009- Ostoja Stowiiska- ochronie podlegaj krajobraz
ruchomych wydm nadmorskich, jeziora przymorskiagmenty podmokiychak, pastwisk

i lasow; PLO18- Koszalinsko-Stupski Pas Nadmorskipas wybrzea Baltyku na zachdod od
Ustki, porcnigty lasami sosnowymi i mieszanymi oraz olsgyrwraz z jez. Modta

i otaczagcymi je mokradtami igkami

Zaskgi przestrzenne, lokalizacje proponowanych obszamdwonionych pokazano na
zalgcznikach graficznych- 1:25000 Kierunki zagospodanoi i polityka przestrzenna,
stanowizcy zat. do uchwaty o studium .

Obszary i obiekty wskazane do olkcia ochroma prawna ze wzgédu na walory
kulturowe lub krajobrazowe

Proponowane wpisy do rejestru zabytkow.

Proponuje s objecie ochrog poprzez wpis do rejestru zabytkdw 39 obiektow -wiglu
miejscowdciach- wykaz w zakczeniu- w aneksie Tab. 3. Propozycja wpisu do rejestru
zabytkdéw. S to wnioski autorskie sporzdzajacych Studium.

Whioski te z zaleenia podlegajocenie i dyskusiji, | skierowaneg do stizb konserwatorskich
jako do specjalistycznej placowki zajmcgj sk procedug wpisywania do rejestru zabytkow.
Na tle regionu, obszar gminy Ustka jest gtkpwo bogaty w wartgciowe obiekty kultury
materialnej. Jednocgeie jest to zbiér bardzo trudny do szczegotowejngoe opracowaniu
rodzaju ,Studium ...."”. Kada propozycja — w zamierzeniu autorow opracowanianna by
poddana profesjonalnej weryfikacji konserwatoraytedw.

4. Lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Osnowa ekologiczna obszaru gminy

Osnowa ekologiczna- system terenow przyrodniczgvakych, przenikajcych dany obszar,
z reguty rolniczy lub zurbanizowany, utiviajacy przyrodnicze povgzania funkcjonalne w
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ptaszczynie horyzontalnej; jej istnienie warunkuje utrzyrieanwzgkdnej roéwnowagi
ekologicznejgrodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukfunkcjonalno-materialna i
urozmaica krajobraz .

regionalne skladowe systemu pasm wydm nadmorskich wraz ze strefa brzegow
nadmorskie réwniny torfowiskowe i przybeze jeziora, wysoczyznowe ptaty ekologiczne
duzych kompleksow lénych, korytarz ekologiczny doliny Stupi i Gnilnej

lokalne sktadowe systemu korytarze ekologiczne matych form dolinnych ildev, ptaty
ekologiczne drobnych kompleksow shgch i zadrzewig, ptaty ekologiczne matych
zbiornikbw wodnych i hydrogenicznych zalgien

w obszarze gminy Ustka wskazane jest uksztattowaomych poiczen ekologicznych

poprzez wprowadzenie zalesjezadrzewié, zakrzaczé, uzupeinienie zieleni w istn.
korytarzach ekologicznych, wzmocnienie obudowy dojdznej ciekdw i zbiornikow
wodnych, a take zamiana najstabszych terenow rolnych w terenynele naleatoby

ograniczy bariery antropogeniczne (osiedla, tereny zurbavér®, obiekty infrastrukturalne)
istn. i nie tworz¢ kolejnych, a take przeprowadzi rekultywacje terenow obecnie
zdewastowanych

Srodowisko kulturowe i krajobraz

Obszary i miejsca o0 najwgzych walorach kulturowych.

Za takie uznano przede wszystkim wsi 0 najlepigghpaanym historycznym uktadzie
rozplanowania i zachowanej oryginalnej architelktumaraz zespoty dworsko-parkowe z
folwarkami o czytelnym rozplanowaniu. Obszary tevpmy by¢ objete daleko igca ochromy
stanu historycznego z uwagi nazdatrakcyjnd¢ tych form dla promocji obszaru gminy.

S to: Starkowo, Mozdzanowo, Chanowo, l€plino ,Wodnica, Duninowo , Zaleskie, cg$é
wsi Grabno, Zimowiska, Niestkowo

Obszary i miejsca o wysokich walorach kulturowych.

W grupie tej uwzgidniono miejscowgéci o dobrze zachowanych historycznych formach
planu i zabudowy, pretendige je do dziakk rekompozycyjnych (oczyszczenia
z niekorzystnych, ¢sto tymczasowych i substandardowych form zagospedaria

i estetyzacji szpecych, niegustownych obiektéw). W miejscaw@mch tych nowe formy
zagospodarowania powinny czetpa istniepcych wzorcow budownictwa, architektury
i form zagospodarowania ich otoczenia i tworczdgstosowywé do aktualnych potrzeb.

Sq to: Modta, Modlinek, L edowo, czs¢ wsi Wotywno, Machowinko, Cebina ,Objazda,
Osieki — Ggbino, Dominek ,Machowino.

Propozycje do ochrony w miejscowych planach zagdsmwania przestrzennego.

Proponuje si objecie ochrom szeregu obiektow, zespotéw ,w tym zekzespotéw dworsko-
parkowych, cmentarzy, zabytkow techniki, w wieliejpcowdciach, poprzez odpowiednie
zapisy w planach miejscowychadz inne dziatania ochronne lokalne, gminne. Wykaz
obiektow — w zajczonym aneksie -Tab. 4. Obiekty i zespoty proponowane do ochrony w

mpzp.

Obszary o szczegdlnym znaczeniu dlazstodci kulturowej i regionalnej gminy z
postulowanym, wskazanym obazkiem sporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Za takie obszary uznano makrokompozycywilizacyjrs osadnictwa wiejskiego,
inaczej méwac ,krajobraz pracucy’, ktéry rzadzi sk swoimi prawami jako logiczny i
zintegrowany system przestrzenny. Jakiekolwiektdmia na tym obszarzestls skutkowa
naruszeniem jego spojfm i naruszeniem warfci wiejskiego krajobrazu historycznego. Aby
temu zapobiec, z uwagi na wggstjacy aktualnie silny nacisk inwestycyjny, naje
opracow& 0golmn wizj¢ przestrzensptakiego obszaru, a zatem opracowidta cat@dci jeden,
spéjny plan zagospodarowania.

Do takich obszarow zagronych niekontrolowanymi przeksztatceniami i wymaggmi
zdecydowanego przeciwdziatania zaliczono:

A. Zespot osadniczgktadagcy sk z nasgpujacych jednostek osadniczych wraz z roztogiem:
Wodnica, Grabno, Zimowiska, Charnowo ,Niestkowo

B. Zespot osadniczgkiadagcy sk z nasgpujacych jednostek osadniczych wraz z roztogiem:
Duninowo, Starkowo, Mzdzanowo.

Obszary wskazane, wymageg opracowania plandéw zagospodarowania z uwagi na
potencjalne zage@nia deprecjaciji istniggych wartdci zasobu dziedzictwa kulturoweqgo.

A. Obszary o diym znaczeniuwla tazsamdci kulturowej i regionalnej gminy z postulatem
sporadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestene.

S3 to obszary o podobnym znaczeniu jak poprzedn@rzica w postaci aktualnych
zagraen. § to miejscoweéci wraz z roztogiem, ktére nickla najprawdopodobniej
poddawane intensywnym naciskom inwestycyjnym i gigrmu zadaniem jest tu utrzymanie
dotychczasowego stanu zagospodarowania.

Sg to nasgpujace obszary: wiePeplino wraz z roztogiem;
zespot osadniczgktadajcy sk z nas¢pujacych jednostek osadniczych wraz z roztogiem:
Wotywno, Machowinko, Objazda, Batatek, Debina

B. Obszary do programu rewitalizacji kulturowgje tylko dotyczacej wartgci historycznych
i zabytkowych) z uwagi na wygiujaca silng degradag wartcsci krajobrazu kulturowego.

Sy to tereny o wyjtkowo niekorzystnych formach zagospodarowania. kot
zniszczyly catkowicie dotychczasowy tad przestraemie dajc zadnych wspétczesnych
wartagsci w formie dobrej i estetycznej architektury. Smmlewaly ponadto batagan
przestrzenny i kakofogiform. W tych rejonach proponujegcsswoisty sanagj wspotczesnej
mysli (?) urbanistycznej i architektonicznej za pompowprowadzenia drobnych form
urzadzenia terendéw publicznych, zmiany kolorystyki watwch obiektéw, wprowadzenia
ucywilizowanego detalu architektonicznego a naweipraponowania konkurséw dla
mieszkacdw z wyranie okréglonymi warunkami estetycznymi.

Takimi miejscowgciami § nastpujace wsie wraz z najlidszym otoczeniem: Przewitoka,
Rowy.

C. Obszary do programu rewitalizacji funkcjonal(@ywienia funkcjonalnego). W ramach
tego dziatania opracowano ramy przestrzenne wylstupge istniejcy zasob kulturowy dla
czterech funkgciji:

* agroturystycznej;

» kwalifikowanej turystyki historycznej;

» czynnej rekreacjisciezki przyrodnicze, dydaktyczne, sportowe, konne, nowe itp.);

e krajoznawczego szlaku rowerowego sieci 0goIno-ezjaie;.
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Dla sieci agroturystycznejwytypowano miejscow&ti zachowujce w najwyszym
stopniu charakter dawnej zabudowy wiejskiej i pdapce due maliwosci przeksztatcenia
istniejgcego zasobu budowlanego na kwatery turystycznedyitymi miejscowséciami
Zzaproponowano system pa@an | poruszania g zwlaszcza drogami lokalnymi ogiinej
oprawie alejowej i otoczonymi interegaymi widokami krajobrazowymi.

Wytypowano naspujace ukiady:
a) Wodnica — Grabno — Zimowiska — Charnowo — Niestl
b) Starkowo — Zaleskie — Mdzanowo — Eplino.

Na potrzebykwalifikowanej turystyki historycznej wytypowano szczegolne w
swoim wyrazie przestrzennym i interegtgj historii miejsca zakwaterowania i odpowiednio
skomponowany system tras zwiedzania. Trasy — padg@ak dla sieci agroturystycznej —
wioda charakterystycznymi drogami alejowymi prowaclzakze do wielu interesggych a
zapoznanych miejsc historycznych (m.in. zabytkowyetentarzy w otwartym krajobrazie
a takze do miejsc po nich z zachowginteresujca, pomnikows zieleng).

Wytypowano naspujace ukiady:

a) segment zachodnigtowo — Modlinek — Modta - historyczna stacja ponapakach —
Duninowo — Zaleskie — Golecino — potenie z terenamgsiadupcej gminy.

b) segment wschodni:

a) Wytowno — Machowinko — Objazda — Osieki gb@®o — Dominek;

b) Niestkowo — Machowino

Dla potrzebczynnej rekreacji (sciezki przyrodnicze, dydaktyczne, sportowe, konne,
rowerowe itp.) przewidziano kompleksyte potazone medzy miejscowéciami Machowino
a Objazd. Jako miejsca instalacji potrzebnych gdzen wspomagajcych (punkty
odpoczynku, informacyjne, stanice turystyczne, )itpaproponowano miejsca o istna@ych
zabudowaniach osad sleych kydz miejsce gdzie niegdytakie osady historycznie ¢si
znajdowaty.

Dla programu krajoznawczego szlaku rowerowego sieci ogolno-europejskiej
przewidziano kontynuowanie adaptacji adzen terenowych nieczynnej lokalnej linii
kolejowej oraz reliktbw jej zagospodarowania techknego i obstugi (miejsca po
przystankach i stacjach kolejowych, rampy, podjazgytace przedstacyjne, ziéle
towarzyszca, itp.).

Ochrona krajobrazu kulturowego. Miejsca i przewidziane dla nich dziatania z zakresu
utrzymania i _kontynuowania harmonijnosci _kompozycji historycznego krajobrazu
otwartego.

Za takie uznano panoramy wszystkich miejscawvdistorycznych z zachowanymi
i widocznymi dominantami wie kosciotow. Ochrog tresci panoram miejscowégi nalezy
zrealizowg za pomog nakazu wykonania dla kdej inwestycji studium widoczioi.
Innymi dziataniem bdzie ochrona otoczenia krajobrazowego w formie ydagi wykonania
dla kazdej inwestycji studiow krajobrazowych, zwlaszcza asi o zachowanym roztogu
i interesugcym tle krajobrazowym.

Ochronasrodowiska kulturowego a polityki przestrzenne gminy

Konieczna jest odpowiednia polityka informacyjnaaor promocja waloréw
kulturowych gminy. Nalgy zainicjow& wewmntrz gminny, wkasny programy ochrony,
ktéry by otwierat maliwosci skorzystania z zewitrznych form pomocy.
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W ramach programu powinnyesznaleé¢ nastpujace zadania estkowe:

* szczegotowe rozpoznanie zasobu;

» utworzenie biggcych (weryfikowanych stale) katalogébw zasobu wzngich
uktadach tematycznych (dla tatwiejszego operowaniarmacp w zwigzku ze
zroznicowanymi potrzebami informggego s¢);

» staly monitoring stanu zasobu;

e promocja (m.in. stale aktualizowana strona intexwayj),

e opracowanie zestawdw informacyjnych wybranych nibamdaci: lokalizacja,
wiasciciel, obcizenia hipoteczne, uwarunkowania konserwatorskie,iagyze
strategii, z obowgzujgcego planu i inne niezdne dane);

W ramach istnigcych narzdzi polityki przestrzennej proponuje;siastpujace

dziatania:
typ instrumentu rodzaj instrumentu zastosowanie
regulacje e rozporadzenia, - wprowadzenie rozpogezenia wojewody (?) 0

zarzdzenia

uznaniu za park kulturowy niektérych miejscceio
badZ grupy miejscowséci z terenu gminy Ustka;
wprowadzenie zedzenia Rady gminy Ustka o
potrzebie ochrony lokalnej specyfiki kulturowej
form zagospodarowania przestrzeni wiejskiej gm

standardy, normatywy

do ustalenia w zapisach planéw miejscowych

plany wytkowania
terenu

opracowanie planéwzytkowania terenu dla

obszaréwszczegolnie wanych dla specyfiki gminy;

strefowanie

wyznaczenie stref okékajacych rodzaj (skali
charakter) ochrony i ksztaltowariisdowiska
kulturowego dla poszczegoélnych obszaréw
historycznego krajobrazu otwartego gminy;

1%

—

e podziaty geodezyjne |- opracowanie planow regulacyjnych dla najbardzi
wartasciowych kulturowo miejscowdei w gminie;
* decyzje — whpisanie do rejestru zabytkéw

administracyjne

wyszczegolnionych tabelarycznie obiektéw,
zespotdéw obiektéw i obszaréw;

zarzadzenia
makroekonomiczne

subwencje

ulgi

podatki

obligacje

kredyty

subsydia

optaty

programy finansowe
programy wieloletnie

zwolnienie (obnienie) podatku od nieruchorw
dla nieruchoméci wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz nieruchomii bedacych ,zabytkiem
oczywistym”;

zwolnienie (obnienie) podatku od nieruchoie
dla nieruchomgci objetych ochroml wartcci
kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
podwyzszenie podatku od nieruchogeow
przypadku nie zachowania podstawowych
standardéw utrzymania estetyki obiektu i
nieruchoméci o wartgciach kulturowych;
opracowanie kilkuletniego (do 4-ch lat) programu
aktywizacji turystycznej gminy;

instytucje

korporacje (agencje
rozwoju miejskiego)
zarzdy rozwoju
agencje rozwoju
lokalnego

agencje ds.

zagospodarowania

w ramach struktury uerlu gminy stworzenie funkc
koordynatora do spraw polityki przestrzennej z
silnym zapleczem merytorycznym;

powotanie gminnego samoradowego
konserwatora zabytkéw lub koordynatora od
spraw ochrony dziedzictwa kulturowego;

przy powotywaniu agencji rozwoju lokalnegada

STUDIUM uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego GmiigTKA

Elaborat studium- skrot ezci tekstowej
Tekst jednolity po zmianach — czerwiec 2010r.

46



Woéjt Gminy USTKA

terenu

banki rozwoju
osrodki pomocy
technicznej dla
spotecznéci lokalnej

ds. rozwoju przestrzennego konieczne
uwzglednienie osoby (0s6b) z przygotowaniem
zawodowym w zakresie ochrodsodowiska
kulturowego;

e inkubatory
planowanie rozwoju |« plany i programy — opracowanie w strategiach rozwoju i studiach
rozwojowe uwarunkowa analizy, diagnozy i prognozy stanu
zasobu dziedzictwa kulturowego;
e plany struktury/ — wigczenie w plany rozwoju gminy wyoglinionych
rozwoju historycznych struktur przestrzennych jako
obszaréw o wyranie innych zasadach traktowania;
o plany dziata/ — opracowanie cafziowego programu dziata
operacyjne ochronnych i ksztaltypych dla obszarow o
wartcsciach kulturowychykaz obszaréw w
opracowaniu);

— opracowanie programu dziataewitalizacyjnych i
ksztattupcych dla obszaréw o wasiach
kulturowych zdegradowanych, podleggjch
degradaciji (dzisiaj) 41lz zagr@zonych degradagj(w
przyszigci) (wykaz obszarow w opracowanil

e plany/ programy/

strategie rozwoju
ekonomicznego gmin

uzupeint strategie rozwoju gminy !!!

programy rozwoju
infrastruktury

wigczenie w program rozwoju infrastruktury
opracowania tras zwiedzania i tras czynnego
wypoczynku wraz z infrastruktai(trasa
agroturystyczna, kwalifikowana historycziaiezki
przyrodnicze, dydaktyczne, rowerowe, konne,
sportowe, etc. oraz zgdane z nimi ustugi) dla
terendw historycznego krajobrazu wiejskiego gm

plany ,tematyczne” —
sektorowe

opracowanie specjalistycznego planu-programu
ochrony wartéci kulturowych poszczegélnych
miejscowdci w warunkach gospodarki rynkowej;

studia i projekty
urbanistyczne

Ooooogooo

opracowanie studiéw ruralistyczno-
konserwatorskich dla wybranych najcenniejszych
miejscowdci historycznych obszaru gminy;
Starkowo;

Mozdzanowo;

Peplino;

Charnowo;

Wodnica;

zespo6t Grabno-Zimowiska;

zalozenia dworsko-parkowe z folwarkami;

marketing
urbanistyczny

analizy rynkowe
segmentacja rynku
strategie rynkowe
ksztattowanie
produktu gminnego

promocja
reklama

opracowanie katalogu obiektow i miejsc o walora
kulturowych w formie serii popularno-naukowej;
opracowanie szeregu traseiezek dydaktycznych z
uwzgkdnieniem elementow (obiektéw i miejsc) o
wartasciach kulturowych; opracowanie zbioru
legend i opowiad@aprzyblizajgcych wartgci
niematerialne (tradyej obyczaj, ¢zyk, dawne

ny,

nazwy miejscowe);
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wydanie pozycji ,Gmina Ustka w starych
pocztéwkach”;

organizowanie imprez plenerowych zwanych z
wydarzeniami historycznymi (Rowy, Niestkowo,
Charnowo; stacja pomp, miejsca przepraw
promowych, itp.)

zalazenie strony internetowej dotygzej obiektoéw o
wartgsciach kulturowych;

oferty lokalizacyjne

opracowanie ofert cistym zwizku z istniegcymi
uwarunkowaniami gcistymi wytycznymi do
ksztattowania nieruchondoi a take zacktami
(ekonomicznymi) dla inwestorow;

informacja i
komunikacja

rejestry, katastry, np.
rejestr zabytkow

sporadzenie kompleksowego spisu obiektow,
miejsc i obszar6w o wardoiach kulturowych
(wykazy w tekcie);

e obserwacja, — zadanie wpisane do oba@koéw proponowanego
monitoring rozwoju koordynatora do spraw polityki przestrzennej z
przestrzennego silnym zapleczem merytorycznym lub powotanego

miejskiego samoradowego konserwatora
zabytkow;

e bazy danych — wykonanie bazy danych obiektéw, miejsc i

przestrzeni o wartgiach kulturowych wraz z
podstawow informach (wiasciciel, wiadajcy,
kubatura obiektu, powierzchnia dziatki, stan
techniczny, uwarunkowania konserwatorskie) — do
statej aktualizaciji;

systemy informacji o
terenie SIT

opracowanie informacji dla obiektow i miejsc o
wartdsciach kulturowych w pakczeniu z ofet
lokalizacyjry (po weryfikacji zadczonegowykazu z
niniejszego opracowanig

geograficzne systemy
informacyjne GIS

analizy oceny skutkéy
decyzji dotycacych
danej przestrzeni

N—

ustalenie obligatoryjnii studidw krajobrazowych
dla wszelkich inwestycji w olbie ydz rejonie
obszar6éw o wartiach kulturowych z uwagi na
wptyw na widok na zabytek golz zespét zabytkowy
lub panorary);

programy edukacyjne
dotyczice rozwoju
przestrzennego

opracowanie specjalnego programu jednejciezek
dydaktycznych (obrazggej zagraenia i zniszczenia
spowodowane przez nieprzeftane decyzje

planistyczne cig osadniczy Ustko — Przewtoka —

Rowy);

dziatania bezpdrednie

specjalne programy
inwestycyjne jako
wspadlne projekty
publiczno-prywatne

[

proponuje si dla obszarow:

wsi wyznaczonych w systemie agroturystycznym
wsi i folwarkéw wyznaczonych w systemie
kwalifikowanej turystyki historycznej;

wsi Przewloka;

wsi Rowy;

programy rozwoju
infrastruktury
pozyskiwanie terenu/
nieruchomeci,
komunalizacja

zbywanie terenu,
prywatyzacja

sprzeda obiektéw budownictwa i architektury
wiejskiej jako caléci przestrzennych (zagrody);

.dostrajanie” terenu
do potrzeb
inwestycyjnych, np.
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scalanie
techniki alternatywne |+ negocjacje - przy wprowadzaniu zapisOw planistycznych ochrpny
rozwigzywania « mediacje wartasci kulturowych nie jest wskazane w
konfliktéw (TARK) e arbitraz dzisiejszej rzeczywistai (dzisiejszego poziomu
«  mini-rozprawy edukacji,swiadomdci i informacji) wprowadzanie
formy negocjacji, postuluje siuzywanie jedynie
formy mediacji oraz ,mini-rozpraw”;
Archeoloqgia.
W obszarze gminy znajduje ¢siwiele bardzo cennych obszaréw -stref ochrony
archeologicznej — zewidencjonowanych jaketrefy W.II- czséciowe] ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (49 pozycji- gtéevnbsady, cmentarzyska) oratrefy
W.III — ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwaiey$279 pozyciji)

Wykaz stref podano w zakonych tabelach w aneksie do niniejszego skra@naxono ich
lokalizacje na planszy 1:25000 oraz uwarygliono na planszy Kierunki zagospodarowania i
polityka przestrzenna 1:25000.

Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archéogicznego dziedzictwa
kulturowego

StrefaW.l. petnej ochrony archeologiczno — konserwatorsldj

Wyznaczony na rysunku studium i w katalogu zasobésheologicznego dziedzictwa
kulturowego obszar stanowisk archeologicznych osmdf formie krajobrazowej wraz ze
strefy ochrony krajobrazowej, ¢fiych w rejestrze zabytkow i w ewidencji organu $elaego
w zakresie ochrony dobr kultury, z przeznaczeniemvgdisu do rejestru. Celem ochrony jest
zachowanie najcenniejszych zasobéw archeologiczregibnu pomorskiego.

Ustala s¢ zakaz prowadzenia dziatakwd inwestycyjnej zwiazanej z pracami ziemnymi
badz przeksztatceniem krajobrazu.

W przypadku zamiaru wykonania prac pmizowych czy pigjgnacyjnych inwestor
zobowgzany jest uzyska zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOworkt
kazdorazowo okréli zakres i warunki prowadzenia tych prac.

StrefaW.1l. czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Wyznaczony na rysunku studium i w katalogu zasolbéeheologicznego dziedzictwa
kulturowego gminy obszar stanowisk archeologicznyggtych w ewidencji organu
wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem oadrfest udokumentowanie reliktow
osadnictwa pradziejowego i wczesremniowiecznego poprzez przeprowadzenie
archeologicznych badaatowniczych wyprzedzagych proces zainwestowania terenu .

Zakres archeologicznych badaratowniczych kadorazowo okréa inwestorowi
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym zezwoleni

Ustala s¢ obowizek wysgpienia inwestora do Wojewddzkiego Konserwatora Zaty z
wnioskiem o wydanie zezwolenia na badania z &iuznym wyprzedzeniem w celu
umazliwienia wykonania archeologicznych badeatowniczych oraz zsynchronizowania
roboét inwestycyjnych z badaniami.
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Strefa W.IIl. ograniczone] ochrony archeologiczno-lonserwatorskiej - oznaczony na
rysunku studium obszar stanowisk archeologicznyetyech w ewidencji organu wiaiwego

w zakresie ochrony débr kultury. Celem ochrony jedkumentowanie reliktdw osadnictwa
pradziejowego i wczeshredniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeadogoh bada

o charakterze nadzoru archeologicznego

Ustala s¢ obowhzek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji |@davanych

w strefie, interwencyjnych baflaarcheologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, pi&aazeniu ktérych teren nie by trwale
zainwestowany. W przypadku stwierdzenia reliktoehaologicznych ustalagskoniecznéé¢
przeprowadzenia archeologicznych hadaowniczych.

Zakres niezédnych do wykonania badaarcheologicznych Kalorazowo okréa
inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wygamzezwoleniu.

Ustala s¢ obowigzek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zatmptk
w terminie nie krotszym nidwa tygodnie przed przygtieniem do prac o zamiarze ich
rozpoczcia.

Proponuje s ustanowd takze archeologiczne rezerwaty kulturowe: zespot cmentarzysk
ludnasci kultury tuzyckiej i wielbarskiej oraz mikroregion osadniczy Bebinie, zespoét
cmentarzysk i osad o sekwencji chronologiczno —tukalvej od neolitu po wczesne
sredniowiecze w_@binie, osada neolityczna i grodek skowaty oraz cmentarz w Rowach
graniczny gtaz narzutowy z rytem wczesmainiowiecznym w Duninowie

5. Zagro zenia srodowiska .

Obiekty potencjalnie ugtliwe dlasrodowiska

W obszarze gminy nie wygiuja obiekty ucyzliwe dla srodowiska , potencjalnie ugiliwe
mog by¢ jednak zaktady przetworstwa ryb w Duninowie czywecksze obiekty hodowlane
zlokalizowane w dawnych obiektach popegeerowskjpttencjalne zanieczyszczenie wod
powierzchniowych oraz gleb i powietrza- odory,pyyazy), oczyszczalnigiekow, tereny
wojskowe.

Ze wzgkdu na walory przyrodnicze obszaru gminy nie nalgy lokalizowaé nowych
obiektow zaliczanych do przedsi wzie¢ mogacych znacaco oddziatywa na srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochroniesrodowiska w obszarach chronionego krajobrazu
istn. i proj. (wg art. 26a ust.1 pkt. 1 o ochronieprzyrody). Konieczne jest petne
wyposazenie obszaru gminy, zwlaszcza terendw intensywnegmainwestowania w
systemy odprowadzania i oczyszczankciekOw.

Trasy przebieqgu infrastruktury technicznej

- zrédtem promieniowania elektromagnetycznegasn. i proj. linie energetyczne, w tym
wysokich napj¢ 450kV i 110kV oraz obiekty wojskowe (rejordowa, B;biny);

- zrédtem potencjalnego zagmeniasrodowiska w wypadku awarii jest istn. i proj. gazgc
wysokiego dinienia

Ha’:as
Zrédtem hatasus
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- obiekty gospodarcze, przemystowe lub wojskowgdate zrédtem hatasu lokalnego o
przyobiektowym charakterze; podobnie — tereny r@kyge i skupisk zabudowy
rekreacyjnej, letniskowej

- trasy komunikacji samochodowej oraz kolejowdptise zwtaszcza w sezonie letnim

- projektowane farmy wiatrowe , stwargzagraniczenia w swoimgsiedztwie ze wzghu na
potencjalne uaizliwosci akustyczne ( zagji potencjalnych ugizliwosci akustycznych w
otoczeniu dla zdecydowanych lokalizacji wiatrakovokolicach Charnowa, Duninowoa-
Wodnicy oraz Madzanowa-Starkowa-Zaleskich wskazano na planszy Kierdr25000 —
jest nim zasig obszarow planistycznych zygianych z planowanymi wiatrakami)

Nadzwyczajne zageeniasrodowiska, obiekty stwarzgje zagreenie wysipienia
powanych awarii

Na obszarze gminy nie wysgiujg obiektowezrodta ,powanych awarii”. Obiekty tego typu
wystepuja hatomiast w Ustce. W ich funkcjonowaniu istptnlg odgrywa transport paliw i
substancji niebezpiecznych drogami kotowymi i Imi&kolejowymi przebiegagcymi przez
obszar gminy. $to:

— linia kolejowa Stupsk-Ustka (wraz z boczpizwigzarg z Centrum Szkolenia Marynarki
Wojennej);

— gtowne drogi wywozu paliw ptynnych autocysternani@PN PKN "OLREN" w Ustce
do odbiorcow poteonych na kierunku Stupsk, Dartowo, Rowy.

Inne zagraenia

Najistotniejszym zagreniem przyrodniczym dla gminy ustka jest niebezméstwo
powodzi. Dotyczy ono Doliny Stupi (rejon wsi Wodai oraz na rejon potudnie od
Niestkowa oraz ngdzy Niestkowem a Machowinem ) a takréwnin przymorskich, gdzie
istnieje maliwos¢ podtopienia w wyniku waliapoziomu morza. Zag¢enie od rzeki Stupi
nie dotyczy terendéw zainwestowanych , konieczn¢ jednak nadal pozostawienie tych
terenow jako niezabudowanych. Taktereny potgone na polderze GardnaV-VI w m. Rowy
zalecane gdo pozostawienia w maksymalnym stopniu jako tereiggzabudowane, gdy
istniejgce i przewidywane do modernizacji waly przeciwpowiode nie g§ przystosowane
do ochrony przed powodgterenéw zurbanizowanych (klasa watéw).

Zaskg potencjalnego zagtenia wskazano na planszach graficznych 1:25000
(Uwarunkowania oraz Kierunki zagospodarowania iifytda przestrzenna)

Istotne zagrgenie dotyczy terendw patonych na zapleczu pasa wydm nadmorskich, z
ptytko zalegajcym poziomem wod podziemnych. W z@ku z obserwowanym w ostatnich
latach podnoszeniem esipoziomu morza,w diugookresowej perspektywie strefa
przybrzezna w gminie Ustce stanie @i obszarem bardzo problemowym w zakresie
gospodarki przestrzennej. Opracowanie programu przeciwdziatania ww. zjawmsko
wymaga wykonania specjalistycznych ekspertyz w apmniej dwoch skalach - lokalnej
(miasto i gmina Ustka) i regionalnej.

Ponadto na obszarze gminy Ustkazivee jest wysspienie atmosferycznych zjawisk
katastroficznych (huragan, zZiopadyéniegu itp.), co jest zagteniem powszechnym.

Brzeg morza we wschodniej@zi gminy naraony jest na procesy abrazyjne.
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6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej- fragtyegminy o predyspozycjach dla dalszego
rozwoju funkcji rolniczych- tzw.kompleksy agroekologiczne obejmuj potudniowo-
zachodnia i centralna ¢ gminy; ze wzgjdu na day potencjat agroekologiczny winny one
petni funkcje obszaru produkcyjnego-upraw i hodowli, tpbge st na terenach rolniczych
ze wzgbdu na gsiedztwo cennych przyrodniczo terendw, przy utrzyimawysokiej
produktywndci i intensywndci, wprowadzanie zasad rolnictwa zrOwndoaego-
ekologicznego : poprzez

odpowiednie ksztattowanie krajobrazu rolniczegtymulupcego utrzymanie i wzrost
bioréznorodndci biologicznej (przeksztatcanie pol nie wykorzysanych i o najniszych
glebach na zadrzewienigrédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne, ki®roiczne
murawy itp.); nie przeorywiapasow gruntu wokot oczek wodnych i mokradet — aispiera
rozwoj poétnaturalnych zbiorowisk $finnych, ralinnych dolinach i obrieniach terenu
zachowa tradycyjna gospodagk tgkows, chront ekosystemy potnaturalne, chréni
zadrzewienia i zakrzaczengddpolne, torfowiska, nie osuszdgk, torfowisk, mokradet,
rekultywowa& drobne zdewastowane tereny;

wiasciwg uprawe, hodowk i agrotechnik- stosowanie prawidiowego ptodozmianu,
odpowiednie nawgenie, bez nadmiernych dawek nawozOw mineralnychrarogzyé
stosowanie nawozéw wgsiedztwie ciekow i zbiornikdw wodnych, stosaMaezodpadowe
technologie uprawy, nie stosotvgnojowicowej technologii hodowli zwiegz, odpowiednio
ograniczy wielkos¢ hodowli w dostosowaniu do pojemiod nawozowej gleb areatow pol
uprawnych, rozwijé zintegrowane metody ochronysha, kontrolowa& wielkos¢ nawaenia i
srodkéw ochrony réin.

Na zahcznikach graficznych 1:25000 wskazano obszary sgdmg predysponowane dla
produkcji rolnej oraz obszary najstabszezivee do zmiany na tereny zalesjezadrzewié .

7. Obszary zabudowane i zainwestowane .

- wigksze obszary zdecydowanych funkcji mieszkaniowy@z gospodarczych paione g
przede wszystkim w miejscowaach Przewtoka i Niestkowo oraz Grabno-Zimowisgatfz:
zaskgi obszarow dla ktérych spadzono i uchwalono nowe plany miejscowe)

- w Studium zaktada simozliwo$¢ uzupetniagcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej czy
drobnych funkcji gospodarczych w g@bie istniepcych struktur przestrzennych lub ich
bezpdrednim gsiedztwie, realizowanych jako uzupetnienie (zabualoplombowa) lub
kontynuacja istnigcego zainwestowania; z racji skali opracowaniaigeaggo nie wskazuje
si¢ tych lokalizacji w zajcznikach graficznych; przy lokalizacji nowej zabugowymagane
jest jednak uwzghnienie istniggcych uwarunkows& , w tym ogranicze fizjograficznych
oraz zdecydowanych, wskazanych w Studium rezemwntavych

-w catej gminie obowjzywaé powinna zasada nierozpraszania osadnictwa, skapian
zabudowy (nie dotyczy siedlisk rolniczych) w eolie istniegcych lub wyznaczonych
terenach inwestycyjnych

- w obszarach wsi o najugzych i wysokich walorach kulturowych obaguje szczegdlna
dbala¢ o jakas¢ architektury; podobnie w nowych rejonach zabudogkreacyjnej
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- miejscowdci Peplino, Wotywno, Machowinko, pasmo Objazda- Bastek- Debina- wraz z
otaczagcymi je roztogami pot, ze wzefllu na znaczenie dlazsamdci kulturowej obszaru
gminy postuluje si do opracowa planistycznych, ustalggych zasady zagospodarowania
oraz ochrony krajobrazu otwartego w otoczeniu

- postuluje si objecie programem rewaloryzacji kulturowej ( nie tyl@rtasci historycznej i
zabytkowej) miejscowdiei Przewtoka i Rowy, ze wzeilu na sila degradacje ich krajobrazu
kulturowego

- postuluje si objecie programem rewitalizacji funkcjonalnej szereguejstowacCi

wskazanych w Studium jakosmdki rozwoju funkcji agroturystycznej- Wodnica-®reo-

Zimowiska-Charnowo-Niestkowo oraz Starkowo-ZalesWiezdzanowo-Rplino oraz
kwalifikowanej turystyki historycznej: ¢dowo-Modlinek-Modta-Duninowo-Zaleskie-
Golecino oraz Wytowno-Machowinko-Objazda-Osiekafin-Dominek oraz Niestkowo-
machowino

8. Obszary przeznaczone pod zabudow e i zainwestowanie.

- W Studium wyznacza &igtdbwne obszary nowego zainwestowania, uwdgiajce
dotychczasowe dyspozycje terenowe planu ogolnegaygoraz stan zdecydowany poprzez
podgcie uchwat o przygpieniu do sporgdzania mpzp. Jednak ze wzgidu na bardzo diy
areal dadd nie zagospodarowanych gruntdw, proponugevsitrakcie sporgdzania planéw
dla terendéw, dla ktorych dgd nie zdecydowano o zmianie funkcji rolniczej, pstaavienia
maksymalnie diych obszaréw jako niezainwestowanych, rolniczyctb laielonych,
nieinwestycyjnych a np. ekologicznych, rekreacymy&/ planach tych natg obowihzkowo
uwzgkdniat wynikajace z uwarunkowaograniczenia.

- Gléwne weksze obszary inwestycyjne w gminie mmzfaczenia wg zat. nr 3 do uchwaty-
Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna

Wies obrbowa/ ew.| Nr Pow. w ha| funkcje wiogte uwagi
miejscowaé oznaczenie
terenu na
planszy
Charnowo 1.1. 11,50 mieszkaniowe, ustug
turystycznych
1.2. 6,37 mieszkaniowo-ustugowe
Debina 2.1 37,90 mieszkaniowe, ustugowe,
Debina 2.2 7,06 turystyczne
Debina 2.3 8,9
2.4 3,80
Batamytek 2.5 11,47
2.6 12,50
Debina 2.7 9,40 wg uchwaly o
Debina 2.8 21,59 mpzp
Debina® 2.9 11,12 Ustugowe ustug turystycznych | Rejon ul.
(pensjonaty, niewielkie domy Willowa,
wypoczynkowe, pole Akacjowa
biwakowe i pole namiotowe),
zieleni, sportu i rekreacji oraz

4 Zmiana dodana wg uchwaty Nr XXXIV/396/2010 z dnia 19 lutego 2010r. sporzgdzona na podstawie Uchwaty
Rady Gminy Ustka Nr XXXI1X/390/2006 z dn. 21.10.2006r o przystgpieniu do sporzgdzania zmian studium
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zabudowy letniskowej
(zabudowa rekreaciji
indywidualnej) wraz z
niezbednym uktadem obstugi
komunikacyjnej (drogi
wewnetrzne, parking)
Dominek e s
Duninowo 4.1 6,40 mieszkaniowo-ustugowe
Gabino 5.1 3,60 mieszkaniowo-ustugowe
Gabino 5.2 7,46
Gabino 5.3 6,30
Grabno 6.1 20,00 gospodarcze i ustug
turystycznych, obstugi ruchu
samochodowego
Grabno 6.2 25,80 mieszkaniowo-ustugowe
Grabno 6.3 46,33 turystyczne i mieszkaniowo-
ustugowe
Ledowo 7.1 8,4 turystyczne, mieszkaniowe
Ledowo 7.2 1,40
Ledowo 7.3 0,40
Ledowo 7.4 2,42
Machowinko 8.1 2,30 mieszkaniowo-ustugowe
Machowinko 8.2 3,90
Machowinko-Dobrostaw| 8.3 117,40 turystyczne, rekygee,
mieszkaniowe
Machowing [o N} 994 nrodukevinggesnodarcze
Machowino 9.2 13,10 turystyczne, rekreacyjne,
mieszkaniowe
Machowino 9.3 5,40 turystyczne
Machowino 9.4 10,50 mieszakniwoo-ustugowe
Mozdzagnowo 10.1 1,70 mieszkaniowo-ustugowe
Mozdzanowo 10.2 2,63 mieszkaniowo-ustugowe
Niestkowo 11.1 6,45 produkcyjno-gospodarcze Niastko
Niestkowo 11.2 57,38 produkcyjne, gospodargzeg
mieszkaniowe, ew| uchwalonego
turystyczne mpzp
Niestkowo 11.3 42,00 mieszkaniowo-ust i
turystyczne
Niestkowo 11.4 30,00 mieszkaniowe, ustugowe
Niestkowo 115 19,90 mieszkaniowe, ustugowe,
turystyczne
Objazda 12.1 4,70 mieszkaniowe
Objazda 12.2 4,80 mieszkaniowo-ustugowe i
gospodarcze
Objazda 12.3 16,62 mieszkaniowe
Objazda 12.4 8,30 mieszkaniowe
Objazda-Batamatek 12.5 26,50 turystyczne,  miesokeat
ustugowe
Objazda 12.6 5,80 mieszkaniowe i turystyczne
Objazda 12.7 34,30 mieszkaniowo-turystyczne
Objazda 12.8 10,00 mieszkaniowo-turystyczne
Objazda Batamutek 12.9 20,00 turystyczne, miesoiveai
Objazda 12.10 16,00 mieszkaniowe, ustugowe
Objazda® 12.11 17,90 Ustugi turystyczne | Zmiana
(pensjonaty, niewielkie domy | obejmuje dz.

® Skregla sie na podstawie uchwaty nr XXX/305/2005 z dn. 29.11.2005r.
® Zmiana dodana wg uchwaty Nr XXXIV/397/2010 z dnia 19 lutego 2010 r. sporzgdzona na podstawie Uchwaty
Rady Gminy Ustka Nr XV1/143/2004 z dn. 30.04.2004r. o przystgpieniu do sporzgdzania zmian studium
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wypoczynkowe) oraz
mieszkaniowe jednorodzinne
wraz z niezbednym uktadem
obstugi komunikacyjnej

geod. 8/19,
8/20, 8/21, 8/22,
8/23icz. 8/18

Peplino 13.1 2,40 mieszkaniowo-ustugowe
Peplino 13.2 1,30 mieszkaniowo-ustugowe
Poddbie 14.1 6,70 turystyczne, mieszkaniowe wg planéw
mpzp
Przewtoka 15.1 185,0 mieszkaniowe,  turystyczneg
uzdrowiskowe, rekreacyjne | uchwalonego
mpzp z 200r.
Przewloka- Zapadte 15.2 12,30 turystyczne
Rowy 16.1 97,5 turystyczne,  mieszkaniowelan w
rekreacyjne opracowaniu, Z
terenéw  16.1
ok. 50% to ju
zainwestowane
Rowy 16.2 10,64 obstugi komunikacyjne| dz. nr 8/3, 13,
ruchu turystycznego, z| 15, 19, 21/1,
wysokim udziatem zieleni 21/7, 22/3, 22/4
22/5, 2216, 2218
22/9
Starkowo 17.1 4,10 mieszkaniowo-ustugowe
Starkowo 17.2 2,10 mieszkaniowo-ustugowe
Wodnica 18.1 13,17 mieszkaniowo-ustugowe
Wodnica 18.2 15,00 mieszkaniowe, gospodarcze,
produkcyjne
Wodnica 18.3 11,50 mieszkaniowo-ustugowe
Wytowno 19.1 13,40 turystyczne
19.2 1,60 mieszkaniowo-ustugowe
19.3 24,93 mieszkaniowe, ustugowe
19.4 41,36 mieszkaniowo-ustugowe
19.5 3,10 mieszkaniowo-ustugowe
Wytowno-Nowe 19.6 75,95 turystyczne
Orzechowo
Wytowno-Nowe 19.7 9,60 turystyczne
Orzechowo
Zalesin | e | e
Zaleskie 21.1 1,15 mieszkaniowo-ustugowe
Zaleskie 21.2 3,00
Zaleskie 21.3 12,23 mieszkaniowo-turystyczne
ogotem 1266,01

- 9,91(zmniejszonych zmiana z 2005r)
+82,23 (dodanych zmianami z 2005r)

+ ok. 7 (dodanych zmian g z 2006r)
+29,02 (dodanych zmianami z 2009r)

+ ok. 93 (dodanych zmian g z 2010r)

+ ok. 11 ha (dodanych zmian g z 2012 r.)

Ogotem pow. potencjalnych terenéw inwestycyjnychnesi 1266ha, zatemz&,80% pow.
gminy oraz dodanych zmianami: z 2005r ok. 82,23ha, z 2006r. ok 7 ha, z 2009r ok. 29,02 ha,

z 2010r ok. 93ha) i z 2012 r. ok. 11 ha.

Z pewndcig jest to z daym nadmiarem, co daje szgngminie wyboru terenéw
priorytetowych, priorytetowych zataosci np. od maliwosci przylczenia terendéw do sieci
uzbrojenia imynieryjnego. Tereny te z nadwkyg zaspokajaj potrzeby wynikajce

demograficznego drugiego-potencjalnego rozwoju dgaf@znego gminy.
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Dodaje sig;e7 nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej” stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z.1- teren potozony w obrebie geod. Niestkowo o pow. 0,3458ha obejmujgcy dz. geod. nr 27 — dla
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej

Z.2- teren potozony w obrebie geod. Niestkowo o pow. 0,7845ha obejmujgcy dz. geod. nr 18/11 — dla
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej

Z.3- teren potozony w obrebie geod. Ledowo o pow. 2,065ha obejmujgcy dz. geod. nr 132/17 i 132/20
— dla terenéw sportu i rekreacji oraz terenéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode

Z.4- teren potozony w obrebie geod. Machowinko obejmujgcy dz. geod. nr 63/2 i cz. dz. 67/2L i 67/3
— dla terenéw komunikaciji dla obstugi nowotworzonych przylegtych terenéw inwestycyjnych,

Z.5- teren potozony w obrebie geod. Machowinko o pow. 39,5414ha obejmujgcy dz. geod. nr 110/14
— dla zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreaciji
indywidualnej, tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny sportu i rekreacji wraz z
towarzyszgcymi terenami zieleni urzgdzonej

Dodaje sie® nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”’ stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z6 — teren potozony w obrebie geod. Grabno - obejmujgcy dz. geod. 146/1, 149, 150/1, 218/1, 218/2,
218/3, 218/4, 218/5, 218/6, 218/7, 218/8, 218/9, 218/10, 218/11, 218/12, 218/13, 218/14, 218/15,
218/16, 219, 220/2, 220/3, 220/4, 220/5, 220/6, 220/7, 220/8, 220/9, 221/1 o pow. ok. 12,50ha — dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, z ewentualnym
pozostawieniem czesci terenu w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

Dodaje sie’ nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”’ stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z7 — teren potozony w obrebie geod. Debina o pow. ok. 7,5ha, obejmujgcy dz. geod. 80/4 — dla
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstugg ruchu
rekreacyjno-wypoczynkowego wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng

Dodaje sie'® nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”’ stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z8- teren potozony w obrebie geod. Machowinko o pow. ok. 19,50ha, obejmujgcy dz. geod. 4/1 — dla
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstugg ruchu
rekreacyjno-wypoczynkowego wraz z towarzyszgcg infrastrukturg

Zmniejsza sie’* nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”’ stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z9- teren potozony w m. Machowinko w obrebie geod. Machowino o pow. ok. 9,94ha, obejmujgcy
dz. geod. 15/2, 16/2, 49/2 — dotychczas przeznaczone dla zabudowy produkcyjno-gospodarczej,
pozostawiajgc je jako tereny rolne —z pozostawieniem istn. budynku mieszkalno-biurowego jako ob.
mieszkaniowego; z uwagi na niewielki zakres przestrzenny odstepuje sie od oznaczenia funkcji
mieszkaniowej w czesci graficznej studium

Dodaje sie'> nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej” stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z9- teren potozony w obrebie geod. Wytowno , obejmujgcy dz. geod. 143/11, 216/3, 165, 18, 17, 228,
300, 31/12, 31/13, 31/14, 31/15, 31/16, 31/17, 31/18, 31/19, 31/20, 31/21, 31/22, 31/23, 31/24 - dla
zabudowy ustugowej zwigzanej z obstlugg ruchu turystyczno- wypoczynkowego, zabudowy

! Zmiana wg uchwaty Nr XXV1/280/2005 z dn. 17.06.2005r.

8 Zmiana wg uchwaty Nr XXV1/281/2005 z dn. 17.06.2005r.

9 Zmiana wg uchwaly Nr XXVI1/282/2005 z dn. 17.06.2005t.

10 7 miana wg uchwaly Nr XXV1/283/2005 z dn. 17.06.2005r.
11 Zmiana wg uchwaly Nr XXX/305/2005 z dn. 19.11.2005r.
12 Zmiana wg uchwaty Nr XXXVI11/375/2006 z dn. 29.08.2006r.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego Gmi§TKA 56

Elaborat studium- skrot ezci tekstowej
Tekst jednolity po zmianach — czerwiec 2010r.



Woéjt Gminy USTKA

mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, w tym dla
infrastruktury komunikacyjnej dla nowo tworzonych terenéw inwestycyjnych

Dodaje sie'® nowe tereny inwestycyjne, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”’ stanowigcym zat. nr 3 do studium jako:

Z10- teren potozony w obrebie geod. Wytowno , obejmujgcy dz. geod. 346, 307, 19/1, 299, 353, 20/1,
20/2, 20/3 i 24 - dla zabudowy mieszkaniowej, obstugi ruchu turystycznego, w tym zabudowy
hotelowej i pensjonatowej, zabudowy zwigzanej z handlem, gastronomig, sportem i rekreacjg wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng i drogowag.

Dla terenéw nowego zainwestowania przeanalizowancstwdium maliwosci obstugi
w systemy igynieryjne.

W zakresie istniepgcych terendw ustugowych i wskazanych do rozwoju tenéw obstug
komunikacyjnej w obszarze inwestycyjnym 16.2 nie alesla si¢ parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy. Powysze parametry okrgli plan miejscowy.

W pasie o szerokéci minimum 50 m wzdtuz granicy pasa technicznego obowtuje
zakaz zabudowy kubaturowej. Dopuszcza ei realizacje elementow struktury
komunikacyjnej w postaci cagow pieszych, dz pieszo-rowerowych oraz sytuowanie
wzdtuz nich obiektow tymczasowych sh#cych obstudze ruchu turystycznego w okresie
letnim.

W przypadku wyznaczania terenow pod parkingi naley utrzymaé réwnowage

przyrodnicza i racjonalna gospodarke zasobami srodowiska. Obowiazuje zakaz
zabudowy kubaturowej. W miejscowych planach zagospmmrowania przestrzennego
nalezy zachowa& odpowiednie wskaniki udziatu zieleni w powierzchni terenu, ustalagc

jako minimum zachowanie 30% powierzchni biologiczre czynnej, w tym istniegcego
drzewostanu.

Zakazuje sk wycinania istniejacego drzewostanu, a take zmiany konfiguracji terenu w

sasiedztwie pasa technicznego, poza terenem wskazanyie® zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nieléne, wskazanym na zajczniku graficznym do niniejszej

zmiany Studium nr 2.

Na terenie istniepcych laséw zalecane jest ksztalttowanie tdorodnosci wiekowej i

wzbogacenie r@norodnosci gatunkowej drzewostanu w kierunku gatunkéw zgodgch z

siedliskiem.

13 Zmiana wg uchwaty Nr.................. ZdN. s
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9. Kierunki rozwoju infrastruktury transportowej.

9.1. Polityka transportowa gminy. Potrzeby transpatowe gminy a mazliwosci systemu

Przyszie potrzeby transportowe gminy wymikeda przede wszystkim z:
- kierunkéw przestrzennego rozwoju gminy, lokalizaopwych zrodet i celéw ruchu
zwigzanych gtéwnie z ustugami turystycznymi
- wzrostu ruchu zewgtrznego docelowego i tranzytowego, zwtaszcza ws&retnim
- rozwoju motoryzacji indywidualnej.

Nowym lokalnym zrédiem ruchu w gminie me std& sic wies Przewloka. Plan
zagospodarowania przestrzennego wsi zaklada silogwd@j funkcji mieszkaniowej
o wysokim standardzie i funkcji uzdrowiskowych.

Ogodlnie mana zalay¢, ze w okresie do roku 2010 nagst wzrost ruchu o okoto 70%,
jednake w okresie letnim, w zatacsci od warunkéw pogodowych wzrosty te molgy¢
wyzsze. Wozrastapy ruch drogowy kdzie uwidaczniat w coraz to wkszym stopniu
mankamenty infrastruktury transportowej gminy.

9.2. Cele polityki transportowej w gminie

Cel 1: Podnoszenie jakoi obstugi transportem zbiorowym

W ramach realizacji celu naig

- wykorzyst& atrakcyjne powszania uktadowe dla obstugi transportem autobusowym
- stworzy warunki dla innych linii lokalnych

- dazy¢ do petniejszego wykorzystania infrastruktury kolegj

Cel 2: Poprawa bezpiecistwa ruchu

W ramach realizacji celu naig

* zmodernizowé miejsca szczegolnej koncentracji wypadkéw drogdwpoprzez
zastosowanie niskonaktadowyamnodkow, w tym budow azyli dla pieszych,
matych rond,

» opracowé kompleksowe projekty (koncepcje programowe) uspiatw zakresie
bezpieczastwa ruchu dla egow drogowych przechodeych przez male
miejScCowdaci

» wspierd edukacyjne dziatania szkdt w zakresie wychowapoiabnikacyjnego,

e rozwijat uktad drég rowerowych i propagoweower jakosrodek transportu

Cel 3: Poprawa sprawnii funkcjonowania uktadu drogowego gminy

W ramach realizacji celu naig

* zmodernizowé& skrzyowania nie spelniate wymaganych parametrow
geometrycznych
* poprawt stan techniczny nawierzchni drogowych
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9.3. Kierunki rozwoju uktadu transportowego

Uktad drogowy

Rozwydj sieci drogowej gminy zgaany jest z:

- podniesieniem standardu technicznego drogi wojewiéfdznr 210; naley zatazyc
podniesienie klasy technicznej tej drogi do klasy G

- budowg nowych odcinkéw drogowych stanaweich obejcia istniegcej zabudowy; do
takich naley obegcie wsi Przewtoka w ggu drogi powiatowej nr 39127

- modernizagj skrzyowan w dostosowaniu do warunkow ruchu letniego; takie
skrzyzowania znajdyj sie w miejscowdciach: Wytowno, Objazda, §bino, Zaleskie

- modernizagj przep¢ przez male miejscowoi poprzez zastosowanigrodkow
uspokojenia ruchu, zwtaszcza w ete dop¢ do szkot

- rehabilitacyg nawierzchni drég powiatowych i utwardzeniem dragimnych.

W uktadzie docelowym, podstawgwie: drogows gminy tworzy beda:
» droga gtébwna: droga wojewodzka nr 210
» drogi zbiorcze: droga wojewodzka nr 203, drogi pewve nr 39119, 39127, 39131 i
39134.
Pozostate drogi w gminie posiad&jas; drog lokalnych i dojazdowych.

Nalezy przeanalizow&zagadnienie poprawy depnasci portu w Rowach oraz zagadnienia
transportowe zwjzane z ewentualna planowana przysigachtows w Rowach.

9.4. Transport autobusowy

Obecny uktadu zamiejskich linii autobusowych powmiby zachowany, dodatkowo w
nieobstugiwanych dotychczas rejonach gminy haleruchomé linie matych autobuséw, co
wymaga wczéniejszego utwardzenia niektorych drog gminnych.

9.5 Uklad kolejowy

W zakresie infrastruktury kolejowej na obszarze myminaley przyja¢, ze obecnie
funkcjonupca linia kolejowa zostanie zmodernizowana, natshdéa obstugi przewozéw na
odcinku Ustka — Stupsk wprowadzony zostanie lekdbor pozwalajcy zwickszenie
czestotliwosci kursowania poggow przy zachowaniu akceptowanej rentovandinii.

9.6. Trasy rowerowe

Uktad tras rowerowych w gminie twor&yeda:
 trasa mgdzynarodowa Hanzeatycka Trasa Rowerowa RSMhoujscie — Ustka —
teba — Whadystawowo — Gdak — Braniewo; trasa ta i przebiegaopcjonalnie z
wykorzystaniem starych tras kolejowych, a #ak dodatkowo wzdiu drég
powiatowych 39101, 39127, 39134 oraz drogi wojevkigaznr 203
e trasa mgdzyregionalna nr 14 Ustka — Stupsk — Bytow — Brus@zersk — Grudzdz
(takze z dwoma wariantami- ,ekologicznym” oraz szosowym)
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» trasy lokalne: Stupsk — Strzelinko — Ustka, Ustk®rzechowo — Poddhie - Rowy,
Rowy — Smotdaiski Las, Ustka — Zalesin — J. Wicko

Uktad tras pokazano na zgizniku graficznym ,Kierunki rozwoju transportu” vkali
1:25000. Drogi gminne wrysowano na podstawie opwaantia Koncepcja programu drog
gminnych —autor ,Komunalka” z Koszalina — X1 2002r.

10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

10.1. Zaopatrzenie w wod

Do obliczenia zapotrzebowania wody istosciekow przygto liczbe ludnasci
dla kazdej miejscowéci wg opracowanej w studium prognozy demograficarejok 2015.
Wskazniki jednostkowe zizycia wody przygto wg stosowanych normatywow i skorygowano

wg analiz wkasnych.

ZESTAWIENIE ZAOPATRZENIA WODY
dla poszczegoélnych miejscowsd gminy Ustka
Stan projektowany (2015r.)

Lp. MIEJSCOWO SCI Qsrdob | Q maxdob Q max. Q max.
(m*/ d) (m*/ d) godz. (I/ sek)
(m®/ h)
1 Charnowo i Niestkowo 953,7 1136,1 75,8 21,0
2 Debina 472.0 703,6 58,3 16,2
3 Dominek 20,8 27,0 2,0 0,6
4 Duninowo 145,0 188,5 14,1 3,9
5 Ggbino i Osieki 102,0 132,6 9,9 2,8
6 Grabno i Zimowiska 210,0 273,0 21,1 5,9
7 Ledowo i Modlinek 116,0 150,8 12,0 3,3
8 Machowinko 605,0 788,5 65,2 18,1
9 Machowino 781,0 1015,3 83,4 23,2
10 | Mazdzanowo 42,0 54,6 4,1 1,1
11 | Objazda i Batagiek 374,7 487,1 38,2 10,5
12 | Peplino 76,0 98,8 7,4 2,0
13 | Poddbie 803,0 1043,9 86,9 24,1
14 | Przewtoka 3400/3971 | 4420/4765 445,2/496,0* | 123,0/137*7
15 | Rowy 1830 2379 197, 54,7
16 | Starkowo 68,0 85,4 6,1 1,7
17 | Wodnica 172,0 219,1 16,7 4.6
18 | Wytowno 740,0 962,0 78,9 21,9
19 | Zaleskie 107,5 139,7 10,5 2,9

* Wielkag’¢ wg MPZP cegsci obszaru Przewtoka w gm. Ustka ( opr. czerwie@02(

Projektowane kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzeia w wode

Dla kierunkowego zaopatrzenia w wodminy Ustka proponuje giwykorzystanie jedynie
uje¢ najzasobniejszych i 0 najlepszej ja&iowody ( ugcia te zostam wskazane w dalszej
czesci opisu), ktore powinny dyzmodernizowane i rozbudowane do celowych potraedt.
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chodzi o pozostate ¢gia — ulegg w czesci likwidacji, w czsci powinny zosté utrzymane w
sprawndgci technicznej jako gria awaryjne lub jakazrodta wody na wypadek sytuacji
kryzysowych . Utrzymanie w gminie kilku éych ug¢ wody umaliwi zatrudnienie wysoko
kwalifikowanej obstugi i dostarczenie odbiorcom wathjwyzszej jakdci.

Dla zaopatrzenia w wed projektowanej dzielnicy sanatoryjnej w m. Przeketooraz
miejscowdci: Wytowno, Rowy, [@bina — gdzie obserwujecsjuz obecnie niedobory wody w
okresie letnim — proponuje ¢sbudowe nowego duego ugcia wody w Wytownie, ktére
zaopatrzy docelowo cgkachodng czes¢ gminy. Rownolegle do sukcesywnego yogania z
eksploatacji w¢ wody, kedg sukcesywnie tate rozbudowywane istnigje sieci
wodochgowe w kierunku tworzenia kilku systemow wodmgmwych pracujcych w uktadach
pierscieniowych, ktére docelowo powinny réwnieostd z sola polgczone w jeden gminny
uktad wodocigowy.

Przy etapowaniu projektowanej rozbudowy systemowlogggowych powinno i mie¢ na
uwadze konieczri¢ poprawy stanu istniggego z uwzgldnieniem obstugi terenow
rozwojowych wskazanych w planach zagospodarowardasfrzennego i opracowywanym
studium.

Rozbudowa systeméw wodggowych powinna tate zmierza do obstugi mieszkadw
korzystagcych obecnie ze studni indywidualnych , w tymzakv zabudowie rozproszone;j.

Proponowane kierunki rozwoju wodagbw maj na celu:
- obnizenie kosztow eksploatacji edjwody

- zapewnienie dobrej jakoi wody

- wyeliminowanie przerw w dostawie wody

- utrzymanie statych parametréw dostawy wody

- likwidacj¢ studni indywidualnych

Szczegotowe kierunki rozwoju

1). - Rozbudowa i modernizacjagaja wody w Starkowie dla wydajso Q24,0 m3/h
- Likwidacja ugcia wody w m. Zaleskie
- Pohczenie m. Zaleskie z wodagiem w Starkowie , proj. stevodochgowall 110
LR2,5 km

2)- Rozbudowa i modernizacjacaja wody w m. Wodnica do wyd.[®0,0 m3/h
- Likwidacja ugcia wody w m. Duninowo
- Wytaczenie z eksploatacji ¢§ wody w m. Modlinek i Eplino, zachowanie ich w
sprawndci technicznej jako gf awaryjnych
- Stworzenie wodoggu grupowego Wodnica-Modlinek-Duninowegtino, pracugcego
w ukfadzie piefcieniowym, rozbudowa sieci wodagowej:
- Wodnica —Modlinek-edowo [ 110 L = 2,1 km

- Modlinek — Duninowo 0110L=1,5km

- Duninowo- Rplino (0110 L =1,0km

- Peplino — kol. Wodnica 0110L=1,9km
Razem: L=6,5km

3)— Rozbudowa i modernizacjasaja wody do wyd. Q = 55,0 m3/h
(zatw. zasoby w kat.,B”
- Polczenie m. Charnowo i Grabmo 160 L = 0,85 km
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- Docelowo padczenie wodoagu grupowego Charnowo,Niestkowo i Grabno z
koncowka projektowanego wodogu w Przewtoce zasilanego z projeeip wody w
Wytownied 160 L = 1,75 km

4). — Rozbudowa i modernizacjagcdj do wyd. Q = 68,0 m3 ( zatw. zasoby w kat. ,B”
- Docelowe pajczenie w wariancie | z wodagjiem w Niestkowig] 160 L = 2,75 km
lub w wariancie Il paiczenie z wodoggiem w Redwankach ( zasilanie z progaia
wody w Wytownie) 160 L = 2,75 km

5)— Budowa nowego ¢gia w Wytownie o wyd. @900 m3/h, zachowanieggia w Debinie

- Budowa magistrali 2x225 Wytowno — Przewtokalb,3 km

- Budowa magistralil 225 Wytowno _rowy L[111,0 km

- Likwidacja ug¢ wody w Wytownie , Machowinku, Podudiu i Rowach

- Likwidacja ugcia w Osiekach, patzenie wodoeigu Osieki-Gbino z wodocigiem
Objazda-Batamtek [J 160 L = 3,75 km

- Pokczenie wodoeigu w Poddbiu z wodocagiem w Oebinie ] 160 L = 2,4 km

- Docelowe paczenie wodocigu Objazda-Osiek- Gabino z magisiralVytowno-
Rowy[ 160 L =1,0 km

10.2. Odprowadzenigciekdw sanitarnych

Bilans ilosci sciekow
llos¢ sciekdw przygto jako pochodm zapotrzebowania wody skorygowarnwg analiz
wiasnych

ZESTAWIENIE ILOSCI SCIEKOW
dla poszczegdlnych miejscowm gminy Ustka
Stan perspektywiczny (2015r.)

Tabela 2
Lp. MIEJSCOWO SCI Q srdob Q max dob | Q max godz., Q max
(m*/ d) (m*/ d) (m*/ h) (1/5s)
Zlewnia istniejcej oczyszczalni
sciekbw w Rowach
1. | Rowy 1464,0 1903,2 157,7 43,8
2. | Debina 377,6 562,9 47,1 13,1
3 Poddbie 642,4 835,1 69,5 19,3
4. | Wytowno 592,0 769,6 64,1 17,7
5. | Machowinko 485,0 632,3 52,4 14,5
6. | Objazda + Bataptek 286,8 372,8 29,2 8,0
7. Gabino + Osiek 81,6 106,1 8,0 2,2
8. Dominek 16,9 22,0 1,6 0,5
3946,3 5204,0 429,6 119,1
Zlewnia projektowanej
oczyszczalngciekdw w Charnowie
obreb Wodnica
1. | Przewloka 2720/3772* 3536/45267 356,2/471,0* 99830,0*
Charnowo-Niestkowo 511,6 670,2 45,9 12,7
Machowino 624,8 812,5 66,8 18,5
Grabno + Zimowiska 168,0 218,4 16,9 4.6
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Wodnica 143,6 181,8 13,8 3,8
Duninowo 116,0 150,8 11,3 3,1
Ledowo-Modlinek 92,8 120,6 9,6 2,6
Peplino 60,8 79,0 5,9 1,6
Starkowo 58,4 72,9 5,1 1,4
Zaleskie 86,0 111,8 8,4 2,3
Mozdzanowo 33,6 43,6 3,3 0,9
4615,6/5667,6715997,6/6898,8% 543,2/658,0*| 154,4/181,5f

Projektowane kierunki rozwoju w zakresie odprowadznia sciekdéw sanitarnych

Gmina Ustka jest gminwyjatkows i chyba jedys w woj. pomorskim pod wzgtlem stopnia
skanalizowania. Na 20 wsi afimowych 14 jest skanalizowanych lub wnkowej fazie
realizacji. Na skanalizowanie pozostatych 6 wsiagpivywana jest dokumentacja techniczna.
Zatem kierunki rozwoju w tej gminiegsscisle okr&lone i konsekwentnie realizowane.
Mianowicie docelowo przewiduje sbdprowadzeniéciekoOw z zachodniej eci gminy do
oczyszczalniciekow w m. Rowy. Ten etap jest tawie zakaczony.

Dla srodkowej czsci gminy rownie skanalizowanej ( skl obecniescieki odprowadzaneas
na miejska oczyszczalnigiekdw w Ustce) oraz dla zachodniej jeszcze nanakzowanej
przewidziano budow drugiej gminnej oczyszczalriciekbw w pobliu Charnowa (olb
geodezyjny Wodnica). Obecnie dokonano wydzielemiatki pod budow tejze oczyszczalni
( dziatka 286/3L i 286/4L). Natomiast wiadze miastatka g zainteresowane rozbudew
miejskiej oczyszczalni w Ustce wspolnie z gminprzyjccie jej sciekow zesrodkowej i
zachodniej cgci. O wyborze wariantu zdecydupstatecznie zainteresowane strony.

Jednak w opracowanym ,programie budowy systemavakzacyjnych w gminie Ustka lata
1995-2004" , ktorego etapy fuz realizowane , przgfo wylacznie wariant z oczyszczalnia w
Charnowie i taki wariant przgfo w Studium.

Projektuje st zatem:

— budowe Il oczyszczalni w olgbie geod. Wodnica o przepustosgd wyliczonej w
programie Q max.dob. = 5200 m3/d i skierowanie i@pwszystkichsciekOw z pozostatej
czesci gminy.

— skanalizowanie m. Peplino, Starkowo, Maanowo i Zaleskie i odprowadzenieiekdw
systemem grawitacyjno-pompowym do projektowaneyszezalni

— skanalizowanie m. Modlinek, ¢dowo, Modta i odprowadzenidciekbw systemem
grawitacyjno-pompowym do ukfadu k.s. w Duninowie

— skanalizowanie m. Machowino i odprowadzenieiekédw systemem grawitacyjno-
pompowym do istnigrej k.s. w Niestkowie

Jednak jéli przyjete w studium prognozy rozwojugspotwierdz to juz dla wariantu |, czyli
wariantu umiarkowanego rozwoju gminy zarOwno ocgyamia w Rowach jak i
projektowana w Charnowie docelow@dy musialy by rozbudowane do przepustoseo
podanych w tabeli 2.

Poniewa jednak nowa oczyszczalnia w Charnowie-Wodnicy jeat etapie wspnego
projektu wydaje si wskazanym ponowne przeanalizowanie biladsiekéw wg potrzeb
uwzgkdniagcych tereny rozwojowe wskazane w studium i eweneigbowekszenie jej
projektowanej przepustowo.
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Nalezatoby rownie rozwazy¢ mozliwosé skierowania ogsci sciekOw ze zlewni oczyszczalni
w Rowach, aby zachowgej przepustow& na poziomie obecnego stanu i skierowanie tej
nadwyki do projektowanej oczyszczalni w Charnowie- Wayni

Zatem jako rozwgzanie kierunkowe przyjmuje ¢sicatkowite skanalizowanie gminy w
oparciu o dwa die oczyszczalnigciekdéw i obgcie zbiorowymi uktadami kanalizacyjnymi
jak najwiksz liczbe mieszkacow oprzez sukcesywrrozbudow systemu. B chodzi o
zabudow rozproszon, odlegh od istniegcych i projektowanych systemow k.s.
podstawowym rozwizaniem powinny by przydomowe oczyszczalnigiekdw z drenzem
rozgczagcym w grunt. Dla siedlisk o dobrych warunkach hyprologicznych rozwizanie
to mazna uzné za docelowe. Odprowadzenieiekdéw do zbiornikéw szczelnych rmo by
brane pod uwag tylko w wyjatkowych sytuacjach i powinno bytraktowane jako
rozwigzanie tymczasowe.

10.3. Odprowadzenie wod opadowych

W obrbie gminy nie wysipuja wicksze uktady kanalizacji deszczowej. Istgos,
fragmentaryczne z pojedynczych obiektéw odprowadpszewanie wody opadowe bez
oczyszczania do pobliskich ciekow, rowow czy jezNajczsciej uzytkownicy nie posiadaj
pozwoler wodnoprawnych na odprowadzakaekéw deszczowych do wéd otwartych.

Docelowo proponuje sibudowe krétkich nierozlegtych uktadéw kanalizacji deszesp
zakaiczonych urzdzeniami do ich oczyszczania ( osadniki, separatoprzed
odprowadzeniem do odbiornika. Koncepcje k.d. powinmy¢ opracowane na etapie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzendigterenow projektowanych

Nalezy uporzdkowa problem kanalizacji deszczowej w stanie istfigm poprzez :

- zinwentaryzowanie istniggych kanatéw deszczowych

- przebudow , jesli fragmenty uktadow k.d. znajdgljsic w obrebie prywatnych dziatek i
przeniesienie w obb terendw publicznych ( jezdnie ulic, place, tereigfteni itp.)

- monta urzadzer oczyszczajcych na wylotach k.d. przedsgjem do odbiornika

- opracowanie operatow wodnoprawnych i uzyskanie jpdéew wodnoprawnych na
odprowadzeniéciekow deszczowych do odbiornikéw

- wskazane byloby , dla miejscosad rozwojowych opracowanie kompleksowych
koncepcji porgdkowania i budowy nowych ugsdzer z zakresu kanalizacji deszczowej
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10.4. Kierunki rozwoju systeméw energetycznych — mgatrzenia w ciepto, w gaz, w
energie elektryczna.

Zagadnienia te oméwiono szczegdtowo w opracowaRiojekt zataer do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i palggaowe dla gminy Ustka ,, sp@dzane
réwnolegle ze Studium przez zespo6t Baltyckiej AgBnszanowania Energii S.A. z Gtka
(IV2002-X11 2002).

Zaopatrzenie w ciepto.

Prognoza zmian potrzeb cieplnych do roku 2015

W gminie istniej odpowiednie warunki do rozwoju agroturystyki z w@vaa korzystne
warunki naturalne i wysokie walory krajobrazowe §2&éry Chronionego Krajobrazu) a zak
oraz rolnictwa z uwagi na wygtowanie dobrych gleb.

Takie warunki niog jednak take pewne ograniczenia. Ograniczenia te datyozin.
lokalizacji obiektéw ugizliwych. Realizacja urgdzer technicznych takich jak kottownie
uwarunkowana jest zachowaniem wymogow ochrérodowiska. Zrédta zaopatrzenia w
ciepto powinny bazow@ana lokalnych nisko emisyjnycirodtach ciepta.

Prognoz zmian potrzeb cieplnych opracowano uwggiagc podstawowe czynniki mgge
wptyw na zmiany zapotrzebowania na ciepto:

— przewidywane zmiany liczby lud&a gminy

- wplyw dziataa termomodernizacyjnych u istnigelych odbiorcow

— potrzeby nowego budownictwa

— potrzeby nowych baz turystyczno-noclegowych.

Prognoz potrzeb cieplnych oraz rynku cieptowniczego pradi@owano w horyzoncie
czasowym do roku 2015, w dwdch wariantach rozvgaispodarczego gminy i zgaanych
z tym zmian migracyjnych ludidoi.

Wykres 1. Warianty rozwoju liczby ludsci
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Oba powysze warianty dotyegstatych mieszkacdw. Obok statych mieszkadw gmire
zamieszkuje okresowo ludétotymczasowa, co jest zgz@ane z funkej turystyczno-
rekreacyjm gminy. W Studium zalmno rownig dwa warianty przyrostu miejsc
noclegowych — zgodnie z przewidywaniami umiarkovganeintensywnego rozwoju gminy.

Inwestycje termomodernizacyjne

Obok przewidywanych zmian w sposobie wykorzystamiadet energii oraz modernizaciji
systeméw wytwarzania ciepta przewiduje prowadzenie dziatatermomodernizacyjnych
zmierzagcych do obnienia zapotrzebowania na ciepto przez budynki igfoge Potencjalne
mozliwosci oszczdndasci ciepta przedstawia tabela 1.

Tabela 1. Przeeiny efekt zabiegéw termomodernizacyjnych budynku

% monta automatyki pogodowe;j 5-15%

& hermetyzacja instalacji, izolowanie przewodoéw, nagnt 10-25%
zaworow podpionowych i przygrzejnikowych

% monta ekranéw zagrzejnikowych 5%

& uszczelnienie okien i drzwi zewtnznych 5-8%

% wymiana okien 10-15%

& ociepleniescian, stropéw i stropodachéw 10-40%

Uwaga: pojedynczych efektéw z tabeli nie sumuje givprost.

W gminie obserwuje gidziatania termomodernizacyjne polega na wymianie okien i
docieplaniucian zewrtrznych indywidualnych budynkéw. Naig oczekiwa, ze proces taki
bedzie kontynuowany, gdyprzynosi wymierne osze¢dnasci ciepta i kosztow ogrzewania a
takze wptywa na podniesienie komforiycia mieszkacow.

Kompleksowe dziatania termomodernizacyjne (ocieplgmzegrod zewgtrznych, wymiana
okien, modernizacja instalacji grzewczych oteddet ciepta mog przynie¢ oszczdnasci do
50-60%. Jednak z uwagi na niepewhaakresu prac modernizacyjnych, ktérych realizacja
bedzie w duym stopniu uzateniona od sytuacji ekonomicznej miesakéw, przygto do
dalszych oblicz&, ze przeatny efekt ledzie nizszy.

Przewiduje si, ze do roku 2015 budynkigbace w ztym stanie technicznym ulegrozbiorce,
a pozostate poddane zosiatermomodernizacji do roku 2015. W wyniku tych daa
termomodernizacyjnych nagi zmniejszenie zapotrzebowania na cieptoyteczne w
wysokasci:- 23% w stosunku do zapotrzebowania na cie@ostinu obecnego.

Zaktada s, ze koszt programu termomodernizacji budynkéw miesgich bedzie pokryty
przez indywidualnych odbiorcéw, w #ej mierze z wykorzystaniem kredytow bankowych.
Obecnie, proces wdrania termomodernizacji wspierany jest przez Ustawwpieraniu
przeds¢wzigé termomodernizacyjnych z dnia 18 grudnia 1998 rakaz Ustaw 0 zmianie
ustawy o wspieraniu prze@sizie¢ termomodernizacyjnych z dn.21. VI 2001 r., Dz.W.78,
poz.808). Zgodnie z ustawami kredytem termomodanyimym mog by¢ objete obok
budynkow mieszkalnych iayteczndci publicznej take budynki zbiorowego zamieszkania.
Przez budynki zbiorowego zamieszkania rozumie¢ domy opieki spotecznej, hotele
robotnicze, internaty, bursy szkolne, domy studencklomy dziecka oraz domy dla
bezdomnych, peeli obiekty te nie stp dziatalngci gospodarczej w celu aginiecia zysku.
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Ustawa ma zastosowanie do przedgic¢ termomodernizacyjnych pod warunkiere
przyczyng sie one do okrdonego zmniejszenia zapotrzebowania energii:

1. w przypadku modernizowania jedynie systemu (rzegmzenymagana jest
0szczdnai¢ energii wynosi — nie mniej 2il0%,

2. w budynkach, w ktorych w okresie 10 lat przed doi@m ustawy wzycie
przeprowadzono modernizagystemu grzewczego — co najmriépo

3. w pozostatych przypadkach, gdy termomodernizacjalybku obejmuje oprocz
modernizacji systemu grzewczego inne dziataniaetgkk docieplenie przegrod
zewrgtrznych i/lub ograniczenie zapotrzebowania ciep& podgrzanie powietrza
wentylacyjnego, i/lub modernizacjinstalacji cieptej wody iytkowej oraz wzia
cieplnego lub kottowni znajdagej st w budynku, wymagana osz@nc¢ energii
wynosi — nie mniej i 25%,

4. w przypadku wykonania przydzy do scentralizowanegaodia ciepta, w zwizku z
likwidacja lokalnego zrédta ciepta w celu zmniejszenia kosztéw zakupuptaie
dostarczanego do budynku - nie mniegj 20%,

5. Inwestycjom polegacym na zmianie konwencjonalnyctzrodet energii na
niekonwencjonalne nie stawia svymaga oszczdnasci energii.

Zgodnie z Art.4 Ustawy premia termomodernizacyjnaa nprzedsiwziecie
termomodernizacyjne, przystuguje:gdi:

— udzielony kredyt nie przekracza 80% kosztéw inwgsty

— okres sptaty kredytu nie przekracza 10 lat,

— mieskczne splaty kredytu wraz z odsetkami nig reniejsze od raty kapitalowej
powickszone] o nalene odsetki i nie $ wicksze od obliczonej, na podstawie
zweryfikowanego audytu energetycznego, rownowartal/12 kwoty rocznych
oszczdnaici kosztow energii, uzyskanych w wyniku realizgojzedsgwzigcia.

Inwestor sktada do Banku Gospodarstwa KrajowegoKB@&a parednictwem banku
kredytugcego wniosek o przyznanie premii termomodernizagjyjho ktérego obowzkowo
dolgcza audyt energetyczny. Premia termomodernizaayjngsokaci 25% kredytu
przekazywana jest bankowi komercyjnemu po wykonamestycji.

Ponadto, inwestycje termomodernizacyjne polgggj na modernizacjizrodia ciepta,
likwidacji kottowni weglowych, stosowaniu odnawialnycnodet energii wspieraney przez
Narodowy Fundusz Ochrongrodowiska, Wojewddzkie Fundusze Ochrofgodowiska,
EkoFundusz dzki pozyczkom i dotacjom oraz przez niektore banki komgreynp. BG)
oferujgce wyodebnione linie kredytowe na ww cele.

Potrzeby cieplne nowego budownictwa

Przewidywania dotycege rozwoju nowego budownictwa okieno na podstawie wskaza
terendéw przewidzianych pod zabudgwaktadanego wzrostu liczby ludiod oraz wskanika
powierzchni aytkowej przypadajcej na jednego mieszkea.

Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka zat@gono wskaniki:

- 4,0 0sOb na przegtne mieszkanie,

- 19,0 nf puz $rednio na osob

- 6,0 nf puz $rednio na osapw bazie turystyczne;j.
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Do miejscowdci najintensywniej rozwijajcych s¢ naleza:

- Przewtoka, Objazda i Batapiek, Grabno i Zimowiska, Niestkowo i Przewtoka —
gdzie przewidziano rozwoj funkcji mieszkaniowejaRbwa jest przede wszystkim
zabudowa niska jednorodzinna i wielorodzinna: Iskdwa pohczona z
agroturystyly, zabudowa jednorodzinna z pokojami $ganymi, zabudowa
pensjonatowa.

- oraz Rowy, Podgbie, Dgbina, Wytowno i Machowino — gdzie planuje sozwoj
funkcji rekreacyjnej. Zwikszenie liczby miejsc noclegowych zwmane lkdzie z
rozbudovg bazy agroturystycznej oraz zabudowy pensjonatowej

W celu okrglenia potrzeb cieplnych nowego budownictwa pgrynasgpujace zataenia:

1. wszystkie nowo budowane obiekty mieszkalgdgbwyposaone w instalagj cieptej
wody,

2. budynki rekreacyjne wykorzystywane sezonowdabwvyposaone w jedynie
instalacje cieptej wody, a budynki catoroczne waitegcje c.0. i C.w.u.;

3. jednostkowy wskanik zapotrzebowania na ciepto w budynkach mieszicimie
bedzie wyzszy niz 0,4 GJ/m,

4. jednostkowy wskanik zapotrzebowania na ciepto w budynkach przenwsgbh nie
bedzie wyzszy niz 0,45 GJ/m.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, zabudowy persjmmej oraz catlorocznej bazy
turystycznej spowoduje wzrost zapotrzebowania eptgina cele ogrzewcze i przygotowania
cieptej wody uytkowej:

- 0 24% w wariancie |

- 0 87% w wariancie |l.

W efekcie zmniejszenia zapotrzebowania na ciepyaywiku dziatah termomodernizacyjnych
istniejgcej struktury oraz wzrostu zapotrzebowania na oiefd nowego budownictwadzne
zapotrzebowania na cieptaydeczne zmieni gijak w tabeli poniej.

Tab.2 Zmiana zapotrzebowania na cieptgteczne w gminie Ustka

Rok 2002 Rok 2015 Zmiana
Zapotrzebowania Zapotrzebowania zapotrzebowania
na ciepto na ciepto na ciepto
uzyteczne uzyteczne
[GJ/rok] [GJ/rok] [%0]
Stan obecny 261 223
Wariant | 271273 + 3,8
Wariant Il 438 486 +67,8

Prognoza rynku ustug cieptowniczych i ogrzewczyolraku 2015

Prognoza rynku ustug cieptowniczych wynika bezpdnio z prognozy rozwoju gminy do
roku 2015.

Ze wzgkdu na wysokie walory przyrodnicze jak i planowarozwoéj zrownowaonego
rolnictwa w gminie najkorzystniejszym kierunkiem zveoju zaspokojenia potrzeb
energetycznych dazie stopniowa eliminacja ¢gla i miatu weglowego na rzecz paliw o
nizszej emisyjnéci takich jak gaz i lokalnerodta energii takie jak stoma,ebki drzewne a
takze energia stoneczna na potrzeby przygotowania gjiepbdy uytkowej oraz energia
wiatrowa.
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Podstawowymi czynnikami determimaymi rozwoéj energetyki cieplnej w gminie Ustka,
ktére mag wptyw na udziat poszczegdélnychdmikow energii s:

— mozliwosci pozyskania i wykorzystania stomy na cele engxgate w kottowniach
lokalnych (przede wszystkim w budynkachyteczngci publicznej - szkotach) oraz
wykorzystania jej jako paliwa zarowno w kottowniazésilagcych w ciepto budynki
wielorodzinne i na obszarach o zabudowie rozprosjizenv gospodarstwach rolnych,

— mozliwosé rozwoju plantacji energetycznych w celu produkokalnego paliwa na
potrzeby cieptowni miejskiej jak teodbiorcéw indywidualnych,

- mozliwos¢ zaopatrzenia miejscowa gminy w gaz po wybudowaniu gazegu
Bytow-Stupsk,

- mozliwosé wykorzystania energii stonecznej na cele przygeaiuea cieptej wody w
zabudowie pensjonatowej i bazach turystyczno-naciggh,

— mozliwosé¢ produkcji ,zielnej” energii elektrycznej w parkaeshatrowych.

W efekcie zmian w strukturze wykorzystania palinstgpi zmniejszenie udziatu ¢gla z
obecnych 50% do 0k.20% w roku 2015. W przypadkuolbwydfarm wiatrowych odcznej
mocy ok. 200 MW produkcja ,.zielonej” energii znagziprzekroczydczne zapotrzebowanie
gminy Ustka na energielektryczma.

Wykorzystanie dla potrzeb energetycznychzzéeotermalnychwymaga specjalistycznych
bada oraz analiz materiatdw geologicznych paagych geofizycznych.

Przewiduje si tak’e wykorzystywanie_biomasy i drewndla potrzeb energetycznych.
(Omowienie zagadnienia w Projekcie zad... -BAPE)

Energia stonecznamoze by wykorzystywana dla potrzeb przygotowania ciephgjdy
uzytkowej powyszych obiektach turystycznych, rekreacyjnych. Pidaje sk, ze do roku
2015 mae powsta ok. 2160m2 kolektoréw stonecznych (3500 GJ/rapiz).

Realizacja powsszych zataen przyczyni s¢ do zmniejszenia zanieczyszazgowietrza od
systemoOw energetycznych w gminie, co stanowi istetarunek zréwnowanego rozwoju
gminy oraz zwgkszy bezpieczestwo energetyczne regionu poprzez wykorzystanialfgich
zrédet energii oraz dywersyfikacnasnikow energii. Tym samym stworzone zostavarunki
niezledne do osjgniccia celow polityki przestrzennej w zakresie gosgréidenergetycznej,
ktére zostaly okrdone w projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiegoz roku 2002. Polityka ta jest spdjna z polify&nergetyczan
panstwa a jako najwaniejsze wskazuje porsze cele:

1. zapewnienie nieprzerwanej produkcji i dostaw enengilosciach niezbdnych do
zaspokojenia potrzeb zywanych z przygotowaniem positkéw, cieptej wody
uzytkowej, ogrzewaniem pomieszcezeaoswietleniem i wykorzystaniem ugdzen
gospodarstwa domowego wymagajch zasilania energetycznego,

2. zapewnienie mdiwosci swobodnego wyboru przezytkownikow ré&znych ngnikow
z wyrazng prefereng paliw przyjaznych dlasrodowiska tak z uwagi na emgsj
zanieczyszczejak i powstawanie odpadow paleniskowych,

3. stworzenie warunkéw unibwiajacych catkowig eliminacg paliw statych,

4. uzyskanie mgiwie najwyzszego poziomu ekonomiki wytwarzania i przesytu gier
przez wytkownikow,
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5. wykorzystanie w systemach sieci ciepta scentralamgo rezerw tych systemow,

6. wprowadzenie do realizacji programow termomodegygg/ch z zakresu ochrony
srodowiska w istniejcych ucizliwych dla otoczenigrddtach ciepta,

7. wprowadzenie do realizacji programow termomoderypggch budynkow
mieszkalnych.

Zaopatrzenie w gaz.

Obecnie gmina zaopatrywana jest w gaz z gagacivysokiego ainienia DN 150 Koszalin-
Stawno-Stupsk-Ustka , gazem zaazotowanym GZ-35staeja redukcyjno-pomiarowa w
Ustce. Obecnie prowadzona jest budowa sieci praegytgazocigu relacji Bytow-Stupsk
DN 300/250 dt. ok. 65km, ktéra ma zaopatrywaiasto Stupsk w gaz wysokometanowy GZ-
50. Po zakfaczeniu inwestycji mdiwe bedzie dostarczanie gazu do gm. Ustka gazu
zaazotowanego w etapie | , a gasie gazu wysokometanowego GZ-50.

Opcjonalnie maliwe jest zaopatrywanie gminy w gaz wydobywany earZ’etrobaltic |,
konieczne jednak bytoby wybudowanie gazagai podwodnego podwodnego dt. ok. 130km
biegmcego biegacego kierunku teby oraz linii przesytu gazu tebdakds dt. ok. 38km.

Przewiduje si doprowadzenie gazu niemal do wszystkich miejséowgminy, przede
wszystkim do Przewtoki i Rowow, gdziezwbecnie jest intensywne zagospodarowanie.

Roczne zapotrzebowanie gazu w roku 2015 wyniesigminie Ustka 2000 tys. m3 w
wariancie | co stanowi ok. 21,9% udziatu w strukupaliw.

Wg informacji POZG w Gdasku Oddziat Przesytu- wg opracowania ,Studium paogowe
mozliwosci gazyfikacji woj. stupskiego do roku 2020” przelje s¢ zgazyfikowanie catego
obszaru gminy Ustka, zatono w nim budow odgatzienia od istn. gazoggu w/c w
kierunku wschodnim i lokalizacje nowej stacji w&dyjno-pomiarowej w m. Wytowno;
gazyfikacja poprzedzona jednak musi¢ bywykonaniem koncepcji programowej, a przed
przysgpieniem do w/w zadania nalewystpi¢ do POZG w Gdasku o podanie warunkéw
technicznych do wykonania opracowania; przed raejlizinwestycji wykonana winna gy
analiza ekonomiczna wg standardu UNIDO, wykaona optacalné ekonomiczy
inwestycji, warunkujca jej realizacg

Zaopatrzenie w energie elektryazn

Gmina zasilana jest w energie z GPZ 110/15kV Ustkakalizowanego w miescie przy ul.
Dartowskiej; moc zainstalowana wynosi 32MW, makshraa zapotrzebowanie na energie
wynosi ok. 1600-1700 MWHh, roczne na poziomie 1&00¢h ( na niskim naiciu) Stan
techniczny i funkcjonalny infrastruktury jest dgbrPlanowane jest zlokalizowanie w
obszarze gminy nowych odcinkéw linii 110kV- we Wedniej czs$ci gminy oraz
przebudowa linii 110kV Ustka-stacja Stupsk Wiemno — dla potrzeb ferm wiatrowych,
wydano warunki dla budowy elektrowni wiatrowych wavych hcznej mocy ok. 198,5MW.

Potencjalne nowe lokalizacje kolejnych farm wiatyoWw wskazano na planszy Zat. Kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej 1:25000. Wskazaam rownie obszary, dla ktorych
wyklucza s¢ lokalizacje nowych farm wiatrowych (pas wybtaeoraz w otulinie SPN) .

Energia produkowana w elektrowniach wiatrowychwpma by przesytana do krajowej
sieci energetycznej.
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Gospodarka odpadami.

W studium zaklada ei dalszy rozwoj programu gospodarki odpadami w geqini
porzzdkowanie istnigjcych dawnych sktadowisk i rekultywacja tych teren@dpady maja
by¢ wywozone do wysypiska w Bierkowie gm. Stupsk, gdzie pilaany jest nowoczesny
zaktad utylizacji .

10.5. Telekomunikacja

Na obszarze inwestycyjnym 16.2 wprowadzonym na po@svie zmiany Studium...
obowiazuja nastepujace kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjn ej:

1. Przewiduje sg& rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformaycznych
przewodowych i bezprzewodowych, stosownie do wzrasizapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne na obszarzeraz w jego aisiedztwie.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej zaktada sirozwoj sieci bezprzewodowych -
budowe systemu nieodptatnego dogpu do Internetu.

11. Obszary, dla ktoérych sporz gdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania jest obowi gzkowe lub postulowane.

11.1. Plany miejscowe spogglzane obowazkowo.
a- sporzadzane obowazkowo na podstawie przepiséw szczegdlnych ;

e mpzp obszaru projektowanego obszaru chronioneggoltezu w wypadku
podicia odpowiedniej uchwaty przez Ra@miny w Ustce o jego ustanowieniu

» dla obszaréw dotychczas rolnych, przeznaczanydaelganierolnicze

* na podstawie prawa geologicznego i gorniczego -ebtzaréw przewidzianych do
eksploatacji, dla obszarow goérniczych, przy czynsztoplanu miejscowego dla
terenu gorniczego pokrywa przeglsibrca gorniczy - na terenie gminy Ustka nie
przewiduje si nowych, poza istniegymi, terendw eksploatacji; w granicach
gminy znajdy sie fragmenty ziga torfu leczniczego i wod mineralnych - Ustka i
Ustka | - z wyznaczonymi terenami gorniczymi

Obowigzek przysipienia do sporgizania planu powstaje po uptywie $éze miesecy od
dnia wefcia wzycie stosownego przepisu szczegolnego.

b- sporzadzane dla obszaréw, dla ktérych przewiduje i realizacje zadai publicznych
ponadlokalnych

Obszary przewidywane do realizacji zada programéw wynikajcych z polityki
przestrzennej gastwa na obszarze wojewoddztwa zawartych w wojewidtzpisie zada
rzagdowych prowadzonym przez wojewpgomorskiego-dotad brak takiego rejestru,
zatem nie mana takich obszarow na terenie gminy Ustka wskaza

Obowigzek przysipienia do sporgdzenia mpzp powstaje w tym przypadku po uptywiediz
mieskcy od dnia ustalenia warunkow wprowadzenia zades@dowego do mpzp.
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c- sporadzane dla obszaréw, dla ktorych przewiduje si realizacje lokalnych celow
publicznych (za wyjatkiem zadan zwiazanych z realizacy infrastruktury technicznej w
granicach pasa drogoweqo):

» dla nowych terenéw rozwojowych funkcji mieszkani@mhyuznanych za cel publiczny
np. w wykazie inwestycji publicznych wieloletniclmazna je realizowéjako odebne
niewielkie plany miejscowe, kdorazowo w uchwale precyagj zas¢g obszarowy
oraz zakres ustalauwzgkdniajgcy lokalne uwarunkowania i generalne zasady palityk
przestrzennej okéone w studium

» obszar projektowanych drég i waejszych rozwjzar komunikacyjnych - w tym
zwlaszcza projektowanych drog zbiorczych i lokamytakze ewentualnych drég
lokalnych gminnych - w ramach samodzielnych planii gdy plany dotycg
obszarow wielofunkcyjnych; waym elementem takich opracofvalanistycznych
bedzie opracowanie koncepcyjne np. wyprzegizaj plan, obejmygre wickszy
fragment w celu prawidtowego przeanalizowania sgéimvego przebiegu trasy
projektowanych drog

» projektowanych nowych terenéw zieleni publicznejenéw sportu i rekreacji , oraz
ustug publiczno-komercyjnych rangi gminnej- tj. tguzie przewiduje silokalizacg
urzadzen komunalnej infrastruktury spotecznej- w tym stamme jednoczénie np.
obszar zorganizowanej dziatakoo inwestycyjnej-w ramach wkszych obszarowo
terendw rozwojowych

» nowych terenow funkcji gospodarczo-przemystowyclieotereny takie realizowane
beda jako lokalne cele publiczne tj z zaangawaniemsrodkéw publicznych

Obowigzek przysipienia do sporgdzania mpzp nagbuje po uptywie dwoch miegiy od dnia
ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudbrgagospodarowania terenu.
W Studium nie wskazano konkretnych obszaréw plgozstych spetniacych kryteria wyej

wymienione, z uwagi ha skal dokumentu. Uszczeg6lowienie ngst na etapie
przystpowania do spogzlzania mpzp.

d- dla obszarow wyznaczonych jako tereny mieszkaniowdla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorgdowej

W studium gminy Ustka nie wskazuje sakich obszarow w granicach gminy.

e - ze wzaggdu na istniejace uwarunkowania-

W studium gminy Ustka nie wskazuje sibszaréw tej kategorii.

Obowigzek przysipienia do sporglzania takich mpzp nagtuje po uptywie dwoch miesiy
od dnia ztgenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowpagospodarowania
terenu.

11.2. Plany miejscowe postulowane do spadzenia.
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W Studium wskazano tak obszary, dla ktoéryclzalecane jest sporgdzenie plandw
miejscowych . Jest to informacja, o charakterze promocyjnyne powodujca skutkdw
wynikajacych z art. 45.1 ustawy o zagospodarowaniu przastym. Wskazuje to jedynie
priorytety dziata wikadzom gminy.

Sg to obszary o bardzo ifej sytuacji wlasngiowej, r&nym przeznaczeniu i #@ym
stopniu potrzeb w zakresie przeksztajcktore dla prowadzenia prawidtowej polityki
przestrzennej powinny dysponoévglanami, lecz w sytuacji ograniczonycinodkow i
mozliwosci ich sporadzenia mog funkcjonowd& bez nowego planu.

Postuluje si sporazdzenie mpzp dla obszarow wielofunkcyjnych, inwegjygch,

rozstrzygng¢ wickszych nt 1,0ha powierzchniach, wymageych rozstrzygnric

projektowych dot. zasad zagospodarowania, zabudowlystugi komunikacyjnej i
inzynieryjnej, czy te zorganizowanych dziatainwestycyjnych ze wzgtlu na znaczenie w
przestrzeni gminy lub wae dla rozwoju funkcje. Zalecaneg one do opracowa
planistycznych take ze wzgidu na potrzed sprecyzowania programwytkowego dla tych
znacacych powierzchniowo terendw.

Postuluje si takze sporadza plany miejscowe dla obszardéw, dla ktérych wskutek
wygasni¢cia obecnie obowkujacych plandw istotne zagadnienia takie jak np. ocardobr
kultury nie wpisanych do rejestru zabytkdw czyemvowanie pasow drogowych, terendw
dla infrastruktury, mge nasipi¢ jedynie w drodze spogdzenia planéw miejscowych lub dla
terenow, ktére wskazane do ewentualnego poszerzenia zasobow nieruckargminnych
(np. w celu stworzenia prawnych warunkowziwosci pierwokupu terendw przeznaczanych
na cele publiczne).

W Studium wyznaczono tak tereny dlazalecanych opracowa planistycznych ze wzgldu
na szczegolne cechy i warfai przestrzeni kulturowej-

priorytetowo-. dla miejscowéci osadniczych szczegbélnym znaczeniu dlazsamdaci
kulturowej osadniczych regionalnej, zagwaych niekontrolowanymi przeksztatceniami
osadniczych wymagagych zdecydowanego przeciwdziatania —dla zespot&adiczych
wraz z roztogiemWodnica, Grabno, Zimowiska, Charnowo, Niestkowooraz Duninowo,
Starkowo, Mozdzanowo

zalecane dla zespotow osadniczych o0 amn znaczeniu dla t@amdci kulturowej i
regionalnej obszaru gminy, poddawanym naciskom styeyjnym, a ktére powinny
utrzyma dotychczasowy stan zagospodarowania:$viAeplino wraz z roziogiem, zespoty
osadnicze wraz z roztoganWytowno, Machowinko, Objazda, Batamytek, Debina

Zasady opracowania planéw

Mpzp dla fragmentéw gminy winny By spljne z zasadami polityki przestrzennej
okreslonymi w Studium, ustalenia planéw miejscowych mudwr¢ zgodne z gtdwnymi
celami. Granice obszarow planistycznych, przedmpiahu oraz szczegotowy zakres usiale
okreslane w uchwale o przygtieniu do sporgdzania planu,kazdorazowo wymagaj
uscislenia.

Studium_nie naley utozsamia& z dawnym planem ogéinyinprzenost wprost jego zapisow
np. graficznych do opracowaw innej skali. Na obszarach, na ktérych spdeane g plany
miejscowe - zasggi polityk przestrzennychdolz przewaajgcych form uytkowania, tereny
czy funkcje mog ulec korektom po szczegdétowym rozpoznaniu uwarukow skali planu.
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O ile nie narusza to zasad rozman ukladow liniowych, logiki niezédnych rezerw
terenowych, zasad ochrongrodowiska przyrodniczego lub Kkulturowego i geneegln
struktury przestrzennej gminy, nie stanowi to ozependci z regulacjami zawartymi w
Studium.

12. Obszary przewidywane dla realizacji zada n i programéw
ponadlokalnych .

Nie sporadzono rejestru zada rzadowych ani zada samorzdu wojewodztwa
przewidzianych do realizacji ponadlokalnych zgaublicznych na terenie gminy Ustka (poza
modernizacja urdzen melioracyjnych i watow przeciwpowodziowych
przeciwpowodziowych zlewni rzeki tupawy). Zatem w@wgkne, postulowane w niniejszym
Studium inwestycje, zadania i obszary sa postulatgadz samorgdowych gminy lub
wynikaja z nadestanych wnioskow i informacji, a takinnych, rénych, nie zawsze
publikowanych materiatow.

Na terenie gminy Ustka wygiuja nastpujace elementy o charakterze regionalnym,
ponadlokalnym:
- drogi wojewodzkie nr 210 i 203, drogi powiatowe
- linia kolejowa Stupsk-Ustka, znaczenia regioegin
- przyrodnicze obszary chronione o randze ponathek&towinski Park Narodowy
wraz ze stref otulinowg, Obszary chronionego krajobrazu, miejscamneadla ptakow
rangi regionalnej, krajowej i rlzynarodowe;j
- projektowane obszary chronione przyrodniczo- wanp woj. pom., w tym Natura
2000 oraz OCHK Doliny Stupi
- brzeg morski wraz z pasem technicznym i ochronnym
- strefy ochrony uzdrowiskowej B i C uzdrowiska kst
- zloza torfu leczniczego oraz wod mineralnych, z ustdooymi terenami
gorniczymi
- ztoza kopalin — bursztynu, itéw, kruszyw
- gtébwny zbiornik wéd podziemnych nr 106
- tereny obronn&i- rejon Ledowa, Qxbiny
- proj. trasy rowerowe turystyczne regionalne ¢aaynarodowe
- istn. i proj. sieci infrastruktury technicznejnie energetyczne wysokich napi
gazochag wysokiego dnienia, linie telekomunikacyjne, radiowe, kable
Swiattowodowe
- porty morski(Ustka), rybacki (Rowy), planowanaysta jachtowa (Rowy)
- postulowane do wpisu w rejestr zabytkow nierufich obiekty i zespoty obiektow
oraz stref archeologicznych- lista w tekscie stadiu
-projektowane #ytki ekologiczne
- rejony zdecydowanych i postulowanych lokalizéajim wiatrowych
- potencjalna nowa miejscoso rozwojowa funkcji uzdrowiskowych- Przewtoka, a
docelowo potencjalnie tak cz. Rowow

W studium proponuje si, ze wzgtdu na unikatowe walory kulturowe obszaru gminy,
ustanowienieParku Kulturowego Wsi Ustecko-Stupskich(system osadniczy zwaany ze
Stupig osadniczego historycznym pasmem komunikacyjnyfayku kulturowego zespotu
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osadniczego wsi Madzanowo i Starkowo (hagromadzenie tradycyjnej i charakterystycznej
dla tego rejonu zabudowy wiejskiej i czytelne plaobyu wsi), a take parkéw kulturowych
obejmupcych  najciekawsze obiekty archeologiczne- wbiDie, Gbinie, Rowach,
Duninowie.

Inne proponowane ponadlokalne zadania gzame ze srodowiskiem kulturowym to:
koordynacja proponowanych tras sieci pgeh funkcji agroturystycznej i kwalifikowane]
turystyki historycznej z innymi, wychodeymi poza obszar gminy, stworzenie studium
kulturowego budownictwa i architektury pomorskiegiw

Proponuje si tez ponadlokalne programy wsparcia dla rozwoju engkyet wykorzystaniem
zrodet odnawialnych (fermy wiatrowe, plantacje wileyzenergetycznej), program wsparcia
dla rozwoju przemystu rolno-spgpwczego w gminnej strefie rozwojowej gospodarczej w
obrebie Niestkowa .
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SKEAD ELABORATU STUDIUM:

Czes¢ tekstowa-

Elaborat studium- Uwarunkowania i kierunki zagosgrosvania przestrzennego oraz
polityka przestrzenna

Skrot- synteza- zatznik do uchwaty o STUDIUM

Czes$é graficzna— w skali 1:25000

zal. nr 2- Uwarunkowania — synteza- 1:25000

Zal.
Zal.

nr 2a- Uwarunkowania ponadlokalne — 1:50000

nr 2b- Uwarunkowania przyrodnicze — 1:25000

zal. nr 2c-Uwarunkowanigrodowiska kulturowego- 1:25000

Zat.
Zal.
Zat.

nr 2d- Uwarunkowania. Archeologia.1:25000
nr 3 — Kierunki zagospodarowania i politykagstrzenna — 1:25000

nr 4- Kierunki rozwoju transportu — 1:25000

Zat.nr 5- Kierunki rozwoju infrastruktury techniogin- 1;25000

Opracowania studialne:

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtdsika- w
zakresie problematyki ochrodyodowiska przyrodniczego- e tekstowa oraz dwie mapy w
skalach 1;25000

Studium waloréwsrodowiska kulturowego- e¢%¢ tekstowa wraz z dokumentacija
fotograficzna oraz dwie mapy 1:25000

Studium waloréwsrodowiska kulturowego- archeologia<éé tekstowa oraz mapa 1:25000
Studium spoteczno-gospodarcze — materiaty do studiwpracowanie tekstowe

Inwentaryzacja urbanistyczna gminy<&Ztekstowa oraz zestawienie tabelaryczne i mapy w
skalach 1;10000 oraz 1:25000, w tym mapa uzbrojenjaieryjnego

Kierunki-program zagadnienia demograficzne, spateggospodarcze — dla potrzeb studium-
opracowanie tekstowe

Diagnoza- uzbrojenie #ynieryjne, zaopatrzenie wododprowadzenie sciekOw i gospodarka
wodna

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej- zaopmnie wode, odprowadzenieiekow i
wod opadowych

Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczni paliwa gazowe-
dwa etapy (diagnoza oraz projekt kécowy) oraz Materialy do opiniowania- synteza

Ocena stanu technicznego oraz potrzeby w zakrégigmania urgdzer melioracji wodnych.
Opis rejonow i obiektdw zagtonych powodz- czs¢ tekstowa oraz zat. graficzne w skalach
1;25000

Opinia na temat planu zagospodarowania przestrgennej. pomorskiego a obszar gminy-
opracowanie tekstowe

Studium dot. transportu —g& tekstowa i zat. graf. 1:25000
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ANEKSY :

1. Wykaz pomnikoéw przyrody w obszarze gminy Ustka.
2. Wykaz uytkdw ekologicznych w obszarze gminy Ustka.

3. Wykaz obiektow i obszarow figuagych w ewidencji konserwatora zabytkdw- obiekty
budownictwa i architektury, parki, zespoty, cmené&ar

4. Wykaz obiektow i obszarow w rejestrze zabythbej. Konserwatora Zabytkéw.

5. Wykaz obiektow i obszarow — stref ochrony ardbgicznej bezwzgidnej WI —
w rejestrze zabytkdéw lub proponowane do wpisu wstej

6. Wykaz stref ochrony egciowej archeologiczno-konserwatorskiej — WII.
7. Wykaz stref ochrony ograniczonej archeologickanserwatorskiej —WIII.

8. Wykaz obiektéow i obszarow proponowanych do wpido rejestru zabytkow
WKZ.(propozycja autorska zespotu Studium)

9. Wykaz obiektéw i obszaréw o wadtbach kulturowych wskazanych do ebija ochron
poziomie prawa miejscowego (propozycja autorslspaker Studium)

10. Wykaz proponowanych nowychytkow ekologicznych na obszarze gminy .

11. Wykaz obowjzujacych opracowd planistycznych dotyexych obszaru gminy- plany
sporadzone przed 1995r i po 01.01.1995r.

12. Wykaz planow dla ktorych rozpata procedug planistyczg —podgto co najmniej
uchwat o przysspieniu do sporgdzania mpzp (stan na 15 listopada 2002r)

ZMIANY dokumentu studium

Z 2005r. — zak. nr 1A do Uchwaly Nr XXVI1/280/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r. — dot. Z1-
Niestkowo, Z2-Niestkowo, Z3-Ledowo, Z4-Machowinko, Z5-Machowinko

Z 2005r. — zat. nr 1A do Uchwaly Nr XXVI/281/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r — dot. Z6-
Grabno

Z 2005r- zat nr 1A do Uchwaly Nr XXVI1/282/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r- dot. Z7-
Debina

Z 2005r. zat nr 1A do Uchwaty Nr XXVI/283/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r- dot. Z8-
Machowinko

Z 2005r - zat nr 1A do Uchwaly Nr XXX/305/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 29.11.2005r- dot. Z9-
Machowinko

Z 2006r — zat nr 1A do Uchwaty Nr XXXVII/375/2006 Rady Gminy Ustka z dn. 29.08.2006r. — dot. Z9-
Wytowno

Z 2009r. — zat. nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/396/2010 Rady Gminy Ustka z dn. 19 lutego 2010r. dot.
fragmentu m. Debina- rejon ul. Willowa, Akacjowa

Z 2009r.- zat nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/397/2010 Rady Gminy Ustka z dn. 19 lutego 2010r. dot.
fragmentu m. Objazda — dz. geod. 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 8/23 i cz. 8/18

Z 2010r. — zat nr 1A do Uchwaty Nr ........... [oee i /2009 Rady Gminy Ustka z dn............... 2 010r.-
dot. Z10-Wytowno

Z 2012 r. — zat. graficzne nr 1B i nr 2 do Uchwal\r ......... [l 2012 Rady Gminy
Ustka z dn. ..........2012 r. dot. m. Rowy
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Aneks nr 1
Wykaz pomnikéw przyrody w obszarze gminy Ustka

—

rr;tjg.mv\e}lr(vF\)/ obiekt chroniony obwaod [m potozenie
228 | b szypulkowy 480 |\ Siamianice. abr. Stupsk, o 457d
999 dab szypu’;kqu 3,20 Machowino-Mycznik (miyn), przy zagrodowy grun
(o dwdch pniach) 3,10 wiasciciela
266 | db saypulkony
pomniki utworzone przez Radsminy
1 lipa drobnolistna 4,60 '[cérr]::ln;(;,:/:?(’)lra filialnego Charnowo-Ustka
2 lipa drobnolistna 3,40 |Charnowo 13, dz. 17
3 lipa drobnolistna 4,00 |[Charnowo, dz. 143/1
4 thb szyputkowy 5,60 |Degbina, dz. 13/2
5 klon jawor 3,80 |Dg¢bina, dz. 13/2
6 thb szyputkowy 3,70 |Degbina, dz. 114/1
7 tab szyputkowy 5,30 |Dgbina, dz. 114/1
8 thb szyputkowy 4,30 |Dominek, dz. 12/13
9 buk zwyczajny 3,80 |Dominek, dz. 12/13
10 buk zwyczajny 4,60 |Dominek, dz. 12/13
11 buk zwyczajny 3,60 |Dominek, dz. 12/13
12 buk zwyczajny 3,10 |Dominek, dz. 12/13
13 buk zwyczajny 2,80 |Dominek, dz. 12/13
14 buk zwyczajny 4,65 | Dominek, dz. 12/13
15 buk zwyczajny 4,10 |Dominek, dz. 12/13
16 buk zwyczajny 4,00 |Dominek, dz. 12/13
17 b szyputkowy 3,80 | Dominek, dz. 12/13
18 buk zwyczajny 3,45 |Dominek, dz. 12/13
19 buk zwyczajny 4,10 |Dominek, dz. 12/13
20 b szyputkowy 3,95 |Dominek, dz. 12/13
21 jesion wyniosty 4,65 |Dominek, dz. 12/13
22 b szyputkowy 4,60 |Dominek, dz. 12/13
23 buk zwyczajny 4,25 | Dominek, dz. 12/13
24 buk zwyczajny 4,90 |Dominek, dz. 12/13
25 tab szyputkowy 6,80 | Dominek, dz. 12/13
26 b szyputkowy 5,25 |Dominek, dz. 12/13
27 grupa 26 drzew Duninowo, dz. 79/1
28 lipa drobnolistna 6,65 | Duninowo, dz. 79/1
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29 lipa drobnolistna 4,50 | Duninowo, dz. 79/1

30 thb szyputkowy 3,60 | Duninowo, dz. 69

31 jesion wyniosty 2,85 |[Duninowo, dz. 69

32 lipa drobnolistna 3,50 |Grabno 15, dz. 108/5
33 platan klonolistny 3,04 | Grabno, dz. 139/7

34 b szyputkowy 3,50 |Grabno, dz. 139/7

35 b szyputkowy 3,60 |Grabno, dz. 139/7

36 klon srebrzysty 4,75 | Machowinko, dz. 163/1
37 b szyputkowy 4,35 |Machowinko, dz. 163/1
38 b szyputkowy 5,35 |Machowinko, dz. 163/1
39 jesion wyniosty 6,25 |Machowinko

40 thb szyputkowy 5,10 |Machowino 3, dz. 74/1
41 b szyputkowy 5,50 |Machowino, dz. 75

42 buk zwyczajny 3,85 | Machowino, dz. 75

43 lipa srebrzysta 4,80 |Machowino, dz. 75

44 olsza czarna 3,15 [ Machowino, dz. 75

45 olsza czarna 2,80 | Machowino, dz. 75

46 lipa drobnolistna 4,00 |Niestkowo, dz. 55

a7 lipa drobnolistna 3,60 | Niestkowo, dz. 18/2

48 lipa drobnolistna 4,20 | Niestkowo, dz. 18/2

49 lipa drobnolistna 4,10 |Niestkowo, dz. 18/2

50 lipa drobnolistna 2,90 | Niestkowo, dz. 18/2

51 b szyputkowy 4,04 |Niestkowo, dz. 18/2

52 b szyputkowy 5,50 |Niestkowo, dz. 17

53 b szyputkowy 4,20 |Niestkowo, dz. 18/2

54 swierk pospolity 3,10 | Niestkowo, dz. 18/2

55 lipa drobnolistna 3,54 | Niestkowo, dz. 23

56 b szyputkowy 3,75 |Niestkowo, dz. 18/2

57 lipa drobnolistna 3,00 | Niestkowo, dz. 23

58 wierzba krucha 4,30 | Wytowno, dz. 180

59 wierzba krucha 4,45 | Wytowno, dz. 180

60 klon srebrzysty 3,30 | Zaleskie, dz. 29/4, 29/5
61 thb szyputkowy 3,80 | Zzaleskie, dz. 29/4, 29/5
62 jesion wyniosty 3,85 | Zaleskie, dz. 29/4, 29/5
63 kasztanowiec biaty 3,80 | Zaleskie, dz. 29/4, 29/5
64 b szyputkowy 3,90 |Zaleskie, dz. 252/2

65 topola biata 5,75 | Zaleskie

66 b szyputkowy 4,60 |Zimowisko, dz. 388/14
67 thb szyputkowy 5,40 |Zimowisko, dz. 388/14
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68 b szyputkowy 4,20 |Zimowisko, dz. 388/14
69 buk zwyczajny 4,80 |Zimowisko, dz. 388/14
70 buk zwyczajny 3,00 |Zimowisko, dz. 388/14
71 Wigz polny 3,60 |Zimowisko, dz. 388/14
72 wierzba biata Zimowisko, dz. 388/14
73 jesion wyniosty 7,50 | Zimowisko, dz. 388/14
74 platan klonolistny 6,10 |Zimowisko, dz. 388/14
75 Wigz gorski 5,10 |Zimowisko, dz. 388/39
76 b szyputkowy 5,45 |Zimowisko, dz. 388/14
77 lipa szerokolistha 3,10 | Zimowisko, dz. 388/1
78 lipa szerokolistna 3,10 | Zimowisko, dz. 388/1
79 lipa szerokolistha 4,00 |Zimowisko, dz. 388/1
80 lipa szerokolistna 3,35 | Zimowisko, dz. 388/1
81 lipa drobnolistna 5,20 | Zimowisko, dz. 388/1
82 b szyputkowy 4,15 |Zimowisko 18, dz. 396/15
83 b szyputkowy 5,50 |Zimowisko, dz. 396/24
84 b szyputkowy 4,00 |Zimowisko, dz. 388/26
85 b szyputkowy 4,70 |Zimowisko, dz. 388/26

zrodto: Rejestr Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w Gdansku
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Aneks nr 2
Uzytki ekologiczne w gminie Ustka
Nr Typ uzytku Powierzchnia Pof@nie

1. | bagno 25,563 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinei 34c
2. | bagno 24,52 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 359
3. | bagno 20,61 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinei 36¢
4. | bagno 9,89 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,37g
5. |las 1,29 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinekl,39a
6. |bagno 0,55 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlineld,40g
7. | bagno 2,92 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinel,41c
8. | bagno 2,26 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinel,41]

9. |las 0,79 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinekl, 4k
10. | bagno 0,72 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinell 42d
11. | ptazowina 3,45 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.142j

12. | bagno 9,18 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 42k
13. | las 6,92 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,43a
14. | las 1,34 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek.43b
15. | las 1,73 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,43d
16. | bagno 0,82 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 4 3f

17. | las 4,15 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek.,43i

18. | ptazowina 3,31 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.144a
19. | bagno 0,44 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 44b
20. | las 5,24 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlineki,44c
21. | bagno 0,34 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinel 44d
22. | las 3,48 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,44g
23. | ptazowina 6,53 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.144h
24. | las 1,73 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,45a
25. | bagno 10,29 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modtine 145f
26. | bagno 3,89 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 46b
27. | bagno 0,24 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 469
28. | bagno 0,29 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinell 46h
29. | bagno 2,80 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@Kk 46j

30. | las 0,53 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. ModlinekL47f

31. | las 5,03 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlineki,48d
32. | bagno 9,08 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinei 49a
33. | ptazowina 0,44 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.149b
34. | bagno 1,07 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@ik 49¢
35. | ptazowina 11,73 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Muoek, 0.149d
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36. | las 0,87 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek.,49f
37. | bagno 0,68 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 49¢g
38. | bagno 0,28 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@K 49i
39. | bagno 14,33 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moddine 150a
40. | las 0,64 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,50d
41. | bagno 1,82 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinei 51a
42. | ptazowina 1,14 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.151d
43. | bagno 2,15 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@l 51f
44. | bagno 1,17 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@k 52¢c
45. | las 0,58 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek,50c
46. | ptazowina 1,67 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.153a
47. | las 1,04 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. ModlineK.53b
48. | ptazowina 0,49 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.153c
49. | ptazowina 2,90 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Moek, 0.153d
50. | las 3,33 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. ModlineKk,53f
51. | bagno 4,75 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@l 54a
52. | bagno 1,74 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinel 54d
53. | bagno 2,29 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlin@l 54h
54. | Bka 0,42 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek, 0.154
55. | bagno 1,61 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinek 54k
56. | bagno 0,76 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Modlinell 46d
57. 0,53 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. Gérsko, oBsv
58. | oczko wodne 0,46 Nadl. Ustka, obr. Ustka, LtSR0, 0.154Bn
59. | las 1,15 Nadl. Ustka, obr. Ustka, L. RadwaokR23d

zrédto: Uchwata Rady Gminy w Ustce w sprawie uznamaiatytki ekologiczne... (zatznik nr 6)
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A

Aneks nr 3

Wykaz obiektow,

zespotéw i

obszaréw figuryjcych w ewidencji

konserwatora zabytkédw- obiekty budownictwa i archiektury, parki,
zespoty zabudowy , parki, cmentarze

nr na miejscowad¢ nazwa obiektu opis uwagi
planszy
budownictwo i architektura
1. Batamtek Dworek murowany;
1914r.
- Batamytek Budynek mieszkalny (nr 1) szchulcowy; nie odnaleziono
1840 r. (nie istnieje ?)
- Batamytek Piec chlebowy murowany; nie odnaleziono
1890 r. (nie istnieje ?)
2. Batamtek Budynek mieszkalny szachulcowy;
(nr 12) 1840r.
3. Charnowo zespot 50 obiektéw budownictwarzewaga obiektow
i architektury wiejskiej (obiekty | szachulcowych; ¢#¢
mieszkalne, inwentarskie, murowanych;
gospodarcze, sktadowe) 2 pot. XIX w.,
XIX/XX w. i pocz.
XX w.
4, Debina zespot dworsko-parkowy z murowane/ budynek dworu nie
folwarkiem — budynki szachulcowe; istnieje
gospodarcze i park pocz. XX w.
5. Debina zespot zagrodowy murowane/
szachulcowe;
1898 r. i pocz. XX w.
6. Duninowo zespot 33 obiektéw budownictwavszystkie obiekty
i architektury wiejskiej (obiekty |szachulcowe;
mieszkalne, inwentarskie, XVII=XIX w.
gospodarcze, sktadowe)
7. Ggbino Spichrz murowany; z zespotu dworsko-
1865r. folwarcznego
Magazyn murowany; jow.
2 pot. XIX w.
8. Ggbino Budynek mieszkalny szachulcowy,
(z zagrody nr 33) murowany;
2 pot. XIX w.
Stodota szachulcowa,
(z zagrody nr 33) murowana;
2 pot. XIX w.
Budynek gospodarczy szachulcowy,
(z zagrody 33) murowany;
2 pot. XIX w.
9. Grabno Patac murowany;
koniec XIX w.
10. Grabno zespot zagrodowy nr 2 szachulcowe;
prawdopodobnie
1786 r. i pot. XIX w.
- Grabno Budynek mieszkalny szchulcowy; nie odnaleziono
(nr 27) 1 pot. XIX w. (nie istnieje ?)
- Grabno Szkota szchulcowy; nie odnaleziono
Zimowiska XIXIXX w. (nie istnieje ?)
11. Ledowo Budynek mieszkalny murowany;
(nr11) ok. 1920 r.
12. Ledowo Budynek mieszkalny szachulcowy;
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(nr 12) koniec XIX w.
13. Ledowo Budynek mieszkalny murowany;
(nr 13) ok. 1920 r.
14. Machowino Léniczowka murowana,;
ok. 1930r.
15. Machowino Budynek mieszkalny szachulcowy;
(nr 13) koniec XIX w.
- Machowino Mtyn wodny szachulcowy i nie istnieje !
murowany; rozebrany w
XIXw.i1930r. 1999r.
16. Machowinko Patac murowany;
potowa XIX w.
17. Modlinek Budynek mieszkalny (nr 2) szchulcowy
koniec XIX w.
18. Modlinek Budynek mieszkalny murowany;
(nr 10) pocz. XX w.
19. Modta Zespot zagrodowy (nr 7) szachulcowe i
murowane;
1871r.

20. Mazdzanowo zespot 40 obiektéw budownictwadecydowana
i architektury wiejskiej (obiekty | przewaga obiektéw
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowych;
gospodarcze, sktadowe) od 1 pot. XIX w do

lat 30-tych XX w.

21. Niestkowo zespot 12 obiektow budownictwadecydowana prawie wszystkie
i architektury wiejskiej (obiekty | przewaga obiektéw | obiekty szachulcowe
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowych; 2 | w trakcie
gospodarcze, sktadowe) pot. XIX do lat 30- | przeksztatcania

tych XX w. (ocieplenia, itp.);

22. Objazda Budynek mieszkalny murowany;

(nr71) ok. 1920 r.

23. Objazda — zespot 4-ch zagréd kolonijnych drewniane/

Kolonia murowane;
XIX/ XX w.

24, Rplino zespot 29 obiektow budownictwazdecydowana
i architektury wiejskiej (obiekty | przewaga obiektéw
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowych;
gospodarcze, sktadowe) 1 pot. XIX w. do lat

30-tych XX w.

25. Rplino Dwor murowany;

koniec XIX w.

- Przewtoka Dworek murowany; nie odnaleziono

pocz. XX w. (nie istnieje ?)

26. Przewtoka zespot zagrodowy (nr 13) szachwgow

murowany;
1883r.,1923r.

27. Przewtoka Szkota murowany;

koniec XIX w.
28. Przewloka — zespot zagréd zabudowy kolonii| murowane;
Karolinek robotnikéw rolnych pocz. XX w.

29. Rowy Kdciot parafialny murowany;

1845r.

- Rowy Budynek mieszkalny murowany; nie odnaleziono
(nr 12) pocz. XX w. (przebudowany ?)

30. Rowy Piekarnik (z zagrody nr 34) murowany;

pocz. XX w.

31. Starkowo zespot 61 obiektéw budownictwpoza czterema

i architektury wiejskiej (obiekty

wszystkie obiekty

Elaborat studium- skrot ezci tekstowej
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mieszkalne, inwentarskie,
gospodarcze, sktadowe)

szachulcowe;
od 1722 r. do Ew.
XX w.

32. Wodnica Szkota murowana,;
1 éw. XX w.
33. Wodnica zespot 48 obiektow budownictwadecydowana
i architektury wiejskiej (obiekty | przewaga obiektow
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowych;
gospodarcze, sktadowe) pot. XIX w. — pocz.
XX w.
34. Wytowno zespot 8 obiektow budownictwa ¥ obiektow
architektury wiejskiej (obiekty | szachulcowych;
mieszkalne, inwentarskie, XIXIXX w.
gospodarcze, sktadowe)
35. Wytowno Szkota murowana;
XIXIXX w.
- Zaleskie Budynek mieszkalny szachulcowy; nie odnaleziono
(nr 19) pocz. XIX w. (nie istnieje ?)
- Zaleskie Budynek mieszkalny szachulcowy; nie odnaleziono
(nr 20) 1 pot. XIX w. (nie istnieje ?)
36. Zaleskie zespot zagrodowy (nr 39) szachulcowy;
koniec XIX w.
- Zaleskie Budynek mieszkalny szachulcowy; nie odnaleziono
(nr 70) 1 pot. XIX w. (nie istnieje ?)
zespoty dworsko-parkowe folwarkami
37. Dominek park dworski pot. XIX w.
zespot folwarczny 2 pot. XIXw.
38. Duninowo dwoér, patac 2 pot. XIX w.
park dworski
zespot folwarczny k. XIXw.
39. Gybino dwor 2 pot. XIX w.
park dworski
zespot folwarczny
40. Gokcino dwor 1874r. wartasciowe relikty
park dworski pot. XIX w.
zespot folwarczny
41. Machowinko park dworski pot. XIX w.
zespot folwarczny 4ew. XIXw.,
pocz. XXw.
42. Machowino dwor,patac 2 pot. XIX w. ,po
park dworski 1849r., 1924r.
zespot patacowo-folwarczny XVIlw..1849, 1924r.
61. Niestkowo dwor 1 pot. XIXw. park zachowany
park dworski reliktowo
.62 Objazda zespot folwarczny A XIXw. pozostatd¢ po
zatazeniu dworko-
parkowym
43. Osieki Stupskie park dworski 2 pot. XIX w. wartasciowe relikty
zespot folwarczny XIX IXXw po dwym zatazeniu
patacowo-
parkowym
63 Wytowno zespot folwarczny 4éw. XIXw.
patac XVI-XVIHTw, XXw.
chlewnia w zespole folwarcznym 1870r.
64 Zaleskie zespot folwarczny pot. XIXw.
bukaciarnia 3éw. XIXw.
obora 3w, XIXw.
stodota pot. XIXw.
kuznia pot. XIXw

Elaborat studium- skrot ezci tekstowej
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stajnia 1863r.

65 Grabno zespot folwarczny XVIlw.1849r.,1924f.

cmentarze

44. Duninowo d. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. zachowane die
fragmenty

45, Gbino d. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. relikiagrobkow i
krzyzy; obecnie
cmentarz rzymsko-
katolicki

46. Machowinko d. cmentarz ewangelicko- 2 pot. XIX w. zachowana tylko

augsburski zZielen;

47. Machowino d. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. zachowane krze
zeliwne i uktad
przestrzenny

48. Mazdzanowo d. cmentarz ewangelicki 1 pot. XIX w. zgtaikiad, nowe
pochéwki; obecnie
cmentarz rzymsko-
katolicki;

49 Objazda d. cmentarz ewangelicki; pot. XIX w. zachowane krzxe
zeliwne i uktad
przestrzenny

50. Przewtoka d. cmentarz ewangelicko- 2 pot. XIX w. zatarty ukiad; dia

augsburski; dewastacja
artefaktow;
zachowana reliktowg
zielen,

51. Rowy d. cmentarz ewangelicko- pocz. XIX w. zachowana ziele

augsburski;

52. Wytowno d. cmentarz ewangelicki; pot. XIX w. zachowane krzae i
ogrodzeniaeliwne i
uklad przestrzenny

53. Zaleskie miejsce po cmentarzu prawdopodaoboiie | relikty zieleni;

XIX w.
54. Zalesin j-w. j- w. j- w.
55. Starkowo j- W. j- w. j- w.
56. Zimowisko j- w. j- w. j- w.
57. Charnowo j-w. j- w. j- w.
58. Redwanki j- W. j-w. jow
59. na zach. od
Osiekow jow. j-w. j-w.
Stupskich

60. Zabiniec — jow. j-w. j-w.
Bukowo
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Aneks nr 4
Wykaz obiektow i zespotow w rejestrze zabytkédw wejwodzkiego konserwatora
zabytkow.
nr na | miejscowa nazwa opis — datowanie nr poz. uwagi
plansz ¢ obiektu decyzj| rejestru
Yy |
1. Charnowo Kosciét filialny | murowany/szachulcow| 308 A-32
p.w. y (01.11.1961
Znalezienia XV w — wieza gotycka, )
Krzy za XVII/XIX w — nawa
nowsza
2. Duninowo Kosciét murowany 300 A-45
parafialny p.w. | XV — XVII/XIX w (02.02.1961
Matki Boskiej )
Czestochowskie|
J
19 Duninowo park dworski 2. pot XIX w. 370 PSOZ-I-
5340/14/98
15.12.198r.
20 Dominek zespot pot XIX w. 374 | ...
folwarczno- 22.12.1999r
parkowy .
3. Gabino Kosciét filialny | murowany, A-362 neogotycki
p.W. lata 1913-14; (12.12.1997
Najswietszego )
Serca Pang
Jezusa
4, Grabno Koscidt filialny | murowany 321 A-51 dawniej
Zimowiska p.w. Jana| 2 pot. XVIw., XIX w. (08.05.1961| ewangelicki i
Chrzciciela i ) nieuzytkowany,
$w. Mikotaja obecnie
uzytkowany
ponownie
5. Grabno Dwor wraz z| murowany 322 A-52 silnie
Zimowiska parkiem klasycystyczny, z pocz. (08.05.1961| zaniedbany,
XIX w. ) park
zapuszczony
- Machowinko | Budynek brama drewniana z307 A-77
bramny(nr 15) | dekoracjami (02.02.1961 nie istnieje !
snycerskimi i dag )
,1649”
6. Machowino | Kosciot filialny | murowany A-318
p.w. k. XIX w. (15.02.1993
Podwyzszenia )
Sw. Krzyza
7. Mozdzanowo | Koscioét filialny | murowany 299 A-82
p.w. $w. | XV i XVII w. (02.02.1961
Bartomieja )
8. Mozdzanowo | Budynek ryglowy 532 A-83 takze nr 57/58
bramny(nr 36) | datowany na 1789 . (21.12.1965
)
9. Mozdzanowo | Budynek datowany na 1805r. |533 A-84 takze nr 67
bramny(nr 40) (25.12.1965
)
10. Objazda Kosciét filialny | szachulcowy 317 A-87 dobry przykiad
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p.w. Matki | 1606 r. i XIX/XX w. (02.02.1961 ryglowej,
Boskiej dzwon z XVII w. ) wiejskiej arch.
Czestochowskie sakralnej
J
11. Objazda Patac wraz zmurowany, A-360 patac
parkiem lata 1895-97 (19.11.1997 neorenesansowy
) ; park
krajobrazowy;
21 Osieki park dworski 2 pot XIX w. 374 SOZ/D-I-
Stupskie 5340/12/99
22.12.1999r
12. Replino Budynek szachulcowy 560 A-93 takze nr 28
mieszkalny 1850 . (15.02.1966
(nr 65) )
Budynek szachulcowy 559 A-92 takze nr 40
bramny(nr 71) |1810r. 115.02.1966] nie istnieje !
)
14, Wytowno Kosciot murowany, 318 A-190 wieza gotycka z
parafialny p.w. | szachulcowy (02.02.1961 XIV w., nawa
$w. Franciszka | XIX i XVII-XIX w. ) ryglowa z XVII
w.
15. Wytowno Dwor wraz z murowany 455 A-191
parkiem XVI-XVIT i XX w. (15.04.1965
)
- Wytowno Budynek 1771 r. 454 A-192 nie istnieje !
bramny(nr 8) (15.04.1965
)
16. Zaleskie Kosciot filialny | murowany; drewniany | 298 A-193
p.w. Stanistawa lata 1755-57, przebud (02.02.1961
Biskupa wraz z|czesciowo w 1 pot. )
otoczeniem XIX w.
(cmentarz [
starodrzew)
17. Zaleskie Budynek szachulcowy, 457 A-195 takze nr 11
bramny(nr 67) | 1809 r. (15.04.1965
)
18. Zaleskie Dwér wraz 2z murowany, 456 A-194 barokowy,
parkiem 1 pot.  XVI w., (15.04.1965 skrzydto
rozbudowany ok. pot. ) neogotyckie
XIX w. (skrzydio
boczne)

uwaga: wykrélono 1 obiekt — wiatrak drewniany typuXak z XIX w. (nr dec.445, pozycja
rejestru A-72 z dn. 20.03.1965 r.).

Nr obiektow- jak na planszach graficznych Studium.
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Aneks nr 5
Wykaz obiektéw i obszarow- stref ochrony archeologznej bezwzgédnej —
WI-w rejestrze konserwatora zabytkéw lub planowanedo wpisu

Nr Nr stan. w Funkcja — chronologia — kultura archeologiczna ZEd).
strefy |ewid. AZP
archeol | WKZ
1 5-29/1 Osada? Obozowisko? Kultury amfor kulistych Do wpisu
prawdopodobnie grodek siamwatysredniowieczny
2 5-29/2 Osada neolityczna Do wpisu
3 5-29/3 Cmentarzysko kurhanowe kulturyytokiej Do wpisu
4 5-29/23 Cmentarzysko kurhanowe kulturipickiej Do wpisu
5 6-29/3 Cmentarzysko kultury pomorskiej A-a-105
6 6-29/54 Miejsce kultu?
7 6-29/86,89 Cmentarzysko kultury pomorskiej, ofalw wpisu
cmentarzysko? kultury #ycko-pomorskiej, o0sada
kultury wielbarskiej, wczesreedniowiecznaj
cmentarzysko wczesa@dniowieczne, osada Aycko-
pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej,
wczesneéredniowieczna ( faza A-B),
péznosredniowieczna, schytkowoneolityczno-
wczesnobrazowa
8 6-28/25 Fragmenty obronne niecfomego obiektu A-191
9 8-27/57 Gtaz narzutowy graniczny z rytem Do wpisu
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Aneks nr 6
Wykaz stref ochrony casciowej archeologiczno-konserwatorskiej- WII
Nr strefy | Nr stan. w Funkcja — chronologia — kultura archeologiczna
archeol. ewidencjiwKZ

1 5-29/6 Osada neolityczna, kulturgyeko-pomorskiej, pgnosredniowieczna, nowiytna

2 5-29/13 Cmentarzysko kultury pomorskiej

3 5-29/24 Cmentarzysko kultury wielbarskiej

4 6-28/22 Cmentarzysko kultury pomorskiej

5 6-28/24 Cmentarzysko kultury pomorskiej

6 6-28/28 Osada schytkowoneolityczno-wczesnobrazosada kultury tzyckiej,
wczesnéredniowieczna, nowigytna

7 6-28/42 Osada schytkowoneolityczno-wczesnobrazosada kultury tzaycko-pomorskiej,
wczesndéredniowieczna, nowigytna

8 6-29/11 osada osada kulturygyako-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej,
wczesnéredniowieczna ,pfnosredniowieczna, nowiytna

9 6-29/1 Cmentarzysko kultury pomorskiej ?

10 6-29/2 Cmentarzysko kultury pomorskiej ?

11 6-29/72 osada kulturyaycko-pomorskiej

12 6-29/74 Osada kulturyaycko-pomorskiej

13 6-29/13 Osada? Cmentarzysko ? kultugyd¢ko-pomorskiej, pnosredniowieczna,
nowazytna

14 6-29/67 Osada kulturyzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesimedniowieczna
péznasredniowieczna, nowiytna

15 6-29/66 Cmentarzysko kultury pomorskiej

16 6-29/62 Cmentarzysko kultury pomorskiej ,osadéuky tuzycko-pomorskiej
pé&znasredniowieczna

17 6-29/59 Cmentarzysko kultury pomorskiej

18 6-29/52 Cmentarzysko kultury pomorskiej

19 6-29/48 Cmentarzysko chron.?, osada kultutydiko-pomorskiej, pfnasredniowieczna

20 6-29/39 osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

21 6-29/38 osada kultury4ycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesimedniowieczna

22 6-29/39 osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej,

23 6-29/82 osada kultury4ycko-pomorskiej, wczesioedniowieczna

24 6-29/83 osada kultury4ycko-pomorskiej, wczesioedniowieczna

25 6-29/85 osada kulturyaycko-pomorskiej

26 6-29/87,88 Osada kultury zycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesimedniowieczna,
nowazytna; osada kultury pucharéw lejkowatych, kultungyicko-pomorskiej
wielbarskiej, wczesnimedniowieczna,

27 6-30/3 Osada kultury tycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskig
wczesndéredniowiecznasredniowieczna,

28 6-30/13 Osada kultury #uckiej, pomorskiej, oksywskiej, wczesimedniowiecznal
nowazytna

29 6-30/10 Osada kulturyayckiej, p&nosredniowieczna

30 6-30/15 Osada kultury, oksywsko-wielbarskiejzesndredniowieczna, howiytna

31 7-27/25 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej,

32 7-27/17 Osada schytkowoneolityczna, kulturyyttko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskig

33 7-27/18 Osada kultury wielbarskiej

34 7-28/5 osada kultury tycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesitedniowieczna

35 7-28/57 osada kulturyaycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna

36 7-29/30 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej

37 7-29/33 Cmentarzysko kultury wielbarskiej

38 8-26/57 osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesmedniowieczna

39 8-26/65,66 Cmentarzysko kultury pomorskiej; higkkiej

40 8-26/90 Cmentarzysko kultury  oksywskiej, osadaultuky tuzycko-pomorskiej
wczesndéredniowieczna

41 8-26/100 Osada wczesnedniowieczna
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J,

42 8-27/80 Osada kultury Aycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskie
wczesnéredniowieczna, pnosredniowieczna

43 8-27/81 Osada kultury Aucko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna, pnosredniowieczna

44 8-27/91 Osada kultury Aucko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna, pnosredniowieczna

45 8-27/59 Obozowisko mezolityczno-neolityczne, dasa kultury hiycko-pomorskiej
oksywsko-wielbarskiej, wczesfredniowieczna,

46 8-27/60 Obozowisko mezolityczno-neolityczne, dasa kultury hiycko-pomorskiej
oksywsko-wielbarskiej, wczesfredniowieczna,

47 8-27/100 Osada wczesnedniowieczna

48 8-27/105 Osada kultury pucharéw lejkowatych, dasakultury hiycko-pomorskiej
wielbarskiej

49 8-27/1 osada kultury tycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesitedniowieczna
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Aneks nr 7
Wykaz stref ochrony ograniczonej archeologiczno-koserwatorskiej- WIII
Nr strefy | Nr stan. w Funkcja — chronologia — kultura archeologiczna
archeol. ewidencjiwKZ
1 5-29/4 osada kultury ycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesimedniowieczna
2 5-29/5 osada kultury iycko-pomorskiej
3 5-29/8 osada kultury wielbarskiej
4 5-29/9 osada kultury wielbarskiej
5 5-29/15 osada kultury pomorskiej,zpésredniowieczna, nowiytna
6 5-29/14 osada kultury pomorskiej,zpésredniowieczna, nowiytna
7 5-29/17 osada kultury tyicko-pomorskiej, nowiytna
8 5-29/18 Osada neolityczna,zp@sredniowieczna, howiytna
9 5-29/19 Osada kultury tycko-pomorskiej
10 5-29/21 Osada kulturyaycko-pomorskiej
11 5-29/20 Osada kulturyaycko-pomorskiej
12 6-29/73 Osada kulturyaycko-pomorskiej, nowaytna
13 6-29/76 Osada kulturyaycko-pomorskiej, nowaytna
14 6-29/77 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej
15 6-29/69 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywskiej, ghosredniowieczna
16 6-29/68 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna
17 6-29/64 Osada kultury pomorskiej
18 6-29/63 Osada kultury pomorskiej
19 6-29/61 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna
20 6-29/60 Osada wczesnedniowieczna
21 6-29/56 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej, gaosredniowieczna
22 6-29/55 Osada kultury pomorskiejzpésredniowieczna
23 6-29/50 Osada kultury pomorskiej, wczesadniowieczna
24 6-29/49 Osada kulturyaycko-pomorskiej,
25 6-29/46 Osada kultury pomorskiej, wczesadniowieczna
26 6-29/44 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna
27 6-29/43 Osada nowgtna
28 6-29/41 Epoka kamienia
29 6-29/40 Osada kulturyaycko-pomorskiej
30 6-29/37 Osada kulturyaycko-pomorskiej
31 6-29/35 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej
32 6-29/33 Osada kulturyAycko-pomorskiej
33 6-29/32 Epoka kamienia, osadamp@dredniowieczna
34 6-29/31 Osada kulturyaycko-pomorskiej
35 6-29/30 Osada kultury wielbarskiej
36 6-29/28 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczessedniowieczna
37 6-29/27 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej
38 6-29/26 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej
39 6-29/25 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej
40 6-29/24 Osada kulturyaycko-pomorskiej
41 6-29/23 Osada kulturyaycko-pomorskiej
42 6-29/22 Osada kulturyycko-pomorskiej, pgnosredniowieczna
43 6-29/20 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna pinosredniowieczna
44 6-29/21 Epoka kamienia
45 6-29/19 Osada kulturyAycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna pinosredniowieczna
46 6-29/18 Osada kulturyaycko-pomorskiej
a7 6-29/17 Osada kulturyaycko-pomorskiej
48 6-29/16 Osada kulturyAycko-pomorskiej
49 6-29/15 Osada wczesnedniowieczna
50 6-29/14 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej
51 6-29/13 Osada kulturyaycko-pomorskiej,
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52 6-29/12 Osada kultury zucko-pomorskiej, pgnosredniowieczna

53 6-29/10 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

54 6-29/9 Osada kultury #ycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, frsredniowieczna

55 6-29/8 Osada kultury 2ycko-pomorskiej

56 6-29/7 Osada kultury #ycko-pomorskiej oksywsko-wielbarskiej, fosredniowieczna

57 6-29/100 Osada kulturyaycko-pomorskiej

58 6-29/101 Osada kulturyaycko-pomorskiej

59 6-29/102 Osada kulturyaycko-pomorskiej

60 6-29/103 Osada kulturyucko-pomorskiej, wczesspedniowieczna

61 6-29/104 Osada kulturyzucko-pomorskiej, wczessedniowieczna, nowozytna

62 6-29/90 Osada wczesmedniowieczna

63 6-29/92 Osada kultury Aycko-pomorskiej, psnosredniowieczna, nowiytna

64 6-29/93 Osada kultury Aycko-pomorskiej, psnosredniowieczna, nowiytna

65 6-29/96 Osada kultury Aycko-pomorskiej, wielbarskiej, gaosredniowieczna, nowigytna

66 6-29/97 Osada kultury4ycko-pomorskiej, wczessedniowieczna, pfhosredniowieczna,
nowazytna

67 6-29/98 Osada kulturyAycko-pomorskiej, pgnosredniowieczna, nowiytna

68 6-30/5 osada wczesmedniowieczna, posredniowieczna

69 6-30/6 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej

70 6-30/8 Osada schytkowoneolityczna, kulturiyitkiej, nowaytna

71 6-30/9 Osada kultury tyckiej ,oksywsko-wielbarskiej

72 6-30/11 Osada kultury pomorskiej, nowima

73 6-30/12 Osada kulturyyckiej , nowaytna

74 6-30/16 osada wczesmedniowieczna, pthosredniowieczna ,nowiytna

75 6-30/18 Osada kultury pomorskiej, nowima

76 6-30/19 osada wczesmedniowieczna, pthosredniowieczna ,nowiytna

77 6-30/20 Osada kulturyayckiej ,oksywsko-wielbarskiej

78 6-30/25 Osada kulturyAyckiej ,wczesnéredniowieczna

79 6-30/26 osada wczesmedniowieczna, nowikytna

80 6-30/27 Osada kulturyAyckiej, wczesnéredniowieczna, nowiytna

81 6-30/28 osada wczesmedniowieczna, pthosredniowieczna, nowiytna

82 6-30/29 Osada kulturyAyckiej, nowaytna

83 6-30/30 Osada? Obozowisko? neolityczne, osada hytkesvoneolityczna
wczesnéredniowieczna, pthosredniowieczna, howiytna

84 6-30/31 Osada kulturyayckiej, p&nosredniowieczna, nowikytna

85 7-29/18 osada wczesmedniowieczna

86 7-29/22 Osada kultury pomorskiej, nowima

87 7-29/23 osada wczesmedniowieczna; pgnosredniowieczna

88 7-29/25 Osada kultury pomorskiejzp6sredniowieczna

89 7-29/26 Osada pnosredniowieczna

90 7-29/27 Osada kultury pomorskiej, wczesadniowieczna

91 7-29/28 Osada kultury pomorskiej

92 7-29/29 osada wczesmedniowieczna; pgnosredniowieczna

93 7-29/31 osada wczesmedniowieczna,;

94 7-29/32 osada kultury wielbarskiej, wczesedniowieczna; p#nosredniowieczna
nowazytna

95 7-29/34 osada wczesmedniowieczna; pgnosredniowieczna

96 7-29/35 osada wczesmedniowieczna,;

97 7-29/38 osada wczesmedniowieczna, nowikytna

98 7-28/1 osada kultury wielbarskiej

99 7-28/2 osada kultury #ycko-pomorskiej

100 7-28/3 osada kulturyaycko-pomorskiej

101 7-28/4 osada kulturyaycko-pomorskiej

102 7-28/5 osada kulturyaycko-pomorskiej

103 7-28/6 osada kulturyaycko-pomorskiej

104 7-28/7 Osada schytkowoneolityczna, kulturyyttko-pomorskiej

105 7-28/8 osada kulturyaycko-pomorskiej
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106 7-28/9 osada kulturyaycko-pomorskiej

107 7-28/10 Osada neolityczna

108 7-28/11 Osada neolityczna

109 7-28/12 osada kulturyaycko-pomorskiej

110 7-28/13 osada kulturyaycko-pomorskiej

111 7-28/14 osada kulturyaycko-pomorskiej

112 7-28/15 osada kulturyAycko-pomorskiej ,wielbarskiej, wczesimedniowieczna

113 7-28/16 osada kulturyaycko-pomorskiej

114 7-28/17 osada kulturyaycko-pomorskiej

115 7-28/18 osada kulturyzaucko-pomorskiej, wielbarskiej

116 7-28/19 Osada schylkowoneolityczna, kultury zybko-pomorskiej,  wielbarskiej,
wczesndéredniowieczna

117 7-28/20 osada kulturyzucko-pomorskiej,wczessdeedniowieczna

118 7-28/21 osada kulturyaucko-pomorskiej

119 7-28/22 osada kulturyaucko-pomorskiej

120 7-28/23 osada kulturyaucko-pomorskiej

121 7-28/24 osada kulturyucko-pomorskiej, wczesidedniowieczna

122 7-28/25 osada kulturyaucko-pomorskiej

123 7-28/26 osada kulturyucko-pomorskiej, wczesidedniowieczna

124 7-28/27 osada kulturyucko-pomorskiej, wczesidedniowieczna

125 7-28/28 osada kulturyaucko-pomorskiej

126 7-28/30 osada schytkowoneolityczna, kultugyéko-pomorskiej, wczesspedniowieczna|

127 7-28/31 osada schytkowoneolityczna, kultury zyékopomorskiej, wielbarskie]
wczesndéredniowieczna

128 7-28/32 osada schytkowoneolityczna, kultury zyéko-pomorskiej,  wielbarskj,
wczesndéredniowieczna

129 7-28/36 osada kulturyaucko-pomorskiej

130 7-28/37 Osada wczesnedniowieczna

131 7-28/45 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

132 7-28/46 Osada wczesnedniowieczna

133 7-28/47 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczesdmedniowieczna

134 7-28/49 Osada wczesnedniowieczna

135 7-28/50 Osada kulturyaycko-pomorskiej

136 7-28/51 Osada wczesnedniowieczna

137 7-28/52 Osada kulturyaycko-pomorskiej

138 7-28/54 Osada kultury wielbarskiej

139 7-28/55 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

140 7-28/56 Osada kulturyaycko-pomorskiej

141 7-27/1 Osada kulturyaycko-pomorskiej

142 7-27/3 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

143 7-2714 Osada schytkowoneolityczna,kulturiyttko-pomorskiej, wielbarskiej

144 7-27/5 Osada schytkowoneolityczna

145 7-27/6 Osada kulturyaycko-pomorskiej

146 7-2717 Osada wczesmedniowieczna, pradziejowa

147 7-27/8 Osada kulturyAycko-pomorskiej, wczessoedniowieczna,

148 7-27/9 Osada kulturyaycko-pomorskiej

149 7-27/10 Osada schytkowoneolityczna, kultupy@lko-pomorskiej,

150 7-27/11 Osada kulturyaycko-pomorskiej

151 7-27/12 Osada kulturyaycko-pomorskiej

152 7-27/13 Osada wczesnedniowieczna, pradziejowa

153 7-27/14 Osada kulturyaycko-pomorskiej

154 7-27/15 Osada kulturyaycko-pomorskiej

155 7-27/16 Osada kulturyaycko-pomorskiej

156 7-27/19 Osada kulturyaycko-pomorskiej

157 7-27/20 Osada kulturyaycko-pomorskiej

158 7-27/21 Osada neolityczna

159 7-27/22 Osada wczesnedniowieczna
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160 7-27/23 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

161 7-27/24 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

162 7-26/23 Osada wczesnedniowieczna

163 7-26/24 Osada kultury Aycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna

164 7-26/25 Osada wczesngbowa

165 8-26/46 Osada kultury oksywskiej

166 8-26/47 Osada wczesnmedniowieczna

167 8-26/50 Osada wczesnmedniowieczna

168 8-26/84 Osada kulturyaycko-pomorskiej

169 8-26/85 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywskiej, wczesitedniowieczna

170 8-26/87 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywskiej, wczesitedniowieczna

171 8-26/89 Osada kultury Aycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna

172 8-26/91 Epoka kamienia

173 8-26/93 Osada kultury oksywskiej, wczesadniowieczna

174 8-26/99 Osada neolityczna, kulturyytako-pomorskiej

175 8-26/64 Osada kulturyaycko-pomorskiej,

176 8-26/59 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wczesdmedniowieczna

177 8-26/58 Osada kultury #ucko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesitedniowieczna
péznosredniowieczna

178 8-26/69 Osada neolityczna, kultury  zyako-pomorskiej, wielbarskiej,
wczesnéredniowieczna

179 8-26/70 Osada neolityczna, kultury  zyako-pomorskiej, wielbarskiej,
wczesnéredniowieczna

180 8-26/71 osada kultury Aycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna

181 8-26/63 osada kulturyAycko-pomorskiej, wczesidredniowieczna

182 8-26/52 Osada wczesnedniowieczna

183 8-26/60 osada kulturyAycko-pomorskiej, wczesidredniowieczna

184 8-26/53 osada kulturyAycko-pomorskiej, wczesidredniowieczna

185 8-26/61 osada kulturyAycko-pomorskiej, wczesidredniowieczna

186 8-26/54 Osada wczesnedniowieczna, posredniowieczna,

187 8-26/62 osada kultury Aycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna

188 8-26/65 Osada kulturyaycko-pomorskie

189 8-27/37 Osada neolityczna, kulturgytako-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej

190 8-27/38 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej

191 8-27/56 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej

192 8-27/55 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej

193 8-27/41 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej

194 8-27/64 Osada kulturyaycko-pomorskiej

195 8-27/68 Osada kulturyycko-pomorskiej, wczesspedniowieczna

196 8-27/67 Osada wczesnobrazowa, wczgsdaiowieczna

197 8-27/66 Osada kulturyaycko-pomorskiej

198 8-27/70 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywskiej

199 8-27/71 Osada kulturyaycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej

200 8-27/73 Osada kultury Aycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskigj,
wczesnéredniowieczna

201 8-27/72 Osada kultury oksywsko- wielbarskiej

202 8-27/69 Osada wczesnedniowieczna

203 8-27/58 Osada wczesnedniowieczna, posredniowieczna

204 8-27/83 Osada wczesnedniowieczna

205 8-27/10 Osada kulturyycko-pomorskiej, wczessmedniowieczna

206 8-27/7 Osada kulturyzycko-pomorskiej, wczesioedniowieczna

207 8-27/5 Osada kulturyaycko-pomorskiej

208 8-27/102 Osada kultury wielbarskiej
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2],

2],

2],

2],

2],

2],

209 8-27/107 Osada kulturyAaycko-pomorskiej

210 8-27/109 Osada neolityczna, kulturgptcko-pomorskiej, wielbarskiej

211 8-27/98 Osada kulturyaycko-pomorskiej

212 8-27/74 Osada kultury Aycko-pomorskiej ,o0ksywsko- wielbarskig
wczesnéredniowieczna

213 8-27/86 osada wczesnedniowieczna

214 8-27/89 Osada neolityczna, oksywsko- wielbajski

215 8-27/88 Osada kultury Aycko-pomorskiej ,o0ksywsko- wielbarskie
wczesnéredniowieczna

216 8-27/90 Osada kulturyaycko-pomorskiej

217 8-27/99 Osada neolityczna

218 8-27/94 Osada kulturyaycko-pomorskiej

219 8-27/95 Osada kultury Aycko-pomorskiej ,o0ksywsko- wielbarskie
wczesnéredniowieczna

220 8-27/97 Osada kultury wielbarskiej, wczesadniowieczna, nowiytna

221 8-27/20 Osada kulturyaycko-pomorskiej ,oksywsko- wielbarskiej

222 8-27/25 Osada kulturyaycko-pomorskiej

223 8-27/24 Osada kultury wielbarskiej

224 8-27/23 Osada kultury wielbarskiej

225 8-27/28 Osada kultury wielbarskiej, wczesadniowieczna

226 8-27/22 Osada kulturyaycko-pomorskiej ,wielbarskiej

227 8-27/62 Osada kulturyaycko-pomorskiej

228 8-27/96 Osada kultury Aycko-pomorskiej ,o0ksywsko- wielbarskie
wczesnéredniowieczna

229 8-27/48 Osada kultury Aycko-pomorskiej ,o0ksywsko- wielbarskie
wczesnéredniowieczna

230 8-27/97 Osada kultury oksywsko- wielbarskigzesnéredniowieczna

231 8-27/47 Osada kultury Aycko-pomorskiej ,o0ksywsko- wielbarskie
wczesnéredniowieczna

232 8-27/46 Osada kultury oksywsko- wielbarskigjzesnéredniowieczna

233 8-27/51 Osada kultury oksywsko- wielbarskigjzesnéredniowieczna

234 8-27/52 Osada kultury oksywsko- wielbarskigjzesnéredniowieczna

235 8-27/42 Osada kulturyycko-pomorskiej, wczesspedniowieczna

236 8-27/27 Osada wczesnedniowieczna

237 8-27/29 Osada kulturyaycko-pomorskiej

238 8-27/78 Osada kulturyycko-pomorskiej ,wczesspedniowieczna

239 8-27/76 Osada kulturyycko-pomorskiej ,wczesspedniowieczna

240 8-27/79 Osada kultury oksywsko- wielbarskigjzesnéredniowieczna

241 8-27/54 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

242 8-27/53 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

243 6-28/3 Osada wczesnobrazowa, kultugyéio-pomorskiej

244 6-28/4 Osada wczesnobrazowa, pradziejowa

245 6-28/5 Osada kulturyaycko-pomorskiej

246 6-28/7 Osada pradziejowa, kultury wielbarskigjzesnéredniowieczna

247 6-28/8 Osada kulturyaycko-pomorskiej, nowaytna

248 6-28/9 Osada kulturyaucko-pomorskiej, kultury wielbarskiej

249 6-28/10 Osada pradziejowa,

250 6-28/11 Osada kulturyaycko-pomorskiej

251 6-28/12 Osada kultury wielbarskiej

252 6-28/13 Osada kulturyaycko-pomorskiej, noweytna

253 6-28/14 Osada wczesnedniowieczna, posredniowieczna

254 6-28/15 Osada kultury oksywsko- wielbarskiej

255 6-28/16 Osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej

256 6-28/17 Osada kultury wielbarskiepzpésredniowieczna

257 6-28/18 Osada kulturyaycko-pomorskiej, pradziejowa

258 6-28/19 Epoka kamienia, osada kultugsyiko-pomorskiej, wielbarskiej

259 6-28/20 Osada wczesnedniowieczna
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260 6-28/21 Epoka kamienia

261 6-28/26 Osada kulturyaycko-pomorskiej

262 6-28/27 Osada wczesnedniowieczna

263 6-28/29 Osada kulturyaycko-pomorskiej

264 6-28/30 osada kulturyaycko-pomorskiej, wielbarskiej, novgtna

265 6-28/31 osada kulturyaycko-pomorskiej, pradziejowa

266 6-28/32 osada kulturyAycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesimedniowieczna

267 6-28/33 osada kulturyaycko-pomorskiej

268 6-28/34 Osada pdosredniowieczna

269 6-28/35 osada kulturyzucko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, noiybna

270 6-28/36 osada kulturyaycko-pomorskiej, nownytna

271 6-28/37 Osada pradziejowa

272 6-28/38 osada kultury wielbarskiej

273 6-28/39 Osada schylkowoneolityczna, kultugyéko-pomorskiej

274 6-28/40 osada kulturyaycko-pomorskiej

275 6-28/41 osada kulturyaycko-pomorskiej

276 6-28/43 osada kulturyaycko-pomorskiej, pgnasredniowieczna

277 6-28/44 Osada schytkowoneolityczna, kultury zyko-pomorskiej, wielbarskiej
péznosredniowieczna

278 6-28/45 Osada wczesnedniowieczna ,posredniowieczna

279 6-28/46 Osada wczesnedniowieczna ,posredniowieczna
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Aneks nr 8

Wykaz obiektéw i obszaréw proponowanych do wpisu deejestru

zabytkéw WKZ (propozycja autorska zespotu Studium)

nrna | miejscowa¢ nazwa obiektu opis uwagi
planszy
budownictwo i architektura
1. Charnowo d. ,Plebania” szachulcowy;
pot. XIX w.
2. Charnowo zespot zlewni mleka murowane; do dyskus;ji i
pocz. XX w. szczegoblowej oceny
warteci
3. Duninowo Patac murowany;
koniec XIX w.
4, Duninowo zespot zagrodowy nr 138 szachulcowe; do szczegotowej
XVIHI/XIX w. oceny
poszczegodlnych
obiektow zagrody
5. Duninowo zespot zagrodowy nr 14 szachulcowe; j-w.
XVII/XIX w.
6. Duninowo dom mieszkalny z zespqtu szachulcowy; j-w.
zarodowego nr 15 XVIHI/XIX w.
7. Duninowo zespot zagrodowy nr 28 szachulcowe; j-w.
XVII/XIX w.
8. Duninowo zespot zagrodowy nr 40 szachulcowe; j-w.
k. XVIII — pot. XIX w.
9. Duninowo zespot zagrodowy nr 63 szachulcowe; j-w.
pot. XVIII w. — pot. XIX w.
10. Grabno zespot zagrodowy nr 2 drewniany/ szachulcowy;
. K. XV w/ pot. XIX w.
11. Machowinko Patac murowany;
2 pot. XIX w.
12. Mazdzanowo zespot zagrodowy nr 43 szachulcowe;
2 pot. XVIII w, pot. XIX w.
13. Mazdzanowo zespot zagrodowy nr 4% szachulcowe;
1851r., 1818r.,
1 pot. XIX w.
14. Niestkowo zespot dworsko-parkowy z murowane/ szachulcowe;
folwarkiem pot. XIX w.
15. Replino Budynek mieszkalny szachulcowy; do szczegotowe;j
nr7 koniec XVIII w. oceny
16. Replino zespot zagrodowy nr 3 szachulcowe; j-w.
pocz. XIX w.
17. Replino zespot zagrodowy nr 9 szachulcowe/ murowar j-w.
pot. XIX w.
18. Rowy kdciot parafialny murowany;
1845r.
19. Starkowo zespo6t zagrodowy nr 11 szachulcowy; lub doscistej ochrony
pocz. XIX w., 1810 r., 1871 konserwatorskiej na
r. podstawie zapisu w|
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
20. Starkowo zespot zagrodowy nr 1B szachulcowsgdwane; jew.
1796 r. i pocz. XIX w.
21. Starkowo Budynek mieszkalny szachulcowy; j-w.
(nr 19) 2 pot. XVIII w.
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22. Starkowo Budynek mieszkalny szachulcowy; j-w.
(nr 30) koniec XVIII w.
23. Starkowo Budynek mieszkalny szachulcowy; j-w.
(nr 32) 1722,
24, Starkowo Budynek mieszkalny szachulcowy; j-w.
(nr 40) k. XVII w.
25. Starkowo zespot zagrodowy nr 41 szachulcowe; j-w.
1836r., 1778 r.
26. Starkowo zespot zagrodowy nr 46 szachulcowe; j-w.
1768 r., pot. XIX w.,
27. Starkowo Budynek mieszkalny szachulcowy; j-w.
(nr 50) 1 pol. XVIII w.
28. Starkowo zespot zagrodowy nr 53 szachulcowy; j-w.
1767 r., pocz. XX w.
29. Starkowo Budynek mieszkalny szachulcowy; j-w.
(nr 55) 2 pot. XVIII w.
zespoty dworsko-parkowe
30. Dominek Park dworski pot. XIX w.
31. Duninowo Park dworski pol. XIX w. wpisany
32. Gabino Park dworski 2 pot. XIX w.
33. Machowinko Park dworski pot. XIX w.
34. Machowino Park dworski 2 pot. XIX w.
cmentarze
35. Duninowo d. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. zachowane
fragmenty;
36. Gbino d. cmentarz ewangelick pot. XIX w. relikijpgrobkow i
krzyzy; ob. cmentarz
rzymsko-katolicki;
37. Machowino d. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. zachowane krzge
zeliwne i uktad
przestrzenny,
38. Objazda d. cmentarz ewangelicki; pot. XIX w. zachowane krzae
zeliwne i uktad
przestrzenny,
39. Wytowno d. cmentarz ewangelicki; pot. XIX w. zachowane krzae i

ogrodzeniazeliwne i
uktad przestrzenny;

uwaga: w przypadku dworow i parkéw @uninowie i Machowinku powinien by to jeden wpigila
zespotu dworsko-parkowego.
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Aneks nr 9
Wykaz obiektéw i obszardéw o wartdciach kulturowych wskazanych do
objecia ochrona na poziomie prawa miejscowego (propozjgcautorskie

zespotu Studium)

nr na miejscowadé nazwa obiektu opis uwagi
planszy
budownictwo i architektura
1. Batamtek Dworek murowany;
1914 r.
2. Charnowo zespot 50 obiektow budownictiva  w przewadze unikatowy zespét
i architektury wiejskiej (obiekty konstrukciji dawnej architektury
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej, ¢&¢ | - cala wig kmieca
gospodarcze, sktadowe) murowane; nalezagca do
2 pot. IX w., XIX/XX historycznego
w. i pocz. XX w. | systemu osadniczed
Stupsk — Ustka
3. Debina zespot dworsko-parkowy z szachulcowe/ budynek dworu nie
folwarkiem — budynki murowane; istnieje
gospodarcze i park pocz. XX w.
4. Debina zespot zagrodowy szachulcowe/
murowane;
1989 r. i pocz. XX w.
5. Duninowo zespot 33 obiektow budownictwa w przewadze bardzo cenny zespd
i architektury wiejskiej (obiekty konstrukciji jako cata¢
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej, c#¢ ilustrujgca dawn
gospodarcze, sktadowe) murowane; zabudowg wsi
XVIII = XIX w. kmiecej tego rejonu
6. Ggbino zespot: murowane; z zespotu dworsko-
spichrz; 1865r. i 2 pot. XIX folwarcznego
magazyn. W.
7. Ggbino zespot zagrodowy nr 33: szachulcowe/
budynek mieszkalny; murowane;
stodota; 2 pot. XIX w.
budynek gospodarczy.
8. Grabno Patac murowany;
koniec XIX w.
9. Ledowo Budynek mieszkalny murowany;
(nr11) ok. 1920r.
Budynek mieszkalny szachulcowy;
(nr 12) koniec XIX w.
Budynek mieszkalny murowany;
ok. 1920 r.
10. Machowino Léniczowka murowana;
ok. 1930r.
11. Machowino Budynek mieszkalny szachulcowy;
(nr 13) k. XIX w.
12. Modlinek Budynek mieszkalny szachulcowy;
(nr 2) k. XIX w.
Budynek mieszkalny murowany;
(nr10) pocz. XX w.
13. Modta zespot zagrodowy szachulcowe i
(nr7) murowane;
1871r.
14. Mazdzanowo zespot 40 obiektdw budownictwa w przewadze
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i architektury wiejskiej (obiekt konstrukgcji
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej, c#¢
gospodarcze, sktadowe) murowane;
1 pot. XIX w. do lat
30-tych XX w.
15. Niestkowo zespot 12 obiektow budownictyva w przewadze cenny zespot dawne
i architektury wiejskiej (obiekt konstrukciji architektury, wié
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej, 6#¢ nalezagca do
gospodarcze, sktadowe) murowane; historycznego
1 pot. XIX w. do lat | systemu osadniczed
30-tych XX w. Stupsk — Ustka
16. Objazda Budynek mieszkalny murowany;
(nr71) ok. 1920r.
17. Objazda — zespot 4-ch zagrod kolonijnych drewniane/
Kolonia murowane;
XIXIXX w.
18. Replino zespot 29 obiektéw budownictwa  w przewadze bardzo cenny zespd
i architektury wiejskiej (obiekt konstrukciji jako cata¢
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej; ilustrujgca dawn
gospodarcze, sktadowe) 1 pot. XIX w. do lat zabudowg wsi
30-tych XX w. kmiecej tego rejonu
swietnie zachowany
historyczny roztég
pol wsi
19. Replino ~Dwor” murowany;
k. XIX w.
20. Przewtoka zespot zagrodowy (nr 13) szachuécow
murowane;
1883r., 1923 r.
21. Przewtoka Szkota murowana;
k. XIX w.
22. Przewloka — | zespét zagrod zabudowy kolonli murowane;
Karolinek robotnikéw rolnych pocz. XX w.
23. Rowy Piekarnik (z zagrody nr 34) murowany;
pocz. XX w.
24. Starkowo ! zespot 61 obiektow budownictwa w przewadze bardzo cenny zespd
i architektury wiejskiej (obiekt konstrukciji jako cata¢
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej; ilustrujgca dawn
gospodarcze, sktadowe) od 1722 r. do Ew. zabudowg wsi
XX w. kmiecej tego rejonu
25. Wodnica Szkota murowana;
1éw. XX w.
26. Wodnica zespot 48 obiektow budownictyva w przewadze cenny zespot dawne
i architektury wiejskiej (obiekt konstrukcji architektury, wié
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej; nalezaca do
gospodarcze, sktadowe) pot. XIX w. — pocz. historycznego
XX w. systemu osadniczed
Stupsk — Ustka
27. Wytowno zespot 8 obiektdw budownictwa i w przewadze
architektury wiejskiej (obiekt konstrukcji
mieszkalne, inwentarskie, szachulcowej;
gospodarcze, sktadowe) XIXIXX w.
28. Wytowno Szkota murowana;
XIXIXX w.
29. Zaleskie zespot zagrodowy (nr 39) obiekty babmowe;
K. IX w.
zespoty dworsko-parkowe
30. Gokcino Park dworski pot. XIX w. warfociowe relikty

zieleni
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31. Osieki Stupskie Park dworski 2 pot. XIX w. amosciowe relikty
zieleni i uktadu
cmentarze

32. Machowinko d. cmentarz ewangelicko- 2 pot. XIX w. zachowana tylko

augsburski zZielen;

33. Mazdzanowo d. cmentarz ewangelicki 1 pot. XIX w. zhtarktad, nowe
pochowki; obecnie
cmentarz rzymsko-

katolicki;

34. Przewtoka d. cmentarz ewangelicko- 2 pot. XIX w. zatarty ukiad; dia

augsburski; dewastacja
artefaktow;
zachowana reliktow
Zielen;

35. Rowy d. cmentarz ewangelicko- pocz. XIX w. zachowana ziele

augsburski;

36. Zaleskie miejsce po cmentarzu prawdopodobuatie|p relikty zieleni;

XIX w

37. Zalesin j- w. j- W. j- w.

38. Starkowo j- w. j- w. j-w.

39. Zimowisko j- W. j- w. j-w.

40. Charnowo j- w. j-w. j- W.

41. Redwanki j- W. j- w. j-w.

42. na zach. od j-w. j- w. j-w.

Osiekdéw
Stupskich
43, Zabiniec — j- w. i w. j. w.
Bukowo
zabytki techniki
Zaleskie — ciagg trasy prywatnej kolejki z | przetom XIX/XX w zachowane
Starkowo — miejscami po stacjach i cze$ciowo nasypy
duninowo — przystankach (m.in. na terenach
Ustka; podmoktych).
Ustka — mostki, rampy;
Przewloka —
Wytowno —
Machowinko —
Objazda — Osiek
Stupskie —
Dominek

D
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Aneks nr 10
Wykaz proponowanych nowych aytkdéw ekologicznych na obszarze gminy.

Tereny planowane do afgjia ochrog jako wytki ekologiczne na obszarze gminy Ustka

Powierz- Typ

Lp Charakterystyka terenu Paknie chnia | siedliskowy
[ha] lasu
1. | teren podmokly silnie zatrawiony, w 90%L. Machowino, 0. 464f 0,45 BMw

porasniety kruszyry z nielicznymi
przestojami So i Brz IV kl.w.

2. |teren bagienny, rozlewisko rzeki Stupi, |L. Machowino, 0.488a 0,50 ol
silnie zatrawiony, w 40% pokryty Ol, Brz,
Bk 1'i 1l kl.w.

3. | teren wydmowy, pagorkowaty, w 70% | L. Orzechowo, 0. 41b 4,14 St

porcénigty kosodrzewin, z licznymi
zadrzewieniami So i Soc IV kl.w.,
wystepuja chrobotki

4. | teren wydmowy, pagorkowaty, w 60% | L. Orzechowo, 0. 75k 2,45 Bs
porasniety kosodrzewin, z licznymi
zadrzewieniami So Vi Soc IV kl.w.,

wystepuja widtaki

5. | teren wydmowy, pagorkowaty, w 60% | L. Orzechowo, o. 76d 4,21 Bs
porasniety kosodrzewin, z licznymi
zadrzewieniami So V i Soc IV kl.w.,
wystepuja chrobotki i widtaki

6. | teren wydmowy, falisty, w 60% paswoicty | L. Orzechowo, 0. 769 0,78 Bs
kosodrzewin, z licznymi zadrzewieniami
So VIi So, Soc IV kl.w., wyspuja
chrobotki

7. | teren wydmowy, falisty, w 60% padoiety | L. Orzechowo, 0. 77f 1,19 Bs
kosodrzewin, z zadrzewieniami So V
kl.w., wysepuja chrobotki

8. |teren wydmowy, pagorkowaty, w 60% | L. Zalaski, 0. 106g 3,96 Bs
porasniety kosodrzewin

9. | teren porolny, podmokty, silnie zatrawionl. Radwanki, 0. 176Bd 1,54 LMw

10| teren podmokly, silnie zatrawiony, na 50%. Radwanki, 0. 215i 0,52 BMw
So,Sw, Brz | kl.w.

11] teren podmokly, silnie zatrawiony, na 40%. Radwanki, 0. 268b 0,74 LMw

Ol | kl.w., liczne zadrzewienia Ol Il kl.w.

12| teren podmokly, silnie zatrawiony z L. Peplino, o. 287d 0,46 LMw
maling, na catéci Wb

Zrodito: Plan urgdzenia lasu na okres od 1.01.1998 do 31.12.200adlgnictwo Ustka, Ohgby Stupsk i
Ustka (1997)
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Aneks nr 11

Wykaz obowiazujacych opracowai planistycznych dotycacych obszaru gminy-plany sporgdzone przed 1995r. oraz
po 01.01.1995r.

OGLOSZENIE
Lp. TYTUL PLANU SKALA JEDNOSTKA NUMER UCHWALY |W DZ. URZEDOWYM UWAGI
PROJEKTOWA | DATA WOJ. SLUPSKIEGO
NR | DATA
Plany sporzdzone i uchwalone przed 01.01.1995 (na podstawigasy o planowaniu przestrzennym)

l.1. | MIEJSCOWY PLAN OGOLNY
ZAGOSPODAROWANIA 1: 5000 | NOT ZUT StUPSK 117192 NR 6 POZ. 46
PRZESTRZENNEGO RADY GMINY 25 MARZEC 1992 R
MIASTA USTKI W USTCE

24 STYCZEN 1992 R

[.2. |UPROSZCZONY MIEJSCOWY PLAN Uchwata Nr VI/76/92 NR 3 POZ. 29
ZAGOSPODAROWANIA 1: 500 ZAKEAD PROJ. zdn.25.09.1992 r. 11 LUTY 1993 R
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA | USLUG "ATUT" oraz Nr VI11/96/92
DOMKOW JEDNORODZINNYCH SPZ0O.0. SLUPSK | zdn.18.12.1992r.

"PRZEWLOKA 11"

.3. | MIEJSCOWY PLAN OGOLNY IV/26/94 NR 38 POZ. 210
ZAGOSPODAROWANIA 1:10000| BPP SC StUPSK RADY GMINY 30 LISTOPADA 1994 R
PRZESTRZENNEGO W USTCE
GMINY USTKA 4 LISTOPADA 1994 R

l.4. | MIEJSCOWY SZCZEGOLOWY PLAN IV/27/94 NR 38 POZ. 211
ZAGOSPODAROWANIA 1: 2 000 BPP SC SLUPSK RADY GMINY 30 LISTOPADA 1994 R
PRZESTRZENNEGO W USTCE
M. ROWY 4 LISTOPADA 1994 R

1.5. | MIEJSCOWY PLAN SZCZEGOLOWY V/45/94 NR 42 POZ. 231
ZAGOSPODAROWANIA 1: 2 000 BPP SC SLUPSK RADY GMINY 16 GRUDZIEN 1994 R
PRZESTRZENNEGO 1: 1 000 W USTCE
M. PODDABIE 8 GRUDZIEN 1994 R
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Plany uchwalone po 01.01.1995 tj. wg ustawy o za

arowaniu przestrzennym z 07.07.1994r.

I.1. |MIEJSCOWY PLAN Pow. oprac.: 5,15 ha
ZAGOSPODAROWANIA 1: 500 STUDIO V/50/96 NR 7 POZ. 37 Wytaczony planem z
PRZESTRZENNEGO *ZESPOLU PROJEKTOWE RADY GMINY 3 MARZEC 1997 R |poz. 7
ZABUDOWY ARMII KRAJOWEJ" "NOWA BRAMA" W USTCE
W PRZEWLOCE 30 SIERPIR 1996 R

I1.2. | ZMIANA M.P.Z.P.

"ZESPOLU ZABUDOWY ARMII 1: 500 STUDIO 1/7/97 NR 7 POZ. 38
KRAJOWEJ" PROJEKTOWE RADY GMINY 3 MARZEC 1997 R
W PRZEWLOCE "NOWA BRAMA W USTCE

28 STYCZEN 1997 R

I1.3. | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA
W ZAKRESIE GOSPODARKI 1: 10 000 | mgr irz. arch. T. IV/41/97 NR 19 POZ. 117
SCIEKOWEJ LINII KABLOWEJ Ciemnoczotowski RADY GMINY 28 LIPIEC 1997 R
PRZESYLOWEJ 450 KV Z zespotem W USTCE

7 LIPIEC 1997 R

I1.4. | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA
W ZAKRESIE GOSPODASRKI 1: 10 000 | mgr irz. arch. T. V/44/97 NR 19 POZ. 118
SCIEKOWEJ LINII KABLOWEJ Ciemnoczotowski RADY GMINY 28 LIPIEC 1997 R
PRZESYLOWEJ 450 KV z zespotem W USTCE

14 LIPIEC 1997 R

1.5. | MIEJSCOWY PLAN OGOLNY Uchwata Nr 1/4/98 NR 17 POZ. 70; 71 |Pow. oprac.: 350 ha
ZAGOSPODAROWANIA 1: 2000 | ZESPOL AUTORSKI zdn. 6.04.1998r. 10.08.1998 R 15 ha do wydczenia
PRZESTRZENNEGO APP "FORUM" oraz Nr 11/22/98
M. DEBINA SEUPSK z dn. 8.06.1998r.

I1.6. | MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA 1:500 | BIURO PROJEKTOW, [11/30/98 NR 28 POZ. 194 | Pow. oprac.: 6,17 ha
PRZESTRZENNEGO ZESPOLU "ARS" SLUPSK RADY GMINY 29 GRUDZIEN 1998 r. | 6,17 ha do wyczenia|
ZABUDOWY MIESZKALNEJ | W USTCE

UStUGOWEJ
"PRZEWLOKA III"

18 CZERWIEC 1998 H

R
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I.7. |ZMIANA M.P.Z.P. M. ROWY 1: 500 APP "FORUM" IX/73/99 DZ.U. Woj. PomorskiegpPow. oprac.: 1,2 ha

- Hala Widowiskowo - Sportowa StUPSK RADY GMINY NR 35 POZ. 208 0,3787 hado
W USTCE 28 MARCA 2000 R |wylaczenia
29 GRUDNIA 1999 R

[1.8. |MIEJSCOWY PLAN Pow. oprac.: 42,90 h
ZAGOSPODAROWANIA 1: 1000 mgr inz. arch. V1/59/2000 DZ.U. Woj. Pomorskiego8,80 ha do wyczenia
PRZESTRZENNEGO TERENU Jedrzej Alkiewicz RADY GMINY NR 1 POZ. 6
przeznaczonego pod zabudpustugowo W USTCE 8 STYCZHN 2001 R
- mieszkaniow 17 LISTOPAD 2000 R
"USTKA - ZIMOWISKA"

11.9. | MIEJSCOWY PLAN DZ.U. Woj. PomorskiegpPow. oprac.: 181 ha
ZAGOSPODAROWANIA 1: 2 000 BIURO IV/31/2000 NR 88 POZ. 571 |52,91 hado
PRZESTRZENNEGO CESCI URBANISTYCZNE RADY GMINY 18 WRZESIE 2000 R | wytaczenia
OBSZARU WSI PRZEWLOKA W arch. Maria Czerniak W USTCE
GMINIE USTKA 30 CZERWIEC 2000 R
"PRZEWLOKA IV"

[1.L10. | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA Pow. oprac.: 3,74 ha
w obszarze obejmagym dziatki nr 1:1 000 APP "FORUM" V/20/2001 DZ.U. Woj. Pomorskiegp0,0 do wyhczenia
27/17 i 27/18 poteone w miejscoweci StUPSK RADY GMINY NR 47 POZ. 525
WYTOWNO mgr inz. arch. W USTCE 11 CZERWIEC 2001 R

Witold Sikorski 27 KWIETNIA 2001 R

.11 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA
w obszarze obejmujcym dziatki nr: 1:2000 APP "FORUM" VII1/46/2001 DZ.U. Woj. Pomorskiegp
35/1, 35/5, 35/6, 35/7 przed podziatem, StUPSK RADY GMINY NR 15 POZ. 323
a nr 35/1, 35/5, 35/6, 35/8, 35/9 po mgr inz. arch. W USTCE 7 MARCA 2002 R
podziale, pot@one w miejscowdci Witold Sikorski 14 SIERPNIA 2001 R
MODLA

I1.12 | ZMIANA miejscowego planu
szczegbtowego zagospodarowania 1:1000 APP "FORUM" X/77/2001 DZ.U. Woj. Pomorskiego
przestrzennegmiejscowaci SEUPSK RADY GMINY NR 3 POZ. 43
PODDABIE oraz ZMIANA M.P.O.Z.P. mgr inz. arch. W USTCE 11 STYCZNIA 2002 R
GMINY USTKA Witold Sikorski 30 LISTOPADA 2001

R
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.13 | ZMIANA M.P.O.Z.P. miasta Ustka
w obszarzeobejmujacym dziaitki nr: 1:670 APP "FORUM" X/78/2001 DZ.U. Woj. Pomorskieg
112/141112/8 potbone w miejscowéci | plansza SEUPSK RADY GMINY NR 11 POZ. 182
PRZEWLOKA skazona mgr inz. arch. W USTCE 14 LUTEGO 2002 R
Witold Sikorski 30 LISTOPADA 2001
R
.14 | ZMIANA M.P.O.Z.P.
dla dziatek nr 81, 63, 104, 87 i 89 1: 2000 | Serwis Architektury i 1/2/2002 DZ.U. Woj. Pomorskieg
obrebu geodezyjnego NIESTKOWO Urbanistyki RADY GMINY NR 36 POZ. 810
w gminie Ustka. "CONTRACTOR" W USTCE 7 CZERWCA 2002 R
mgr inz. arch. 27 LUTY 2002 R
Marek Buraczyjski
.15 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA
dla lokalizacji farm wiatrowych w 1: 10 000 APP "FORUM" [1/24/2002 DZ.U. Woj. Pomorskieg
obrebie CHARNOWO SEUPSK RADY GMINY NR 35 POZ. 806
Witold Sikorski 26 KWIETNIA 2002 R
.16 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA
obejmujacego obszar dziatki nr 124/5 1: 500 APP "FORUM" [1/22/2002 DZ.U. Woj. Pomorskieg
w miejscowdci CHARNOWO StUPSK RADY GMINY NR ........ POZ. .......
mgr inz. arch. WUSTCE | e
Witold Sikorski 26 KWIETNIA 2002 R
.17 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA V/40/2002
dla dziatki nr 266/18 RADY GMINY W | DZ.U. Woj. Pomorskieg
w miejscowadci WYTOWNO USTCE NR 67 POZ. 1520

30 SIERPNIA 2002R.

8 PAZDZIERNIKA

2002 R.
.18 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA V/41/2002
dla obszaru dziatek nr 120/8 i 120/9 RADY GMINY W | DZ.U. Woj. Pomorskieg
w miejscowdci WYTOWNO USTCE NR 73 POZ. 1614
30 SIERPNIA 2002R| 5 LISTOPADA 2002 R.
[1.L19 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA V/42/2002

dla obszaru dziatek nr 160/2,160/3

RADY GMINY W

DZ.U. Woj. Pomorskieg
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i 161/1w miejscowéci GRABNO. USTCE NR 73 POZ. 1615
30 SIERPNIA 2002R| 5 LISTOPADA 2002 R.
[1.20 | ZMIANA M.P.O.Z.P. GMINY USTKA V/43/2002
dla obszaru dziatek nr 59/2 1 59/3 RADY GMINY W DZ.U. Woj. Pomorskiegp

USTCE NR 73 POZ. 1616
30 SIERPNIA 2002R| 5 LISTOPADA 2002 R.

w obrebie Machowinko.

Zasieg, granice w/wym planéw pokazano na planszy 1:25000wg kol. 1 na planszy.
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Aneks nr 12
Wykaz planéw, dla ktorych rozpoczto procedure planistyczna —podgto co najmniej uchwak o przystapieniu do
sporzadzania mpzp (stan na 15.X1.2002r)

L.p. Nazwa planu Data uchwalty o przystpieniu Przedmiot, obszar planu. Stan prac planistycznych

do sporadzania mpzp Ewentualne inne uwagi

I.1. Mpzp - zmiana planu ogélnego dla Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana dotychczasowyclrytkbw | Zawiadomienie o
fragmentu m. Niestkowo - dz. 19/4,Nr V1/25/2001 z dn. 18.06.2001 zielonych na funkcje mieszkanigw| przystpieniu do zmiany
19/5, 19/10,20i 21 pow. ok. 11,2639 ha planu

pojedyncze dziatki ( wskpne wnioski)

1.2 Mpzp - zmiana planu ogdlnego dlg Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana funkcji dotychczasowych | Zawiadomienie o

czesci m. Ledowo - dz. nr 358/2 Nr V/22/2001 z dn. 27.04.2001 lesnych i specjalnych na cele przystpieniu do zmiany
mieszkalno - rekreacyjne planu
Pow. ok. 13,6940 ha (wstgpne wnioski)

I.3. Mpzp - zmiana planu m. ¢pina Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana funkcji wypoczynku Zawiadomienie o

(z 1998) dla m. Bbina - dz. 80/16 | Nr VIII/48/2001 z dn. 14.08.2001 |letniego (obozy) na funkcje przystpieniu do zmiany
rekreacyjne, mieszkaniowe, planu
pensjonatowo - ustugowe (wstgpne wnioski)

I.4. Mpzp - zmiana planu m. Rowy dla] Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana funkcji obszaru offiego Zawiadomienie o
cze$ci miejscowdci Rowy Nr X/68/2001 z dn. 30.11.2001 planem przystpieniu do zmiany

planu
(wstgpne wnioski)

l.5. Mpzp - zmiana planu m. Rowy dla] Uchwata rady Gminy Ustka Zmiana projektowanej zieleni Zawiadomienie o

dziatki 123/4 Nr VI/26/2001 z dn. 18.06.2001 parkowej na dziakz przystpieniu do zmiany
przeznaczeniem pod przysta planu
kajakowy z zapleczem socjalnym | (wstepne wnioski)

1.6. Mpzp - zmiana planu ogdlnego - | Uchwata Rady Gminy Ustka Dot. przebiegu napowietrznej linicawiadomienie o
ustalajca przebieg linii Nr X/74/2001 z dn. 30.11.2001 110 kV Bczgcej planowany GPZ wprzysgpieniu do zmiany
elektroenergetycznej 110 kV Mozdzanowie zlokalizowany wplanu

gminie ze stagj 400/110 kV w (wstgpne wnioski)
Wierzbiecinie (kontynuacja linii w
obszarze gminy Stupsk)

l.7. Mpzp - zmiana planu m. Rowy Uchwatadg@ miny Ustka Zmiana z funkcjideej na funkat | Zawiadomienie o
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w czgsci dziatki 8/22L w m. Rowy

Nr X/69/2001 z dn. 30.2001

ustug turystycznych o charakterze
wCzasowo - wypoczynkowym

2 przysgpieniu do zmiany

planu
( wstpne wnioski)

11.8. Mpzp - zmiana planu ogélnego dla Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana funkcji rolnej na funkej- | Zawiadomienie o
dz. 33/8 w obgbie Zaleskie Nr X/72/2001 z dn. 30.11.2001 ustugowe, produkcji rzemitniczej, | przystpieniu do zmiany
mieszkaniowe i rolne planu
Pow. ok. 2,5719 ha ( wskpne wnioski)
I.9. Zmiana uchwaly (z 14.08.2001) o | Uchwata Rady Gminy Ustka Zamiast funkcji dotychczasowych -Zawiadomienie o
przysypieniu do sporgdzania mpzp Nr 1/7/2002 z dn. 27.02.2002 tereny na cele sportowo $wiatowe | przysgpieniu do zmiany
- zmiany planu ogolnego - dot. m na dz. 30/1, 8/24, 8/18 oraz 8/17, | planu
Objazda - dz. 30/1, 8/24, 8/18 30/2, 29 ( wskepne wnioski)
[11.10. | Mpzp - zmiana planu ogdlnego - | Uchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest oktenie | Na etapie uzgodnieprojektu
dot. okrglenia obszarow lokalizacji Nr VI11/45/2001 z dn. 14.08.2001 | obszarow lokalizacji elektrowni i |z instytucjami
elektrowni wiatrowych na terenie | (zmiana Uchwaty Nr VII/64/2000 z |farm wiatrowych
gminy - obeb Duninowo - dn. 28.12.2000)
Wodnica, Madzanowo - Starkowo,
Zaleskie
11.11. | Studium uwarunkowai kierunkéw | Uchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem studium jest oktenie| Zawiadomienie o
zagospodarowania przestrzennegpNr 1/1/2002 z dn. 27.02.2002 wymaga tadu przestrzennego przysgpieniu do zmiany
Gminy Ustka urbanistycznego i planu
architektonicznego ... ( wstpne wnioski)
11.12. | Mpzp - zmiana planu ogdlnego - | Uchwata rady Gminy Ustka Dot. przebiegu napowietrznej linii | Zawiadomienie o

ustalajca przebieg linii
energetycznej 110 kV

Nr 1/5/2002 z dn. 27.02.2002

elektroenergetycznej,
elektroenergetycznej exi
skablowanejdczacej planowany

GPZ w Mazdzanowie na terenie gm.

Ustka ze stagj400/110 kV w

Wierzbiecinie gm. Stupsk

przystpieniu do zmiany
planu
( wskpne wnioski)
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[11.13. | Mpzp - zmiana planu ogolnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z funkcji rolnej na Zawiadomienie o
dziatki 220/3 w obgbie Ledowo Nr 1/3/2002 z dn. 27.02.2002 budownictwo mieszkaniowe przystpieniu do zmiany
jednorodzinne z dopuszczeniem | planu
funkcji letniskowej ( wsiepne wnioski)
Pow. ok. 1,30 ha
Pojedyncza dziatka
l11.14. | Mpzp - zmiana planu ogbélnego | Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z dotychczasowych funkcjiZawiadomienie o
m. Ustki w granicach gminy - dot. | Nr 1/9/2002 z dn. 27.02.2002 gtéwnie komunikacyjnych na przysgpieniu do zmiany
fragmentu m. Wodnica funkcje mieszkaniowe, rekreacyjnéplanu
a na cgsci przywrécenie funkciji ( wstpne wnioski)
rolnej i lesnej
1.15. | Mpzp - zmiana mpzp dla i wsi | Uchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest korekta | Zawiadomienie o
Przewtoka (plan z 2000 r.) - dla | Nr 1/6/2002 z dn. 27.02.2002 uktadu komunikacyjnego oraz przysgpieniu do zmiany
czesci obszarow LILIIILY dopuszczenie w granicach obszarpgéanu
I,V alternatywnych funkcji ( wsiepne wnioski)
zgodnych z innymi funkcjami
jednostek planu
[11.16. | Mpzp - zmiana planu ogodlnego - dl&Jchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z terendw rolnych naggje | Zawiadomienie o
dziatek 23/3, 12/1, 11/2, 10/1 i 9 w Nr 11/20/2002 z dn. 26.04.2002 wody (23/2) i na cele mieszkalno - przysgpieniu do zmiany
obrebie Objazda rekreacyjne planu ( wstpne wnioski)
Pow. ok. 28,9133 ha
[11.17. | Mpzp - zmiana planu ogolnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z terenéw rolnych na Zawiadomienie o
dziatek 35/1, 35/3, 36 i 37 w affnie | Nr 11/19/2002 z dn. 26.04.2002 funkcje mieszkalno - rekreacyjne | przysgpieniu do zmiany
Gabino Pow. ok. 7,83 ha planu ( wst¢pne wnioski)
111.18. | Mpzp - zmiana planu ogdlnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z funkgcji Iénej na funkcje | Zawiadomienie o
dziatek 132/24 1 132/26 w oldsie | Nr 11/23/2002 z dn. 26.04.2002 budowlan przysgpieniu do zmiany
Ledowo Pow. ok. 0,5783 ha planu ( wst¢pne wnioski)
111.19. | Mpzp - zmiana planu og6lnego dotUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest zmiana | Zawiadomienie o
dz. 34/1, 81, 82, 83 w olie Nr 1/8/2002 z dn. 27.02.2002 funkcji obszarow olgitych planem, | przystpieniu do zmiany
Objazda w tym na wydobywanie kopalin | planu ( ws¢pne wnioski)
dz. 31/11 w olybie PGR Wytowno (Objazda).
dz. 214/1i 284 w olgbie Wytowno
[11.20. | Mpzp — zmiana miejscowego planu  Uchwata yR&aniny Ustka Zmiana z terendw rolnych nacig | Zawiadomienie o
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dz. 560/1 poteonej w obebie
Objazda

Nr VI11/44/01 z dnia 14.08.01.r.

wody dz. 560/1

przyspieniu do zmiany
planu ( wst¢pne wnioski)

l11.21. | zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z terendw rolnych na
zagosp. przestrzennego gm. UstkaNr VI11/44/01 Rady Gminy Ustka z | powigkszenie istniejcego cmentarza
potozonej w obgbie Wytowno PGR| dnia 14.08.01.r. komunalnego dz.nr 9.

l11.22. | Mpzp- zmiana planu m.Rowy Uchwata Rady Gminy Ustka Zmiana z funkcji Iénej na funkat | Wytozenie planu
w czgséci dziatki 8/22 w m.Rowy. | Nr X/69/2001 z dnia 30.11.01.r. ustug turystycznych o charakterze

wCzasowo - wypoczynkowym

lll. 23. | Mpzp — zmiana planu m. Rowy dlaUchwata Rady Gminy Ustka Zmiana funkcji obszaru offiego Zawiadomienie o

cze$ci miejscowdci Rowy. Nr X/68/2001 z dnia 30.11.01.r.oraz planem. przystpieniu do zmiany
Uchwata zmieniajca NR V/44/2002 planu ( ws¢pne wnioski )
z dnia 30.08.2002 r.

l11.24. | Mpzp — zmiana planu ogdélnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest Zawiadomienie o
obszaru dziatek nr 212/3, 220/4 i | Nr V/46/2002 z dnia 30.08.02.r. zmiana funkcji obszarow aoffiych | przysgpieniu do zmiany
220/1 potaonych w obgbie planem. planu ( ws¢pne wnioski )
Wytowno.

l11.25. | Mpzp — zmiana planu ogdélnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem opracowania jest | Zawiadomienie o
obszaru dziatek nr 111/3112/3 | Nr V/47/2002 z dnia 30.08.02.r. sporzdzenie m.p.z.p. przystpieniu do zmiany
potazonych w obgbie L¢dowo. planu ( ws¢pne wnioski )

[11.26. | Mpzp — zmiana planu ogolnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany planu jest | Zawiadomienie o
obszaru dziatek nr 185/4 pafonych| Nr V/48/2002 z dnia 30.08.02.r. zmiana funkcji dziatki na przystpieniu do zmiany
w obrebie Grabno. budownictwo mieszkaniowe planu ( wst¢pne wnioski )

jednorodzinne.

[11.27. | Mpzp — zmiana planu ogolnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany planu jest | Zawiadomienie o
obszaru dziatek nr 42 paionych w | Nr V/49/2002 z dnia 30.08.02.r. zmiana funkcji dziatki z funkcji przystpieniu do zmiany
obrebie Wytowno. turystycznej na funkejrolna. planu ( ws¢pne wnioski )

[11.28. | Mpzp — zmiana planu ogdlnego diaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest zmiana | Zawiadomienie o

obszaru dziatek nr 205/1 pafanej
w obrebie Duninowo.

Nr V/50/2002 z dnia 30.08.02.r.

funkcji czesci dziatki z funkcji
dotychczasowej na funkgj

przystpieniu do zmiany
planu ( wst¢pne wnioski )

handlowo — ustugoyvz funkcp
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towarzyszca tj. parkingiem.

11.29. | Mpzp — zmiana planu ogdélnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest zmiana | Zawiadomienie o
obszaru dziatek nr 401/5 pafanej | Nr VII/58/2002 z dnia 9.10.02.r. dotychczasowej funkcji dziatki z | przystpieniu do zmiany
w obrebie Zalewskie. przeznaczeniem pod zabudpw planu ( wsgpne wnioski )

mieszkaniow , ustugovd , w czs$ci
na funkcg rolna..

[1.30 | Mpzp — zmiana planu ogolnego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany jest zmiana | Zawiadomienie o
obszaru ogci dziateki nr 7 Nr VI1/59/2002 z dnia 9.10.02.r dotychczasowej funkcji gzci przystpieniu do zmiany
potozonej w obebie Ggbino. dziatki na cmentarz komunalny. | planu ( wst¢pne wnioski )

.31 | Mpzp — zmiana mpzp m.dbina dla| Uchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem planu jest zmiana | Zawiadomienie o
czesci miejscowdci Debina. Nr VI11/60/2002 z dnia 9.10.02.r funkcji obszaru olgitego planem. | przysgpieniu do zmiany

planu ( ws¢pne wnioski )

.32 | Mpzp — zmiana planu ogolinego dlaUchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany planu jest | Zawiadomienie o
obszaru dziatek nr 247, 249 i 251/PNr VII/62/2002 z dnia 9.10.02.r zmiana dotychczasowej funkcji przystpieniu do zmiany
potazonych w obgbie geodezyjnym dziatek na przeznaczenie pod : | planu ( ws¢pne wnioski )
Rowy w gminie UStka. zabudow mieszkaniow, zabudow

ustugows oraz w czsci na funkcg
rolna.
[11.33 | Mpzp — zmiana planu ogolnego | Uchwata Rady Gminy Ustka Przedmiotem zmiany planu jest | Zawiadomienie o

potozonych w obebie Wytowno i
Machowinko.

Nr VI11/65/2000 z dnia 28.12.00.r

zmiana funkcji terenéw rolnych nal
funkcje mieszkalno — turystyczno -

przystpieniu do zmiany
-planu ( wsgpne wnioski )

ustugowe.

Zasieg, granice w/wym planow pokazano na planszy 1:25000wg kol. 1 na planszy.
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ZMIANY DOKUMENTU STUDIUM
Zatgczniki do elaboratu studium docz esci tekstowej

Z 2005r. — zat. nr 1A do Uchwaty Nr XXVI1/280/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r. — dot. Z1-Niestkowo,
Z2-Niestkowo, Z3-Ledowo, Z4-Machowinko, Z5-Machowinko

Z 2005r. — zat. nr 1A do Uchwaty Nr XXV1/281/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r — dot. Z6-Grabno

Z 2005r- zat nr 1A do Uchwaty Nr XXV1/282/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r- dot. Z7- Debina

Z 20065r. zat nr 1A do Uchwaty Nr XXVI/283/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 17.06.2005r- dot. Z8- Machowinko
Z 20065r - zat nr 1A do Uchwaty Nr XXX/305/2005 Rady Gminy Ustka z dn. 29.11.2005r- dot. Z9- Machowinko
Z 2006r — zat nr 1A do Uchwaly Nr XXXVI1/375/2006 Rady Gminy Ustka z dn. 29.08.2006r. — dot. Z9- Wytowno

Z 2009r. — zat. nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/396/2010 Rady Gminy Ustka z dn. 19 lutego 2010r. dot. fragmentu m.
Debina- rejon ul. Willowa, Akacjowa

Z 2009r.- zat nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/397/2010 Rady Gminy Ustka z dn. 19 lutego 2010r. dot. fragmentu m.
Objazda — dz. geod. 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 8/23 i cz. 8/18

Z 2010r. — zat. nr 1A do Uchwaty Nr ...... [ /2010 Rady Gminy Ustka z dn. .............. 2010 dot. Z10 - Wytowno
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Zat. 1 do uchwaty o zmianie Studium
do Uchwaty Nr XXXI1V/396/ 2010
Rady Gminy Ustka
Z dnia 19 lutego 2010r.

Studium uwarunkowa n i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka dot. fragmentu m. D ebina

ZMIANA do zat. nr 1 Uchwaty Nr V/37/2002 Rady Gminy  Ustka z dn. 30.12.2002r

Dodaje sie dla obszaru opracowania aneks do czesci tekstowej dotychczasowego Studium w tresci
nastepujgcej:

l. INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objetego
opracowaniem, poprzez ustalenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowarn oraz ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Gminy Ustka.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapiséw umoZzliwiajgcych
realizacje funkciji turystyczno-ustugowych oraz mieszkaniowych na fragmencie wsi Objazda.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowarn oraz ustalenia okreslajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy i zasady polityki przestrzennej gminy Ustka dla obszaru
opracowania, a takze zatgczniki graficzne w skali 1:25000 przedstawiajgce uwarunkowania (zat. 2.1)
oraz kierunki zagospodarowania (zat. 2.2.).

Obszary objete zmiana wyr6zniono w zat. graficznych dotychczasowego Studium, aneks tekstowy
dodano do dotychczasowego tekstu ustalerr Studium z 2002r., z uwzglednieniem zmian z 2005r. —
tworzgc tekst jednolity. 3.

II. UWARUNKOWANIA .

1. Uwarunkowania ogélne [art. 1 .ust.2]

- w zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady rozwoju zréwnowazonego,
wymagania tadu przestrzennego, zasady wiasciwego ksztattowania urbanistyki i architektury,
zachowania waloréw krajobrazowych, ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia, wymagania oséb niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, praw wilasnosci, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, takze potrzeby interesu publicznego-gminnego zwigzanego z potrzebami poprawy,
powiekszenia stanu bazy turystycznej gminy oraz wyznaczenia nowych dodatkowych terenéw
inwestycyjnych-mieszkaniowych

2. Uwarunkowania zewn etrzne, wynikaj gce z opracowa n regionalnych i z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa [art.9 ust.2]

- obszar zmiany potozony jest w strefie nadmorskiej, na Pobrzezu Stowiriskim, w zlewni rzeki tupawy,
w granicach OCHK ,Pas Pobrzeza na wschod od Ustki”, w strefie ochrony uzdrowiskowej C
uzdrowiska Ustka, w granicach pasa ochronnego wybrzeza, w obszarze wskazanym do rozwoju
turystyki, gtownie poprzez wzbogacenie oferty i przedtuzanie sezonu,

- obszar zmiany potozony jest bezposrednio przy drodze powiatowej Debina-Poddgbie,

- zagospodarowanie turystyczne, rekreacyjne nalezy zharmonizowaé z potrzebami ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych, w zabudowie nawigza¢ do tradycyjnej architektury regionalnej,
ochroni¢ najcenniejsze przyrodniczo elementy srodowiska

3. Uwarunkowania wewn etrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowani a, i
uzbrojenia terenu [art. 10 ust. 1 pkt 1)]

- teren stanowi grunty rolne, nieuzytkowane rolniczo- ugory i uzytki zielone, z lokalnie wystepujgcymi
zadrzewieniami i zakrzaczeniami, niezabudowane, na fragmencie las stanowigcy wlasnos¢ Gminy
Ustka, w czesci potudniowej- grunty torfowe w podtozu
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- teren nie jest obecnie uzbrojony, w sgsiedztwie w terenach zabudowanych wsi biegnie wodocigg
wiejski i sie¢ kanalizacyjna sanitarna, znajdujg sie tu urzgdzenia melioracji wodnych szczegdtowych
(rowy i ciggi drenarskie);

- teren w znacznej czesci jest objety obowigzujgcym planem miejscowym, mpzp ogélny dla m. Debina
, W skali 1:2000 (dla pow. 350ha) — Uchwata Nr 1/4/98z dn. 04.04.1998r. oraz Nr 11/22/98 z dn.
08.06.1998r., Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 17 poz. 70171 z 10.08.1998r. ,

w otoczeniu liczne fragmenty objete planem z 2003r. (gtéwnie na cele zabudowy rekreacyjnej,
letniskowej) stanowigcym zmiany do w/w planu — wg uchwaty Nr XI1/107/2003 Rady Gminy Ustka z
10.10.2003r.-Dz. Urz. Nr 145 z 2003r. poz. 2582

4. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochr  ony — [art.
10 ust. 1 pkt 2)]

— teren jest obecnie nieuzytkowany, stanowi grunty rolne ugorowane oraz uzytki zielone, na
fragmencie las gminny, w wypadku zagospodarowania wymaga ustalenia zasad ksztattowania
przestrzennego obszaréw zabudowanych, w tym ustalenia zasad dla zabudowy kubaturowej

5. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu $rodowiska, w tym rolniczej i le $nej przestrzeni
produkcyjnej, wielko $ci i jako $ci zasoboéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego [art. 10 ust. 1 p  kt 3)]

—rejon terenu opracowania to obszar mato zr6znicowany geomorfologicznie,

- teren nie jest przeksztalcony, w sgsiedztwie zainwestowanie osadnicze, korzystne warunki
akustyczne i aerosanitrane

- duze walory krajobrazowe, duza atrakcyjnosc¢ rekreacyjna ze wzgledu na potozenie w granicach
OCHK ,Pas Pobrzeza na wschéd od Ustki”,

- potencjat agroekologiczny jest niewielki, wystepujg tu grunty rolne o malym potencjale
agroekologicznym (gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz torfy)

- $rodowisko przyrodnicze ma mato zréznicowang strukture, o umiarkowanej stabilnosci i odpornosci
ekologicznej, umiarkowanych warunkach fizjograficznych i ograniczeniach ekologicznych (torfy)

- las — bor sosnowy na ubogich siedliskach, o niewielkim areale, otoczony zabudowg letniskowg;
wzdtuz drogi Debina- Poddgbie znajduje sie cenny drzewostan- deby

- obszar opracowania znajduje sie w pasie ochronnym wybrzeza morskiego RP; wyznaczonym
Zarzgdzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 04 maja 2006r w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewddztw Pomorskiego i
Zachodniopomorskiego (Dz.Urz. Woj. Pom. 57/06 poz. 1187). Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

- obszar w granicy strefy ochrony uzdrowiskowej C (obowigzujg uwarunkowania zawarte w ustawie z
dnia 28.VI1.2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych; zakazane jest planowanie wyrebu drzew, prowadzenie dziatan
majgcych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatoZenia przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze
klimatu) ;

6. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej [art. 10 ust. 1 pkt 4)]

- W obszarze zmiany - na fragmencie pétnocnym - znajduje sie w strefa ochrony archeologicznej; nie
wystepujg inne obszary lub obiekty stanowigce dobra kultury, zabytki, dobra kultury wspétczesnej
chronione na podstawie ustawy z dnia 12 czerwca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne, gospodarc  ze oraz wynikaj gce z warunkéw i
jako $ci zycia mieszka ncow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt 5)]
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- w obszarze gminy Ustka utrzymuje sie stosunkowo wysoki poziom bezrobocia, duze znaczenie majg
dziatania prowadzgce do zwiekszenia liczby miejsc pracy w gminie, w tym w otoczeniu istniejgcych
wsi, takze poza sezonem

- konieczne jest wykorzystanie gospodarcze istniejgcych waloréw Srodowiskowych gminy dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych, turystycznych, turystyczno-ustugowych

- celowym jest wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych dla funkcji ustug turystycznych i
ustugowych obstugujgcych turystéw jak tez statych mieszkarcéw,

8. Uwarunkowania wynikaj gce z zagro zenia bezpiecze astwa ludno $ci i jej mienia [art. 10 ust. 1
pkt 6)]

- obszar zmiany znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, gdyz jest potozony w
granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzujg w nim zasady i sposoby
zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne (Art. 82). Decyzje, o ktérych mowa w
art. 82.2. ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zm)
zwalniajgce od zakazow wydaje dyrektor wlasciwego urzedu morskiego.

- obszar zmiany nie znajduje sie w granicach obszaréw, gdzie wystepujg inne niz wyzej wymienione
bezposrednie zagrozenia dla bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia,

9. Uwarunkowania wynikaj gce z potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1 pkt 7)], w
tym ze strategii rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzebg gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej efektywne
wykorzystanie gruntéw, dla realizacji celéw gospodarczych i spotecznych , przy czym gtéwnym
sektorem gospodarki ma by¢ miedzy innymi turystyka

- celem strategii rozwojowej gminy jest w sferze gospodarczej rozwdj turystyki, w tym opartej o
nowowyznaczone tereny, wyeksponowanie waloréw przyrodniczych, wprowadzanie nowych form
wypoczynku przediuzajgcych sezon , promocja turystyki rodzinnej a takze poprawa jakosci zycia
statych mieszkancow, poprzez poszerzenie oferty terenéw mieszkaniowych

10. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu prawnego gruntow [art. 10 ust. 1 pkt 8) ]

- grunty stanowigce wiasno$¢ Gminy Ustka, a droga powiatowa — Skarbu Paristwa, fragment terenu-
whasnos$¢ Lasow Parstwowych

11. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepis6w odr ebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9)]-

— obszar zmiany Studium jest objety ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody- w
granicach OCHK, w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej oraz w zasiegu pasa ochronnego
wybrzeza morskiego RP;

- grunty rolne i leSne w obszarze zmiany podlegajg ochronie prawnej, zmiana przeznaczenia na cele
inwestycyjne wymaga uzyskania zgdd Marszatka Wojewoddztwa na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne wymaga 0,6603ha lasow (dz. geod. 1/70- LsVI) nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa;
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez miejscowy plan wymaga takze 7,86ha gruntéw
rolnych, z czego w kl. Pslll- pochodzenia mineralnego- 0,2009ha, w klasie IV-PslV 1,5553ha
pochodzenia mineralnego, w klasach Pochodzenia mineralnego -Ps V- 0,3653ha, w kl. PsVI
pochodzenia mineralnego - 0,1702ha, PslIV pochodzenia organicznego 4,8711ha, w kl. PsV-
0,0133ha poch. organicznego, w kl.PsVI-0,4978ha, rowéw- 0,1844ha; ogétem zgody Marszatka Woj.,
wymaga 6,9375ha gr. rolnych

12. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych
oraz wyst epowania udokumentowanych zt6 2z kopalin i zasobéw wo6d podziemnych
wyst epowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi e przepisow odr ebnych [art. 10
ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)]

— nie dotyczy, nie wystepujg w obszarze objetym zmiang w/wym zagrozenia ani ztoza
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13. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury t echnicznej, w
tym stopnia uporz gdkowania gospodarki wodno- $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami [art. 10 ust. 1 pkt 13)]

— obszar poza zasiegiem obecnych sieci cieplnych, bez sieci rozdzielczej gazowej, w sgsiedztwie
obszaru znajdujg sie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, w sgsiedztwie biegnie sie¢ energetyczna;
istnieje mozliwo$¢ wigczenia obszaru do sieci kanalizacyjnej gminnej z oczyszczalnig istniejgcg we
wsi Rowy

- w granicach zmiany znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych (rowy i ciggi
drenarskie)- wymagajgce zachowania bgdz przetozenia

- teren wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz wymaga rozwoju systemow
komunikacyjnych- obstugujgcych dr6g wewnetrznych,

14. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania zada n stu zgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych zwi  gzanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje sie zadarn ponadlokalnych bedgcych
celami publicznymi (wg wnioskéw wniesionych przez Wojewode i Urzgd Marszatkowski), obszaru
gminy dotyczy zadanie do realizacji ustalone w dokumencie uchwalonym przez Sejmik
Woj.Pomorskiego w ramach kontraktu wojewodzkiego -,Budowa kanalizacji sanitarnej w gminie
Ustka”

Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenowl[art. 10 ust. 2
pkt1)]

- Obszar objety zmiang przeznacza sie na cele inwestycyjne- ustug turystycznych (pensjonaty,
niewielkie domy wypoczynkowe, pole biwakowe i pole namiotowe), zieleni, ustug sportu i rekreacji
oraz zabudowy letniskowej (rozumie sie przez to zabudowe rekreacyjng w formie budynkoéw rekreacji
indywidualnej w rozumieniu przepiséw szczegolnych — Rozp. Min. Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie- tj. budynkéw
przeznaczonych dla okresowego wypoczynku, a takze mieszkalng do czasowego pobytu zwigzanego
z wypoczynkiem, nie bedgcg pensjonatem , wraz z obiektami i urzgdzeniami pomocniczymi), wraz z
niezbednym uktadem obstugi komunikacyjnej (drogi wewnetrzne, parking); obszar oznaczony zostat
na zat. graficznym studium jako nowy teren inwestycyjny 2.9 w Debinie

2.Kierunki i wska Zzniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenow, w tym tereny
wyt gczone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

- ustala sie w zagospodarowaniu terenu nastepujgce wskazniki i standardy okreslajgce osiggniecie
pozgdanych parametréw: dla nowej zabudowy letniskowe]j minimalna wielko$¢ wydzielanej dz. -
600m2, przy maksymalnie 15% pow. zabudowy i minimum 60% pow. biologicznie czynnej,

- dla nowych terenéw ustug turystycznych — pola biwakowego, namiotowego- nie dopuszcza sie
podziatu na odrebne dziatki, min. pow. biologicznie czynna 70%, pow. zab. maksimum-15-20%

- dla nowych terenéw ustugowych oraz ustug turystycznych typu hotel, pensjonat — min. wydzielana
dziatki 1500m2, przy pow. zabudowy maksimum 30%, min 50% pow. biologicznie czynnej

- nie wyznacza sie terenéw wytgczonych spod zabudowy

- wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla czesci obszaru
proponowanych do zainwestowania nalezy ustali¢ w planie miejscowym poprzez np. wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnych dopuszczalnych wysokosci
zabudowy

- wysokos¢ planowanych obiektéw kubaturowych nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych

- nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ parkowania na wilasnym terenie, przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw ustalanych w palnie miejscowym

STUDIUM uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GMif§TKA 119

Elaborat studium- skrot ezci tekstowej
Tekst jednolity po zmianach — czerwiec 2010r.



Woéjt Gminy USTKA

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobr azu
kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- obszar w granicach pasa ochronnego wybrzeza, w nadmorskiej strefie rekreacyjnej

- obszar w granicach Obszaru Chronionego krajobrazu Pas Pobrzeza na Wschdd od Ustki-
obowigzujg w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzgdzenia Wojewody Pomorskiego
dot. ochk nr 5/05 z dnia 24.03.2005r —Dz.Urz. Woj.Pom. Nr 29 poz. 585, i Nr 23/07 z dn. 06.07.2007r.
zmieniajgcym rozp. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w woj.pomorskim (Dz.Urz. Woj.Pom.
nr 117, poz. 2036)

- obszar w strefie C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka- obowigzujg przepisy ustawy z
28.07.2005r.0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
Statutu Uzdrowiska

- istniejgcy drzewostan wzdtuz drogi Debina Poddgbie do ochrony i zachowania

- dla fragmentu obejmujgcego strefe ochrony archeologicznej dziatania inwestycyjne wymagajg
uzgodnien z Woj. Konserwatorem Zabytkow

-tereny inwestycyjne wigczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-kanalizacyjnych, wody
opadowe z terenéw inwestycyjnych drog, placéw utwardzonych podczysci¢ przed odprowadzeniem do
odbiornikdw , z dachéw zagospodarowac na wtasnym terenie

- dla planowanych inwestycji moggcych mieé¢ negatywny wplyw na Srodowisko wskazane jest
opracowywanie prognoz oddziatywania na srodowisko, wskazane wykluczenie lokalizacji inwestycji
moggcych znaczgco wptywac na srodowisko, dla ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzgdzenie
raportu oddziatywania na srodowisko, wyklucza sie lokalizacje inwestycji moggcych degradujgco
wplywac na stan powietrza, wody i gleby, walory krajobrazowe,

4. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastr uktury technicznej [art. 10 ust. 2 pkt 5)]

- obszar obstugiwany komunikacyjnie przez uktad drég wewnetrznych

- obszar obstugiwany przez sieci rozdzielcze wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej wigczonych do
systemow sieci gminnych

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone b edg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
[art. 10 ust. 2 pkt 6 )]

- W obszarze objetym zmiang przewiduje sie lokalizacje obstugujgcej tereny infrastruktury technicznej
(ew. stacja trafo, kanalizacja sanitarna, ew. kanalizacja deszczowa, wodocigg, infrastruktura
energetyczna i telekomunikacyjna) ;

6.0bszary, na ktorych rozmieszczone b edg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospod arowania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10 ust. 2 pkt
7

- w obszarze objetym zmiang nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym — zadar rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa wpisanych do odpowiednich rejestréw

7. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odr ebnych, w tym obszary wymagaj gce
przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza sie w obszarze objetym zmiana studium terenow dla lokalizacji obiektow handlowych
0 pow. sprzedazy pow. 2000m2, ani obszaréw o charakterze przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy;

- dla gruntéw rolnych i lesnych zmieniajgcych swe przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne
konieczne jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz gdzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj gce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele sne {art. 10 ust. 2 pkt 9)]
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- dla obszaru objetego zmiang gmina zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy ;

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le  $nej przestrzeni produkcyjnej [art. 10 ust. 2 pkt
10)]

- w obszarze objetym zmiang nie przewiduje sie utrzymywania funkcji produkcyjnej obecnych gruntéw
rolnych i lesnych

10.0Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania si e mas ziemnych [art. 10 ust.
2 pkt 11)]
- nie dotyczy obszaru objetego zmiang ;

11.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny [art. 10 ust. 2
pkt 12)]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowi gzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno $ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy _ z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagt ady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) [art. 10 ust. 2 pkt 13)]

- nie dotyczy obszaru zmiany ;

13. Obszary wymagaj gce przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywaciji [art. 10 ust. 2 pk  t 14)]
- nie dotyczy obszaru zmiany

14. Granice terenéw zamkni etych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15) ]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;

15. Inne obszary problemowe, w zale znosci od uwarunkowa n i potrzeb zagospodarowania

wyst epuj gcych w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]
-obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy .

ZMIANA Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka dot. fragmentu m. D ebina

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Wprowadzenie funkcji turystyczno-ustugowych oraz letniskowych w obszar objety zmiang Studium
pozwoli na lepsze wykorzystanie istniejgcych waloréw rekreacyjnych tej czesci obszaru gminy, w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych wsi Debina. Planowane zagospodarowanie w
postaci ustug obstugi turystyki pobytowej —pensjonaty, domy wypoczynkowe, tereny dla pola
biwakowego, a takze nowe tereny zabudowy letniskowej itp. poprawig standard obstugi ruchu
turystycznego gminy, pozwoli na wzrost wielko$ci bazy turystycznej w gminie, a ze wzgledu na
whasnos$é gruntéw (gtéwnie Gmina Ustka) przyniesie takze korzysci dla budzetu gminy .

Wyznaczenie nowych terenéw letniskowych pozwoli na lepsze zaspokojenie popytu na nowe dziafki
budowlane tego rodzaju.

Lokalizacja w sgsiedztwie istniejgcego juz zainwestowania umozliwi korzystanie z unikatowych
waloréw srodowiska, z minimalizacjg negatywnego wptywu na srodowisko.

Zmiana jest zgodna ze strategig rozwoju gospodarczego gminy i z zamiarami samej gminy
dotyczgcymi zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele inwestycyjne. Wprowadzona
zmiana lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, polegajgca na uzupetnieniu terenow
inwestycyjnych w m. Debina, nie zmienia generalnych zasad polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z wymogami ustawy zmiana taka moze dokona¢ sie poprzez plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, a ten musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. Aby usungc¢
niespojnosc¢ ustalen dotychczasowego studium z ustaleniami przysziego planu miejscowego
koniecznym jest dokonanie zmian w dokumencie studium gminy Ustka z 2002r.
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SYNTEZA USTALEN

Obszar obejmujgcy fragment wsi Debina, przeznacza sie na cele funkcji turystyczno-ustugowych oraz
dla zabudowy letniskowej. Zakiada sie pelne uzbrojenie inzynieryjne terenu. Forma zabudowy,
gabaryty, wielko$¢ zainwestowania uwzglednia¢ muszg istniejgce uwarunkowania S$rodowiskowe,
szczegotowe parametry zostang ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dla obszaru objetego zmiang Studium konieczne jest opracowanie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie wymaganych zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze oraz nielesne.
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Zat. 1 do uchwaty o zmianie Studium
do Uchwaty Nr XXXIV/397/ 2010
Rady Gminy Ustka
z dnia 19 lutego 2010r.

Studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka dot. fragmentu m. Objazda dla dz. geod. 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 8/23 i cz. 8/18

ZMIANA do zat. nr 1 Uchwaty Nr V/37/2002 Rady Gminy  Ustka z dn. 30.12.2002r

Dodaje sie dla obszaru opracowania aneks do czesci tekstowej dotychczasowego Studium w tresci
nastepujgcej:

|. INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objetego
opracowaniem, poprzez ustalenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowarn oraz ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Gminy Ustka.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapiséw umozliwiajgcych
realizacje funkciji turystyczno-ustugowych oraz mieszkaniowych na fragmencie wsi Objazda.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkoward oraz ustalenia okreslajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy i zasady polityki przestrzennej gminy Ustka dla obszaru
opracowania, a takze zatgczniki graficzne w skali 1:25000 przedstawiajgce uwarunkowania (zat. 2.1)
oraz kierunki zagospodarowania (zat. 2.2.).

Obszary objete zmiana wyr6zniono w zat. graficznych dotychczasowego Studium, aneks tekstowy
dodano do dotychczasowego tekstu ustalerr Studium z 2002r., z uwzglednieniem zmian z 2005r. —
tworzgc tekst jednolity.

II. UWARUNKOWANIA .

1. Uwarunkowania ogolne [art. 1 .ust.2]

- w zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady rozwoju zréwnowazonego,
wymagania fadu przestrzennego, zasady wiasciwego ksztattowania urbanistyki i architektury,
zachowania waloréw krajobrazowych, ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia, wymagania osob niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, praw wiasnosci, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczernstwa
panstwa, takze potrzeby interesu publicznego-gminnego zwigzanego z potrzebami poprawy,
powiekszenia stanu bazy turystycznej gminy oraz wyznaczenia nowych dodatkowych terenow
inwestycyjnych-mieszkaniowych

2. Uwarunkowania zewn etrzne, wynikaj gce z opracowa n regionalnych i 2z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa [art.9 ust.2]

- obszar zmiany potozony jest w strefie nadmorskiej, na Pobrzezu Stowiriskim, w zlewni rzeki tupawy,
w niedalekim sgsiedztwie OCHK ,Pas Pobrzeza na wschod od Ustki”, w obszarze wskazanym do
rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki, gtownie poprzez wzbogacenie oferty i przedtuzanie
sezonu (ze znaczniejszym wykorzystaniem réznorodnych waloréw Stowiriskiego Parku Narodowego i
jego otoczenia), a takze do stabilizacji i wzrostu wiejskich jednostek osadniczych poprzez
zatrzymanie odptywu ludnosci

- obszar zmiany pofozony jest bezposrednio przy drodze powiatowej Objazda-Gabino, wzdtuz ktorej
planowana jest Sciezka rowerowa regionalna nr 127

- zagospodarowanie turystyczne, rekreacyjne oraz mieszkaniowe nalezy zharmonizowac z potrzebami
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w zabudowie nawigzac do tradycyjnej architektury
regionalnej, ochroni¢ najcenniejsze przyrodniczo elementy srodowiska

3. Uwarunkowania wewn etrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowani a, i
uzbrojenia terenu [art. 10 ust. 1 pkt 1)]
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- teren stanowi grunty rolne, nieuzytkowane rolniczo, niezabudowane, pokryte w cato$ci przez zielen
nieurzgdzong, z pasem zadrzewien na skraju terenu, w sgsiedztwie lasu oraz terenow
zainwestowanych wsi Objazda, przy drodze wojewoddzkiej i gminnej;

- teren nie jest obecnie uzbrojony, przecina go linia napowietrzna energetyczna, w sgsiedztwie w
terenach zabudowanych wsi biegnie wodocigg wiejski i sie¢ kanalizacyjna sanitarna, w nieduzej
odlegtosci od obszaru opracowania przebiega¢ ma projektowany gazocigg wc; znajdujg sie tu
urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych (rowy i ciggi drenarskie ujete w ewidencji wod,
urzgdzen wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Marszatka Woj.Pom );

- teren (poza dz. 8/18) nie jest objety zadnym obowigzujgcym planem miejscowym, jednak przylega do
terenéw wyznaczonych w dotychczasowych planach na cele inwestycyjne, dla dz. 8/18 wg Mpzp z
2003r. (Uchwata Nr X/91/2003 Rady Gminy Ustka z dn. 29.08.2003r —Dz.Urz. Woj.Pom. Nr .... Poz.
2578) teren przewidywany jest dla funkcji upraw rolnych, bez zabudowy; wg planu og6lnego gminy z
1994r. (plan nieobowigzujgcy) - tereny rolnicze

4. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochr  ony - [art.
10 ust. 1 pkt 2)]

— teren jest obecnie nieuzytkowany, stanowi grunty rolne ugorowane, w wypadku zagospodarowania
wymaga ustalenia zasad ksztattowania przestrzennego obszaréw zabudowanych, w tym ustalenia
zasad dla zabudowy kubaturowej

5. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu sSrodowiska, w tym rolniczej i le $nej przestrzeni
produkcyjnej, wielko $ci i jako $ci zasob6w wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego [art. 10 ust. 1 p  kt 3)]

—rejon terenu opracowania to obszar mato zr6znicowany geomorfologicznie,

- teren nie jest przeksztatcony, ma wiele naturalnych waloréw sSrodowiska przyrodniczego, nie jest
narazony na zanieczyszczenia z sgsiedztwa (w najblizszym otoczeniu zabudowa mieszkaniowa,
letniskowa i zagrodowa oraz grunty lesne i rolne)

- warunki aerosanitrane, akustyczne sg bardzo dobre, duze walory krajobrazowe, otoczenie lesne,

- potencjat agroekologiczny jest niewielki, wystepujg tu grunty rolne o malym potencjale
agroekologicznym , z przewagg kompleksu 7 (zytni bardzo staby), 4 (zytni bardzo dobry), 5 (zytni
dobry), gtéwnie brunatne wytugowane i kwasne (Bw) oraz bielicowe i pseudobielicowe (A),
pochodzenia mineralnego; klas Ill, na fragmencie IVa; wiekszos¢ w klasie RV

- $rodowisko przyrodnicze ma mato zr6znicowang strukture, o umiarkowanej stabilnosci i odpornosci
ekologicznej, a takze o umiarkowanej atrakcyjnosci rekreacyjnej

- wzdtuz drogi Rowy- Objazda-Gghino wartosciowa zielen wysoka- deby

- wystepujg w granicach opracowania korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zainwestowania,
korzystne warunki bioklimatyczne , brak istotnych ograniczen ekologicznych, teren z predyspozycjami
dla zabudowy jednorodzinnej

- obszar opracowania znajduje sie poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pas Pobrzeza
na wschod od Ustki”, poza pasem ochronnym wybrzeza morskiego RP; poza granicami stref ochrony
uzdrowiskowej

6. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej [art. 10 ust. 1 pkt 4)]

- w obszarze zmiany nie wystepujg obszary ani obiekty stanowigce dobra kultury, zabytki, obszary
ochrony archeologicznej, dobra kultury wspotczesnej ; obszar zmiany nie znajduje sie w granicach
stref ani obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia 12 czerwca 2003r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami , nie znajdujg sie w nim Zadne obiekty objete forami ochrony prawnej
wynikajgcej z tej ustawy

7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne, gospodarc  ze oraz wynikaj gce z warunkéw i
jako $ci zycia mieszka ncow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt 5)]
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- w obszarze gminy Ustka utrzymuje sie stosunkowo wysoki poziom bezrobocia, duze znaczenie majg
dziatania prowadzgce do zwiekszenia liczby miejsc pracy w gminie, w tym w otoczeniu istniejgcych
wsi, takze poza sezonem

- konieczne jest wykorzystanie gospodarcze istniejgcych waloréw Srodowiskowych gminy dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych, turystycznych, turystyczno-ustugowych

- celowym jest wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych dla funkcji mieszkaniowych, uzasadniony
popytem na nowe dziatki budowlane w terenach zapewniajgcych obstuge infrastrukturalng (wodocigg,
kanalizacja)

8. Uwarunkowania wynikaj gce z zagro zenia bezpiecze astwa ludno $ci i jej mienia [art. 10 ust. 1
pkt 6)]

- obszar zmiany nie znajduje sie w granicach obszaréw, gdzie wystepuje bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia,

9. Uwarunkowania wynikaj gce potrzeb i mo Zzliwo $ci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1 pkt 7)], w tym
ze strategii rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzebg gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej efektywne
wykorzystanie gruntow, dla realizacji celéw gospodarczych i spotecznych , przy czym gtownym
sektorem gospodarki ma by¢ miedzy innymi turystyka

- celem strategii rozwojowej gminy jest w sferze gospodarczej rozwdj turystyki, w tym opartej o
nowowyznaczone tereny, wyeksponowanie waloréw przyrodniczych, wprowadzanie nowych form
wypoczynku przedtuzajgcych sezon , promocja turystyki rodzinnej a takze poprawa jakosci zycia
statych mieszkancéw, poprzez poszerzenie oferty terendéw mieszkaniowych

10. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu prawnego gruntéw [art. 10 ust. 1 pkt 8) ]
- obszar zmiany stanowi w cato$ci wkasnos¢ prywatng,

11. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odr ebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9)]-

— obszar zmiany Studium nie jest objety ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody

12. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych
oraz wyst epowania udokumentowanych zi6 2z kopalin i zasobéw wod podziemnych
wyst epowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi e przepisow odr ebnych [art. 10
ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)]

— nie dotyczy, nie wystepujg w obszarze objetym zmiang w/wym zagrozenia ani ztoza

13. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury t echnicznej, w
tym stopnia uporz gdkowania gospodarki wodno- $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami [art. 10 ust. 1 pkt 13)]

— obszar poza zasiegiem obecnych sieci cieplnych, bez sieci rozdzielczej gazowej, w sgsiedztwie
obszaru znajdujg sie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, przez teren biegnie sie¢ energetyczna
napowietrzna; istnieje mozliwos¢ wigczenia obszaru do sieci kanalizacyjnej gminnej z oczyszczalnig
istniejgcg we wsi Rowy

- teren wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz wymaga rozwoju systemow
komunikacyjnych- obstugujgcych drég wewnetrznych,

- zagospodarowanie terenu nie moze powodowac¢ negatywnego oddziatywania na urzgdzenia
melioracji wodnych szczego6towych zlokalizowanych na terenach sgsiednich

14. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania zada n stu zgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych zwi gzanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje sie zadan ponadlokalnych bedgcych
celami publicznymi (wg wnioskéw wniesionych przez Wojewode i Urzgd Marszatkowski), obszaru
gminy dotyczy zadanie do realizacji ustalone w dokumencie uchwalonym przez Sejmik
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Woj.Pomorskiego w ramach kontraktu wojewodzkiego -,Budowa kanalizacji sanitarnej w gminie
Ustka”

[ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenowl[art. 10 ust. 2
pktl)]

- Obszar objety zmiang przeznacza sie na cele inwestycyjne- ustug turystycznych (pensjonaty,
niewielkie domy wypoczynkowe) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezbednym
uktadem obstugi komunikacyjnej; na zat. graficznym oznacza sie go jako teren inwestycyjny 12.11 w
m. Objazda

2.Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u Zzytkowania terenéw, w tym tereny
wyt gczone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

- ustala sie w zagospodarowaniu terenu nastepujgce wskazniki i standardy okreslajgce osiggniecie
pozgdanych parametréw: wydzielane dziatki geodezyjne dla nowej zabudowy mieszkaniowej nie
mniejsze niz 1200m2, z maksimum 15% pow. zabudowy i min 60% pow. biologicznie czynnej ; dla
zabudowy ustug turystycznych minimalne wydzielane dziatki budowlane o pow. 2000m2, przy
maksimum 30% pow. zabudowanej i min 50% pow. biologicznie czynnej

- nie wyznacza sie terenéw wytgczonych spod zabudowy

- wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla czesci obszaru
proponowanych do zainwestowania nalezy ustali¢ w planie miejscowym poprzez np. wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okredlenie maksymalnych dopuszczalnych wysokosci
zabudowy

- wysokos¢ planowanych obiektéw kubaturowych nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych

- nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ parkowania na wilasnym terenie, przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw ustalanych w palnie miejscowym

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobr azu
kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- W obszarze nie wystepujg tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory kulturowe,

- obszar poza granicami ustanowionych form ochrony przyrody, poza ustanowionymi strefami ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka, poza ustanowionymi formami ochrony krajobrazu kulturowego

- istniejgcy drzewostan wzdtuz drogi Rowy-Objazda-Ggbino do zachowania i ochrony

-tereny inwestycyjne wigczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-kanalizacyjnych, wody
opadowe z terenéw inwestycyjnych drog, placéw utwardzonych podczysci¢ przed odprowadzeniem do
odbiornikdw , z dachéw zagospodarowac na wtasnym terenie

- dla planowanych inwestycji moggcych mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko wskazane jest
opracowywanie prognoz oddziatywania na Srodowisko, wskazane wykluczenie lokalizacji inwestycji
moggcych znaczgco wptywac na srodowisko, dla ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzgdzenie
raportu oddziatywania na srodowisko, wyklucza sie lokalizacje inwestycji moggcych degradujgco
wplywac na stan powietrza, wody i gleby, walory krajobrazowe,

4. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej [art. 10 ust. 2 pkt 5)]

- obszar obstugiwany komunikacyjnie bedzie z istn. drogi gminnej poprzez drogi wewnetrzne
wigczone do tej drogi lub do drogi powiatowej

- obszar obstugiwany przez sieci rozdzielcze wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej wigczonych do
systemow sieci gminnych

-- obszar zmiany znajduje sie w granicach wyznaczonych na rysunku studium terenach
perspektywicznych pod budowe nowych uje¢ wody (Wytowno-Machowinko-Objazda)

- w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce urzgdzenia melioracji wodnych
szczego6towych; zapewni¢ swobodny sptyw wéd powierzchniowych i drenarskich z obszaréw
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wyzej potozonych, wyklucza sie podtgczenia kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci
drenarskiej, istn. uktad sieci melioracyjnych nalezy przebudowac i dostosowac¢ do planowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu, wyklucza sie nasadzenia drzew nad ciggami drenarskimi

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone b edg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
[art. 10 ust. 2 pkt 6 )]

- W obszarze objetym zmiang przewiduje sie lokalizacje obstugujgcej tereny infrastruktury technicznej
(ew. stacja trafo, kanalizacja sanitarna, ew. kanalizacja deszczowa, wodocigg, infrastruktura
energetyczna i telekomunikacyjna) ;

6.0bszary, na ktorych rozmieszczone b edg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospod arowania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10 ust. 2 pkt
Nl

- w obszarze objetym zmiang nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym — zadar rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa wpisanych do odpowiednich rejestréw

7. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odr ebnych, w tym obszary wymagaj ace
przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza sie w obszarze objetym zmiana studium terendéw dla lokalizacji obiektéw handlowych
0 pow. sprzedazy pow. 2000m2, ani obszaréw o charakterze przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy;

- dla gruntéw rolnych i lesnych zmieniajgcych swe przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne
konieczne jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz gdzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj gce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele sne {art. 10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszaru objetego zmiang gmina zamierza sporzgdzic¢ plan miejscowy ;

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le  $nej przestrzeni produkcyjnej [art. 10 ust. 2 pkt
10)]

- w obszarze objetym zmiang nie przewiduje sie utrzymywania funkcji produkcyjnej obecnych gruntéw
rolnych

10.0Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si e mas ziemnych [art. 10 ust.
2 pkt 11)]
- nie dotyczy obszaru objetego zmiang ;

11.0biekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny [art. 10 ust. 2
pkt 12)]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowi gzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno $ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy _ z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagt ady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) [art. 10 ust. 2 pkt 13)]

- nie dotyczy obszaru zmiany ;

13. Obszary wymagaj gce przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywaciji [art. 10 ust. 2 pk  t 14)]
- nie dotyczy obszaru zmiany

14. Granice terendw zamkni etych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15) ]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;
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15. Inne obszary problemowe, w zale 2znosci od uwarunkowa n i potrzeb zagospodarowania
wyst epuj gcych w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]
-obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy .

ZMIANA Studium uwarunkowa n i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka dot. fragmentu m. Objazda dla dz. geod. 8/19, 8/20,
8/21, 8/22, 8/23 i cz. 8/18

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Wprowadzenie funkcji turystyczno-ustugowych oraz mieszkaniowych w obszar objety zmiang Studium
pozwoli na lepsze wykorzystanie istniejgcych walorow rekreacyjnych tej czesci obszaru gminy, w
bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych wsi Objazda. Planowane zagospodarowanie w
postaci ustug obstugi turystyki pobytowej —pensjonaty, domy wypoczynkowe itp. poprawi standard
obstugi ruchu turystycznego gminy, pozwoli na wzrost wielko$ci bazy turystycznej w gminie, bedzie
dobrym uzupetnieniem pakietu ofert turystycznych gminy, pozwoli na rozwéj wielu form wypoczynku .
Nowe tereny ustugowe przyczynic sie mogg do zmniejszenia problemu bezrobocia w tej czesci gminy
poprzez stworzenie statych miejsc pracy , w tym takze poza sezonem.

Wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych pozwoli na lepsze zaspokojenie popytu na nowe
dziatki budowlane.

Lokalizacja w sgsiedztwie otuliny Stowinskiego Parku Narodowego, a ponadto w sgsiedztwie
istniejgcego juz zainwestowania umoZzliwi korzystanie z unikatowych waloréw $rodowiska, z
minimalizacjg negatywnego wptywu na srodowisko.

Zmiana jest zgodna ze strategig rozwoju gospodarczego gminy. Wprowadzona zmiana lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, polegajgca na uzupetnieniu terenéw inwestycyjnych w m.
Objazda , nie zmienia generalnych zasad polityki przestrzennej gminy.

Zmiana Studium jest konsekwencjg wniosku wiascicieli nieruchomosci dotyczgcego zmiany
przeznaczenia gruntéw dotychczas rolnych na cele budowlane, inwestycyjne.

Zgodnie z wymogami ustawy zmiana taka moze dokonac¢ sie poprzez plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, a ten musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. Aby usungé
niespdjnos¢ ustalenn dotychczasowego studium z ustaleniami przysztego planu miejscowego
koniecznym jest dokonanie zmian w dokumencie studium gminy Ustka z 2002r.

SYNTEZA USTALEN

Obszar obejmujgcy fragment wsi Objazda - dz. geod. 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 8/23 i cz. 8/18,
przeznacza sie na cele funkcji turystyczno-ustugowych, z preferencjg dla form wypoczynku
pobytowego oraz dla zabudowy mieszkaniowej. Zaktada sie petne uzbrojenie inzynieryjne terenu.
Forma zabudowy, gabaryty, wielko§¢ zainwestowania uwzglednia¢ muszg istniejgce uwarunkowania
Srodowiskowe, szczeg6towe parametry zostang ustalone miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dla obszaru objetego zmiang Studium konieczne jest opracowanie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie wymaganych zgéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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ZALACZNIK NR 1A
DO UCHWALY NR ............... /2010
RADY GMINY USTKA z dnia .......... 2010 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustka (zatwierdzonego uchwatg Nr V/37/2002 Rady
Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 roku) dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno w gminie
Ustka.

1. Do ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”
zwanego dalej Studium, zatwierdzonego uchwatg Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia
30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatg Nr XXVI/280/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17
czerwca 2005 roku, zmienionego uchwatg Nr XXVI1/281/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17
czerwca 2005 roku, zmienionego uchwatg Nr XXVI1/282/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17
czerwca 2005 roku, zmienionego uchwatg Nr XXVI1/283/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 17
czerwca 2005 roku, zmienionego uchwatg Nr XXX/305/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 29
listopada 2005 roku, zmienionego uchwatg Nr XXXVII/375/2006 Rady Gminy Ustka z dnia 29
sierpnia 2006 roku, zmienionego uchwatg Nr XXXIV/397/2010 Rady Gminy Ustka z dnia 19 lutego
2010 roku, zmienionego uchwatg Nr XXXIV/396/2010 Rady Gminy Ustka z dnia 19 lutego
2010 roku) wprowadza sie Zmiane Nr 10 dotyczgcg lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, polegajgcg na uszczegotowieniu kierunku zagospodarowania obszaru

potozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno w gminie Ustka.

2. Dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Wytowno, oznaczonego symbolem Z.10 na
Zatgczniku Nr 3A  Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”,
wyznacza sie kierunek zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej, obstugi ruchu
turystycznego, w tym zabudowy hotelowej i pensjonatowej, zabudowy zwigzanej z handlem,

gastronomig, sportem i rekreacjg wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng i drogows.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie zmieniajg polityki przestrzennej gminy Ustka, okreslonej w czesci tekstowej
i graficznej Studium, stanowigcej nastepujgce zatgczniki:
— zalgcznik nr 1 - elaborat Studium,
— zalgcznik nr 2 - ,Uwarunkowania - synteza”,
— zalgcznik nr 4 - Kierunki rozwoju transportu”,

— zalgcznik nr 5 - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

4. Uzasadnienie wprowadzenia zmiany do studium:
W Studium obszar gminy Ustka podzielony zostat na strefy funkcjonalno-przestrzenne dla ktérych
przyjmuje sie zréznicowane, podstawowe zasady zagospodarowania. Obszar opracowania

potozony jest w padSmie rozwojowym mieszkaniowo-rekreacyjnym Wytowno-Machowinko-

Objazda-Debina.
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Wsroéd wymienionych w Studium miejscowosci najintensywniej rozwijajgcych sie znalazly sie
miedzy innymi tereny potozone w obrebie wsi Wytowno, gdzie cyt: ,planuje sie rozwoj funkcji
rekreacyjnej, a zwiekszenie liczby miejsc noclegowych zwigzane bedzie z rozbudowg bazy
agroturystycznej oraz zabudowy pensjonatowej”.

Obszar opracowania zmiany Studium potozony jest w czesci obrebu geodezyjnego Wytowno, na
ktérym nie obowigzujg zadne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nie mniegj
jednak przed uchwaleniem Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w dniu 30 grudnia 2002 r., Rada Gminy Ustka podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu dla obszaru obejmujgcego miedzy innymi teren objety niniejszg zmiang. Plan miejscowy
miat na celu przeznaczenie obszaru dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz rekreacyjno-

turystycznych. Na tej podstawie w Studium okreslono planowane funkcje jako stan zdecydowany

na gtéwnych obszarach nowego zainwestowania.
W Studium w odniesieniu do obszar6éw, na ktoérych sporzgdzane sg miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego — cyt: ,tereny czy funkcje mogg ulec korektom po

szczegotowym rozpoznaniu uwarunkowar w skali planu, o ile nie narusza to zasad rozwigzan
uktadéw liniowych, logiki niezbednych rezerw terenowych, zasad ochrony S$rodowiska
przyrodniczego lub kulturowego igeneralnej struktury przestrzennej gminy inie stanowi to

0 sprzecznosci z regulacjami zawartymi w Studium.”

Z przeprowadzonej analizy Studium wynika, ze wyznaczenie kierunku zagospodarowania terenu
dla zabudowy mieszkaniowej, obstugi ruchu turystycznego, w tym zabudowy hotelowej
i pensjonatowej, zabudowy zwigzanej z handlem, gastronomig, sportem irekreacjg wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng i drogowg, nie zmienia kierunkow polityki przestrzennej

Gminy Ustka.
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