Zarzadzenie Nr 0050.453.2014
Woéjta Gminy Ustka
z dnia 21 lutego 2014 roku

w sprawie przyjecia dokumentu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka

Na podstawie art. 42 i 55, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze
zmianami) zarzgdzam co nastepuje:

§1

Przyjmuje projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka.

§2

Zatgcznikami do niniejszego zarzgdzenia sg pisemne uzasadnienie i podsumowanie
do przyjetego dokumentu, o ktérych mowa odpowiednio w art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§3
Kieruje niniejszym przyjety dokument - projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka do
uchwalenia przez Rade Gminy Ustka.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.453.2014
Wéjta Gminy Ustka

z dnia 21 lutego 2014 roku

w sprawie przyjecia dokumentu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka

PODSUMOWANIE
do przyjetego dokumentu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka

Stosownie do art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.):

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Projekt projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka i obejmuje obszar o powierzchni
okoto 838 ha. Obszar planu znajduje sie m. in. w granicach Stowinskiego Parku Narodowego
oraz jego otuliny, obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000
Ostoja Stowinska, obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie, Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pas pobrzeza na wschéd od Ustki".

W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu przeanalizowano mozliwe do
zrealizowania warianty zagospodarowania terenu. Po przyjeciu zatozen wynikajgcych
z polityki przestrzennej gminy zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na zréznicowang strukture wtasnos$ci opartg
oprocz dziatek gminnych czy stanowigcych wtasnos¢ Urzedu Morskiego i Parku Narodowego
réwniez na prywatnych dziatkach, w trakcie prac nad planem poszczegdlne wersje projektu
konsultowano z zainteresowanymi wiascicielami. Plan w obecnym ksztatcie, po licznych
uzgodnieniach z organami oraz dwoch wytozeniach do publicznego wgladu zawiera
optymalne pod wzgledem srodowiskowym, komunikacyjnym i wlasnosciowym rozwigzania
przestrzenne, a takze przyczynia sie do zréwnowazonego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej.

Majgc na uwadze powyzsze nie przewiduje sie rozwigzanh alternatywnych, w zwigzku
z czym brak jest uzasadnienia wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do takich
rozwigzan.

2. Sposéb, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano
dokument pt. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy
Gmina Ustka”.

W prognozie ustalono, Zze podstawowym zatozeniem planu miejscowego jest
uporzadkowanie struktury urbanistycznej miejscowosci Rowy, w wielu miejscach ksztattowanej
W Sposob przypadkowy i chaotyczny.



Zmierza sie do zwiekszenia oferty terendéw przeznaczonych pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, turystycznego (takich jak domy letniskowe, pensjonaty) oraz ustugi. Plan
miejscowy zapewnia wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty i sieci infrastruktury
technicznej. Rozbudowie ulega uktad komunikacyjny, dzieki czemu nastepuje integracja terendéw
wypoczynkowych (plaz, terenéw lesnych) z centrum miejscowoéci Rowy, stanowigcym baze
turystyczng catego obszaru. Jednocze$nie zachowuje sie najcenniejsze przyrodniczo
i krajobrazowo elementéw sSrodowiska bedgcych elementem osnowy ekologicznej gminy
i respektuje zasady ich ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych. W projekcie planu formutuje
sie réwniez zasady ochrony srodowiska kulturowego.

W prognozie dokonano oceny potencjalnego wptywu na $rodowisko przysztego
i obecnego zagospodarowania terenu bedgcego efektem uchwalenia planu miejscowego.
Wskazano mozliwos¢ wystgpienia zagrozen zwigzanych z przyjetymi rozwigzaniami
urbanistycznymi w zakresie oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i ludzi. W ostatecznej
ocenie wskazano na zgodnos¢ planowanego zainwestowania z uwarunkowaniami
wystepujgcymi na obszarze i najblizszym otoczeniu planu miejscowego. Nie wykazano
dyskusyjnych badz konfliktowych ustalen dokumentu z punktu widzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Z tego wzgledu w prognozie nie zaproponowano alternatywnych
rozwigzan do przyjetych w projekcie planu miejscowego. Autor prognozy pozostawat w ciggltym
kontakcie z projektantami planu, dzieki czemu zmiany w projekcie dokonywane byty na biezgco.
Pozwolito to na wybor rozwigzan optymalnych z punktu widzenia ochrony srodowiska.

3. Sposbb, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione opinie
wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poddany zostat
opiniowaniu przez wlasciwe organy, tj. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stupsku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem z dnia 19.10.2011 r. nr
RDOS-Gd-PNII.410.15.29.2011.AP zaopiniowat projekt planu negatywnie z uwagi na:

- przeznaczenie lasow ochronnych na cele nielesne - parkingi, zabudowe ustugowg
i mieszkaniowa,

- ostabienie funkcji Przymorskiego - potudniowobaltyckiego korytarza ekologicznego
poprzez jego fragmentacje,

- ryzyko naruszenia stosunkéw wodnych na terenach sgsiadujgcych z jeziorem Gardno.

Po ponownym wystgpieniu w sprawie opiniowania przedmiotowych dokumentéw nie
wptyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w terminach okreslonych
w art. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz. 871) co w zwigzku z art. 25
ww. ustawy uznano za rownoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu planu.

Z uwagi na zmiany jakie nastgpity w wyniku uwzglednienia uwag po | wytozeniu planu do
publicznego wgladu ponownie wystgpiono o opinie do RDOS. Organ pismem z dnia
22.10.2013 r. zaopiniowat projekt planu wraz z prognozg, z nastepujgcymi uwagami:

- rozpatrzenia zasadnosci wprowadzenia nowego zainwestowania na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig,

- zainwestowanie na terenach oznaczonych symbolem C nalezy zaplanowaé w sposéb,
ktéry nie spowoduje zmiany stosunkdéw wodnych na terenach przylegtych, zwtaszcza na
tgkach znajdujacych sie od strony jeziora Gardno,

- nalezy zrezygnowa¢ z ogrodzenia terenu w sposob utrudniajgcy przemieszczanie sie
zwierzat,



- tereny lesne objete projektem powinny zachowa¢ swoj dotychczasowy lesny charakter,
zainwestowanie terenu nie moze stanowi¢ podstawy do nadmiernej wycinki drzew nawet
w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego,

- w § 14 nalezy wpisa¢ informacje, ze tereny w nim wyszczegoélnione znajdujg sie
w otulinie Stowinskiego Parku Krajobrazowego,

- na planszy brak jest oznaczenia dla karty terenu A10.UT/MN,

- przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybow, objetych
ochrona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka uzyskat pozytywne uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku w zakresie zagospodarowania obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig. W projekcie planu, dla terenéw znajdujgcych sie
w makrojednostce C wprowadzono zapisy takie jak zakaz zmiany uksztaltowania terenu
poza liniami zabudowy od strony Stowinskiego Parku czy nie dopuszczenie kondygnacji
podziemnych, ponadto na catym terenie planu wprowadza sie zapis: "na terenie objetym
planem przed posadowieniem obiektéw budowlanych obowigzuje przeprowadzenie badan
geologicznych podtoza oraz wykonanie prac inzynierskich w celu zwiekszenia nosnosci
gruntu i zapobiegnieciu jego osiadania".

W projekcie planu zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykatéw i
przeset, natomiast nie wprowadza sie zakazu grodzenia z uwagi na brak podstaw prawnych
dla takich regulaciji, ktére mogty by powodowac ograniczenie sposobu wykonywania prawa
wiasnosci.

W ustaleniach dla terenow parkingdbw KSp znajdujgcych sie w makrojednostce D,
wprowadza sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30%
powierzchni dziatki, w tym zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz zakaz stosowania
nawierzchni asfaltowej i betonowe;j.

Teren A10.UT/MN znajduje sie przy potudniowej granicy opracowania planu, na styku
z obrebem Debina.

W ustaleniach dotyczacych zasad ochrony Srodowiska i przyrody oraz terenéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw wskazuje sie, ze czes¢ obszaru
objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach, zaznaczonych na rysunku planu,
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pas pobrzeza na wschod od Ustki”, na terenie ktérego
obowigzujg zakazy i dziatania okres$lone w uchwale nr 1161/XLVII/10 sejmiku wojewddztwa
pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim. Dodatkowo w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw réwniez
wskazuje sie, ktorych terendw dotyczg wspomniane zakazy i dziatania okreslone w ww.
uchwale sejmiku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku pismem z dnia 13.10.2011 r. nr
O.1.SZNS/0/28/11/4171 zaopiniowat bez uwag projekt przedmiotowego planu miejscowego
odstepujgc od uzasadnienia ze wzgledu na uwzglednienie w cato$ci zgdania strony.

Sposéb, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
zgtoszone uwagi i wnioski.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka w wyznaczonym terminie (01.06.2009 -
22.06.2009 r.) ztozono 14 wnioskéw. Wnioski te dotyczyly gtdwnie zmiany przeznaczenia
gruntdw na turystyczno- mieszkalne oraz ustugowo — handlowe. Wnioski zostaty
uwzglednione w zakresie zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka.

W czasie zbierania uwag do miejscowego planu (I wytozenie 03.09.2012 — 02.10.2012 r.,
uwagi zbierane do 17.10.2012 r.) wptyneto 58 uwag.



Uwagi dotyczyly rozwigzan planistycznych takich jak: przeznaczenie terenu - najczesciej
kwestionowano brak wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
zabudowy rekreacji indywidualnej, ograniczen w zagospodarowaniu terendw w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodziowego, kwestii obiektow tymczasowych oraz innych
indywidualnych rozwigzan ksztattowania zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej dla
poszczegodlnych nieruchomosci. Uwzglednienie czesci uwag, (rozstrzygniecia zawarte
w postanowieniach Wojta Gminy Ustka) spowodowato konieczno$sé ponowienia czynnosci,
w tym uzgodnien i opinii z odpowiednimi organami oraz ponowne wytozenie projektu planu
do publicznego wgladu.
Podczas drugiego wytozenia (13.11.2013 r. - 12.12.2013 r.) ztozono 17 uwag.
Uwagi zazwyczaj dotyczyly zmiany zapisow pozwalajgcych na zblizenie sezonowych
obiektow handlowo-gastronomicznych do linii rozgraniczajgcych drog i ciggow pieszych,
ponownie poruszone zostalty kwestie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodziowego. Szczegotowe rozstrzygniecia oraz uzasadnienia
zawarte zostaty w postanowieniach Wéjta Gminy Ustka.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie ziozono wnioskow i uwag,
o ktorych mowa w art. 40 wustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Obszar objety granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka potozony jest poza
zasiegiem obszarow, dla ktérych mozna wykaza¢ oddziatywanie transgraniczne. W zwigzku
z powyzszym, uwzgledniajgc potozenie obszaru i brak powigzan z sieciami i korytarzami
paneuropejskimi, nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

Informacja, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Zapisy ustalen projektu planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym
stopniu ograniczy¢ negatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska
naturalnego i zdrowie mieszkancéw. Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji muszg byé
ustalane z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych, dotyczgcych m.in. ochrony srodowiska,
co stanowi dodatkowe =zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg Srodowiska.
Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
okresowych przegladéw zainwestowania obszaru i realizacji miejscowego planu,
wykonywane przez administracje samorzadowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki
przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami
szczegolnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 0050.453.2014
Wéjta Gminy Ustka

z dnia 21 lutego 2014 roku

w sprawie przyjecia dokumentu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka

UZASADNIENIE
zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatlem spoteczenstwa

Stosownie do art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, ze zm.):

W procesie sporzagdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka
zapewniono udziat spoteczenstwa, poprzez:

1. Podanie w dniu 01 czerwca 2009 r. do publicznej wiadomosci informacji o podjeciu przez
Rade Gminy Ustka uchwaty Nr XV/150/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka, zmienionej uchwatg Nr
XXIV/288/2009 Rady Gminy Ustka z dnia 9 marca 2009 roku, ktérej zatgcznik graficzny,
stanowigcy integralng czes¢ uchwaly przedstawia granice obszaru opracowania
miejscowego planu oraz na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 2 i art. 39 ust. 1 pkt 1, w zwigzku
z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235) zawiadomienie, ze w publicznie dostepnym
wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie
zamieszczono ww. uchwate i wszczeto przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji ustalen wyzej wymienionego planu. W wyznaczonym
terminie wplyneto 14 wnioskoéw dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka,
natomiast nie wplynagt zaden wniosek dotyczacy strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

2. Podanie w dniu 27 sierpnia 2012 r. do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania srodowisko, na podstawie art. 17 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zw.
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), zgodnie z art. 30, 39
i 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami).

Pozytywnie uzgodniony projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 wrzesnia 2012 r. do 2 pazdziernika 2012 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Ustka, ul. Dunina 24, 76-270 Ustka. Dyskusja nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, odbyta sie w dniu 6 wrzesnia 2012 r. o godzinie 12:00
w siedzibie Urzedu Gminy Ustka.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonym terminie do dnia 17 pazdziernika 2012 r. wptyneto 58 uwag.



Na podstawie art. 17 ust. 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Ustka wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia
uwag nastepnie ponowit w niezbednym zakresie uzgodnienia i opinie.

Pozytywnie uzgodniony projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 listopada 2013 r. do 12 grudnia
2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ustka, ul. Dunina 24, 76-270 Ustka. Dyskusja nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, odbyta sie w dniu 27 listopada 2013 r.
0 godzinie 10:00 w siedzibie Urzedu Gminy Ustka.

Do wylozonego ponownie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie do dnia 27 grudnia 2013 r.
wptyneto 17 uwag.



