UCHWALANR ...

RADY GMINY USTKA
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtadbszaru potazonego obebie

geodezyjnym Wodnica w Gminie Ustka

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ugtawdnia 8 marca 1990 r. o samgiizie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 zzp6 zmianami) oraz art. 20, w zyzku z art.3, ust.
1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marc@3200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647 zrp@mianami)

Rada Gminy Ustka uchwala co nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
8 1.

Uchwala s§ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoliizaaru potsonego
w obrebie geodezyjnym, Wodnica w gminie Ustka.

§ 2.

Plan obejmuje obszar aiinu geodezyjnego Wodnica, w granicach ékneych na rysunkach
planu, stanowicych zadcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenianderena okrélone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowzyjrpujace tad przestrzenny
i zrbwnowaony rozwoj za podstagtych ustalé.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania peagstego skladajsic z:
1) czesci tekstowej ogOlnej zawartej w Rozdziale 2 nirdejs uchwaty -
Ustalenia ogolne;
2) czesci tekstowej szczegobtowej zawartej w Rozdziale diegjszej uchwaty —
Ustalenia szczegotowe;
3) czesci graficznej w formie rysunkow planu stan@eych zahcznik Nrl do
niniejszej uchwaty:
a) Rysunek planu - rys. Nr 1 arkusz 1;
b) Rysunek planu - rys. Nr 1 arkusz 2.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu stagpawiegralm czes¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenja airakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§ 4.

Ustala s¢ nastpujace definicje aytych pogé¢ w ustaleniach planu:

1)

2)

Strefa funkcyjna — fragment terenu oddego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczggymi, charakteryzacy sk okreslong funkcjg

I jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz ozmacevtasnym symbolem literowo-
cyfrowym;

Karta terenu — zapis stowny ustateszczegotowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych;



4) Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna lub ob@®ujaca linia lokalizacji scian
zewretrznych budynkédw oznaczona graficznie na rysunkangl Dopuszcza i
wysunkcie przed ling zabudowy cgsci budynku, takich jak: schody zewrene,
podesty, pochylnie, z&jia i zjazdy do piwnic i gaky wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nadseem oraz balkony i wykusze wysiag na max.
1,5m ioszerok&i maks. 30% szerokoi frontu budynku. Linia zabudowy nie
obowigzuje dla obiektow malej architektury oraz budowlvigzanych z obstug
infrastruktury technicznej (stacje transformatoratpe);

5) Dachy dwuspadowe- dachy o dwéch symetrycznych potaciach i tychysamspadkach,
stanowjcych pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmygowierzchng minimum
70% powierzchni zabudowy budynku. Do powierzchnichdae wlicza st rowniez
zadaszenia wykuszy, lukarn, vngezek, kominy, attyki, mury szczytowe, itp. i niawia
sic wymaga w zakresie spadku i ksztattu dla tych zadasPachem dwuspadowym jest
rowniez dach sktadagy sk z kilkku dachow dwuspadowych odpowiagtajch
wyodrebnionym brytom rzutu budynku.

6) Dachy wielospadowe— dachy o dwoch lub wtej potaciach i tych samych spadkach,
stanowjcych pokrycie gtéwnych bryt budynku, ktére zajmuygowierzchng minimum
70% powierzchni zabudowy budynku. Do powierzchaiclth wlicza s réwniez
zadaszenia wykuszy, lukarn, vngezek, kominy, attyki, mury szczytowe, itp. i niawia
sic wymaga w zakresie spadku i ksztattu dla tych zadasze

8) Ustugi — wszelka dziatalni@ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handl
gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, admingtraekreacji i wypoczynku itp. poza
ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzegmwyzej 400nf (chyba,ze ustalenia
szczegOlowe stanowi inaczej). Wyklucza si ustugi zwhzane 2z rzemiostem
samochodowym, warsztatamislusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp.
powodupce nadmierne emisje dosrodowiska w zakresie hatasu, zapachu,
promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pytdbwdpadéw i innych
zanieczyszcze

9) Produkcja - wszelka dziataln@ produkcyjna oraz rzemilmicza, wytwodrcza oraz
skladéw i magazyndw, z wykluczeniem inwestycji dksaych w ustaleniach
szczegOtowych;

10) Rzemiosto —zawodowe wykonywanie dziatalé@m gospodarczej przez osplizyczmg
zwanry rzemidlnikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wiasnej,imieniu wiasnym tej
osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu do Scpwnikow.

11) Wysoka@¢ budynkéw — naley przez to rozumie wysokaé budynku wyraong
w m i/lub wilosci kondygnacji okrdong w ustaleniach ogbnych w 87 niniejszej
uchwaty. Do wysokéri zabudowy nie wlicza siattyk, kominéw, szybow windowych,
central wentylacyjnych i innych elementéw techniyAmn budynku. Do liczby
kondygnacji okrélonej w ustaleniach odbnych nie wlicza si kondygnacji technicznych
i kondygnacji podziemnych;

12) Intensywna¢ zabudowy — jest to zgodnie z ustaw planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powierzchnia catkowita zabudowy wieslaniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Przez powierzchnie catkaywriabudowy naley rozumie& sune powierzchni
obrysu zewntrznego wszystkich kondygnacji nadziemnych.

13) Kondygnacja — definicja zgodna z obowiujacym Rozporzdzeniem Ministra
Infrastruktury. Dla kondygnacji podziemnych dopuszcse realizacg wjazdow do
garay i wejs¢ do budynku.



§ 5.

1. Ustala st podziat terenu objego granicami planu na poszczegolne strefy fumeyj
oddzielone liniami rozgraniczgjymi wyznaczajcymi tereny o rénych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznaczagssymbolem cyfrowo-literowym, oké&ajacym w kolejndgci:

1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kraploznaczajca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczaymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra O (bez kropki);

b) symbol drugi — jedna lub kilka dych liter alfabetu (bez kropki) okikajacych
klasyfikacg terenu komunikacji.

2) Pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z krgploznaczajca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczgjymi;

b) symbol drugi — jedna lub kilka dych liter alfabetu (bez kropki) okikajacych
rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru olkjego planem ok&a sk nastpujace ustalenia ogoélne dla funkcji
projektowanych w planie.

Funkcje okrélone w ustaleniach szczegotowych, inne mi ustaleniach ogolnych,as
obowigzujace.

1) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i stugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnostojcej,

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handmstronomii, hotelarstwa,
wypoczynku, staby zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnygh )it

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.

b) Towarzysace funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nielinvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej (wtym drég
wewretrznych i chgow pieszo-jezdnych wewtrznych),

- lokalizacja zabudowy towarzygze] | gospodarczej - gar@ budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnogtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektow stgcych reklamie, z wykluczeniem bilbordéw, (o max
wym. powierzchni reklamy 3

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pad,

- lokalizacja rzemiosta, produkcji i sktadow.

2) MN,U,ZZ —Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedarodzinnej
i ustugowej, obszary szczegdlnego zagienia powodzi w czesci:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnostojcej,
- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handkstronomii, hotelarstwa,
wypoczynku, staby zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnygh )



b)

c)

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.

Towarzysace funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i|zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nielnvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej (wtym drég
wewretrznych i chgow pieszo-jezdnych wewtrznych),

- lokalizacja zabudowy towarzygze] | gospodarczej - gar@ budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnogtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektoéw stigcych reklamie, z wykluczeniem bilbordéw, o max
wym. powierzchni reklamy 3fm

Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd,

- lokalizacja nowej zabudowy w e&i terenu poteonego w obszarze
szczegO6lnego zagrenia powodz.

3) MNi,Ui,ZZ —Tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I ustugowej, obszary szczegolnego zagenia powodziy w catasci lub w czesci:

a)

b)

4) RM

Wiodace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnostojcej,

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handmstronomii, hotelarstwa,
wypoczynku, staby zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnygh )t

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.

Towarzysace funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i|zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja obiektow malej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nielimvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej (wtym drég
wewretrznych i chgow pieszo-jezdnych wewtrznych),

- lokalizacja zabudowy towarzygze] | gospodarczej - gar@ budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnogtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektoéw stigcych reklamie, z wykluczeniem bilbordéw, o max
wym. powierzchni reklamy 3fm

Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pad,

- lokalizacja nowej zabudowy i rozbudowa w zakresieckszenia powierzchni
zabudowy w cgsci terenu potaonego w obszarze szczegdlnego zaemia
powodzg.

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodanstach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowe] zwane] z dziatalngia rolnicz:
mieszkaniow | gospodarcz,

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodce] wraz
z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.



b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow i urgdzer zwigzanych z produkgjrolng indywidualrg,

- lokalizacja zabudowy ustugowo-turystycznej zxénej z zabudoyv
zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodretzy

- lokalizacja obiektéw matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i ni@bwych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drog
wewretrznych i cggéw pieszo-jezdnych wewtrznych,

- lokalizacja zabudowy towarzygzj i gospodarcze] - gara, budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnogtyjch lub zespolonych obiektéw
budowlanych,

- lokalizacja obiektéw stacych reklamie w formie szyldéw o max wym. 3m

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakdw wytwarzagych pad.

5) US — tereny sportu i rekreaciji:
a) Wiodgce funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ustug sportu i rekreacji,

- lokalizacja niekubaturowych i kubaturowych obi@ktsportowych,

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania izagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektéw matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nibowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drég
wewretrznych i chgow pieszo-jezdnych wewtrznych)

- lokalizacja zabudowy towarzygze] i gospodarcze] - gare, budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnogtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektéw stgcych reklamie, z wykluczeniem bilbordéw, o max
wym. powierzchni reklamy 3fm

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

6) UO,US — tereny zabudowy ustugswiaty, tereny sportu i rekreacji:
a) Wiodgce funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug ewiaty: ztobek, przedszkole, szkota itp.
- lokalizacja niekubaturowych i kubaturowych obi@ktsportowych,
- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.
b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zutkowania izagospodarowania
terenu:
- lokalizacja obiektéw matej architektury,
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i ni@bowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drég
wewretrznych i chgow pieszo-jezdnych wewtrznych),



- lokalizacja zabudowy towarzygze] i gospodarcze] - gare, budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnogtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektow stpcych reklamie, z wykluczeniem bilbordow, o max
wym. powierzchni reklamy 3fm

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

7) UW,ZZ - tereny ustug rekreacji zwnzanych z turystyka wodng, obszar
szczegolnego zaguenia powodzy:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw i urgdzen wodnych: pomosty, przystanie itp.

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania izagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektéw matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i ni@bowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drég
wewretrznych i chgow pieszo-jezdnych wewtrznych),

- lokalizacja obiektow stcych reklamie, z wykluczeniem bilbordow, o max
wym. powierzchni reklamy 3fm

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

8) Pi,Ui - Tereny zabudowy o funkcji istniegcej produkcyjnej, ustug, rzemiosta,
sktadow i magazynow:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzageza wykluczonymi
wymienionymi w ustaleniach szczegétowych),

- lokalizacja sktadow, magazynow,

- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja zabudowy ustugowej (handel, gastronomagazdy, itp.)

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.

b) Towarzysace funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] towarzysz, zwhzanej z prowadzan
dziatalngciag — max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w ¢tie nieruchoméci,
przeznaczony dla wiaicieli lub zaradcow nieruchomdzi,

- lokalizacja obiektow i urgdzen technologicznych zwranych z funkg
wiodaca,

- lokalizacja obiektéw matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nigbwych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drég
wewretrznych i cggéw pieszo-jezdnych wewtrznych),

- lokalizacja zabudowy towarzyszj i gospodarczej - gam@ budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnosgtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektow stigcych reklamie bez ograniaze

- lokalizacja masztow telefonii komorkowej.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.



9) U,KS,WS - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiostaraz obstugi komunikaciji
samochodowej z terenami wod powierzchniowycrédl adowych:
a) Wiodgce funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej (handel, gastronomagazdy, itp.),

- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodpy{stacje benzynowe,
stacje obstugi pojazddw itp.)

- lokalizacja budynkéw o wiej wymienionej funkcji wiodcej wraz
Z instalacjami i urgdzeniami technicznymi.

b) Towarzysace funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] towarzysz, zwhzanej z prowadzan
dziatalngciag — max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w ¢tie nieruchoméci,
przeznaczony dla wiaicieli lub zaradcow nieruchomdzi,

- lokalizacja obiektow i urdzen technologicznych zwranych z funkg
wiodaca,

- lokalizacja obiektéw matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nigbwych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drég
wewretrznych i cggéw pieszo-jezdnych wewtrznych),

- lokalizacja zabudowy towarzyszj i gospodarczej - gam@ budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnosgtyjch lub zespolonych obiektow
budowlanych,

- lokalizacja obiektow stigcych reklamie bez ograniaze

- lokalizacja masztow telefonii komorkowe;.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

10) ZD — Tereny ogrodkow dziatkowych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy ogrodnicze, sadownicze i warzywnicze,

- lokalizacja zabudowy o gabarycie wg ustadeczegdtowych.

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektéw matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nielinvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej ( w tym drog
wewretrznych i cggéw pieszo-jezdnych wewtrznych).

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd,

- lokalizacja obiektoéw reklamowych,

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych,

- lokalizacja garay.

11) R - Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,



- ochrona istniejcych naturalnych i pétnaturalnych  ekosystemow
przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowychwod, rowow
melioracyjnych, zadrzewiesrodpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nielmvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej,

- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i westmanych,

- lokalizacja rowdw i urgdzen melioracyjnych,

- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnienieraki@onego przeptywu.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ogrodow dziatkowych,

- likwidacja istniecych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, murdiwii
brzegowych waod, rowdéw melioracyjnych, zadrzewigddpolnych, oczek
i zbiornikbw wodnych itp.),

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

12 ) R,ZZ - Tereny rolnicze, obszary szczegdlnegagrozenia powodzi w cataci
lub w czesci:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejcych naturalnych i pétnaturalnych  ekosystemow
przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowychwod, rowow
melioracyjnych, zadrzewiesrodpolnych, oczek i zbiornikdw wodnych itp.).

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nielmvych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej,

- lokalizacja drég gruntowych, dojazdowych i wesmnych,

- lokalizacja rowow i urgdzen melioracyjnych,

- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnienieraki@&onego przeptywu.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ogrodéw dziatkowych,

- likwidacja istniegcych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, murdwwij
brzegowych wadd, rowdéw melioracyjnych, zadrzewig&ddpolnych, oczek
i zbiornikbw wodnych itp.),

- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

13) ZL - Tereny l&sne:
a) Wiodgce funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:

- tereny lgne.

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania izagospodarowania
terenu:

- zalesienia,

- lokalizacja obiektow zwzanych z gospodagk lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nimbwych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej,
niewymagajcych zgody na zmianprzeznaczenia gruntuslego na cele
nielesne.



c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowéw i uradzen melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zzanych z gospodagkesna,
- lokalizacja obiektéw stigcych reklamie,
- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

14) ZL,ZZ - Tereny lesne, obszary szczegblnego zagmnia powodzi w catasci lub
W CZeSCi:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lgne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania izagospodarowania
terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwzanych z gospodagk lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)
- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nimbwych z zakresu

infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej,
niewymagajcych zgody na zmianprzeznaczenia gruntuslego na cele
nielesne.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowéw i uradzer melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie z@anych z gospodagkesna,
- lokalizacja obiektéw stigcych reklamie,
- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

15) ZP,ZL — tereny zieleni uradzonej z reliktami zabytkowego cmentarza i lasem:
a) Wiodgce funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
- ochrona miejsc pochéwku,
- ochrona uktadéw kompozycyjnych istrjeggo drzewostanu,
- ochrona w max. stopniu rzey terenu,
- ochrona i zachowanie istraepgo terenu knego.
b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- przebieg infrastruktury technicznej poza miejscpathéwku,
- realizacjaciezek oraz elementow matej architektury.
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyyikowania i zagospodarowania terenu:
- realizacja zabudowy,
- lokalizacja obiektéw stigcych reklamie,
- lokalizacja wiatrakow wytwarzagych pgd.

16) WS — Tereny wod powierzchniowycKrodladowych

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formyzytkowania i zagospodarowania terenu:
- ochrona, utrzymanie i konserwacja rzeki.

b) Towarzyszce funkcje, obiekty oraz formy zytkowania i zagospodarowania
terenu:
- roboty hydrotechniczne na rzece (mosty, przepitiss).

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formyytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow nie zgwianych z funkej wiodacs.



17) Tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej:
KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
KDZ,ZZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej, obszazegbélnego zagi@nia
powodzi W CZSCi
KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej,
KDD -tereny drég publicznych klasy dojazdowe],
KDW —tereny drég wewgtrznych klasy dojazdowej,
KXP — tereny cigow pieszo-jezdnych publicznych,
KXPW - tereny cigow pieszo-jezdnych wewtrznych,
W — tereny infrastruktury technicznej wodggowej — ugcie wody,
G — tereny infrastruktury technicznej gazowej,
KK — tereny komunikacji kolejowej zamkie — wyhczone z opracowania.

§ 6.

. Ustalenia planu odnoszsie do inwestycji noworealizowanych, istrieg obiekty

0 gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarawarezgodnych z ustaleniami planu

dopuszcza sgipozostawd w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontéw

i przebudowy. Rozbudaowtych obiektéw naley realizowa& na zasadach olkdlenych

w ustaleniach szczegétowych planu.

. Zakres ucizliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalém musi by ograniczony do

granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada fytatvny, poza urglzeniami i obiektami

telekomunikacyjnymi, ktore natg rozpatrywa i lokalizowa w oparciu o przepisy
odrebne.

. Dopuszcza siwydzielenia dziatek o parametrach mniejszychakreslono w ustaleniach

szczego6towych w celu ich pmizenia z dziatkami przyleggjymi.

. W ustaleniach szczegotowych planu gkaesi minimalmg liczbe miejsc do parkowania, w

tym dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingows. Jezeli w ustaleniach szczegoétowych

nie okréglono minimalnej liczby miejsc do parkowania dla gajow zaopatrzonych w

karte parkingows, nalezy rozumie, ze w planie nie ustalagsbbowizkowej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazd@opatrzonych w kagt
parkingowy.

. Tereny o funkgcji rolnej przeznaczone w planie nie ceerolne pozostgjw uzytkowaniu

dotychczasowym do czasu petp decyzji 0 zmianie ich przeznaczenia przezseowaeli

lub zarzdcow.

. Dokumentagj projektows wszystkich zamierze inwestycyjnych natey uzgadnia z

Komendantem Centrum Wsparcia TeleinformatycznegoDowodzenia MW w

Wejherowie.

. Dopuszcza si lokalizacg urzadzen i obiektéow zwgzanych z wymaganiami obrony

cywilnej i potrzebami obronrsai i bezpieczéstwa pastwa w zakresie:

- zapewnienia ochrongrodet wody pitnej i technologicznej przed skaiami, poprzez
wskazanie studni awaryjnych lub migvosci awaryjnego zaopatrzenia ludwo w
wodk,

- zapewnienia styszaldo syreny alarmowej,

- zapewnienia drég ewakuacyjnych na wypadekkiywiotowych zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi.

. Zabrania s uzywania nadajnikbw elektromagnetycznych, Kktore gejaerpole

magnetyczne przekraczag natgzenie 3 V/m wartéci skutecznej dla wszystkich

czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad pozionggontu w punkcie o

wspoétrzdnych 54° 28’ 46,354” N oraz 17° 06’ 38,046” E.
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9. Zabrania si lokalizowania obiektéw przekracaaych wysokéé zdefiniowan przez
powierzchn¢ boczry stazka, ktory kieruje si ku gorze pod &em 1,5° do ptaszczyzny
horyzontu i ktérego wierzchotek 4 na wysokéci 15,24 m nad poziomem gruntu w
punkcie o wspohgdnych 54° 28’ 48,158” N oraz 17° 06’ 04,719” E.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
87.
W granicach miejscowego planu zagospodarowaniasfyzannego zostato wyagmionych
196 stref funkcyjnych, gtych w 32 kartach terenu.

1. [KARTATERENU Nr 1 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/1I
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3 INr STREFY 1.MNU 2MN,U 3.MN,U 4MNU 5MNU 6MNU 7.MNU

POWIERZCHNIA ok. 3,34 ha ok. 2,59 ha ok. 3,40 ha ok. 5,68 ha ok. 5,02 ha ok. 1,64 ha ok. 0,48 ha

Nr STREFY 8.MN,U 9.MN,U 10.MN,U 11.MN,U 12.MN,U 13.MN,U 14.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 2,68 ha ok. 0,23 ha ok. 0,61 ha ok. 0,21 ha ok. 0,24 ha ok. 0,29 ha ok. 0,82 ha

Nr STREFY 15.MN,U 16.MN,U 17.MN,U 18.MN,U 19.MN,U 20.MN,U 21.MN,U

POWIERZCHNIA 0,43 ha ok. 4,42 ha ok. 28,26 ha ok. 1,35 ha ok. 2,20 ha ok. 12,19 ha ok. 0,60 ha

Nr STREFY 22.MN,U 23.MN,U 24.MN,U 25.MN,U 26.MN,U 27.MN,U 28.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 3,46 ha ok. 1,38 ha ok. 0,76 ha ok. 9,37 ha ok. 1,63 ha ok. 3,03 ha ok. 0,48 ha

Nr STREFY 29.MN,U 30.MN,U 31.MN,U 32.MN,U 33.MN,U 34.MN,U 35.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 3,71 ha ok. 6,78 ha ok. 5,44 ha ok. 6,48 ha ok. 8,26 ha ok. 1,35 ha ok. 7,73 ha

Nr STREFY 36.MN,U 37.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 2,97 ha ok. 0,97 ha

4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNE GO

Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy|
zagrodowej realizowanej wzdtuz drog wokét wewnetrznego podworza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne
stanowigce wjazd na obudowane podworze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztatca sie w podmiejskie osiedle letniskowo-|
mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniajg funkcje oraz powstaje nowa zabudowa.

Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie dobrego sgsiedztwa nowej zabudowy z zabudowg historyczng.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka|
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczyé¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek|
sasiednich.

5.1.3 lIstniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie Z|
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskanial
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac
i konserwowac¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowdéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwaciji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz|
nalezy go bezwzglednie zachowagé lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjgciem dziatann inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okres$lajgce warunki posadowienia budynkéw oraz,
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wéd powierzchniowych i podziemnych dla catego
zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sig mas ziemnych.

5.4 Wozdluz gornej krawedzi skarpy Strugi Ledowskiej nalezy zachowa¢ pas wolny od zabudowy, nasadzen drzew i elementéw matej
architektury umozliwiajgcy dojazd do cieku sprzetem ciezkim celem przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, oznaczony
graficznie na rysunku planu.

5.5 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat]
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W obszarze znajduje si¢ strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgca stanowiskal
archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujgete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerach:
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6.2

6.3

- W.II. AZP 7-27/3 (osada kultury tuzycko — pomorskiej i wielbarskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 98/2; 98/4; 99; 98/5 w strefie
25.MN,U

- W.IIl. AZP 7-27/4 (osada schytkowoneolityczna, kultury tuzycko — pomorskiej, wielbarskiej), zlokalizowana na dziatkach nr 106/5,
106/6, 106/7, 106/8, 107/2, 107/3, 107/4, 355 w strefie 25.MN,U

- W.III. AZP 7-27/6 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 231/1, 232, 233 w strefie 33.MN,U

- W.III. AZP 7-27/7 (osada wczesnosredniowieczna, pradzieje) zlokalizowana na dziatkach nr 156/7 i 157/2 w strefach 29.MN,U
i 30.MN,U

W strefie W.IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych
okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mégt by¢|
trwale zainwestowany.

W obszarze znajdujg sie stanowiska archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw o numerach:

- AZP 7-27/5 (osada schytkowo neolityczna) zlokalizowana na dziatce nr 115 w strefie 27.MN,U.

- AZP 7-27/9 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 2/9, 2/14 w strefach nr 3.MN,U i 4.MN,U.
W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku zastosowanie maja przepisy|
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Tereny 24.MN,U, 25.MN,U, 26.MN,U, 28.MN,U i cze$¢ terenéw 27.MN,U30.MN,U, 31.MN,U, 32.MN,U, 33.MN,U i 34.MN,U potozone
sg w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Wodnica, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

7. WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.
8. | PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢é kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig¢ kondygnacje podziemna.
wysoko $¢ budynkéw : Dla stref: 6.MN,U, 7.MN,U; 8.MN,U; 9.MN,U; 10.MN,U, 11.MN,U; 12.MN,U; 13.MN,U; 14.MN,U,
dopuszcza sie max 3 kondygnacje nadziemne.
Dla nieruchomosci zabudowanych obiektami 3-kondygnacyjnymi dopuszcza si¢ max 3 kondygnacje
nadziemne.
Wysoko$¢ budynkéw max. 10,0 m (dla stref: 6.MN,U, 7.MN,U; 8.MN,U; 9.MN,U; 10.MN,U, 11.MN,U;
12.MN,U; 13.MN,U; 14.MN,U - max.12 m)
8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.
8.3 Intensywno $¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: dla stref 24.MN,U, 25.MN,U, 26.MN,U, 28.MN,U i czesci stref 27.MN,U, 30.MN,U,
31.MN,U, 32.MN,U, 33.MN,U i 34.MN,U potozonych w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
uktadu ruralistycznego wsi Wodnica, oznaczonej graficznie na rysunku planu - 0,4;
dla pozostatego obszaru - 0,6.
8.4 Dachy: Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.
Pokrycie dachéw w kolorach brazu, czerwieni i szarosci.
8.5 Ksztaltowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:
8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg o gabarytach: max wysoko$¢ budynkéw- 6 m, dach dowolny.
towarzysz acej i obiekty Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
malej architektury:

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wazdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast wzdtuz
linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréow (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym
ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

9.3 Wazdluz gazociggu wysokiego cisnienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sie strefe o charakterze ochronnym o szerokosci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sasiedztwie wymagajg uzyskania przez inwestoréw warunkéw|
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastepnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez,
operatora gazociggu.

9.4 Czes$¢ terenu 27.MN,U znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie
terenu nie moze wptywa¢ negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy|
spos6b wplywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

10.1
10.2

Dopuszcza sie taczenie dziatek.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?; maksymalna — nie okre$la sie.

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie.

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych Z
technologii i przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajacych:
dla drég - 10m i dla ciagbéw pieszo-jezdnych - 8m.

Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
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10.6 W strefach 2.MN,U; 3.MN,U; 4.MN,U i 5.MN,U wydziela si¢ w planie pasy terenu powstate w wyniku zmniejszenia szerokosci linii
rozgraniczajacych istniejacych drég 06.KDD i 07.KDD z przeznaczeniem na powigkszenie przylegtych dziatek budowlanych. Obszary
te zostaty oznaczone graficznie na rysunku planu.

10.7 W strefie 30.MN,U dopuszcza sig podziat dziatek nr 161/5 i 162/12 i dotgczenie ich do przylegajgcych dziatek budowlanych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dgb, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczeg6lnie wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych.

11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 203 w odlegtosci nie mniejszej
niz 8m w terenie zabudowanym i 20m poza terenem zabudowanym.

11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie¢ w strefie oddziatywania akustycznego drogi wojewoddzkiej nr 203 nalezy|
zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne w postaci budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi oraz stosowanie materiatow|
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewnic
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach i normach odrebnych. Ochrona obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na|
pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sgsiedztwa z drogg wojewddzkg nr 203, nalezy do zadan wiasnych inwestora i jego
zastepcow prawnych.

12.

KOMUNIKACJA
1) Dojazd do strefy 1.MN,U z drég: 06.KDD, 031.KXP.
2) Dojazd do stref 2.MN,U i 3.MN,U z dr6g: 06.KDD, 031.KXP, 045.KXPW.
3) Dojazd do strefy 4.MN,U z drég: 06.KDD, 07.KDD.
4) Dojazd do strefy 5.MN,U z drég: 07.KDD, 032.KXP, 03.KDZ. Dla dziatki 2/67 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu przez
dziatke nr 2/52.
5) Dojazd do stref 6.MN,U i 7.MN,U z drég: 03.KDZ, 011.KDD.
6) Dojazd do strefy 8.MN,U z drég: 011.KDD, 017.KDD, 049.KXPW.
7) Dojazd do strefy 9.MN,U z drég: 017.KDD.
8) Dojazd do stref 10.MN,U i 11.MN,U z dr6g: 04.KDL, 11.KDD.
9) Dojazd do strefy 12.MN,U z drég: 04.KDL i 049.KXPW.
10) Dojazd do strefy 13.MN,U z drég: 04.KDL, 033.KXP, 050.KXPW.
11) Dojazd do strefy 14.MN,U z drég: 012.KDD, 033.KXP, 050.KXPW.
12) Dojazd do strefy 15.MN,U z dr6g: 04.KDL, 012.KDD.
13) Dojazd do strefy 16.MN,U z drég: 04.KDL i 08.KDD.
14) Dojazd do strefy 17.MN,U z dr6g: 08.KDD, 026.KDW, 027.KDW, 025.KDW, 030.KDW.
15) Dojazd do strefy 18.MN,U z drogi 027.KDW i 025.KDW.
16) Dojazd do strefy 19.MN,U z drogi 019.KDD.
17) Dojazd do strefy 20.MN,U z drég: 09.KDD, 019.KDD, 025.KDW, 026.KDW, 030.KDW, 041.KXP.
18) Dojazd do strefy 21.MN,U z drogi 034.KXP.
19) Dojazd do strefy 22.MN,U z drég: 08.KDD, 026.KDW, 040.KXP, 041.KXP.
20) Dojazd do strefy 23.MN,U z drég: 04.KDL, 08.KDD, 040.KXP, 041.KXP.
21) Dojazd do strefy 24.MN,U z dr6g: 04.KDL, 038.KXP.
22) Dojazd do strefy 25.MN,U z drég: 021.KDD, 034.KXP, 036.KXP.
23) Dojazd do stref 26.MN,U i 27.MN,U z drég: 021. KDD, 047.KXPW.
24) Dojazd do strefy 28.MN,U z drogi 047.KXPW.
25) Dojazd do strefy 29.MN,U z drég: 09.KDD, 028.KDW, 018.KDD.
26) Dojazd do strefy 30.MN,U z dr6g: 018.KDD, 028.KDW, 04.KDL, 043.KXP.
27) Dojazd do strefy 31.MN,U z drég: 043.KXP, 039.KXP, 018.KDD.
28) Dojazd do strefy 32.MN,U z dr6g: 010.KDD, 018.KDD, 046. KXPW.
29) Dojazd do strefy 33.MN,U z drég: 010.KDD, 04.KDL, 044.KXPW, 029.KDW, 051.KXPW.
30) Dojazd do strefy 34.MN,U z dr6g: 051.KXPW, 029.KDW.
31) Dojazd do strefy 35.MN,U z drég: 029.KDW, 04.KDL.
32) Dojazd do strefy 36.MN,U z dr6g: 04.KDL, 038.KXP.
33) Dojazd do strefy 37.MN,U z drogi 04.KDL.
12.2 Zakaz nowych zjazdéw na droge wojewddzka nr 203.
12.3 Przez dziatki nr 161/5 i 162/12 znajdujace sie w strefie 30.MN,U zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu do dziatek
przylegajacych w zakresie dojazdu do ciggu pieszo-jezdnego 043.KXP.
12.3 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenial
terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiérke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..

(np. sie € teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sie do dwoéch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
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KARTA TERENU Nr 2 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w

MN,U,zZ czesci

Nr STREFY 38.MN,U,ZZ 39.MN,U,ZZ 40.MN,U,zZZ

POWIERZCHNIA ok. 0,22 ha ok. 0,96 ha ok. 2,35 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég wokét wewnetrznego podworza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne|
stanowigce wjazd na obudowane podworze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztatca sie w podmiejskie osiedle letniskowo-|
mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniajg funkcje oraz powstaje nowa zabudowa.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie dobrego sgsiedztwa nowej zabudowy z zabudowg historyczna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka|
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczyé¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek|
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie Z|
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania|
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywad|
i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wiasnos$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom
do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwaciji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykonaé¢ badania geotechniczne okres$lajace warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego
zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat]

objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze 40.MN,U,ZZ znajduje sie strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgcal
stanowisko archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerze:

- W.III. AZP 7-27/1 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dziatkach 69/4 w strefie 40.MN,U,ZZ

W strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarze stanowiska archeologicznego badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad

pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych
okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkbw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).
Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegoélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢|
trwale zainwestowany.

2

-

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonymi graficznie na rysunku planu, ktérych
zagospodarowanie podlega przepisom odrebnym.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy w cz  g$ci stref poto zonych w obszarze szczeg6lnego zagro zenia powodzi a,
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

8.1.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy.

g.2 Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy w cz esci stref poto Zzonych poza obszarem szczegélnego zagro Zzenia
powodzi g, oznaczonym graficznie na rysunku planu.

8.2.1 llo$¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Zakaz podpiwniczenia.
Wysoko §¢ budynkéw : Wysokos$¢ budynkéw max. 10,0 m.
8.2.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.

8.2.3 Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,6.

8.2.4 Dachy: Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°. Pokrycie dachéw w
kolorach brazu, czerwieni i szarosci.
8.2.5 Ksztattowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).

architektonicznej:
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8.2.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$¢ budynkéw - 6 m, dach

towarzysz acej i obiekty dowolny. Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
malej architektury:
8.3 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE KTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Teren potozony jest czesciowo w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu.
Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?; maksymalna — nie okresla sie.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z|
technologii i przepiséw odrebnych.
10.4 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajacych:
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.
10.5 Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m® powierzchni dziatki budowlanej, szczegélnie wzdtuz szlakow]
komunikacyjnych.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 1)Dojazd do strefy 38.MN,U,ZZ z drogi 038.KXP.
2)Dojazd do strefy 39.MN,U,ZZ z drogi 04.KDL i 035.KXP.
3) Dojazd do strefy 40.MN,U,ZZ z drogi 034.KXP i 048.KXPW.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych
13. |[INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
\Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem,
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke|
odpadoéw.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
(np. sie € teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA
30%
16. |[INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwdch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 3 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
- tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
MNi,UI,ZZ W catosci lub w czesci
3. - .
nr sTREFY  41.MNI,UI1,ZZ 42 MNi,UI,ZZ
POWIERZCHNIA ok. 0,95 ha 0k.0,78 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy|
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég woko6t wewnetrznego podworza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne
stanowigce wjazd na obudowane podwoérze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztalca sie w podmiejskie osiedle letniskowo-
mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniajg funkcje oraz powstaje nowa zabudowa. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na
zasadzie dobrego sasiedztwa nowej zabudowy z zabudowsa historyczna.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczkal
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajagc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek|

sgsiednich.
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5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie Z|

przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wodd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych

z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskanial

pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac

i konserwowac¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom

do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage

uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz|

nalezy go bezwzglednie zachowagé lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjgciem dziatann inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okres$lajgce warunki posadowienia budynkéw oraz,

warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-

inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wéd powierzchniowych i podziemnych dla catego

zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4 Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen waéd rzeki Stupi.

5.5 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat

objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji

publicznej, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonymi graficznie na rysunku planu, ktérych zagospodarowanie
podlega przepisom odrebnym.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy w cz esci stref poto zonych w obszarze szczegdlnego zagro zenia powodzi a,
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

8.1.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy, poza dziataniami inwestycyjnymi o ktérych mowa w pkt. 8.1.2

8.1.2 Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard techniczny|
i uzytkowy obiektéw, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) o parametrach okreslonych
w pkt. 8.2, z dopuszczeniem nadbudowy i przebudowy bez zwigkszenia powierzchni zabudowy.
g.2 Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy w cz esci stref poto zonych poza obszarem szczegélneg o zagrozenia
powodzi g, oznaczonym graficznie na rysunku planu.
8.2.1 llos¢é kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Zakaz podpiwniczenia.

wysoko $¢ budynkéw : Dla nieruchomosci zabudowanych obiektami 3-kondygnacyjnymi dopuszcza sie¢ max 3
kondygnacje.
Wysokos$¢ budynkéw max. 10,0 m.
8.2.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.
8.2.3 Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,6.
8.2.4 Dachy: Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°. Pokrycie dachéw w
kolorach brgzu, czerwieni i szaro$ci.
8.2.5 Ksztattowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:
8.2.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg o gabarytach: max wysokosé budynkéw - 6 m, dach
towarzysz acej i obiekty dowolny. Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.
malej architektury:

8.3 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE KTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowad|
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Strefa 42.MNi,Ui,ZZ potozona jest czgsciowo natomiast strefa 41.MNi,Ui,ZZ w cato$ci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia wi
zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

9.3 Czes¢ terenu 41.MNi,Ui,ZZ znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie|
terenu nie moze wptywa¢ negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy|
spos6b wplywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

10.1 Dopuszcza sie taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?; maksymalna — nie okre$la sie.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajgcych:
dla drég - 10m i dla ciggbéw pieszo-jezdnych - 8m.

10.5 Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczegolnie wzdtuz szlakow|

komunikacyjnych.
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12.

KOMUNIKACJA
12.1 1)Dojazd do strefy 41.MNi,Ui,ZZ z drég: 035.KXP, 04.KDL.
2) Dojazd do strefy 42.MNi,Ui,ZZ z drogi 034.KXP.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;j.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

'Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca|
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca sig selektywng zbiorke|
odpadoéw.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..

(np. sie ¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwdch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

KARTA TERENU Nr 4 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/1I

PRZEZNACZNIE TERENU

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w|
MN,U,ZZ catosci lub czesci

Nr STREFY  43.MNi,Ui,ZZ 44 MNi,Ui,ZZ 45.MNi,Ui,2Z

POWIERZCHNIA 0k.0,74ha ok.1,13ha 0k.0,70ha

ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £t ADU PRZESTRZENNE GO

Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowag zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy|
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég woko6t wewnetrznego podworza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne
stanowigce wjazd na obudowane podwoérze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztalca sie w podmiejskie osiedle letniskowo-
mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniajg funkcje oraz powstaje nowa zabudowa. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowad|
z poszanowaniem obiektéw zabytkowych oraz zachowaniem ruralistycznej historycznej kompozycji urbanistycznej zabudowan
zagrodowych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka|
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek|
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie Zz|
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwaciji
iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskanial
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac
i konserwowac¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwaciji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.
5.3 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.
5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
gdzie obowigzujg ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslone szczegétowo w pkt. 8.

6.2 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujgce w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw:
1) Dom mieszkalny nr 11 zlokalizowany na dziatce nr 150 w strefie 44. MNi,Ui,ZZ.
2) Dom mieszkalny nr 12 zlokalizowany na dziatce nr 148/1 w strefie 44. MNi,Ui,ZZ.
3) 2 budynki gospodarcze nr 12 zlokalizowane na dziatce nr 148/1 w strefie 44. MNi,Ui,ZZ.
4) Dom mieszkalny nr 13 zlokalizowane na dziatce nr 143 w strefie 43. MNi,Ui,ZZ.
5) Budynek gospodarczy nr 13 zlokalizowane na dziatce nr 143 w strefie 43. MNi,Ui,ZZ.

6) Stodota nr 13 zlokalizowana na dziatce nr 143 w strefie 43. MNi,Ui,ZZ.
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7) Dom mieszkalny nr 14 zlokalizowany na dziatce nr 144 w strefie 43. MNi,Ui,ZZ.

8) Budynek inwentarski nr 14 zlokalizowana na dziatce nr 144 w strefie 43. MNi,Ui,ZZ.

9) Dom mieszkalny nr 15 zlokalizowany na dziatce nr 149 w strefie 44. MNi,Ui,ZZ.

10) Stodota nr 15 zlokalizowana na dziatce nr 149 w strefie 44. MNi,Ui,ZZ.

11) Budynek gospodarczy nr 15 zlokalizowany na dziatce nr 149 w strefie 44. MNi,Ui,ZZ.
12) Dom mieszkalny nr 67 zlokalizowany na dziatce nr 95/1 w strefie 45. MNi,Ui,ZZ.

13) Stodota nr 67 zlokalizowana na dzialce nr 95/2 w strefie 45. MNi,Ui,ZZ.

14) Budynek gospodarczy nr 67 zlokalizowany na dziatce nr 95/2 w strefie 45. MNi,Ui,ZZ.

6.3 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 podlegajg ochronie. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym ksztatt dachu),
kompozycja elewacji w tym zachowanie wielkosci i usytuowania otworéw okiennych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastgpi¢ elementami o formach nawigzujacych do
historycznych. Elewacje szachulcowe, oszalowane deskami i licowane cegtg pozostawi¢ bez zmian. Zakaz przykrywania tynkiem lub
innym materiatem elewacji o konstrukcji szachulcowej oraz elewacji z czerwonej cegty. W budynkach z elewacjami oszalowanymi
deskami pozostawi¢ oszalowania lub wymieni¢ na oszalowanie drewniane o uktadzie jak pierwotnie. Pokrycie dachu wymieni¢ na|
dachoéwke lub blachodachdwke w kolorze ceglastym.

6.4 Zakres remontow elewacji budynkéw figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonymi graficznie na rysunku planu, ktérych
zagospodarowanie podlega przepisom odrebnym.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy w cz  es$ci stref poto zonych w obszarze szczegdinego zagro  zenia powodzi a,
oznaczonym graficznie na rysunku planu.
8.1.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy, poza dziataniami inwestycyjnymi o ktérych mowa w pkt. 8.1.2
8.1.2 Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard technicznyj
i uzytkowy obiektéw, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) o parametrach okreslonych
w pkt. 8.3.
8.2 Parametry i wska zniki dla istniej acej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.2
Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji budynku
(w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt. 6.3.
8.3 Parametry i wska zniki dla zabudowy projektowanej w cz esci stref polo zonych poza obszarem szczegblnego zagro zenia
powodzi 3.
8.3.1 llos¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Zakaz podpiwniczenia.
Wysoko $¢ budynkéw : Wysoko$¢ budynkéw - max. 10,0 m (nie dotyczy obiektdow technologicznych zwigzanych z
produkcja rolng).
8.3.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.
8.3.3 Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okresla sig.
Maksymalna: 0,6.
8.3.4 Dachy: Dwuspadowe, dwuspadowe z centralng facjatg lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 40°+45°.
Pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachéwka, blachodachéwka z posypka, w kolorze ceglastym.
8.3.5 Ksztattowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:
8.3.6 Zabudowa o funkcji Budynki towarzyszgce i gospodarcze realizowa¢ w formie obiektéw wolnostojgcych, wyklucza sie
towarzysz acej i obiekty w formie obiektéw zespolonych z budynkiem mieszkalnym.
malej architektury: Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
8.3.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu.
8.4 Uktad zabudowy w obr ebie Zabudowe realizowa¢ na zasadach kontynuacji historycznego uktadu ruralistycznego zabudowy|
nieruchomo $ci: zagrodowej lokalizowanej wokét prostokatnego podwoérza gospodarczego i sktadajacego sie z kilku
wolnostojgcych obiektow.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Teren potozony jest cze$ciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na|
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Istniejgce podziaty do zachowania.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dzialek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z|
technologii i przepiséw odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczeg6lnie wzdtuz szlakéw,
komunikacyjnych.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 1)Dojazd do strefy 43.MNi,Ui,ZZ z drég: 04.KDL, 037.KXP, 036.KXP.
2)Dojazd do strefy 44.MNi,Ui,ZZ z drég: 04.KDL, 043.KXP.
3) Dojazd do strefy 45.MNi,Ui,ZZ z dr6g: 04.KDL, 036.KXP, 037.KXP.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

\Woda: Z sieci wodociggowe;.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

\Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
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Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke)
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..

(np. sie € teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. [STAWKA PROCENTOWA
30%
16. |INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoéch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
KARTA TERENU Nr 5 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/Il
PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3 Inrstrery  46.MN,U 47.MN,U 48. MN,U 49.MN,U 50.MN,U
POWIERZCHNIA ok. 1,55 ha ok. 1,68 ha ok. 0,94 ha ok. 0,36 ha ok. 0,25 ha
Nr STREFY 51 MN,U 52.MN,U 53.MN,U 54.MN,U 55.MN,U
POWIERZCHNIA o0k. 0,24 ha ok. 0,09 ha ok. 0,28 ha ok. 0,53 ha ok. 0,34 ha
Nr STREFY 56.MN,U 57.MN,U 58.MN,U 59.MN,U
POWIERZCHNIA ok. 0,33 ha ok. 0,30 ha ok. 2,94 ha ok. 2,28 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowa ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég wokét wewnetrznego podwdrza. Charakterystycznym elementem zabudowy sa budynki
bramne stanowigce wjazd na obudowane podwoérze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztatca sie w podmiejskie osiedle
letniskowo-mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniaja funkcje oraz powstaje nowa zabudowa.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem obiektéw zabytkowych oraz zachowaniem ruralistycznej historycznej
kompozycji urbanistycznej zabudowan zagrodowych.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sasiednich.

5.1.3 Istniejgca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wdéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywa¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wilasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykonaé badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wplywu woéd powierzchniowych i podziemnych dla
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.4 Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, gdzie obowigzujg ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okre$lone szczeg6towo w pkt. 8.
6.2 W obszarze zlokalizowane sg obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) Dom mieszkalny nr 3 zlokalizowany na dziatce nr 152 w strefie 49.MN,U
2) Dom mieszkalny nr 5 zlokalizowany na dziatce nr 156/1 w strefie 54. MN,U
3) Budynek inwentarski nr 5 zlokalizowany na dziatce nr 156/1 w strefie 54. MN,U
4) Dom mieszkalny nr 6 zlokalizowany na dziatce nr 157/2 w strefie 54. MN,U
5) Budynek gospodarczy nr 6 zlokalizowany na dziatce nr 157/2 w strefie 54. MN,U
6) Dawny budynek gospodarczy (obecnie mieszkalny) nr 8 zlokalizowany na dzialce nr 162/4 w strefie 55. MN,U
7) Dom mieszkalny nr 8a zlokalizowany na dziatce nr 162/5 w strefie 55. MN,U
8)Budynek gospodarczy nr 8a zlokalizowany na dziatce nr 162/5 w strefie 55. MN,U
9) Dom mieszkalny nr 9 zlokalizowany na dziatce nr 165/7 w strefie 56. MN,U
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6.3

6.4

10) Dom mieszkalny nr 9a zlokalizowany na dziatce nr 165/6 w strefie 56. MN,U

11) Budynek gospodarczy nr 9 zlokalizowany na dziatce nr 165/7 w strefie 56. MN,U

12) Dom mieszkalny nr 10 zlokalizowany na dziatce nr 166 w strefie 56. MN,U

13) Dom mieszkalny nr 17 zlokalizowany na dziatce nr 169/1 w strefie 57. MN,U

14) Dom mieszkalny nr 18 zlokalizowany na dziatce nr 170 w strefie nr 57. MN,U

15) Dom mieszkalny nr 20 zlokalizowany na dziatce nr 174/1 w strefie 52. MN,U

16) Dom mieszkalny nr 21 zlokalizowany na dziatce nr 176/7 w strefie 53. MN,U

17) Dom mieszkalny nr 22 zlokalizowany na dziatce nr 230/1 w strefie 51. MN,U

18) Dom mieszkalny nr 23 zlokalizowany na dziatce nr 231/2 w strefie 51. MN,U

19) 2 budynki gospodarcze nr 23 zlokalizowane na dziatce nr 231/2 w strefie 51. MN,U

20) Dom mieszkalny nr 25 zlokalizowany na dzialce 232 w strefie 48. MN,U

21) 2 budynki gospodarcze nr 25 zlokalizowane na dzialce nr 232 w strefie 48. MN,U

22) Dom mieszkalny nr 27 zlokalizowany na dziatce nr 234/1 w strefie 48. MN,U

23) Stodota nr 27 zlokalizowana na dziatce nr 234/1 w strefie 48. MN,U

24) Budynek bramny nr 38 zlokalizowany na dziatce nr 141 w strefie 47.MN,U

25) Dom mieszkalny nr 38 zlokalizowany na dziatce nr 141 w strefie 47. MN,U

26) Dom mieszkalny nr 39 zlokalizowany na dziatce nr 140 w strefie 47.MN,U

30) Budynek gospodarczy nr 42 zlokalizowany na dziatce nr 134/5 w strefie 47.MN,U

31) Dom mieszkalny nr 43 zlokalizowany na dziatce nr 135/1 w strefie 47.MN,U

32) Budynek gospodarczy nr 43 zlokalizowany na dziatce nr 135/3 w strefie 47.MN,U

33) Dom mieszkalny nr 44 zlokalizowany na dziatce nr 133/4 w strefie 46. MN,U

34) Budynek gospodarczy nr 44 zlokalizowany na dziatce nr 133/6 w strefie 46. MN,U

35) Dom mieszkalny nr 45 zlokalizowany na dziatce nr 128/1 w strefie 46. MN,U

36) Budynek gospodarczy nr 45 zlokalizowany na dziatce nr 128/1 w strefie 46. MN,U

37) Budynek gospodarczy nr 45 zlokalizowany na dziatce nr 133/6 w strefie 46. MN,U

38) Dom mieszkalny nr 47 zlokalizowany na dziatce nr 127 w strefie 46. MN,U

39) Budynek gospodarczy nr 47 zlokalizowany na dziatce nr 127 w strefie 46. MN,U

40) Budynek bramny nr 48 zlokalizowany na dziatce nr 125/1 w strefie 46. MN,U

41) Dom mieszkalny nr 48 zlokalizowany na dziatce nr 125/1 w strefie 46. MN,U

42) Budynek gospodarczy nr 48 zlokalizowany na dziatce nr 125/1 w strefie 46. MN,U

43) Dom mieszkalny nr 54 zlokalizowany na dziatce nr 111/1 w strefie 59. MN,U

44) Budynek gospodarczy nr 54 zlokalizowany na dziatce nr 111/1 w strefie 59. MN,U

45) Budynek bramny nr 56 zlokalizowany na dziatce nr 113/1 w strefie 58. MN,U

46) Dom mieszkalny nr 56 zlokalizowany na dziatce nr 113/1 w strefie 58. MN,U

47) 2 budynki gospodarcze nr 56 zlokalizowane na dziatce nr 113/1 w strefie 58.MN,U

48) 2 budynki gospodarcze nr 57 zlokalizowane na dziatce nr 353 w strefie 58.MN,U

49) Dom mieszkalny nr 57 zlokalizowany na dziatce nr 353 w strefie 58. MN,U

50) Dom mieszkalny nr 58 zlokalizowany na dziatkach nr 107/2 i 107/4 w strefie 58. MN,U

51) Budynek bramny nr 58 zlokalizowany na dziatce nr 107/4 w strefie 58. MN,U

52) 2 budynki inwentarskie nr 58 zlokalizowane na dziatkach nr 107/2 i 107/4 w strefie 58. MN,U

53) Dom mieszkalny nr 59 zlokalizowany na dziatce nr 106/1 w strefie 58. MN,U

54) Budynek gospodarczy nr 59 zlokalizowany na dziatce nr 106/1 w strefie 58. MN,U

55) Budynek bramny nr 60 zlokalizowany na dziatce nr 105 w strefie 58. MN,U

56) Dom mieszkalny nr 60 zlokalizowany na dziatce nr 105 w strefie 58. MN,U

57) Stodota nr 60 zlokalizowana na dziatce nr 105 w strefie 58. MN,U

58) Budynek bramny nr 62 zlokalizowany na dziatce nr 103/1 w strefie 58. MN,U

59) Dom mieszkalny nr 62 zlokalizowany na dziatce nr 103/1 w strefie 58. MN,U

60) Budynek gospodarczy nr 62 zlokalizowany na dziatce nr 103/1 w strefie 58. MN,U

61) Budynek bramny nr 63 zlokalizowany na dziatce nr 102 w strefie 58. MN,U

62) Budynek gospodarczy nr 63 zlokalizowany na dziatce nr 102 w strefie 58. MN,U

63) Dom mieszkalny nr 63 zlokalizowany na dzialce nr102 w strefie 58. MN,U

64) Dom mieszkalny nr 65 zlokalizowany na dziatce nr 89/17 w strefie 58. MN,U

65) Budynki gospodarcze nr 65 zlokalizowane na dziatce nr 89/17 w strefie 58.MN,U

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 podlegajg ochronie. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym ksztait dachu),
kompozycja elewacji w tym zachowanie wielkosci i usytuowania otworéw okiennych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspétczesnych dysharmonizujgcych nalezy zastgpi¢ elementami o formach nawigzujgcych do
historycznych. Elewacje szachulcowe, oszalowane deskami i licowane cegtg pozostawi¢ bez zmian. Zakaz przykrywania tynkiem lub
innym materialem elewacji o konstrukcji szachulcowej oraz elewacji z czerwonej cegly. W budynkach z elewacjami oszalowanymi
deskami pozostawi¢ oszalowania lub wymieni¢ na oszalowanie drewniane o ukfadzie jak pierwotnie. Pokrycie dachu wymieni¢ na
dachoéwke lub blachodachéwke w kolorze ceglastym.

Zakres remontéw elewacji budynkéw figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w 8 5 o funkcji
publicznej.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2

Parametry i wska zniki dla istniej gcej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.2

Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji

budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt. 6.3.

Parametry i wska zniki dla zabudowy projektowanej:

8.2.1 llo$¢ kondygnacii, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

Wysoko $¢ budynkéw : Dla nieruchomos$ci zabudowanych obiektami 3-kondygnacyjnymi dopuszcza si¢ max 3

kondygnacje.
Wysokos$¢ budynkéw - max. 10,0 m (nie dotyczy obiektéw technologicznych zwigzanych
z produkcja rolng ).

8.2.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlane;j.

8.2.3 Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okresla sig.
Maksymalna: 0,6.

8.2.4 Dachy: Dwuspadowe, dwuspadowe z centralng facjatag lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 40°+45°.
Pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachéwka, blachodachéwka z posypka, w kolorze
ceglastym.
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8.2.5 Ksztattowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:

8.2.6  Zabudowa o funkcji Budynki towarzyszace i gospodarcze realizowa¢ w formie obiektéw wolnostojgcych, wyklucza
towarzysz gcej i obiekty sie w formie obiektéw zespolonych z budynkiem mieszkalnym.

malej architektury: Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
8.2.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu.
8.3 Uktad zabudowy w obr ebie Zabudowe realizowa¢ na zasadach kontynuacji historycznego uktadu ruralistycznego
nieruchomo $ci: zabudowy zagrodowej ksztattowanej wokét prostokatnego podwoérza gospodarczego i

skladajgcego sie z kilku wolnostojgcych obiektow.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Wazdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym
ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6towymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
9.3 Wazdluz gazociggu wysokiego ci$nienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sie strefe o charakterze ochronnym o szerokosci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sasiedztwie wymagajg uzyskania przez inwestoréw warunkéw
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastepnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez
operatora gazociggu.
9.4 Czes¢ terenu 47.MN,U znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie
terenu nie moze wptywaé negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposo6b wptywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Istniejace podziaty do zachowania
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, glég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczegéinie wzdiuz szlakéw
komunikacyjnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 1) Dojazd do strefy 46.MN,U z drég: 04.KDL, 021.KDD, 047.KXPW.
2) Dojazd do strefy 47.MN,U z drég: 04.KDL, 047.KXPW.
3) Dojazd do strefy 48.MN,U z drég: 04.KDL, 010.KDD, 029.KDW, 051.KXPW.
4) Dojazd do strefy 49.MN,U z drogi 04.KDL.
5) Dojazd do strefy 50.MN,U z drég: 04.KDL, 010.KDD.
6) Dojazd do strefy 51.MN,U z drogi 010.KDD.
7) Dojazd do strefy 52.MN,U z drég: 04.KDL, 046.KXPW.
8) Dojazd do strefy 53.MN,U z drég: 04.KDL, 010.KDD.
9) Dojazd do stref: 54.MN,U, z drogi 04.KDL.
10) Dojazd do stref 55.MN,U i 56.MN,U z drogi 043.KXP.
7) Dojazd do strefy 57.MN,U z dr6g: 04.KDL, 039.KXP
8) Dojazd do strefy 58.MN,U z dr6g: 04.KDL, 021.KDD, 036.KXP.
9) Dojazd do strefy 59.MN,U z drogi 021.KDD.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywnag
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sie do dwdch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
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1. KARTA TERENU Nr 6 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3.
N STREFY  60.MN,U 61.MN,U 62.MN,U 63.MN,U 64.MN,U
POWIERZCHNIA ok. 2,16 ha ok. 3,37 ha ok. 0,85 ha ok. 0,57 ha ok. 1,22 ha
Nr STREFY 65.MN,U 66.MN,U 67.MN,U 68.MN,U 69.MN,U
POWIERZCHNIA ok. 3,56 ha ok. 0,52 ha ok. 0,24 ha ok. 1,41 ha ok. 3,23 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy|
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég wokot wewnetrznego podwdrza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne|
stanowigce wjazd na obudowane podworze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztalca si¢ w podmiejskie osiedle letniskowo-|
mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniajg funkcje oraz powstaje nowa zabudowa. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ nal
zasadzie dobrego sgsiedztwa nowej zabudowy z zabudowg historyczng.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczkal
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek|
sasiednich.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie Z|
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywacé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep|
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage]
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaZ
nalezy go bezwzglednie zachowagé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz|
warunki powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu woéd powierzchniowych i podziemnych dla|
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.4 Wozdtuz gornej krawedzi skarpy Strugi Ledowskiej nalezy zachowaé pas wolny od zabudowy, nasadzen drzew i elementéw malej
architektury umozliwiajacy dojazd do cieku sprzetem ciezkim celem przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, oznaczony|
graficznie na rysunku planu.

5.5 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat]
objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w 8 5 o funkc;ji
publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnacii, Max. 2 kondygnacje nadziemne.
Wysoko §¢ budynkéw : Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢ budynkéw max. 10,0 m.
8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.
8.3 Intensywno $¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la sie.
Maksymalna: 0,6.
8.4 Dachy Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.
Pokrycie dachéw w kolorach brazu, czerwieni i szarosci.

8.5 Ksztaltowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).

architektonicznej:

8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg o gabarytach: max wysoko$¢ budynkéw- 6 m, dach

towarzysz acej i obiekty malej dowolny. Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
architektury:

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENC')W LUB OBIE KTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac|
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metrow od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6towymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejgcych napowietrznych
linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

10.1 Dopuszcza sie taczenie dziatek.
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10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m? maksymalna — nie okresla sig.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych Z
technologii i przepiséw odrebnych.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajacych:,
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczegélnie wzdtuz szlakow]
komunikacyjnych.
12. |KOMUNIKACJA
12.1 1) Dojazd do stref 60.MN,U, 61.MN,U, 62.MN,U, 63.MN,U z drogi 09.KDD.
2) Dojazd do stref 64.MN,U i 65.MN,U z dr6g: 018.KDD i 020.KDD.
3) Dojazd do strefy 66.MN,U z drogi 018.KDD.
4) Dojazd do strefy 67.MN,U z drég: 010.KDD, 018.KDD.
5) Dojazd do strefy 68.MN,U z drogi 010.KDD.
6) Dojazd do strefy 69.MN,U z dr6g 010.KDD i 014.KDD.
12.2 W strefie 61.MN,U dla dziatek nr 184/9 i 184/10 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu poprzez dziatke nr 184/4 lub dziatke
nr 185.
12.3 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych
13. |INFRASTRUKTURA
\Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sagsiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca|
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywna
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjng itp.
(np. sie € teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA
30%
16. |INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoéch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 7 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
3.
nr sTREFY  70.RM 71.RM 72.RM 73.RM 74.RM 75.RM
POWIERZCHNIA ok. 0,22 ha ok. 0,29 ha ok. 0,38ha ok. 0,65ha ok. 1,53ha ok. 0,62ha
nr STREFY  76.RM 77.RM 78.RM 79.RM
POWIERZCHNIA ok. 21,24ha ok. 30,44ha ok. 7,82ha ok. 3,23 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy|
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég wokét wewnetrznego podwoérza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne
stanowigce wjazd na obudowane podwoérze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztalca sie¢ w podmiejskie osiedle letniskowo-
mieszkalne. Historyczna wie$ otoczona jest rozlegltymi otwartymi panoramami pdl i tgk. Na wyznaczonych terenach rolnych dopuszcza
sie zabudowe zagrodowg realizowang w oparciu 0 ustawe o ustroju rolnym i o parametrach okreslonych w punkcie 8 z zaleceniem
kontynuaciji tradycji z zakresu kulturowego ksztaltowania zabudowy ruralistycznej.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka|
wodne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Nalezy ograniczyé¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.
5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.
5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spojnoéci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskanial
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim
stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz|
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego
zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.4 Wozdluz gérnej krawedzi skarpy Strugi Ledowskiej nalezy zachowaé¢ pas wolny od zabudowy, nasadzen drzew i elementéw malej
architektury umozliwiajgcy dojazd do cieku sprzetem cigzkim celem przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych, oznaczony
graficznie na rysunku planu.

5.5 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat]
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ]

6.1 W obszarze zlokalizowane sg obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) Dom mieszkalny nr 35 zlokalizowany na dziatce nr 294 w strefie 72.RM.
2) Stodota nr 35 zlokalizowana na dziatce nr 294 w strefie 72.RM.
3) Dom mieszkalny nr 37 zlokalizowany na dziatce nr 291 w strefie 71.RM.
4) Stodota nr 37 zlokalizowana na dziatce nr 291 w strefie 71.RM.

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 podlegajg ochronie. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym ksztatt dachu),
kompozycja elewacji w tym zachowanie wielkosci i usytuowania otworéw okiennych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawigzujgcych do
historycznych. Elewacje szachulcowe, oszalowane deskami i licowane cegta pozostawi¢ bez zmian. Zakaz przykrywania tynkiem lub|
innym materiatem elewacji o konstrukcji szachulcowej oraz elewacji z czerwonej cegly. W budynkach z elewacjami oszalowanymi
deskami pozostawi¢ oszalowania lub wymieni¢ na oszalowanie drewniane o uktadzie jak pierwotnie. Pokrycie dachu wymieni¢ na|
dachoéwke lub blachodachéwke w kolorze ceglastym.

6.3 Zakres remontéw elewacji budynkéw figurujgcych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publiczne;.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wska zniki dla istniej acej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji budynku
(w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt. 6.2.
8.2 Parametry i wska zniki dla zabudowy projektowanej:
8.2.1 llo$¢ kondygnacii, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysoko §¢ budynkéw : Wysokos$¢ budynkéw mieszkaniowych - max. 10,0 m
Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych max 12m (nie dotyczy obiektow|
technologicznych zwigzanych z produkcja rolng).
8.2.2 Powierzchnia budynkow: Do 35% powierzchni dziatki.
8.2.3 Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,6.
8.2.4 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
25°+45° Pokrycie dachow w kolorach brazu, czerwieni i szarosci.
Dla zabudowy gospodarczej — nie okresla sie
8.2.5 Ksztaltowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:
8.2.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg o gabarytach: max wysoko$¢ budynkéw - 6 m, dach
towarzysz acej i obiekty dowolny. Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
malej architektury: W strefach 71.RM i 72.RM zabudowe towarzyszacg i gospodarczg realizowac jako wolnostojaca,
zgodnie z zabytkowg zasadg rozplanowania budynkdéw.
8.3 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLE GAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast wzdtuz|
linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym
ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w|
uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

9.3 Wozdluz gazociggu wysokiego cisnienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sie strefe o charakterze ochronnym o szerokosci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sgsiedztwie wymagaja uzyskania przez inwestorow warunkéw|
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastepnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez
operatora gazociggu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z

technologii i przepiséw odrebnych.
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10.3 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajgcych:
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczeg6lnie wzdtuz szlakéwi
komunikacyjnych.
11.2 W strefie 76.RM obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 203 w odlegtosci
nie mniejszej niz 20m.
12. KOMUNIKACJA
12.1 1)Dojazd do stref 70.RM, 71.RM, 72.RM z drogi 024.KDD.
2) Dojazd do strefy 73.RM z drogi 015.KDD.
3)Dojazd do strefy 74.RM z dr6g 015.KDD, 016.KDD.
4) Dojazd do strefy 75.RM z drogi 023.KDD.
5) Dojazd do strefy76.RM z drég: 013.KDD, 09.KDD.
6) Dojazd do strefy 77.RM z drég: 09.KDD, 014.KDD, 022.KDD.
7) Dojazd do strefy 78.RM z drogi 014.KDD.
8) Dojazd do strefy 79.RM z drogi 014.KDD, 010.KDD.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;j.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikéwi|
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

\Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wodd opadowych i zalewaniem terendéw sgsiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zalecal
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca sig¢ selektywng zbiorke|
odpadoéw.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..

(np. sie ¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. STAWKA PROCENTOWA
30%
16. INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 8 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/Il
2 PRZEZNACZNIE TERENU
RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
3.
nestrery . 80.RM 81.RM 82.RM  83.RM 84 RM 85RM 86.RM
POWIERZCHNIA ok. 1,05ha ok. 3,34 ha ok. 15,00 ha ok. 1,20 ha ok. 7,18 ha ok. 4,60 ha ok. 1,28ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowg ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy|
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég wokét wewnetrznego podwoérza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne
stanowigce wjazd na obudowane podwoérze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztaica sie¢ w podmiejskie osiedle letniskowo-
mieszkalne. Historyczna wie$ otoczona jest rozlegtymi otwartymi panoramami pdl i fak. Na wyznaczonych terenach rolnych dopuszczal
sie zabudowe zagrodowg realizowang w oparciu 0 ustawe o ustroju rolnym i o parametrach okreslonych w punkcie 8 z zaleceniem
kontynuaciji tradycji z zakresu kulturowego ksztaltowania zabudowy ruralistycznej.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka|
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczyé¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.
5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek
sasiednich.
5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spojnoéci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskanial
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim

stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.
5.1.5 Nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz

nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
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5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz|
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego
zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4 Wozdluz gérnej krawedzi skarpy Strugi Ledowskiej nalezy zachowaé¢ pas wolny od zabudowy, nasadzen drzew i elementéw malej
architektury umozliwiajgcy dojazd do cieku sprzgtem cigzkim celem przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych, oznaczony
graficznie na rysunku planu.

5.5 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat]
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W obszarze znajduje sig¢ strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgca stanowisko
archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewédzkiej ewidencji zabytkéw o numerze:

- W.II. AZP 7-27/8 (osada kultury tuzycko — pomorskiej, wczesnosredniowieczna) zlokalizowana na dziatce nr 45 w strefie 84.RM

W strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarze stanowiska archeologicznego badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych
okreslona inwestorowi Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach|
okreslonych przepisami szczegéinymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze byé niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, wi
zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach okreslonych|
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie moégt by¢ trwale
zainwestowany.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢é kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig¢ kondygnacje podziemna.
Wysoko $¢ budynkéw : Wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych - max. 10,0 m
Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych max 12m (nie dotyczy obiektow|
technologicznych zwigzanych z produkcja rolng).
8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki.
8.3 Intensywno $¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la sie.
Maksymalna: 0,6.

8.4 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
25°+45° Pokrycie dachow w kolorach bragzu, czerwieni i szarosci.
Dla zabudowy gospodarczej — nie okresla sig

8.5 Ksztattowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).

architektonicznej:

8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg o gabarytach: max wysoko$¢ budynkéw - 6 m, dach

towarzysz acej i obiekty matej dowolny. Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przgset betonowych.
architektury:

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren polozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowad]
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast wzdtuz
linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym
ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza sig skablowanie i przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w|
uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

9.3 Wozdluz gazociggu wysokiego cisnienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sig¢ strefe o charakterze ochronnym o szerokos$ci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sasiedztwie wymagajg uzyskania przez inwestoréw warunkowi|
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastepnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez|
operatora gazociggu.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajacych;,
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,

brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m?® powierzchni dziatki budowlanej, szczegdlnie wzdtuz szlakéw

komunikacyjnych.
12. |KOMUNIKACJA

12.1 1) Dojazd do strefy 80.RM z drogi 04.KDL.
2) Dojazd do strefy 81.RM z drogi: 019.KDD.
3) Dojazd do strefy 82.RM z drogi 09.KDD, 020.KDD i 018.KDD.
4) Dojazd do strefy 83.RM z drogi 09.KDD.
5) Dojazd do strefy 84.RM z drogi 09.KDD i 019.KDD.
6) Dojazd do strefy 85.RM z dr6g: 020.KDD, 018.KDD.

7) Dojazd do strefy 86.RM z drogi 010.KDD.
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12.2 W granicach wtasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
\Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca|
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiérke|
odpadoéw.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
(np. sie € teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. |STAWKA PROCENTOWA
30%
16. |INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sig do dwéch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 9 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
Pi,Ui Tereny zabudowy o funkcji istniejgcej produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynow
3. . . . . . .
Nr STREFY 87.Pi,Ui 88.Pi,Ui 89.Pi,Ui
POWIERZCHNIA ok. 0,35ha ok. 0,19ha ok. 0,49ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Teren zabudowany jest istniejgcg funkcjg produkcyjng w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z bezwzglednym ograniczeniem ucigzliwosci do granic dzialki.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oczka wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sasiednich.

5.1.2 Istniejgcy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajagce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.4 Woyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak:

- sktadowanie i przeréb odpadéw w tym niebezpiecznych;
- sktadowanie i przer6b materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb wtasciciela terenu).

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren 87.Pi,Ui potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, oznaczonej graficznie na
rysunku planu.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig¢ kondygnacje podziemna.
wysoko $¢ budynkéw : Wysoko$¢ budynkéw max. 12,0 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych).
8.2  Pow. zabudowy: Do 40% powierzchni dziatki budowlanej.
8.3  Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okre$la sie. Maksymalna: 0,6.
8.4  Dachy: Dowolne.
8.5  Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

10.1 Dopuszcza sig taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych.
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11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Wzdiuz ogrodzen, w linii wtasnosci dziatki obsadzi¢ zielenig izolacyjng wysoka, o szerokosci min. 4 m (zalecane 10 m) stosujgc
gatunki rodzime tj, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 1) Dojazd do strefy 87. Pi,Ui z dr6g: 04.KDL, 043.KXP.
2) Dojazd do strefy 88. Pi,Ui z drogi 024.KDD.
3) Dojazd do strefy 89. Pi,Ui z drogi 04.KDL.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca parkingowe /1000 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy pow. magazynowej i produkcyjnej),
- min. 1 miejsce parkingowe /1 lokal mieszkalny.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem woéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjng itp..
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Woda: Z sieci wodociggowej.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 10 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadéw i magazynéw oraz obstugi komunikacji samochodowej z terenami wod
U,KS,WS powierzchniowych $rédlgdowych
3. Nr STREFY
90.U,KS,WS
POWIERZCHNIA ok. 15,22 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Teren zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej o potencjalnych bardzo dobrych mozliwosciach
komunikacyjnych i na skraju wsi, co sprzyja lokalizacji funkcji z zakresu ustug i pokrewnych w tym funkcji zwigzanej z komunikacjg
samochodows.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oczka wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sasiednich.

5.1.2 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.3 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajagce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.4 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wplywu wéd powierzchniowych i podziemnych dla
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sig mas ziemnych.

5.5 Wazdluz gornej krawedzi skarpy Strugi Ledowskiej nalezy zachowa¢ pas wolny od zabudowy, nasadzen drzew i elementéw matej
architektury, umozliwiajacy dojazd do cieku sprzetem cigzkim celem przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych,
oznaczony graficznie na rysunku planu.

5.6 Dopuszcza sie roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty).

5.7 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze znajduje sie stanowisko archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewodzkiej ewidencij
zabytkéw o numerze:

- AZP 7-27/10 (osada schytkowoneolityczna, kultury tuzycko-pomorskiej) zlokalizowana na dziatce nr 2/1.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku zastosowanie maja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogéinymi niniejszej uchwaty okre$lonymi w § 5
o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnacii, Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig¢ kondygnacje podziemna.
wysoko $¢ budynkéw : Wysoko$¢ budynkéw max. 15,0 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych).
8.2  Powierzchnia zabudowy: Do 40% powierzchni dziatki budowlanej.
8.4  Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okres$la sie.
Maksymalna: 0,6.
8.5  Dachy: Dowolne.
8.6  Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym
ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6towymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sie taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 3500 m2.; maksymalna — nie okresla sie.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
10.3 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych.
10.4 Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajgcych:
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Wzdhuz ogrodzen, w linii wkasnosci dziatki obsadzi¢ zielenig izolacyjng wysoka, o szerokosci min. 4 m (zalecane 10 m) stosujac
gatunki rodzime tj, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab, gtég.
11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 203 w odlegtosci nie mniejszej
niz 20m.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi wojewodzkiej na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca parkingowe /1000 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy pow. magazynowej i produkcyjnej),
- min. 1 miejsce parkingowe /1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 11 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
us tereny sportu i rekreacji
3. Nr STREFY 91 US
POWIERZCHNIA  ok. 1,65 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO

Teren zabudowany jest istniejgcymi obiektami sportowymi publicznymi gminnymi.
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5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajac do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren petni funkcje publiczna.

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Zakaz podpiwniczenia.
wysoko $¢ budynkéw : Wysokos$¢ budynkéw max. 12,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.

8.3 Intensywno $¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.

Maksymalna: 0,6.

8.4 Dachy: Dowolne.

8.5 Obiekty matej architektury: Woyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.

8.6  Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajgcych:
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ciggu pieszo-jezdnego 034.KXP.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca parkingowe /100 m2 pow. uzytkowej,
- min. 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem woéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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KARTA TERENU Nr 12 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

uo,us tereny zabudowy ustug o$wiaty, tereny sportu i rekreacji

Nr STREFY 92UO US

POWIERZCHNIA  ok. 1,43 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNE GO

Teren potozony jest w obrebie historycznej zwartej zabudowy wiejskiej. W strefie zlokalizowany jest budynek petnigcy dawniej
funkcje szkoty wiejskiej. Obecnie zmienit przeznaczenie oraz wtasciciela. Cze$¢ nieruchomosci stanowi wiasno$¢ gminng, ktéra
przeznacza si¢ na cele o$wiatowe publiczne. Zachowanie wartosci kulturowych tego miejsca polega na kontynuacji funkciji
os$wiatowe).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza sig¢ skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajagce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych.

5.3 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Wodnica i czesciowo w
strefie ochrony ekspozycji w/w uktadu, oznaczonych graficznie na rysunku planu.

6.2 W obszarze zlokalizowane sg obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) Budynek szkoty nr 19 zlokalizowany na dziatce nr 173/1
2) Budynek inwentarsko-stodolny nr 19 zlokalizowane na dziatce nr 173/1

6.3 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 podlegajg ochronie. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym ksztatt dachu),
kompozycja elewacji w tym zachowanie wielko$ci i usytuowania otworéw okiennych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujgcych nalezy zastgpi¢ elementami o formach nawigzujacych do
historycznych. Elewacje szachulcowe, oszalowane deskami i licowane cegta pozostawi¢ bez zmian. Zakaz przykrywania tynkiem lub
innym materiatem elewacji o konstrukcji szachulcowej oraz elewacji z czerwonej cegly. W budynkach z elewacjami oszalowanymi
deskami pozostawi¢ oszalowania lub wymieni¢ na oszalowanie drewniane o uktadzie jak pierwotnie.

6.4 Zakres remontdéw elewacji budynkéw figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢é kondygnaciji, Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
wysoko $¢ budynkéw : Wysokos$¢ budynkéw max. 12,0 m.

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% powierzchni dziatki budowlanej.

8.3 Intensywno $¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,6.

8.4 Dachy Na dziatce nr 171/3 dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 40°+45°.
Pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachéwka, blachodachéwka z posypka, w kolorze ceglastym.
Na pozostatych dziatkach dachy dowolne.

8.5 Obiekty matej architektury: Woyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.

8.6  Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejacych napowietrznych
linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

9.3 Wazdluz gazociggu wysokiego ci$nienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sie strefe o charakterze ochronnym o szerokosci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sgsiedztwie wymagajg uzyskania przez inwestoréw warunkow
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastgpnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez
operatora gazociggu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dziatek.
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10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajgcych:
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza,
klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, np. grab, berbys - wilosci 3 m? zieleni Sredniowysokiej (zywoptotu) na 100 m? powierzchni dzialki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drég:, 04.KDL, 018.KDD, 039.KXP.
12.3 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 oddziat dydaktyczny,
- min. 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;j.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem woéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng
zbiérke odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 13 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
uw,zz tereny ustug rekreacji zwigzanych z turystykg wodng, obszar szczegélnego zagrozenia powodzig

Nr STREFY 93UW ZZ

POWIERZCHNIA ok. 1,70 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Teren przeznacza sie na funkcje publiczng — przystan kajakowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowag¢ lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych.
5.3 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

5.4 Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen wod rzeki Stupi.

5.5 Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wad i regulacjg brzegu.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Zagospodarowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
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9.2 Teren polozony jest na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z odrebnych.

9.3 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
wplywaé negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wplywac
negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajgcych:
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ciggu pieszo-jezdnego 033.KXP.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewnié:
- min. 2 miejsce parkingowe,
- min. 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem woéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z sieci gazowej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjng itp..
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 14 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
ZD tereny ogrodkow dziatkowych
3. Nr STREFY 94 ZD
POWIERZCHNIA  ok. 10,49ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Obszar stanowi teren rodzinnych ogrédkéw dziatkowych - funkcja do zachowania
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowagé lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogéInymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sie zabudowe o dowolnej formie architektonicznej i parametrach okreslonych jak dla obiektéw na dziatkach w rodzinnych
ogrodach dziatkowych, ustalonych w przepisach odrgbnych.
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejacych napowietrznych
linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sig podziat terenu w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych..
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drég: 08.KDD, 02.KDZ.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;j.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywng
zbiérke odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
(np. sieé¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 15 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/I|
PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3 rstRery  95.MN,U 96.MN,U 97.MN,U 98.MN,U 99.MN,U
POWIERZCHNIA ok. 2,16 ha ok. 0,63 ha ok. 1,70 ha ok. 0,29ha ok. 0,62ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Wodnica to dawna wie$ gburska ze zwartg ulicowo — owalnicowg zabudowa ruralistyczng w formie typowej dla regionu zabudowy
zagrodowej realizowanej wzdtuz drég wokét wewnetrznego podwdrza. Charakterystycznym elementem zabudowy sg budynki bramne
stanowigce wjazd na obudowane podwérze. W ostatnich latach wie$ stopniowo przeksztalca sie w podmiejskie osiedle letniskowo-|
mieszkalne. Historyczne zagrody zmieniajg funkcje oraz powstaje nowa zabudowa. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na|
zasadzie dobrego sasiedztwa nowej zabudowy z zabudowa historyczna.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczkal
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wdéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejgcy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpié¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw, zgodnie Z|
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacii
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania|
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywa¢ i konserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage|
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geotechniczne okreslajgce warunki posadowienia budynkéw oraz
warunki powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-|
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla|
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4 Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%.
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5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat]
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ]

6.1 W obszarze zlokalizowane sg obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) Dom mieszkalny nr 31 zlokalizowany na dziatce nr 261 w strefie 95.MN,U.
2) Budynek gospodarczy zlokalizowany na dziatce nr 261 w strefie 95.MN,U.
3) Stodota zlokalizowana na dziatce nr 261 w strefie 95.MN,U.

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 podlegajg ochronie. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym ksztatt dachu),
kompozycja elewacji w tym zachowanie wielko$ci i usytuowania otworéw okiennych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspétczesnych dysharmonizujgcych nalezy zastgpi¢ elementami o formach nawigzujgcych do
historycznych. Elewacje szachulcowe, oszalowane deskami i licowane cegtg pozostawi¢ bez zmian. Zakaz przykrywania tynkiem lub
innym materiatem elewacji o konstrukcji szachulcowej oraz elewacji z czerwonej cegty. W budynkach z elewacjami oszalowanymi
deskami pozostawi¢ oszalowania lub wymieni¢ na oszalowanie drewniane o uktadzie jak pierwotnie. Pokrycie dachu wymienié¢ nal
dachoéwke lub blachodachéwke w kolorze ceglastym.

6.3 Zakres remontéw elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.4 W obszarze znajduje sie strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgce stanowiska
archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkéw o numerze:

W.IIl. AZP 7-28/55 ( osada kultury tuzycko — pomorskiej i wielbarskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 257 i 258 w strefie 97.MN,U.
W strefie W.IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarze stanowiska archeologicznego badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego|
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
(na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).

Po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikéw archeologicznych badan

interwencyjnych, w szczeg6lnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w|

zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mégt by¢|
trwale zainwestowany.
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WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogéinymi niniejszej uchwaty okre$lonymi w § 5
o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wska zniki dla istniej acej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji
budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt. 6.2.
8.2 Parametry i wska zniki dla zabudowy projektowanej:
8.2.1 llosé kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne.
Wysoko $¢ budynkéw : Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢ budynkéw max. 10,0 m.
8.2.2 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki budowlanej.
8.2.3 Intensywno $¢ zabudowy:  Minimalna: nie okresla sig.
Maksymalna: 0,6.
8.2.4 Dachy: Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.
Pokrycie dachéw w kolorach brazu, czerwieni i szarosci.
8.2.5 Ksztattowanie formy Zakaz stosowania sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:
8.2.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg o gabarytach: max wysoko$¢ budynkéw- 6 m, dach
towarzysz acej i obiekty dowolny. Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.
malej architektury: W strefie 95.MN,U zabudowe towarzyszaca i gospodarczg realizowaé jako wolnostojaca,
zgodnie z zabytkowg zasadg rozplanowania budynkéw.
8.3 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren polozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowad|
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

10.1 Dopuszcza sig taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?; maksymalna — nie okre$la sie.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych Z
technologii i przepiséw odrebnych.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych o min. parametrach linii rozgraniczajacych:,
dla drég - 10m i dla ciggéw pieszo-jezdnych - 8m.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczegdinie wzdtuz szlakow]
komunikacyjnych.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 1) Dojazd do strefy 95.MN,U z drég: 016.KDD i 015.KDD.
2) Dojazd do stref 96.MN,U, 97.MN,U, 98.MN,U z drogi 016.KDD.
3) Dojazd do strefy 99.MN,U z drogi 024.KDD.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe na /5 zatrudnionych.
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13.

INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowe;.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw|

bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciek6éw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do|
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢é do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie|
$ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

\Wody opadowe : Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone
wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sig|
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: ~ Gromadzenie oraz wywdéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiérke
odpadoéw.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng i telekomunikacyjna itp..

(np. sie € teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. |STAWKA PROCENTOWA
30%
16. |INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 16 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/Il
PRZEZNACZNIE TERENU
R tereny rolnicze
3 | Nr STREFY 100.R 101.R 102.R 103.R 104.R 105.R 106.R
POWIERZCHNIA 0k.0,37 ha 0k.47,91 ha 0k.15,62 ha 0k.39,33 ha o0k.44,71 ha 0k.0,97 ha 0k.3,72 ha
Nr STREFY 107.R 108.R
POWIERZCHNIA ok. 24,92 ha ok. 30,02 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktérg nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
Srodowiska naturalnego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajac do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza sig¢ skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wdéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6étowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z terenéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefg R,), do ciekéw naturalnych
(w obrebie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.

5.3 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejgcych
uwarunkowan srodowiskowych.

5.4 Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i regulacji brzegu.

5.5 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajgc:
1) wydolnos$¢ $rodowiska naturalnego
2) odnawialno$¢ zasobo6w przyrodniczych
3) trwato$é swiata roslinnego i zwierzecego
4) r6znorodnos$¢, indywidualno$¢ i piekno przyrody i krajobrazu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze znajduje si¢ strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujaca stanowiska
archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw o numerach:
- W.IIl. AZP 7-27/8 (osada kultury tuzycko — pomorskiej, wczesnosredniowieczna) zlokalizowana na dziatce nr 45 w strefie 107.R

- W.IIl. AZP 7-28/56 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dzialce nr 247 w strefie 103.R
- W.IIl. AZP 7-28/55 ( osada kultury tuzycko — pomorskiej i wielbarskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 257 i 258 w strefie 103.R
- W.III AZP 7-28/54 (osada kultury wielbarskiej) zlokalizowana na dziatce nr 298/2 w strefie 104.R

- W.IIl. AZP 7-28/52 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 295 i 296 w strefie 104.R
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W strefie W.IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbgednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
( na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczeg6lnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mégt by¢
trwale zainwestowany.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkgcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektéw, o ktérych mowa w pkt.7.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréow (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu w
obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6towymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.
Dopuszcza sig skablowanie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcami sieci.

9.3 Wazdhuz gazociggu wysokiego cisnienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sie strefe o charakterze ochronnym o szerokosci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sgsiedztwie wymagajg uzyskania przez inwestoréw warunkow
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastgpnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez
operatora gazociggu.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2 Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych i masztéw telefonii komérkowej pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Zakaz realizacji obiektéw i urzgdzen tymczasowych.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 17 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,ZL Tereny zieleni urzagdzonej z reliktami zabytkowego cmentarza i lasem
3. Nr STREFY
109.ZP,ZL
POWIERZCHNIA ok. 0,52 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
W strefie zlokalizowany jest od dawna nieczynny cmentarz zabytkowy figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, ktéry objety
jest ochrong. Czes¢ terenu zajmuje las, ktéry podlega ochronie i zachowaniu.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), kompozycja przestrzenna.
5.1.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sasiednich.
5.1.2 Istniejgca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodag
odpowiednich organéw.
5.1.3  Nalezy chroni¢ uktad i kompozycje przestrzenng cmentarza.
5.2 Grunty le$ne znajdujgce sie w obszarze nalezy chroni¢ i pozostawi¢ w uzytkowaniu wieczystym.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren zabytkowego cmentarza jako obiekt warto$ciowy historycznie i kulturowo jest chroniony w jego historycznych granicach, ktére
nie podlegaja regulacji i zmianom.
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6.2 Obszar cmentarza figuruje w ewidencji zabytkéw wojewddztwa pomorskiego. Obowigzujg nastepujgce ustalenia:
- przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykona¢ analize stanu zachowania historycznego obiektu i
opracowac¢ plan zakresu dziatan porzadkujgcych obiekt;
- dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te
uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi
wskazaniami;

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego zakresu infrastruktury technicznej.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajgcg analize zrédet historycznych obiektu,
analize stanu istniejgcego cmentarza z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujgcy elementy matej
architektury, zielen, uktad komunikacyjny itp.
11.2  Woycinka badz wykonanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w punkcie 6.2 tiret 2.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z ciggu pieszo-jednego134.KXP.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Zakaz realizacji obiektow i urzgdzen tymczasowych
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 18 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/1I
PRZEZNACZENIE TERENU
ZL Tereny lesne
3.
Nr STREFY 110.ZL 111.ZL 112.ZL 113.ZL 114.ZzL 115.ZL 116.ZL
POWIERZCHNIA 0k. 0,29 ha ok. 1,329 ha ok. 1,30 ha ok. 0,19 ha ok. 0,13 ha ok. 0,69 ha ok. 1,34 ha
Nr STREFY 117.ZL 118.ZL 119.ZL 120.zL 12171  122.7ZL 123.ZL
POWIERZCHNIA 0k. 0,98 ha ok. 4,09 ha ok. 37,81 ha ok. 0,10 ha ok. 0,16 ha ok.0,57 ha  ok.2,29 ha
Nr STREFY 124.ZL 125.ZL 126.ZL
POWIERZCHNIA 0k. 0,77 ha ok. 0,15 ha ok. 1,19 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Ochronie podlega teren les$ny.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Grunty le$ne nalezy chronié oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze znajduje sie strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgca stanowiska

archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerach:

- W.IIl. AZP 7-28/51 (osada wczesnosredniowieczna) zlokalizowana na dziatce nr 289/1 w strefie 119.ZL

- W.IIl. AZP 7-28/52 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dziatkach nr 295 i 296 w strefie 118.ZL

W strefie W.1II ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
( na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu wartoséci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegdélnych przypadkach, moze byé niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej i drogowej oraz le$nej, niewymagajacymi zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu lesnego na cele niele$ne.
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Tereny 119.ZL i 118.ZL znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie
terenu nie moze wptywaé negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
spos6b wplywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych lub projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 19 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/Il

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL.72Z Tereny lesne, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig w catosci lub w czesci

Nr STREFY 127.ZL,2Z 128.ZL,2Z 129.ZL,7Z7Z 130.ZL,ZZ 131.ZL,ZZ 132.ZL,Z2Z

POWIERZCHNIA ok. 7,73 ha ok. 52,85 ha ok. 0,88 ha ok. 0,27 ha ok. 1,81 ha ok. 0,26 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO
Ochronie podlega teren lesny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej i drogowej oraz le$nej, niewymagajacymi zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu le$nego na cele niele$ne.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Teren potozony jest czesciowo lub w catosci na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku
planu. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych.

9.3 Tereny 128.ZL,ZZ i 127.ZL,ZZ znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze wptywa¢ negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a
takze w znaczgcy sposéb wpltywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych lub projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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1. KARTA TERENU Nr 20 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
WS Tereny wod $rodlgdowych powierzchniowych
8. | Nr STREFY 133.WS 134.WS 135.WS 136.WS
POWIERZCHNIA ok. 0,81 ha ok. 0,27 ha ok. 0,61 ha ok. 0,05 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
W strefach zlokalizowana jest rzeka Struga Ledowska
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg wszelkie naturalne elementy $rodowiska przyrodniczego: koryto i brzegi rzeki Strugi Ledowskiej, cieki wodne
powierzchniowe i podziemne:
5.2.1. Zakaz grodzenia.
5.2.2. Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wéd i regulacjg brzegu.
5.2.3. Dopuszcza sie roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg rzeki (mosty, przepusty).
5.2.4. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np. systeméw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Nie ustala sie.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Nalezy przestrzega¢ nakazow, zakazow
stawianych obszarom ochrony uzdrowiskowej okreslonych w przepisach odrebnych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
Nie ustala sig
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie
12. | KOMUNIKACJA
Nie ustala sie.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 21 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
R.ZZ tereny rolnicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig w catosci lub w czesci
3. |Nr STREFY
137.R,Zz 138.R,ZZ 139.R,ZZ 140.R,ZZ 141.R,ZZ 142.R,ZZ
POWIERZCHNIA  ok. 9,61 ha ok. 4,41 ha ok. 14,72 ha ok. 1,20 ha ok. 15,80 ha ok. 1,60 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodniczg, ktérg nalezy uzytkowaé przestrzegajgc zasad z zakresu ochrony
$rodowiska naturalnego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka

wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek
sgsiednich.

5.1.3 Istniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda
odpowiednich organéw.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza sig¢ skanalizowanie ciekéw wodnych
z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wdéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywa¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

40




5.2 Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z terenéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefg R,), do ciekéw naturalnych
(w obrebie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.

5.3 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejgcych
uwarunkowan $rodowiskowych.

5.4 Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen waod rzeki Stupi.

5.5 Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i regulacji brzegu.

5.6 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajgc:
1) wydolnos¢ srodowiska naturalnego
2) odnawialno$¢ zasobo6w przyrodniczych
3) trwato$¢ Swiata roslinnego i zwierzecego
4) réznorodnos$¢, indywidualno$é¢ i piekno przyrody i krajobrazu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Czes¢ terenow 139.R,ZZ i 142.R,ZZ potozona jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Wodnica,
oznaczonej graficznie na rysunku planu.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogéInymi niniejszej uchwaty okre$lonymi w § 5
o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
(np. sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, itp.) i drogowej.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym
ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6towymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie skablowanie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

9.3 Wazdluz gazociggu wysokiego ci$nienia dn 150 relacji Stupsk-Ustka wyznacza sie strefe o charakterze ochronnym o szerokosci 30m
(15m od gazociggu w obie strony), oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktérej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww strefie i w jej sagsiedztwie wymagajg uzyskania przez inwestoréw warunkéow
technicznych oraz uzgodnienia projektu, a nastgpnie — w czasie realizacji — nadzoru i odbioru miejsc skrzyzowan i zblizen przez
operatora gazociggu.

9.4 Teren potozony jest czesciowo lub w catosci na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku
planu. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

9.5 Tereny: 137.R,ZZ, 138.R,ZZ, 140.R,ZZ, 141.R,ZZ, 142.R,ZZ znajdujg sie czesciowo lub w catosci w granicach obszaru Natura 2000
,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze wplywa¢ negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wptywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy
10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2 Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych i masztéw telefonii komérkowej pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Zakaz realizacji obiektow i urzgdzen tymczasowych.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuija.
1. KARTA TERENU Nr 22 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
teren drogi publicznej klasy zbiorczej — projektowana obwodnica miasta Ustki, obszar szczegélnego zagrozenia powodzig
KDZ,ZZ czesci
3. Nr STREFY
01.KDZ,Z2Z
POWIERZCHNIA  ok. 2,82 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodna nie dopuszczajgc do zalegania wdd opadowych i zalewania dziatek sasiednich.
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5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujgc spéjnoé¢ systemu drenazowego catego obszaru.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

7.1 Teren peni funkcje publiczng

7.2 Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publicznej w _uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektdw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno byé uzgodnione z gestorem linii.

9.3 Teren potozony jest czesciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw Ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz.2019 z pézn. zmianami).

9.4 Cze$c¢ terenu 01.KDZ,ZZ znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie
terenu nie moze wptywac negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
spos6b wplywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHO MOSCI

Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - 25m; (nie dotyczy naroznych écie¢ i oraz weztéw komunikacyjnych)
2.parametry jezdni: - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej.
3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.
5. W pasie drogowym dopuszcza sig realizacje drég serwisowych, $ciezek rowerowych, chodnikéw na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi

12.

KOMUNIKACJA
Droga publiczna klasy zbiorczej wchodzi w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr 23 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

KDZ teren drogi publicznej klasy zbiorczej — projektowana obwodnica miasta Ustki

Nr STREFY OZKDZ

POWIERZCHNIA ok. 1,34 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

7.1 Teren petni funkcje publiczng

7.2 Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektdw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokos$ci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno byé uzgodnione z gestorem linii.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - 25m; (nie dotyczy naroznych écie¢ i oraz weztéw komunikacyjnych)
2.parametry jezdni: - zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej.
3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.
5. W pasie drogowym dopuszcza sig realizacje drég serwisowych, $ciezek rowerowych, chodnikéw na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi

12.

KOMUNIKACJA
Droga zbiorcza wchodzi w skiad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Ni wystepuja.

KARTA TERENU Nr 24 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDZ tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — droga wojewo6dzka nr 203

Nr STREFY OSKDZ

POWIERZCHNIA  ok. 5,57 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sagsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
7.1 Drogi wojewddzka klasy zbiorczej stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na podstawie
odrebnych przepisow.
7.2 Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publicznej w _uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno by¢ uzgodnione z gestorem linii.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI

Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna: od 30 do 36m; (nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan) zgodnie z
granicami wtasnosci.
2.parametry jezdni i chodnikéw -  zgodnie zobowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej
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3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczeg6towym
oraz uzgodnié z zarzagdcami lub wiascicielami.

12.

KOMUNIKACJA
Droga publiczna klasy zbiorczej zbiorcza stanowi odcinek drogi wojewddzkiej nr 203.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 25 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej — droga powiatowa nr 1109G

Nr STREFY 04.KDL 05.KDL

POWIERZCHNIA  ok. 6,35 ha ok. 1,54 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sagsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowa¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

7.1 Droga powiatowa stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na podstawie odrebnych przepiséw.

7.2 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektdw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno byé uzgodnione z gestorem linii.

9.3 Czes$¢ terenu potozona jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na
obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisobw m.in. art.
40 i 82 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz.2019 z p6zn. zmianami).

9.4 Teren 05.KDL znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie terenu nie
moze wptywac negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy spos6b
wplywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna od 10 m do 25 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
i skrzyzowan
2.parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy lokalnej
3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczeg6towym
oraz uzgodnié z zarzadcami lub wtascicielami.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkoéw lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Droga powiatowa wchodzi w skfad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
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Nie ustala sie

15. | STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 26 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
KDD tereny dr6g dojazdowych

3. | Nr STREFY 06.KDD 07.KDD 08.KDD 09.KDD 010.KDD 011.KDD
POWIERZCHNIA ok. 0,96 ha ok. 0,50 ha ok. 1,29 ha ok. 1,82 ha ok. 1,27 ha ok. 0,91 ha
Nr STREFY 012.KDD 013.KDD 014.KDD 015.KDD 016.KDD 017.KDD
POWIERZCHNIA o0k.0,18 ha ok. 0,86 ha ok. 1,30 ha ok. 1,92 ha ok. 0,74 ha ok. 0,72 ha
Nr STREFY 018.KDD 019.KDD 020.KDD 021.KDD 022.KDD 023.KDD
POWIERZCHNIA 0ok. 0,91 ha ok. 1,40 ha ok. 0,56 ha ok. 0,39 ha ok. 1,18 ha ok. 0,43 ha
Nr STREFY 024.KDD
POWIERZCHNIA 0k. 0,45 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO

Nie dotyczy

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sagsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjno$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze znajduje sie strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgca stanowisko

archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkéw o numerze:

- W.IIl. AZP 7-27/9 (osada kultury tuzycko — pomorskiej) zlokalizowana na dziatce nr 2/13 w strefie 06.KDD

W strefie W.IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowiska archeologicznego badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
( na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikdw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczeg6lnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publiczne;.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno byé uzgodnione z gestorem linii.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOM OSCI
Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna od 10 m do 15 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢

i skrzyzowan

2.parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowej

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym

oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.

5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 i 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkéw lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Drogi publiczne klasy dojazdowej wchodzg w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
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Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU

Ni wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 27 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/Il
PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny dr6g wewnetrznych klasy dojazdowej

3. | Nr STREFY 025.KDW 026.KDW 027.KDW 028.KDW 029.KDW 030.KDW
POWIERZCHNIA  ok. 0,25 ha ok. 1,16 ha ok. 0,69 ha ok. 0,43 ha ok. 0,78 ha ok. 0,10 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO

Nie dotyczy

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjno$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowag.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze 028.KDW znajduje sie strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgca

stanowisko archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerze:

- W.IIIl. AZP 7-27/7 (osada wczesnosredniowieczna, pradzieje) zlokalizowana na dziatkce nr 156/7 w strefie 028.KDW

W strefie W.IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
( na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publiczne;j.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno by¢ uzgodnione z gestorem linii.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko $€¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna od 10 m do 12 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢

i skrzyzowan

2.parametry jezdni i chodnikéw -  zgodnie zobowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowej

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczeg6towym

oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od

warunkoéw lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Drogi wewnetrzne klasy dojazdowej wchodzg w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég gminy.
12.2 Dopuszcza sige powigzanie drogi wewnetrznej 027.KDW z drogg wojewddzka nr 203 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg

Drogi.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie
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15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Ni wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 28 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
2 PRZEZNACZNIE TERENU
KXP tereny ciggbw pieszo-jezdnych publicznych
3.
Nr STREFY 031.KXP 032.KXP 033.KXP 034.KXP 035KXP 036.KXP
POWIERZCHNIA ok. 2,48 ha ok. 0,19 ha ok. 0,07 ha ok. 1,05 ha ok. 0,10 ha ok. 0,15 ha
Nr STREFY 037.KXP 038.KXP 039.KXP 040.KXP 041.KXP 042.KXP
POWIERZCHNIA 0k. 0,05 ha ok. 0,06 ha ok. 0,21 ha ok. 0,17 ha ok. 0,29 ha ok. 0,11 ha
Nr STREFY 043.KXP
POWIERZCHNIA 0ok. 0,34 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjno$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowag.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publiczne;.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdtuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokos$ci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno byé uzgodnione z gestorem linii.

9.3 Czes$¢ terenu 035.KXP znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLH220052. Planowane zagospodarowanie
terenu nie moze wplywaé negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
spos6b wplywaé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww obszar Natura 2000.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna od 8 m do 10 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
i skrzyzowan
2. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujacym przepisom szczeg6towym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.
4. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych i spacerowych itp.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkéw
lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Ciggi pieszo-jezdne wchodzg w skiad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

a7




1. KARTA TERENU Nr 29 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych

3.
Nr STREFY 044 KXPW 045.KXPW 046.KXPW 047 . KXPW
POWIERZCHNIA o0k.0,12 ha ok. 0,26 ha ok. 0,03 ha ok. 0,37 ha
Nr STREFY 048.KXPW 049.KXPW 050.KXPW 051.KXPW
POWIERZCHNIA ok. 0,13 ha ok. 0,08 ha ok. 0,05 ha ok. 0,31 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO

Nie dotyczy

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajgc do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjno$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowag.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze znajduje sie strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujgca stanowisko
archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerze:

- W.IIIl. AZP 7-27/5 (osada schytkowo neolityczna) zlokalizowana na dziatkach nr 116/2, 120 w strefie 047.KXPW

W strefie W.1II ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowiska archeologicznego badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania
badan archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu ( na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw).

2) Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakoriczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i
komunikacyjnej o funkcji publiczne;j.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

9.2 Wozdhuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii), natomiast
wzdtuz linii 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40 metréw (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznych SN i WN oraz wzdtuz linii nn powinno by¢ uzgodnione z gestorem linii.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOM OSCI
Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko $§¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna od 8 m do 10 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢

i skrzyzowan

2. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym

oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych i spacerowych itp.

5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkéw

lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Ciggi pieszo-jezdne wchodzg w skiad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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1. KARTA TERENU Nr 30 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
2 PRZEZNACZENIE TERENU

W Tereny infrastruktury technicznej wodociagowej — ujgecie wody
3. Nr STREFY 052 W

POWIERZCHNIA  ok. 0,15 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO

Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajac do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc spéjnoé¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5.4 Gospodarka od[Adami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;.

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej o
formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 W strefie zlokalizowane jest ujecie wody podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.2 Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sie podziaty wynikajace z technologii.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie dotyczy.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi 043.KXP.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 31 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
2 PRZEZNACZENIE TERENU
G Tereny infrastruktury technicznej gazowej
3. Nr STREFY 053 G
POWIERZCHNIA  ok. 0,05 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozjg wodng nie dopuszczajac do zalegania wéd opadowych i zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjnoé¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5.4 Gospodarka odpadami musi byé zgodna z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuija.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
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8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony uzdrowiskowej oraz statutem uzdrowiska Ustka.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sie podziaty wynikajace z technologii.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie dotyczy.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z ciggu pieszo-jezdnego 033.KXP.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 32 Obreb geodezyjny Wodnica 1/1143-10-09/PP/II
2 PRZEZNACZENIE TERENU
KK Tereny komunikacji kolejowej zamkniete — wytgczone z opracowania
3.

Nr STREFY 054KK

POWIERZCHNIA  ok. 3,5 ha
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Rozdziat 4
Stwierdzenie zgodnéci planu ze studium

§ 8.
Stwierdza si, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegonareéisza ustabe
polityki przestrzennej Gminy okinej] w Studium Uwarunkowa i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy  Ustka, zatnoaego Uchwat
Nr XXV111.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 j@&013r.

Rozdziat 5.
Zataczniki do uchwaty

§9
Zalacznikami do uchwalys
1) Czs¢ graficzna — zakcznik Nr 1, skladajcy sk z rysunkow:
a) Rysunek planu w skali 1:2000 — rys. Nr 1 arkusz
b) Rysunek planu w skali 1:2000 — rys. Nr 1 arkisz
2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadéa wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zakznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
3) Rozstrzygnijcie o sposobie rozpatrzenia uwag -geahik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6.
Przepisy kaicowe

§10

Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje gtrabcy nizej wymienionych

planéw miejscowych:

1) uchwalonego uchwatNr VI1/42/2003 Rady Gminy Ustka z dnia 26 lutego0320 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaliawarzestrzennego dla terenéw
potozonych w ob¢bie Wodnica

2) uchwalonego uchwaiNr XVII/179/2004 Rady Gminy Ustka z dnia 4 czerw2@04r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanewpreestrzennego dla @i
miejscowdci Wodnica w gminie Ustka.

§11.

Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dziennilduzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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