Ustka, 15 kwietnia 2025 r.

GOR.6721.16.2020

PODSUMOWANIE

do przyjetego dokumentu pn. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geod. Debina, gmina Ustka

Podstawa prawna:

Art. 42 pkt 2 oraz art.55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.)

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Obszar planu miejscowego (dalej: ,,Plan”) obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Debina, w
potnocno wschodniej czesci gminy Ustka. Obszar ,Planu...” potozony jest w zachodnim fragmencie
obrebu geodezyjnego Debina, potozonego w pdétnocno wschodniej czesci gminy Ustka, w powiecie
stupskim, w wojewddztwie pomorskim. Obejmuje on powierzchnie ok. 180 ha. Dla przedmiotowego
obszaru obowigzywato dotychczas kilka miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z lat
od 1998 do 2015 r., ktére ze wzgledu na bardzo rézny zakres szczegétowosci swoich ustalef wymagaty
dostosowania do wspdtczesnych wymagan. Celem ,,Planu...” jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania uwzgledniajgcych licznie wnoszone wnioski, a takze charakter
rekreacyjno-turystyczny obszaru.

,Plan” sporzadzono na podstawie uchwaty nr XX1.278.2020 Rady Gminy Ustka z dnia 28 paZdziernika
2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Debina, gmina Ustka.

Obszar ,,Planu” obejmuje cze$ciowo zainwestowane tereny w gm. Ustka w obrebie Debina. Zrédtami
antropizacji Srodowiska na obszarze projektu ,Planu...” i w jego sgsiedztwie sg przede wszystkim:
osadnictwo wiejskie wsi Debina oraz liczne obiekty ustugowe (obstugi ruchu turystycznego) — zrédta
emisji zanieczyszczen do atmosfery S$ciekdw komunalnych i gospodarczych oraz odpadéw
komunalnych i gospodarczych, infrastruktura drogowa, w tym droga powiatowa nr 1117G Rowy-
Debina-Objazda oraz pozostate — gminne i dojazdowe, zmiany stosunkédw wodnych — liczne melioracje,
linie elektroenergetyczne srednich i niskich napie¢. W zagospodarowaniu i zabudowie dominuje
zabudowa mieszkaniowa oraz rekreacyjna — letniskowa, obstugi turystyki, rekreacji. W ustalonych
,Planem” parametrach i wskaznikach wzieto pod uwage specyfike terenu oraz istniejgce
zainwestowanie, a takze ustalenia dotychczas obowigzujgcych miejscowych planow.

Na obszarze ,Planu...” sposréd form ochrony przyrody wystepuja:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Pas Pobrzeza na Wschdd od Ustki — obejmuje zachodnig i
centralng cze$é obszaru ,,Planu...”, na zachdd od drogi powiatowej;



— obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH220100 Klify Poddebskie — obejmuje
niewielkie powierzchniowo fragmenty laséw w pdétnocnej czeséci obszaru i przylega do niego od
potnocy i pdétnocnego zachodu;

- pomnik przyrody klon jawor (jawor) - Acer pseudoplatanus o wysokosci 16 m w pdtnocne;j
czesci obszaru ,Planu...”.

)

Ponadto na wschéd od drogi powiatowe] przecinajacej obszar ,Planu...”
Stowinskiego Parku Narodowego.

znajduje sie otulina

Wyzej wymienione ustanowione formy ochrony przyrody majg istotne znaczenie dla przyjetych w
dokumencie ustalen. ,Plan” w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w § 13 znajdujg sie ustalenia szczegdétowe dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym ustalony wymagany
minimalny % powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej dla poszczegdlnych
terendw. Plan uwzglednia wymagania ochrony dla ustanowionych form ochrony przyrody.

Sporzadzenie planu poprzedzono opracowaniem ekofizjograficznym (kwiecien 2021r. BPiWP ,,Poeko”
Gdansk). Opracowanie to sugerowato wskazanie nowych wiekszych powierzchniowo terenéw w
potnocnej czesdci obszaru jako terendw ogdlnodostepnego zespotu obstugi turystyki i rekreacji z duzym
udziatem zieleni oraz w centralnej czesci (na potudnie od ul. Willowej w postaci , wiejskiego parku
rekreacyjnego”. Jednak ze wzgledu na wtasnos¢ prywatng, dotychczasowe ustalenia plandw
obowigzujgcych oraz dokonane, wczesniejsze podziaty geodezyjne nie jest to mozliwe bez znaczacych
kosztow ze strony gminy.

Tereny potozone w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego to konsekwencje wczesniejszych ustalen
planistycznych oraz dokonanych podziatéw geodezyjnych (np. teren 97.ML), a takze wniesionych przez
wiascicieli nieruchomosci wnioskéw. Presja urbanizacyjna na obszar opracowania jest bardzo duza,
gdyz obszar ,,Planu” jest atrakcyjny komercyjnie dla wszelkich funkcji turystycznych, rekreacyjnych ze
wzgledu na blisko$¢ morza Battyckiego.

Na obszarze opracowania wystepujg budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego, dla ktérych obowigzujg przepisy nadrzedne uchwaty o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Wystepujg w granicach opracowania budynki zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow: budynek mieszkalny nr 9 na dz. geod. 21 (teren 38.MN wg oznaczen planu) i budynek
mieszkalny nr 17 na dz. geod. nr 85 (teren 64.MN wg oznaczen planu). Zgodnie z wytycznymi i
whioskami wojewddzkiego konserwatora zabytkdw budynki te objeto ochrong, okreslajac dla nich
zasady ochrony w § 6 ustalen planu. W granicach opracowania wystepuja chronione stanowiska
archeologiczne — objete strefami WII i WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ,Plan” ustalit dla tych stref zasady ochrony zgodnie z wnioskami
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Podstawg dla przyjetych rozwigzan planistycznych byty ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka, przyjetego uchwatg Nr XXVII1.338.2013
Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013r. Obszar objety ,,Planem” znajduje sie w zasiegu trzech typow
stref:

— Strefy | — obejmuje ona strefy centralnej miejscowosci, wielofunkcyjnej z lokalizacjg ustug
publicznych w tym administracji: jest to strefa istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
uzupetnien wskazane do lokalizacji w ich zasiegu przestrzeni i obiektow publicznych; dopuszcza
sie lokalizacje szeroko pojetych ustug i handlu oraz rzemiosta nieucigzliwego, w wyznaczonych
do tego miejscach. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek nie mniejszych niz 800mz2;



dopuszcza sie w indywidualnych przypadkach dziatki o powierzchni mniejszej niz 800m2 w linii
istniejgcej zabudowy, jezeli w sgsiedztwie wystepujg dziatki o powierzchni mniejszej niz
800m?2;

— Strefy Il — strefy rozwoju zabudowy: strefa o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug obstugujacych mieszkancéw i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;
lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdtuz gtéwnych dréog
dojazdowych do miejscowosci. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych niz 1000 m2 jezeli
w sgsiedztwie wystepuja wydzielone mniejsze niz 1000 m2 dziatki uzyskane na podstawie
prawomocnej decyzji.

— Strefy lll — strefy zabudowy rozproszonej, gdzie dopuszcza sie wydzielenie dziatek
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2, pod warunkiem dostepu do drogi
publicznej oraz przy istniejacych siedliskach rolniczych; dopuszcza sie tworzenie i wydzielanie
siedlisk rolniczych (zabudowa zagrodowa) pod warunkiem spetnienia przez inwestora sredniej
wielkosSci powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie Ustka.

Ponadto w catym obszarze gminy studium dopuszcza rozwdéj zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych przy zachowaniu przepisowych odlegtosci od krawedzi jezdni, z dopuszczeniem
wprowadzenia funkcji produkcyjnych i rzemiosta na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2.

Obszar planu potozony jest w podstrefie A2 (réwnina akumulacji torfowiskowej), dla ktérej Studium
dopuszcza takie funkcje jak turystyka i rekreacja, obstuga ruchu turystycznego, a nowe tereny
inwestycyjne dopuszcza sie na wskazanych terenach rozwojowych (obejmujg one wiekszos$¢ obszaru
opracowania planu). Wies Debina jest zgodnie ze Studium wskazywana jako tereny rozwoju réznych
form turystyki i rekreacji, w tym takze dla turystyki pieszej i rowerowej, agroturystyki i turystyki
wiejskiej w oparciu o lokalne walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Funkcje turystyczne,
rekreacyjne powinny jednak uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z ustanowionych form ochrony
przyrody. Fragment obszaru na zachdd od drogi powiatowej potozony jest w OCHK Pas Pobrzeza na
Wschdd od Ustki, a tereny na wschdd od drogi w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego. Fragmenty
w czesci potnocnej potozone s3 w zasiegu obszaru Natura 2000 PLH220100 Klify Poddebskie.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen Studium.

Projekt ,Planu” zawiera ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajagc uwarunkowania $rodowiskowe, kulturowe,
wiasnosciowe, prawne, przestrzenne, infrastrukturalne i komunikacyjne, biorgc pod uwage ztozone
whioski, uzyskane w toku procedury stanowiska organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

Rozwigzania alternatywne do ustalen ,,Planu” moga dotyczy¢ m.in.:

- wiekszego udziatu terendw zieleni urzadzonej;

- utworzenia paséw zieleni izolacyjnej na terenach planowanego zainwestowania w sgsiedztwie
i w otoczeniu drég, w celu ograniczenia ich ucigzliwosci aerosanitarnych i akustycznych;

— utworzenia pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic planowanych terendéw zabudowy
ustugowej w celu ograniczenia ich negatywnego oddziatywania na krajobraz;

- eliminacji mozliwosci tymczasowego korzystania z bezodptywowych zbiornikdw na Scieki
sanitarne - w zamian uprzednia rozbudowa sieci sanitarnej i podtgczenie do niej nowych
obiektow.



2. Sposdéb, w jakim zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione ustalenia
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktdrego
elementem jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geod.
Debina, gmina Ustka opracowano ,Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu .... ,- autor mgr
Wojciech Kietb, Biuro Projektéw ,,Platan”, Banino, listopad 2022r. nastepnie uzupetniane i aneksowane
odpowiednio do zmieniajgcego sie w trakcie procedury projektu bedgcego przedmiotem kolejnych
publicznych wytozen (1 wytozenie w dniach od 04.01.2024 r. do 28 stycznia 2024 r., 2 wylozenie w
dniach od 24.07.2024 r. do 19.08.2024 r.., 3 wytozenie w dniach od 14.10.2024 r. do 5.11.2024 r.).

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena potencjalnych oddziatywan na srodowisko
realizacji ustalei projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oddziatywania te
zachodza na skutek zmian przeznaczenia terenu, zmian sposobdéw zagospodarowania terendéw
objetych planem. Celem prognozy jest réwniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajacych negatywny wptyw na srodowisko. Prognoza oddziatywania wykonana do projektu
planu miejscowego, zawiera nastepujgce, podstawowe zagadnienia:

— charakterystyke ustalen projektu

— diagnoze stanu srodowiska przyrodniczego obszaru projektu i jego otoczenia;

— analize celéw ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym i regionalnym istotnych z punktu widzenia projektu

— okreslenie i ocene skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego we wzajemnym ich powigzaniu oraz na jakosc¢ zycia i zdrowie ludzi
na etapach realizacji i funkcjonowania;

— okreslenie i ocene skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu w ujeciu wedtug charakteru ich
oddziatywania na srodowisko;

— rozwigzania majagce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko;

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien projektu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

)

Realizacja ustalei ,Planu...” wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng w skumulowanym

oddziatywaniu na srodowisko spowoduje wg Prognozy:

- zmiany w uzytkowaniu terenéw dotychczas niezainwestowanych — uzytkowanych rolniczo;

- oddziatywanie sozologiczne nowego zainwestowania — gtdwnie wptyw na stan aerosanitarny
powierza atmosferycznego i klimat akustyczny w wyniku emisji zanieczyszczen do atmosfery
(zrédta ciepta i zanieczyszczenia motoryzacyjne) i hatasu ze zrédet komunikacyjnych;

— wzrost ilosci odprowadzania sciekéw do kanalizacji sanitarne;j;

- wzrost ilosci odprowadzania wod opadowych z dojazdéw, miejsc parkingowych i z dachow
planowanych obiektéow kubaturowych;

- oddziatywanie na krajobraz, w tym intensyfikacje zainwestowania (oddziatywanie lokalne).



Oddziatywanie to bedzie sie kumulowa¢ z oddziatywaniem istniejgcego zainwestowania osadniczego
wsi Debina oraz istniejgcg siecig infrastruktury (w tym przede wszystkim liniami elektroenergetycznymi
oraz istniejgcymi drogami), co jest typowe dla rozwojowych obszaréw wiejskich.

Wedtug ,Planu” nowe tereny inwestycyjne obejmujg gtéwnie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN), zabudowe ustugowg (U oraz U,ZP, US,U) lub mieszkaniowo-ustugowa (U,MN)
zabudowe letniskowg (ML), tereny zieleni o réznych funkcjach (ZE, ZP, ZL) oraz tereny rolne (R, a takze
obstugujgce obszar tereny infrastruktury i tereny komunikacyjne. W projekcie planu zawarto liczne
regulacje minimalizujgce oddziatywanie planowanych funkcji terendw na srodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z wnioskami z prognozy ustalenia planu pozwalajg na minimalizacje potencjalnych
negatywnych oddziatywan planowanych funkcji i sposobdw zagospodarowania na sSrodowisko.
Prognoza zawiera opis oddziatywania na Srodowisko nowych obiektéw kubaturowych oraz elementéw
infrastruktury technicznej i ocene tego oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska (takie jak:
powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, warunki
akustyczne, klimat, pole elektromagnetyczne gospodarka odpadami, szata roslinna, grzyby, fauna i
réoznorodnos¢ biologiczna, formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000, zasoby naturalne,
krajobraz, zabytki i dobra materialne, ludzie).

Pomimo przewidywanego oddziatywania na srodowisko, w tym bezposredniego i statego
charakteru niektdrych oddziatywan, przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych,
przekroczenia standarddw jakosci sSrodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Nie
przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i Zycia ludzi oraz poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska.

,Plan” opracowano zgodnie z zatozeniami miedzynarodowych i krajowych dokumentéw z zakresu
ochrony srodowiska, a ich wytyczne ,Plan” uwzglednia poprzez opracowania regionalne. Realizacja
ustalen planu nie niesie za sobg specjalnych zagrozen dla sSrodowiska.

Prognoza zawiera szereg wskazan i propozycji dotyczgcych minimalizacji ewentualnych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mozliwych do zastosowania na etapie realizacji ustalen planu. Dla
dalszego ograniczenia zakresu jakosciowego i przestrzennego negatywnego wptywu ustalen ,,Planu ...”
na Srodowisko wskazana jest realizacja nastepujgcych dziatan, gtéwnie na etapie wdrazania ustalen:

— stosowanie urzadzen o niskich parametrach emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu;

— maksymalne ograniczenie rozmiarow placow budowy w celu minimalizacji przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery;

— zabezpieczenie gruntu i wéd w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z praca
sprzetu zmechanizowanego;

— rekultywacja zniszczonych w procesie budowlanym terendéw;

— maksymalne skrdcenie czasu trwania prac budowlanych;

— zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopdéw budowlanych i
wykorzystanie jej do ksztattowania terendw towarzyszgcej zieleni urzadzonej;

— prowadzenie selekcji odpaddéw, w celu umozliwienia ich prawidtowego unieszkodliwiania i
odzyskiwania surowcéw wtérnych;

— pozostawienie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej;

— maksymalne zachowanie drzew i krzewdw oraz wkomponowanie ich w przyszte tereny zieleni;

— wzmozona dbatos¢ o estetyke nowej zabudowy;



— zastosowanie bezwykopowych metod lokalizacji sieci doziemnej liniowej infrastruktury
technicznej (np. Swiattowoddw doziemnych, innej kablowej sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej), np. metod ptuzenia, przecisku, i przewiertu sterowanego itp.

Prognoza zwiera analize i ocene przewidywanych oddziatywan ustalen ,Planu” na srodowisko. W
kontekscie obszardw chronionych przyrodniczo istotne jest, iz ustalenia ,,Planu” nie wptyng znaczgco
negatywnie na osnowe ekologiczna gminy Ustka i nie spowodujg zmniejszenia bioréznorodnosci w
ujeciu regionalnym.

,Plan” zmienia dotychczasowe rolne przeznaczenie czesci gruntdw na cele nierolnicze, dla gruntéw
rolnych klas Il uzyskano w toku procedury wymagane prawem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
— decyzja DNI.tr.602.210.2023 z dnia 27 listopada 2023r. Zgoda dotyczy tgcznie 4,9180ha gruntéw
potozonych w obr. Debina w granicach ewidencyjnych dziatek o nr 80/51,80/52, 80/53, 80/54, 80/55,
80/56, 80/57, 121/8, 123, 118, 53/1, 543, 542, 510, 511, 512, 528, 570, 508, 509, 471, 472, 470, 469,
468, 490, 474, 467.

Realizacja ustalen ,Planu” spowoduje nieznaczne przeksztatcenie krajobrazu. Ostateczne zmiany
krajobrazowe zalezne bedg od standardu i formy architektonicznej planowanych obiektéw, jakosci ich
wykonania oraz charakteru urzgdzonej zieleni towarzyszacej.

Wdrozenie ustalen ,Planu” powinno zaowocowa¢ wzrostem efektywnosci ochrony
materialnego dziedzictwa kulturowego.

Realizacja ustalen projektu planu umozliwi wprowadzenie dalszego zainwestowania oraz rozbudowe
lub budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, powodujgc wzrost zasobnosci obszaru w
dobra materialne.

Obszar ,,Planu...” obejmuje niewielkie powierzchniowo fragmenty laséw w pétnocnej czesci i przylega
do niego od pétnocy i pdtnocnego zachodu do obszaru Natura 2000 PLH220100 Klify Poddebskie” —
realizacja ustalen ,Planu...” nie wplynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkdéw roslin i zwierzat obszaréw Natura 2000, , nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura
2000, nie wptynie na spdjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000. Nie wystgpi takze negatywne
oddziatywanie na inne, pozostate formy ochrony przyrody w granicach obszaru ,Planu...” i w jego
otoczeniu. W zwigzku z powyiszym realizacja ustalen ,Planu..” nie wymaga kompensacji
przyrodniczej.

Prognoza zawiera szczegdétowga ocene oddziatywania na sSrodowisko i jego elementy.

3. Sposdb, w jaki zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione opinie
witasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Procedura planistyczna obejmowata trzykrotne publiczne wytozenia, rozwigzania projektowe ulegaty
w jej trakcie odpowiednim do zakresu uwzglednianych uwag zmianom.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku pismem z dnia 19 grudnia 2022 r. znak
RDOS-Gd-WZP.410.15.35.2022.AP.1 zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko pozytywnie, bez uwag. Uzyskano
uzgodnienie RDOS w Gdansku w zakresie ochrony przyrody RDOS-Gd.WZP.610.15.12.2022.AP.1 z dn.
19.12.2022 .



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku pismem z dnia 28.12.2022 r. znak
ZNS.9022.3.35.2022 zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko pozytywnie, bez uwag.

Uzyskano takze opinie PWIS w Gdarisku ONS.9022.4.369.2022.WR z dnia 21.12.2022 r. — pozytywna
bez uwag.

Kolejno przedktadane wersje projektu ,Planu” po uwzglednieniu uwag uzyskaty pozytywne opinie
RDOS w Gdarsku z dnia 07.05.2024 r. oraz uzgodnienie RDOS w Gdarisku z dnia 07.05.2024 r., a
nastepnie pozytywna opinie RDOS w Gdanski z 23.12.2024 r. i uzgodnienie RDOS w Gdansku z
23.12.2024 r.

4. Sposob, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione zgtoszone
uwagi

Wéjt Gminy Ustka w toku procedury planistycznej trzykrotnie dokonat publicznego wytozenia
projektu ,Planu” wraz z prognoza: 1 wytozenie w dniach od 04.01.2024 r. do 28 stycznia 2024 r., 2
wytozenie w dniach od 24.07.2024 r. do 19.08.2024 r., 3 wytozenie w dniach od 14.10.2024 r. do
5.11.2024r.). Dyskusje publiczne nad proponowanymi rozwigzaniami odbyty sie w dniach: 23 stycznia
2024r., 19 sierpnia 2024 r. oraz 5 listopada 2024 r.

Projekt planu miejscowego warz z prognozg byt wytozony w Urzedzie Gminy w Ustce oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustka (w dziale ,PLANOWANIE
PRZESTRZENNE"”, w zaktadce: , Plany w trakcie realizacji wytozone do publicznego wgladu”).

PO kazdym z publicznych wytozen wniesiono szereg uwag, z ktérych cze$¢ zostata uwzgledniona
poprzez odpowiednie korekty w ustaleniach ,,Planu”. Wykazy uwag z rozstrzygnieciami Wojta w formie
zarzadzenia byty prezentowane na stronach internetowych Urzedu Gminy, zostaty takze
przedstawione warz z uzasadnieniem ich przyjecia badz odrzucenia w zatgczniku nr 2 do uchwaty Rady
Gminy Ustka z dnia 30 stycznia 2025r.

Uwag dotyczacych prognozy oddziatywania na srodowisko nie wniesiono.

5. Informacja, w jaki sposdb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione
wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone

Analiza skutkéow Srodowiskowych zwigzanych z realizacjg celéw i kierunkédw rozwoju
przestrzennego sformutowanych w ,Planie ...” wskazuje, ze ze wzgledu na charakter planowanego
zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i rekreacyjna) i odlegto$¢ obszaru od granic
panstwa (ok. 100 m do brzegu Morza Battyckiego — granica ladowa + 12 mil morskich granica morskich
woéd terytorialnych) nie wystapi oddzialywanie transgraniczne. Postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania nie przeprowadzono, nie ma ono uzasadnienia.



6. Informacja, w jaki sposdb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione
propozycje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami
Prognozy wymagac¢ bedzie monitoringu w nastepujacych zakresach:

— stosowanie zasady minimalnej ingerencji w Srodowisko i zasiegu przestrzennego ,placéw
budowy” (na biezgco);

— wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (na biezgco);

— kontrola gospodarki odpadami - na etapie budowy i funkcjonowania (co najmniej dwa razy w
roku);

— kontrola stanu i sprawnosci instalacji infrastruktury technicznej w celu ograniczenia
potencjalnych mozliwosci wystgpienia awarii (na biezgco zgodnie z przepisami);

— kontrola systemow unieszkodliwiania $ciekéw bytowych oraz opadowych (raz w roku).

Ponadto nalezy:
- w sposo6b ciggty diagnozowad zmiany w zakresie zagospodarowania przestrzeni na podstawie
systematycznych inwentaryzacji (zadanie samorzadu zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, analiza zmian w zagospodarowaniu jest wymagana co najmniej raz
w okresie kadencji)

w sposob ciggly kontrolowaé i diagnozowac stan zabytkéw (zadanie samorzadu w ramach
opieki nad zabytkami oraz stuzb konserwatorskich);

Monitoringi te realizowane bedg w ramach przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa
lokalnego. Monitoring Srodowiska przyrodniczego regulowany jest przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 55 ust. 5 organ
opracowujacy projekt dokumentu jest zobowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie z
czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5.

Z up. Wojta

Sebastian Moraczynski
ZASTEPCA WOITA
(podpis elektroniczny)



UZASADNIENIE

do przyjetego dokumentu pn. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geod. Debina, gmina Ustka

zawierajace informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposéb zostaty
wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z
udziatem spoteczenstwa

Podstawa prawna:

Art. 42 pkt 2 oraz art. 55 ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1112, ze zm.)

Wjt Gminy Ustka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Debina, gmina Ustka zapewnit
jawnos¢ i przejrzysto$é procedury w zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
projektem. W procesie sporzgdzania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez:

1) ogtoszenie o podjeciu Uchwaty Nr XXI1.278.2020 Rady Gminy Ustka z dnia 28 pazdziernika 2020
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Debina oraz o
przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla tego
dokumentu:

a) w ogtoszeniu wskazano termin, w ktdrym mozna byto sktada¢ wnioski do planu oraz do
prognozy,

b) ogtoszenie z dnia 12 listopada 2020r.ukazato sie:

- na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustka, na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Ustka, na tablicy ogtoszen w sotectwie Debina
- w prasie lokalnej -,Gazeta Wyborcza-Tréjmiasto” z dnia 24 listopada 2020r.

c) wnioski mozna byto sktada¢ w formie papierowej lub elektronicznej z wykorzystaniem adresu
e-mail:urzad@ustka.gov.pl,

d) nie wptynety zadne wnioski od mieszkarncow dotyczace prognozy w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, wptynety jedynie wnioski do projektu miejscowego planu,
zostaty one rozpatrzone w toku procedury, czes¢ z nich zostata uwzgledniona w projekcie, nie
uwzgledniono tych wnioskdow, ktdére z przyczyn uwarunkowan prawnych (np. dot. gruntéw
rolnych klas I-lll dla ktérych nie uzyskano zgody na zmiane rolnego przeznaczenia) nie mogty
zosta¢ uwzglednione lub ktére byly sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka;

2) Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko:

a) ogtoszenie z dnia 20 grudnia 2023r.. ukazato sie:

- na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustka, na tablicy
ogtoszen w sotectwie Debina, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Ustka —
- w pasie lokalnej — ,,Gazeta Wyborcza -Trdjmiasto” z dnia 27 grudnia 2023r.



f)
g)

h)

j)

k)

wyltozenie nastgpito w dniach od 04 stycznia 2024r. do 28 stycznia 2024r. w siedzibie Urzedu
Gminy Ustka oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustka,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami miata miejsce w dniu 23
stycznia 2024r. w siedzibie Urzedu Gminy Ustka,

protokot z dyskusji zostat udostepniony publicznie zgodnie z wymaganiami ustawy,
nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na
Srodowisko uptynat w dniu 12 lutego 2024r., uwagi mozna byto sktadaé w formie papierowej
lub elektronicznie, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wniesiono,

do projektu planu wniesiono pisma z 26 uwagami, z ktérych cze$¢ zostata uwzgledniona
poprzez odpowiednie korekty-zmiany w projekcie ,Planu”, zmiany zostaty odpowiednio
ponownie uzgodnione w niezbednym zakresie,

rozstrzygniecie uwagi zostato zarzadzeniem Wodjta Gminy Ustka podane do publicznej
wiadomosci;

ogtoszenie o drugim wytozeniu publicznym zmienionego projektu ukazato sie dnia 12 lipca
2024r. na stronach internetowych Urzedu Gminy, na tablicach ogtoszen oraz w prasie lokalnej
(,gazeta Wyborcza” z 16 lipca 2024r.)

2 wytozenie miato miejsca w dniach od 24 lipca 2024r. do 19 sierpnia 2024r., z dyskusjg
publiczna w dniu 19 sierpnia 2024r. oraz terminem na wnoszenie uwag do dnia 3 wrzesnia
2024r. ; protokot z dyskusji upubliczniono na stronach interenetowych Urzedu Gminy

o rozstrzygnieciu Wodjta Gminy dot. wniesionych uwag i sposobie ich uwzglednienia
przedstawiono na stronach internetowych — zarzadzenie z dnia 23 wrzesnia 2024r.

Kolejne trzecie publiczne wytozenie odbyto sie w dniach od 14 paZdziernika 2024r. do dnia 5
listopada 2024r. z dyskusjg publiczna w dniu 5 listopada 2024r. i terminem na wnoszenie uwag
do dnia 20 listopada 2024r., o terminach wytozenia i mozliwosci wnoszenia uwag
zawiadomiono poprzez odpowiednie ogtoszenia, obwieszczenia na tablicach ogtoszen, w BIP,
poprzez ogtoszenie prasowe , Gazeta Wyborcza” z dnia 4 pazdziernika 2024r.

0 proponowanym rozstrzygnieciu uwag Wojt poinformowat poprzez publikacje zarzadzenia
z 29 listopada 2024r., mozliwos¢ uwzglednienia przyjetej przez Woéjta uwagi zalezna byta od
ostatecznych uzgodnien zmienionego projektu; zaproponowane zmiany nie uzyskaty
uzgodnienia Dyrektora Stowinskiego Parku Narodowego (postanowienie z dnia 20 grudnia
2024r.)

Nie wniesiono zadnych uwag odnoszgcych sie do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Z up. Wojta

Sebastian Moraczyrski
ZASTEPCA WOITA
(podpis elektroniczny)
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