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WSTEP

1. Czym jest studium?

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy” — jest jedynym opracowaniem,
w ktérym gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy
jako catosci.

W ,Studium uwarunkowan...” obok ,Strategii rozwoju gminy”
jest okredlona polityka Gminy w poszczegdlnych dziedzinach
oraz zasady rozwoju, w tym generalne rozstrzygniecia
przestrzenne.

»Studium uwarunkowan....” nie ma mocy prawnej — nie jest
elementem prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do
wydawania decyzji.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  przyjeto, ze kazdy plan  miejscowy
zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszaé zapisow
yotudium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”, a ustalenia Studium sg wigzgce przy
sporzgdzaniu Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego.

2. Zespot autorski.

GLOWNY PROJEKTANT
inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk — wpis na liste cztonkéw POIU
w Gdansku nr G-268/2009;
dr inz. arch. Wanda taguna — wpis na liste cztonkéw POIU
w Gdansku nr G-045/2002;

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA

mgr inz. Natalia Karwasz -Gamalczyk

mgr inz. arch. Agnieszka Jurecka

mgr inz. arch. Barbara Poniatowska-tapkowska
mgr prawa Kinga Skiba

ZESPOL EKSPERTOW:

1. Syntezy spoteczno - gospodarcze — mgr prawa Kinga Skiba

2. Srodowisko przyrodnicze — inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk,
mgr inz. arch. Agnieszka Jurecka, mgr inz. Natalia Karwasz
-Gamalczyk

3. Srodowisko kulturowe — dr inz. arch. Bogna Lipifska,
mgr lwona Gotebiewska

4. Struktura wtasnosci i zasoby komunalne — mgr Kinga Skiba,
mgr inz. Natalia Karwasz -Gamalczyk

5. Gospodarka wodno-Sciekowa — mgr inz. Natalia Karwasz
-Gamalczyk

6. Zaopatrzenie w ciepto, energie i gaz — mgr inz. Natalia
Karwasz -Gamalczyk

7. Opracowanie graficzne — mgr inz. arch. Agnieszka Jurecka,
inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk, mgr lwona Gotebiewska.
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3. Podstawy formalno-prawne.

Podstawg prawng opracowania niniejszego studium sg
nastepujgce dokumenty:

1) Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647);

2) Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz. U. z 2010 r., Nr 155
poz. 1043 ze zmianami);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. Nr 118 poz. 1233);

4) Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
(Monitor Polski z dnia 16 sierpnia 2001 r., Nr 26 poz. 432);

5) Plan zagospodarowania przestrzennego  Wojewddztwa
Pomorskiego  (Uchwata  Nr  1004/XXXIX/09  Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.,
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 172 poz. 3361);

6) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 przyjeta
uchwatg Nr 458/XXIl/12 sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 24 wrzesnia 2012 r;

7) Program opieki nad zabytkami wojewodztwa pomorskiego
na lata 2007 — 2010 (Zatgcznik do Uchwaty Nr 72/VI /07
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 lutego 2007
roku), Gdansk, 2007 r.;

8) Studium ochrony krajobrazu wojewodztwa pomorskiego,
Gdansk 2005 r.;

9) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ustka - zatwierdzone Uchwatg
Nr V/37/2002 Rady Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002 r.

10) Uchwata nr XIX/226/2008 z dnia 26 pazdziernika 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustka.

4. Zalozenia ogodlne studium.
»Studium” sktada sie z dwoch integralnych czesci:

1) TOM I. ,Uwarunkowania rozwoju gminy” wraz z szeregiem
rysunkéw i schematéw dla catej gminy lub poszczegdinych jej
czesci;

2) TOM |II. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy” wraz
z zafgcznikiem graficznym nr 1 oraz nr 2;

a takze:

3) opracowanie pt. ,Studium waloréw $rodowiska kulturowego”
stanowigce zatgcznik do Tomu | oraz Tomu II.

4) Album miejscowos$ci w formacie A3.

»otudium” podlega uchwaleniu przez Rade Gminy Ustka, a TOM I
wraz z zatgcznikami stanowi zatgczniki do uchwaty.

5. Studium a plany miejscowe.

1) Plany miejscowe, ktére zostaty wykonane po 1994 r. lub ich procedura
zostata rozpoczeta przez podjecie uchwaly, zostaly uwzglednione
w Studium. Przyjeto, ze nie sg sprzeczne z zatozeniami Studium;

2) Ustalenia Studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgadzaniu
planéw miejscowych po uchwaleniu Studium.
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|. Podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Biorgc pod uwage zewnetrzne oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju
gminy, a w szczegdlnosci potencjat Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz zwigzane z nim rezimy w gospodarowaniu przestrzenig, a takze
uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego, na obszarze gminy Ustka wydzielono
nastepujgce jednostki strukturalno — przestrzenne:

1) Strefa A — Dna Dolinne:

Podstrefa A, — Doliny rzeczne i rynny polodowcowe

Doliny i rynny polodowcowe tworzg na obszarze gminy ztozony uktad.
Obszar ten obejmuje najnizej potozong centralng czesé¢ gminy, gdzie
dominujgca forma przyrodniczg jest Dolina rzeki Stupi. Od strony wschodniej
taczy sie z nig dolina doptywu Stupi — Gnilnej. Z kolei w zachodniej czesci
gminy zlokalizowano ptytko wcietg, ale szerokg doling Potyni.

Dolina Stupi rozcina wysoczyzne morenowg oraz mierzeje nadmorska, jej
podstawowe poziomy morfologiczne odpowiadajg terasie zalewowej oraz
nadzalewowej. Terasa zalewowa zbudowana jest z piaskow i zwirdw
akumulacji rzecznej oraz namutéw organogenicznych. Terasa nadzalewowa
jest zbudowana z piaskéw akumulacji rzecznej. W pétnocnej czesci, na
terenie miasta Ustka dno doliny przechodzi w delte wszeteczng Stupi.

W obrebie tej strefy znajdujg sie miejscowosci: Wodnica oraz Charnowo
(wschodnia czes$é) potozone nad rzekg Stupig, natomiast rzeka Gnilna
przeptywa na terenie gminy przez wies Machowino. W dolinie Potyni
Zlokalizowano miejscowosci Ledowo, Modta, Starkowo oraz fragment
miejscowosci Mozdzanowo, z kolei przez wies Batamatek przeptywa ciek
Bagienica.

Podstrefa A, — Réwniny akumulacji torfowiskowej

Tego typu obszary zlokalizowano przede wszystkim na pétnocno-wschodnim
oraz potnocno-zachodnim skraju gminy. W pierwszym przypadku obszary te
obejmujg duzg czesé miejscowosci Rowy, obrzeza miejscowosci Objazda
i Debina oraz fragment m. Osieki i kolonia Osieki. Z kolei w czesci poétnocno-
zachodniej sg to tereny potozone na zachdéd od m. Modta i Modlinek oraz
na poétnoc od m. Zaleskie.

Teren réwniny potozony w poétnocno-wschodniej czesci gminy to obszar
torfow wypetniajgcych lob moreny gardzieniskiej, potozone na potudniowy-
zachdd od brzegdw jeziora Gardno i dochodzacy do obrzezy miejscowosci
Debina, Objazda i Ggbino. Teren jest potozony na wysokosci 1-2 m n. p. m.
W poditozu wystepujg torfy anulacji jeziornej o migzszosci kilku metrow.
Znajdujg sie tu poldery (,Gardna V-VI”), z ktorych nadmiar wody jest
przepompowywany do jeziora.

Drugi obszar to rozlegta réwnina akumulacji torfowiskowej potozona
na zachdéd od Duninowa. W jej obrebie obieg wody jest regulowany przez
poldery (,Modta I-IlI"). Woda jest przepompowywana do jeziora Modta i do
koryta stanowigcego odptyw z jeziora do morza (Potynia) przez Modelskie
Wydmy.

2) Strefa B — Wysoczyzny moreny czotowej

Zgrupowania moren czotowych wystepujga we wschodniej i potudniowo-
zachodniej czedci gminy. W czesci wschodniej jest to tukowaty cigg
morenowy lobu lodowcowego — tzw. morena gardzienska — na terenie gminy
osigga ona wysokos¢ do 53 m n. p. m., (Gabinska Géra), srednio ok. 30 — 40
m n. p. m. i jest zakoAczona na pétnocy aktywnym klifem morenowym
(na potnoc od m. Debina).
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Wzniesienia czotowomorenowe w potudniowo-zachodniej czesci gminy,
w okolicy wsi Mozdzanowo i Zaleskie, osiggajg nieco ponad 50 m n. p. m.
Wysokosci wzgledne moren wynoszg do ok. 20 m, miejscami nachylenia ich
stokéw sg bardzo duze. W podtozu wystepujg piaski i gliny polodowcowe.
Przewaza sptywowo - ewapotranspiracyjny typ lokalnego obiegu wody.
Strefa obejmuje miejscowosci Mozdzanowo i Zaleskie oraz Debina, fragment
Objazdy oraz Dominek.

3) Strefa C — ,Wydmy nadmorskie” — pas techniczny oraz

fragment pasa ochronnego brzeqgu morskiego

Wydmy nadmorskie tworzg na terenie gminy pas, przebiegajacy rownolegle
do linii brzegowej morza, o szerokosci od 250 do 650 m. Plaza jest waska,
miejscami prawie catkiem zanika, w czesci wschodniej strefy C jest
ograniczona klifem wyksztatconym przez podciecie wydm, a w czesci
zachodniej watem wydmowym, za ktérym rozcigga sie strefa wydm
o nieregularnych ksztattach i formach parabolicznych. Wat wydmowy
0 szerokosci 100 — 150 m i wysokosci 3 — 6 m n. p. m. jest porosniety
pionierskg rodlinnoscia wydmowg. Starsze wydmy sg poro$niete
nadmorskim borem sosnowym. Wysokos¢ wydm wynosi do 18 — 20 m n. p.
m., a deniwelacje dochodzg do 14 m. Miedzy wydmami wystepuja
zagtebienia deflacyjne. Sg to formy bezodptywowe, na ogdt o ptaskich
dnach, czesto podmokte.

We wschodniej czesci strefy, pomiedzy miastem Ustka a Debing obszar jest
ograniczony od poétnocy klifem wydmowym. Jest to klif aktywny, silnie
abradowany.

W strefie C zlokalizowano miejscowosci Rowy, Rowek, Poddabie,
Orzechowo (na wschdéd od m. Ustka) oraz Ledowo Osiedle (na zachod
od m. Ustka).

4) Strefa D — Wysoczyzny moreny dennej

Zajmujg przewazajgcg czes¢ gminy. Ich réwninne i faliste wierzchowiny
rozposcierajg sie na wysokosci od kilkunastu do ok. 30 m n. p. m. Morena
denna zbudowana jest z piaskow i glin polodowcowych, w czesci potnocnej
poziom wody gruntowej wystepuje tu najczesciej na gtebokosci ponad 2 — 4
m p. p. t. Przewaza infiltracyjno — ewapotranspiracyjny typ lokalnego obiegu
wody z udziatem splywowo — ewapotranspiracyjnego. Miejscami przy
wysoczyznach morenowych wystepujg pofacie rownin zastoiskowych,
zbudowanych z itbw zalegajgcych na piaskach i glinach.

W zachodniej czeéci strefy zlokalizowano miejscowosci: Duninowo, Peplino,
Modlinek, Kolonia Wodnica i fragment Charnowa, natomiast w czeéci
wschodniej: Wytowno, Machowinko, Batamatek, fragment Objazdy, Gabino
oraz Osieki.

5) Strefa E — Réwniny sandrowe

Réwniny sandrowe wystepujg we wschodniej czesci gminy, wzdiuz doliny
Stupi i jej doptywu - Gnilnej. Sg to piaszczyste réwniny, z gteboko
zalegajgcym pierwszym poziomem wody podziemnej. W ich obrebie
dominuje infiltracyjno — ewapotranspiracyjny typ lokalnego obiegu wody.
Zlokalizowano tu miejscowosci Przewtoka, Grabno, Zimowiska, Zapadte,
Redwanki oraz Machowino.
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Il. Szczegotowe kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1.2. Systemy ochrony przyrody i srodowiska, ochrona
woéd oraz brzegu morskiego oraz ochrona
uzdrowiskowa.

1.2.1. Ochrona przyrody i Srodowiska.

Teren gminy znajduje sie w zasiegu kilku wielkoobszarowych form ochrony
przyrody, zajmujgcych tgcznie w 2006 r. 28,3% powierzchni gminy
(wojewddztwo pomorskie srednio — 33,6%). Nalezg do nich:

« Stowinski Park Narodowy oraz jego otulina,

* Rezerwat “Jezioro Modta”,

* Rezerwat ,Zaleskie Bagna®,

* Obszar Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeza na wschéd od Ustki”,

» Obszar Chronionego krajobrazu: “Pas pobrzeza na zachod od Ustki”,

* 8 uzytkdw ekologicznych,

« Stanowisko dokumentacyjne ,Bursztyny Mozdzanowo”,

* 88 pomnikdw przyrody;

» systemy powigzan ekologicznych o randze ponadregionalnej: korytarze
ekologiczne ,przymorski — potudniowobattycki” oraz ,pojezierny -
pétnocny”;

e pas nadmorski uznany w Krajowej Koncepcji Sieci Ekologicznej
ECONET Polska za tzw. obszar wezlowy o0 znaczeniu
miedzynarodowym;,

» Strefy ochrony uzdrowiskowej wyznaczono na mocy Statutu Uzdrowiska
Ustka (A, B oraz C),

* Wiele gatunkéw zwierzat i roslin objetych Scistg i czeSciowg ochrong
gatunkowa,

« Siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku,

« Lasy ochronne,

« Specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 (zgodnie z Dyrektywa

Siedliskowg UE):

,Ostoja Stowinska” (kod PLH220023) obejmujgca Stowinski Park

Narodowy,

.Przymorskie Btota” (PLH220024) obejmujgce rezerwaty Modta

i Zaleskie Bagna z otoczeniem,

,Dolina Stupi” (kod PLH220052) zgtoszona do KE przez organizacje

ekologiczne z tzw. Shadow List,

» Shadow List uzupetniona przez organizacje ekologiczne w 2008 roku
przewiduje utworzenie jeszcze dwoch specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk w gminie Ustka, tj.:

- Poddebskie Klify obejmujace pas wschodniego wybrzeza,
- Jezioro Wicko i Modelskie Wydmy — pas zachodniego wybrzeza
wydmowego (czesciowo w wojewddztwie Zachodniopomorskim).

Oprécz istniejgcych na terenie gminy obszaréw i obiektdw chronionych,
w roznych opracowaniach postuluje sie utworzenie nowych form ochrony
przyrody:

e W dotychczas obowigzujgcym Studium gminy Ustka zaproponowano
utworzenie dwéch Obszaréow Chronionego Krajobrazu: ,Doliny Dolnej
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Stupi” oraz ,Stowinskiego’, a takze zwiekszenie powierzchni
istniejgcego OCHK ,Pas Pobrzeza na zachdd od Ustki”;

« W Programie ochrony przyrody Nadlesnictwa Ustka postuluje sie
utworzenie: dwdéch zespotéw przyrodniczo- krajobrazowych - ZPK
~Wydma Orzechowska” oraz ZPK ,Babia Wydma” o fgcznej powierzchni
ok. 80 ha oraz 12 uzytkéw ekologicznych;

* Typy siedlisk przyrodniczych wystepujgce na terenie gminy Ustka
wymagajgce ochrony w formie wyznaczenia specjalnych obszaréw
ochrony siedlisk Natura 2000 (Rozp. MS z dnia 16.05.2005, Dz. U. Nr
94 poz. 795):

- Klify na wybrzezu Battyku (kod 1230),

- Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych (kod 2110),

- Nadmorskie wydmy biate (kod 2120),

- Nadmorskie wydmy szare (kod 2130),

- Nadmorskie wrzosowiska bazynowe Empetrion nigri (kod 2140),

- Nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika (kod 2160),

- Nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej (kod 2170),

- Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (kod 2180),

- Wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (kod 4010),

- Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz do naturalnej regeneracji (kod
7120),

- Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamunion (kod 3150),

- Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EO),

- Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (kod 9190).

Wszystkie w/w istniejgce formy ochrony przyrody i srodowiska oraz ochrony
wod i brzegu morskiego i ochrony uzdrowiskowej oraz zasady i ograniczenia
w ich gospodarowaniu zostaty szczegétowo omoéwione w Tomie | Studium —
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Ustka, pkt. 4.5, str.41-50.

W niniejszym Studium w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego na
terenie gminy Ustka nie projektuje sie nowych form ochrony przyrody.

Ochrona wad i brzegu morskiego.

Pas nadbrzezny, w ktérego skfad wchodzi pas techniczny i pas ochronny
brzegu morskiego. Zasieg oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzeni oméwiono w pkt. 1.3, ppkt. 7), str. 12 — 13.

Ochrona Uzdrowiskowa — Uzdrowisko Ustka.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/282/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 28 maja
2009 r. w sprawie statutu Uzdrowiska Ustka, zmienionej uchwatg
XVI/151/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany w/w uchwaly, dla Uzdrowiska Ustka ustanowiono Statut
obowigzujgcy w obszarze granic Miasta Ustka oraz pieciu sotectw Gminy
Ustka, lezgcych w powiecie stupskim w wojewddztwie pomorskim.

W strefach ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg zakazy i nakazy
przewidziane w powszechnie obowigzujgcych przepisach, a w szczegdlnosci
w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. 2012 poz. 651). Ponadto w celu ochrony funkgcji
leczniczej:

1) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej :
a) w zakresie wymagan sanitarnych zabrania sie:
- odprowadzania wéd opadowych bezposrednio do zbiornikéw wodnych,
- odprowadzania sciekéw sanitarnych do zbiornikdw bezodptywowych,
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b) w zakresie estetyki budynkéw, sklepéw i zakladéw ustugowych oraz
placéwek kulturalnych zabrania sie:

- budowania nowych obiektéw nizszych niz 3 kondygnacje
przeznaczonych pod funkcje ustugowo-uzdrowiskowa,

- wznoszenia reklam wolno stojgcych wielko powierzchniowych
w miejscach nie wyznaczonych przez gmine w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i na mapie bedacej zatgcznikiem
graficznym nr 4 do statutu oraz reklam o pow. wigkszej niz okreslona
w obowigzujgcych MPZP,

- wznoszenia obiektéw bedgcych punktami sprzedazy pamiatek,
wyrobdw ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym
charakterze, niezgodnych z warunkami, okreslonymi na zatgczniku
graficznym nr 4 do statutu, ilustrujgcym lokalizacje tych obiektow,

c) w zakresie handlu obnosnego i obwoznego zabrania sie handlu
obnosnego i obwoznego z wyjatkiem sprzedazy cietych kwiatow,

d) zaleca sie wznoszenie nowych obiektdw mieszkalnych, ustugowych,
hotelowych i pensjonatowych nawigzujgcych do istniejgcych
w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw o charakterze historycznym,

e) zaleca sie malowanie obiektdéw istniejacych i nowo wznoszonych
w kolorach pastelowych.

2) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej:

a) w zakresie wymagan sanitarnych zabrania sie odprowadzania sciekow
sanitarnych
do zbiornikdéw bezodptywowych,

b) w zakresie estetyki budynkow, sklepéw i zakladéw ustugowych oraz
placéwek kulturalnych zabrania sie wznoszenia reklam wolno stojgcych,
jezeli nie sg one elementem infrastruktury turystycznej lub nie sag
zgodne z warunkami okreslonymi w MPZP,

c) zaleca sie wznoszenie nowych obiektéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych, hotelowych i pensjonatowych nawigzujgcych
do istniejgcych w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw o charakterze
historycznym,

d) zaleca sie malowanie obiektéw istniejgcych i nowo wznoszonych
w kolorach pastelowych.

3) w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej:

a) zaleca sie wznoszenie nowych obiektéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych, hotelowych, pensjonatowych i innych
z zachowaniem historycznego charakteru zabudowy miasta
wystepujacej w bezposrednim sgsiedztwie wznoszonego obiektu,

b) zaleca sie malowanie obiektow istniejgcych i nowo wznoszonych
o kolorach pastelowych.

Statut Uzdrowiska Ustka, w celu zapewnienia prawidtowej dziatalnosci
lecznictwa uzdrowiskowego okresla réwniez szczegdtowo czynnosci
zabronione w strefach: A, B i C oraz zalecenia, a takze przewiduje wskazniki
terenéw zielonych oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
w poszczegolnych strefach ochrony uzdrowiskowej dla terenu gminy
Ustka:

1) w strefie "A" procentowy udziat terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej
niz 65 %, a minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod
inwestycje kubaturowe powinna sie ksztattowaé w granicach 0,5 ha, chyba
ze obowigzujgce na tym terenie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okreslajg inaczej zasady podziatu nieruchomosci.

2) w strefie "B" procentowy udziat terendw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej
niz 50 %, a minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod
inwestycje kubaturowe powinna sie ksztattowaé zgodnie z wymogami
okre$lonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zas dla dziatek nieobjetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wydawane bedg
decyzje o warunkach zabudowy, minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek winny ksztattowac¢ sie nastepujgco:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze

rezydencjonalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze pensjonatowym
oraz specjalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o funkcji wypoczynkowo — rehabilitacyjnej
i ochrony zdrowia — 2 000 m?,

- dla indywidualnej zabudowy letniskowej — 1 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o ucigzliwosci mieszczgcej sie w granicach
dziatki —1000 m?.

3) w strefie "C" procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45 %, a minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek pod inwestycje kubaturowe powinna wynosi¢ -
zgodnie
z wymogami okreslonymi w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zas$ dla dziatek nieobjetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych wydawane bedg decyzje o warunkach
zabudowy, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek winny
ksztattowac sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej  jednorodz. o] charakterze
rezydencjonalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze pensjonatowym
oraz specjalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o funkcji wypoczynkowo — rehabilitacyjnej
i ochrony zdrowia — 2 000 m?,

- dla indywidualnej zabudowy letniskowej — 1 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach
dziatki —1000 m?,

- dla zabudowy zagrodowej — 3 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej —
1000 m2.

1.3. Zasady gospodarowania przestrzenia

1)za wiodaca funkcje w obrebie parku narodowego, rezerwatéw przyrody oraz
obszaru chronionego krajobrazu nalezy uzna¢ funkcje ochrony wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, szczegdlnie ochrony
réznorodnosci siedliskowej i gatunkowej; za towarzyszacg - funkcje ostony
ekologicznej dla ekosysteméw wodnych;

2) specyfika obszaréw chronionych o dopuszczonej dziatalnosci gospodarczej
(OCHK, SPN, Rezerwaty i inne) stanowi przestanke do wprowadzania funkciji
komplementarnych, takich jak: turystyka (w tym turystyka specjalistyczna),
rekreacja, agroturystyka, rolnictwo przyjazne $rodowisku (rolnictwo
ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo i inne;

3)obszary chronionego krajobrazu powinny by¢é kreowane jako obszary
wielofunkcyjne, a rozwdj turystyki i rekreacji stanowi¢ winien wazng
motywacje do podnoszenia standardu zycia mieszkancow;

4) na terenach OCHK nalezy podjaé m. in. dziatania w zakresie czynnej ochrony:

- nielesnych ekosysteméw lagdowych — utrzymywanie i w razie koniecznosci
odtwarzanie lokalnych i regionalnych nielesnych korytarzy ekologicznych;

- ekosysteméw wodnych — ograniczenie intensywnosci zagospodarowania
stref przybrzeznych, zwtaszcza na skarpach rzecznych i jeziornych, w celu
zachowania ciggow krajobrazowych oraz ochrony samych skarp przed
ruchami masowymi ziemi, zachowanie i ewentualnie odtwarzanie korytarzy
ekologicznych oranych o ekosystemy wodne celem zachowania drog
migracji gatunkow zwigzanych z woda.
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5) nie dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych (na tereny
budowlane itp.) znajdujgcych sie w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, a takze laséw petnigcych funkcje glebochronng, dopuszcza sie
w tych terenach przeprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych, szlakow
turystycznych wraz z ich oznakowaniem i niezbedng infrastrukturg (np.
parkingi, miejsca postoju, itp.);

6) istotng role ograniczajgcg w zagospodarowaniu przestrzennym ma Statut
Uzdrowiska Ustka. Uchwata Rady Miasta Ustka ustanawiajgca w/w Statut,
w celu zapewnienia prawidtowej dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego
okresla szczegotowo czynnosci zabronione w strefach: A, B i C oraz
zalecenia, a takze przewiduje wskazniki terenéw zieleni oraz powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek w poszczegdlnych strefach ochrony
uzdrowiskowej dla terenu gminy Ustka.

7)ograniczenia dla gospodarki przestrzennej obowigzujgce na obszarach
chronionych nalezy traktowa¢ jako korzystng prawng bariere przed
substandardowym  gospodarowaniem, bedacym przyczyng nietadu
w przestrzeni;

8)zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153,
poz. 1502, z pézn. zm.) wzdtuz linii brzegowej morza wyznaczony jest pas
techniczny i pas ochronny brzegu morskiego.

Pas nadbrzezny jest obszarem Igdowym przyleglym do brzegu morskiego

wyznaczonym wzdtuz pétnocnej granicy gminy Ustka. W jego sktad wchodzi

pas techniczny i ochronny:

- pas techniczny stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego
oddziatywania morza i ladu, jest obszarem przeznaczonym do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehstwa
i ochrony srodowiska. Jego odlgdowg granice okresla Zarzadzenie nr
2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dn. 4.05.2006. Jest
obszarem zarzgdzanym przez Urzad Morski w Stupsku,

- pas ochronny obejmuje obszar, w ktérym dziatalnos$¢ cztowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.

W obszarze pasa technicznego wyodrebniono teren plazy nadmorskiej

o funkcji podstawowej: utrzymanie brzegu morskiego w stanie zgodnym

z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

Nie dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji obiektéw kubaturowych na

obszarze pasa technicznego.

Zgodnie z art. 23 oraz 24 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. ,Prawo wodne”

(Dz. U z dnia 9 lutego 2012 r., poz. 145 — tekst jednolity z p6zn. zm.)

utrzymywanie brzegu morskiego polega na budowie, utrzymywaniu

i ochronie umocnien brzegowych w obrebie pasa technicznego

ustanowionego przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach

morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Utrzymywanie $rédlgdowych wdd powierzchniowych oraz morskich wod

wewnetrznych i brzegu morskiego nie moze naruszaé istniejgcego dobrego

stanu tych wdd oraz warunkéw wynikajgcych z ochrony waéd.

9) zgodnie z art. 9, ust. 1, pkt. 6¢) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. ,Prawo wodne”
(Dz. U z dnia 9 lutego 2012 r., poz. 145 — tekst jednolity z pézn. zm.)
za obszary szczegolnego zagrozenia powodzig uznaje sie m. in.;

» oObszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat,

» obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

» obszary, miedzy linia brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéory wbudowano trase watu
przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa
w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne,

» pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.
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Na terenie gminy Ustka wyznacza sie obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig w dolinie Stupi i Ltupawy oraz w obrebie pasa technicznego

(obszary te zaznaczono na zafgczniku graficznym pt. ,Kierunki rozwoju

przestrzennego gminy Ustka” w skali 1:10000),

Zgodnie z art. 40, ust. 1 pkt 3 zmienionej ustawy zabrania sie

lokalizowania na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig nowych

przedsiewzie¢ ~mogacych znaczgco oddziatywaé na  $rodowisko,
gromadzenia $ciekdéw, odchoddw zwierzecych, s$rodkéw chemicznych,

a takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia

odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnodci ich

skladowania.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w drodze

decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 Ustawy, okreslajgc

warunki niezbedne dla ochrony jakosci wdd, jezeli nie spowoduje
to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystapienia powodzi.

Zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. ,Prawo wodne

(Dz. U z dnia 9 lutego 2012 r., poz. 145 — tekst jednolity z p6zn. zm.)

na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig zabrania sie

wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig
lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw
budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych
na potrzeby regulacji wdéd oraz roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatébw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robét zwigzanych =z regulacjg Ilub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 88l. ust. 2., jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig,
dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji,
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazéw
okredlonych w ust. 1 Ustawy. Dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki
wodnej dla stwierdzenia, czy zamierzone dziatanie nie utrudni ochrony przed
powodzig moze zasiegngC opinii panstwowej stuzby hydrologiczno-
meteorologicznej.

”

Pomimo oznaczenia terenu jako obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig na zatgczniku graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzen-
nego gminy Ustka”, w przypadku gdy na danym obszarze aktualne rzedne
terenu lezg powyzej rzednych wyznaczajgcych granice obszaru szczegdlnie
zagrozonego wodami powodziowymi, po uzyskaniu Decyzji odpowiedniego
Dyrektora RZGW zwalniajgcej z zakazow okreslonych w art. 88l ust. 1
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. ,Prawo wodne”, moZliwe jest uzyskanie

w postaci Decyzji o Warunkach Zabudowy lub ustalern MPZP, prawa

do zabudowy i zagospodarowania danego terenu.

Zgodnie z art. 88I. ust. 7. na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig,
w celu zapewnienia wtasciwych warunkow przeptywu wéd powierzchnio-
wych, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze
decyzji:
1) wskaza¢ sposdéb uprawy i zagospodarowania gruntdéw oraz rodzaje
upraw wynikajgce z wymagan ochrony przed powodzig;

2) nakazaé usuniecie drzew lub krzewow.
Organem wiasciwym do wydawania decyzji, o ktérej mowa w ust. 2 i 7
Ustawy, w zakresie pasa technicznego, jest dyrektor wiasciwego urzedu
morskiego.

10) dodatkowo na terenie gminy Ustka wyznacza sie obszary zagrozone

podtopieniami ze wzgledu na bardzo wysoki poziom wdd gruntowych
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i sgsiedztwo duzych zbiornikéw wodnych — tereny zagrozone podtopieniami
na réwninach przymorskich (obszary te zaznaczono na zatgczniku
graficznym pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka”).

Pomimo oznaczenia terenu jako zagrozonego podtopieniami na réwninach
przymorskich na zatgczniku graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzen-
nego gminy Ustka”, w przypadku gdy na danym obszarze aktualne rzedne
terenu lezg powyzej rzednych wody 100-letniej (o prawdopodobieristwie
wystgpienia p=1%) oraz wody 10-letniej (o prawdopodobienstwie wystgpienia
p=10%) okreSlonych na podstawie opracowan studialnych (dostepnych
w RZGW i ZMiUW), po uzyskaniu pozytywnej opinii odpowiedniego Dyrektora
RZGW oraz ZMiUW, moZliwe jest uzyskanie w postaci Decyzji o Warunkach
Zabudowy lub ustalen MPZP, prawa do zabudowy | zagospodarowania
danego terenu.

Na terenie gminy Ustka zlokalizowano urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych, stuzgce ochronie przed zalaniem rolniczych polderéw Modta
oraz Gardna V-VI w postaci obwatowan brzegéw jezior i rzek (oznaczone

na zatgczniku graficznym pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka”),
na terenie ktérych (zgodnie z art. 88n, ust. 1, ppkt. 4, ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. ,Prawo Wodne” (Dz. U z dnia 9 lutego 2012 r., poz. 145 — tekst
jednolity z p6zn. zm.)) — w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw
przeciwpowodziowych zabrania sie wykonywania obiektéw budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz
50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

inne ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy
wprowadzajg ponadto obszary sieci Natura 2000 - planowane
zainwestowanie nie moze wplywaé negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposéb wplywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000. Ponadto zabrania sie podejmowania
dziatan moggcych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywaé¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000. Szczegdlng
uwage nalezy zwroci¢ na oddzialtywanie planowanego zainwestowania terenu
objetego planem na pasmo wydm nadmorskich i klify (siedliska przyrodnicze
wyszczegolnione w zatgczniku Dyrektywy Siedliskowej UE) oraz na
wystepujaca na nich roslinnos¢ i siedliska przyrodnicze.

Na terenie gminy Ustka zlokalizowano korytarze ekologiczne o randze
ponadregionalnej: ,,przymorski — potudniowobaltycki” oraz ,,pojezierny-
poétnocny”  (dolina  Stupi), ustalone w  obowigzujgcym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata

Nr  1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 2009 r., Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r., Nr 172 poz. 3361).
Korytarze ekologiczne muszg spetniaé nastepujgce warunki:

- zachowywac¢ ciggtos¢ przestrzenng i mieé¢ dostateczng szerokosc¢
w dokumentach planistycznych gmin;

- charakteryzowa¢ sie wysokim stopniem zachowania naturalnych
warunkow pokrycia terenu;

- gwarantowa¢ zmiennos¢ siedlisk i typow sSrodowiska dogodnych
do rozprzestrzeniania gatunkow;

- zapewnia¢ niezbedne warunki dla bytowania i wedrowek zwierzat oraz
wypoczynku i rekreacji ludnosci.

jako zasadnicze wyznaczniki standardéw w gospodarce przestrzennej
na obszarach chronionych nalezy przyjac:

- priorytetowg realizacje inwestycji infrastruktury ochrony $rodowiska
(systemy oczyszczania Sciekéw i gospodarki odpadami statymi),

— realizacje przedsiewzie¢ z uwzglednieniem ochrony krajobrazu jako
catosci i jego poszczegdlnych elementéw, w tym szczegdlnie zadrzewien,
wnetrz krajobrazowych, osi widokowych i harmonijnej zabudowy oraz
dziedzictwa kulturowego,

— zachowanie warunkéw réwnowagi srodowiska przyrodniczego,

12



GMINA USTKA — KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

przywracanie $rodowiska do wilasciwego stanu na terenach
zdewastowanych i zdegradowanych (wyrobiska, wysypiska odpadow),
wprowadzenie zalesien/zadrzewien na terenach najstabszych gleb,
terenach przywodnych i o znacznych nachyleniach stokéw oraz
w strefach zabudowy (takze zadrzewien w formie komponowanej),
uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu
ofert zagospodarowania obszaréw i obiektdéw chronionych,

uwzglednianie w gospodarowaniu standardéw unii europejskiej,

zabrania sie lokalizowania i budowy obiekidow przemystowych
0 znaczeniu ponad lokalnym, ktére mogg pogorszy¢ walory przyrodnicze,
na obszarach chronionych osuszanie torfowisk, mokradet, zbiornikow
wodnych, podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych
wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,
z wylgczeniem biezgcego utrzymania ciekdw wodnych,

pozyskiwanie surowcéw mineralnych na obszarach chronionych
dopuszcza sie jedynie dla lokalnych potrzeb (rozwdéj budownictwa
w gminie i gminach sasiednich),

prowadzacy gospodarke ledng, wykonawcy czynnosci techniczno-
leSnych musza uwzglednia¢ pozaprodukcyjne funkcje laséw oraz
zapewni¢ zachowanie ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

15) podczas wprowadzania zalesien i zadrzewien jako elementu odbudowy
naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych nalezy
uwzgledni¢ pas techniczny wolny od roslinnosci wysokiej umozliwiajgcy
dostep ciezkim sprzetem do ciekdw i kanatdw celem wykonywania
okresowych robot konserwacyjnych.

16) w strukturach wodonosnych na potudniowo wschodnim obrzezu Gminy,
udokumentowano lokalny zbiornik wéd podziemnych ,Dolina Kopalna
Machowino” uznawany wcze$niej za gtéwny zbiornik nr 106 (Dokumentacja
hydrogeologiczna, 2002). Jego powierzchnia liczy 20 km? - cze$¢ w gminie
Stupsk, a zasoby dyspozycyjne oszacowano na 5500 m®%d. Srednia
gtebokos¢ uje¢ wynosi 100 m. Przekwalifikowanie zbiornika nastgpito w 2003
r. w zwigzku z nizszymi niz pierwotnie szacowano jego zasobami). W strefie
ochronnej Zbiornikbw Wod Podziemnych proponuje sie wprowadzic¢
nastepujgce zakazy:

lokalizowania wysypisk komunalnych i wylewisk nie zabezpieczonych
przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska,
lokalizowanie wysypisk i skladowisk odpadéw niebezpiecznych
dla srodowiska,

lokalizowanie baz i sktadow prowadzacych przetadunek i dystrybucje
produktdw ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych w tym
stacji benzynowych,

prowadzenie rurociggéw transportujgcych substancje niebezpieczne
dla srodowiska,

zrzutu Sciekdw sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu
lub wéd powierzchniowych bez oczyszczenia,

lokalizowanie wielkich ferm hodowlanych prowadzgcych bezscidtkowy
chow zwierzgt oraz innych obiektow swoimi ucigzliwosciami
wychodzacych poza granice nieruchomosci (np. rafinerie, zaktady
chemiczne),

eksploatacji surowcéw mineralnych powodujgcych powstanie lejow
depresyjnych,

nawozenie osadami sciekowymi.

17) nalezy uwzglednic¢ zbiorniki retencyjne do gromadzenia i przetrzymywania wod
opadowych i roztopowych splywajgcych z terendéw zurbanizowanych
i urbanizowanych z uwagi na fakt, ze gtéwnymi odbiornikami wszelkich woéd
sg cieki naturalne przystosowane tylko do odbioru wdod sptywajgcych
z terendw rolnych i lesnych. Rozwigzanie problemu retencjonowania wéd
przyczyni sie do zmniejszenia zagrozeh powodziowych i podtopieniowych.
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1.4. Zapobieganie zagrozeniom i zanieczyszczeniom
srodowiska.

1) Zagrozenia powodziowe:

a) warunkiem koniecznym dla zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego jest utrzymanie w dobrym stanie
urzgdzeh  ostony  przeciwpowodziowej (waly  przeciwpowodziowe,
oczyszczone przepusty z nagromadzonych gatezi, oczyszczone rowy
melioracyjne);

b) zagrozenie powodziowe jest istotnym warunkiem polityki przestrzennej
w zakresie lokalizacji i uzytkowania terenu, a takze w zakresie
gospodarowania w zlewni (dziatania zwigkszajgce retencje wodng);

c) na terenach zagrozenia powodziowego nalezy ograniczy¢ dziatalnos¢
gospodarczg gtéwnie do funkcji rolniczej (uzytki zielone), jak réwniez
rozwazy¢ zasadnos¢ renaturyzacji terenow;

d) istotne jest rozwigzanie problemu retencjonowania wod opadowych
i roztopowych sptywajacych z terenéw zurbanizowanych i urbanizowanych.

2) Zagrozenia erozyjne:

a) procesy erozji wodnej mogg powodowac realne straty w plonach i obniza¢
wartos¢ uzytkowg gleb — przeciwdziataniem moga byé¢:

- odpowiednie zabiegi agrotechniczne;

- charakter uzytkowania gruntéw rolnych;

- wprowadzenie trwatej pokrywy roslinnej, w tym zalesien.

b) zagrozenia osuwiskami:

- przed zainwestowaniem takich obszaréw i ich okolic niezbedne jest
rozpoznanie geologiczne;

- obszary te zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1, jednak odniesiono sie
przede wszystkim do obszaréw gdzie takie ruchy mas ziemnych sa
najbardziej realne. Nie zaznaczano zatem takich obszaréw na terenach
lesnych.

3) Zanieczyszczenia wod powierzchniowych:

Ochrona zasobow wodnych polega przede wszystkim na rozwigzaniach

technicznych, takich jak:

- odpowiednie zabiegi agrotechniczne;

- stosowanie bezsciekowych technologii w produkcji przemystowej;

- napowietrzanie wéd stojgcych;

- zamykanie obiegébw wodnych w cyklach produkcyjnych i odzysk wody ze
Sciekdw;

- oczyszczanie sciekdéw i unieszkodliwianie osadow sciekowych.

4) Zanieczyszczenie gleb:

Ochrona gleb to zesp6t czynnikéw prawnych, organizacyjnych i technicznych,

zmierzajgcych do:

- minimalizacji erozji wodnej i wietrznej,

- przeciwdziatania chemicznej degradacji gleb pod wptywem zanieczyszczen
przemystowych, motoryzacyjnych, nawozenia mineralnego;

- przeciwdziatania przesuszeniu i zawodnieniu gleb;

- ograniczenia do niezbednego minimum technicznych deformacji gruntu
i mechanicznego zanieczyszczenia gleby;

- zachowania gruntow o walorach ekologiczno-produkcyjnych.

5) Wszystkie zagrozenia srodowiska podlegajg likwidacji po rozpoznaniu przez
przedstawiciela Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Stupsku,
laséw panstwowych z uzyciem ich sprzetu oraz wykorzystaniem sit i sSrodkéw
PSP i OSP oraz innych gminnych jednostek. W przypadkach wyjgtkowych
i zaistnienia takiej koniecznosci, Wojt zwraca sie o pomoc do Starosty
Stupskiego.

6) W zakresie mozliwosci minimalizacji skutkéw zagrozen obowigzuje Plan
Zarzadzania Kryzysowego Gminy Ustka oraz dziatajgcy system ostrzegania
i alarmowania o zagrozeniach (SWA i SWO).
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1. 5. Wytyczne do zagospodarowania terenu.

Dla potrzeb gospodarki przestrzennej obszar gminy Ustka podzielono
na nastepujgce strefy i podstrefy:

1.5.1. Strefa A — Dna Dolinne

Podstrefa A, — Doliny rzeczne i rynny polodowcowe

W obrebie tej strefy znajdujg sie miejscowosci: Wodnica oraz Charnowo
(wschodnia czes$¢) potozone nad rzeka Stupig oraz fragment Machowina
potozony bezposrednio nad rzekg Gnilna i fragment wsi Batamatek potozony
bezposrednio nad ciekiem Bagnica. W dolinie Potyni zlokalizowano
miejscowosci Ledowo, Modta, Starkowo oraz fragment Mozdzanowa.

Cechy i wskazania:

a) obszar objety prawnymi formami ochrony przyrody:

» Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 (zgodnie z Dyrektywag
Siedliskowg UE) ,Dolina Stupi” (kod PLH220052) - zgtoszony do KE przez
organizacje ekologiczne z tzw. Shadow List;

e z terenem gminy (na terenie miasta Ustka) graniczy rezerwat przyrody
.Buczyna nad Stupig”;

e tereny lesne w obrebie doliny Stupi i doliny Gnilnej nalezg do laséw
wodochronnych;

« pomniki przyrody (lokalizacja zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1);

b) niewielki wschodni fragment doliny rzeki Gnilnej jest potozony na terenie

GZWP 106;

c) czes¢ obszaru (obreb Wodnica, miejscowosci Ledowo i Modfa) znajduje sie

w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej wyznaczonej na mocy Statutu
Uzdrowiska Ustka;

d) potozenie w obrebie korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej:

.pojezierny — péinocny”;

e) tereny gidwnie uzytkdéw zielonych srednich i stabych na glebach organicznych

f)

i madach — ekosystemy fgkowo - pastwiskowe;
wystepuje tu duze zagrozenie powodziowe od rzeki Stupi - na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig wprowadza sie zakaz zabudowy;

g) zwraca sie réwniez uwage na to, iz caly ten teren jest potozony w obrebie

dolin rzecznych, co skutkuje duzym zagrozeniem podczas zwiekszonej ilosci
opadow atmosferycznych, powyzej sredniej sumy opaddéw na tym terenie;

h) teren ze wzgledu na osadnictwo posiada zte warunki klimatu miejscowego

(duza wilgotnos¢ powietrza, czeste wystepowanie mgiet i inwersji
termicznych) oraz ptytkie zaleganie wéd gruntowych;

miejscowosci Wodnica, Charnowo, Machowino oraz Modta sg wyposazone
w systemy kanalizacyjne odprowadzajgce $cieki do gminnej oczyszczalni
Sciekow w miescie Ustka;

w tej strefie waznym elementem jest bezwzgledne zachowanie

i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych.

Podstrefa A, — Réwniny akumulaciji torfowiskowej

Tego typu obszary zlokalizowano przede wszystkim na pétnocno-wschodnim
oraz potnocno-zachodnim skraju gminy. Obszary te obejmujg rowniez obrzeza
miejscowosci Rowy i Debina.

Pierwszy z nich to obszar torféw wypetniajagcych lob moreny gardzienskiej,
potozone na potudniowy-zachéd od brzegdw jeziora Gardno i dochodzgcy do
obrzezy miejscowosci Debina, Objazda i Ggbino. Drugi obszar to rozlegta
réwnina akumulacji torfowiskowej potozona na zachéd od Duninowa.

Cechy i wskazania:

a

) obszar objety prawnymi formami ochrony przyrody:
* Rezerwat “Jezioro Modta”,
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» Rezerwat ,Zaleskie Bagna”,

» Obszar Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeza na zachéd od Ustki”;

» Obszar Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeza na wschoéd od Ustki”;

* duza ilos¢ uzytkow ekologicznych;

e cze$¢ obszaru (obreb Ledowo) znajduje sie w granicach strefy C ochrony

uzdrowiskowej wyznaczonej na mocy Statutu Uzdrowiska Ustka;

Specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 (zgodnie z Dyrektywg

Siedliskowg UE):

« ,Ostoja Stowinska” (kod PLH220023),

¢ ,Przymorskie Btota” (PLH220024) obejmujgce rezerwaty Modta i Zaleskie

Bagna z otoczeniem,

tereny lesne w obrebie doliny Stupi i doliny Gnilnej nalezg do laséw

wodochronnych;

« pomniki przyrody (lokalizacja zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1);

b) potozenie w obrebie korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej:
~przymorski - potudniowobattycki”;

c) udokumentowane zloze borowin ,Przewloka”; Dla obszaréw rozwoju
zabudowy otaczajgcych obszar ztoza nalezy w przypadku lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej przewidzie¢ odpowiednie strefy ochronne. W
przypadku zaprzestania eksploatacji ztoza borowinowego w wyniku jego
wyczerpania, badz utraty wartosci leczniczych, stwierdzonej podczas
wykonywania ponownych badan specjalistycznych, teren zloza moze byc¢
wykorzystywany pod inne funkcje, okreslone przez wnioskodawcow,
bedacych wiascicielami tych terenow;

d) wystepuje tu duze zagrozenie powodziowe z racji usytuowania na nisko
potozonych réwninach przymorskich - na obszarach zagrozonych
podtopieniami wprowadza sie zakaz zabudowy;

d) teren ze wzgledu na osadnictwo posiada zte warunki klimatu miejscowego
(duza wilgotnos¢ powietrza, czeste wystepowanie mgiet i inwersji
termicznych) oraz ptytkie zaleganie wéd gruntowych;

e) miejscowosci Rowy i Debina sg wyposazone w systemy kanalizacyjne
odprowadzajgce scieki do gminnej oczyszczalni sciekow w Rowach.

1.5.2. Strefa B — Wysoczyzny moreny czotowej

Strefa obejmuje miejscowosci Mozdzanowo i Zaleskie oraz Debina, fragment
Objazdy oraz Dominek.

Cechy i wskazania

a) obszar w niewielkiej czesci objety prawnymi formami ochrony przyrody:

e pétnocna czes$¢ tukowatego ciggu morenowego lobu lodowcowego -
tzw. moreny gardzienskiej znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu: “Pas pobrzeza na wschéd od Ustki”,

e pomniki przyrody w miejscowosci Zaleskie oraz uzytek ekologiczny
Zlokalizowany na pétnocny-zachdd od miejscowosci Zaleskie;

 stanowisko dokumentacyjne ,Bursztyny MozdZzanowo”, obiekt o powierzchni
0,34 ha stanowi pozostatos¢ po XVIII - wiecznej kopalni bursztynu;

b) potozenie terenéw lesnych pomiedzy Poddgbiem a Objazdg w obrebie
korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej: ,przymorski -
potudniowobattycki”;

¢) udokumentowane zloze bursztynu ,MozdZzanowo” (nie eksploatowane, trudne
warunki wydobycia); dla obszaréw rozwoju zabudowy otaczajgcych obszar
ztoza nalezy w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, letniskowe;j
lub ustugowej przewidzie¢ odpowiednie strefy ochronne;

d) we wschodniej czesci strefy teren w wiekszosci pokryty lasami;

e) czes¢ zachodnig strefy stanowig otwarte tereny rolne o bardzo dobrym
i umiarkowanym potencjale agroekologicznym;

f) wskazane jest pozostawienie gleb Il i IV klasy w uzytkowaniu rolniczym,
natomiast V i VI klasy mozna przeznaczaé¢ na rozwdj zabudowy (dopuszcza
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sie réwniez przeznaczenie pod zabudowe gleb klas wyzszych niz V i VI, jesli
zostaty one uwzglednione w obowigzujgcych lub bedacych w trakcie
opracowania MPZP na dzien uchwalenia niniejszego Studium);

urozmaicona rzezba terenu, miejscami porozcinana dolinami erozyjnymi
(Mozdzanowo);

lokalna mozliwo$¢ wystepowania erozji wodnej liniowej i powierzchniowej oraz
rozwdj erozji uprawowej — wskazane stosowanie odpowiedniej agrotechniki
wzglednie wprowadzenie roslinnosci trwatej lub zalesianie;

przy wiekszych deniwelacjach terenu wystepuje tutaj réwniez zagrozenie
osuwaniem sie mas ziemnych;

wystepowanie ciekawych wnetrz krajobrazowych oraz bardzo duzy potencjat
widokowy wieloplanowy na obrzezach miejscowosci Mozdzanowo i Zaleskie;
nalezy unikaé zabudowy dysharmonijnej oraz zabudowy lokalizowanej
na osiach widokowych;

miejscowos¢ Zaleskie jest wyposazona w systemy kanalizacyjne
odprowadzajgce Scieki do gminnej oczyszczalni sciekdw w miescie Ustka,
miejscowosci Debina i Objazda sg wyposazone w systemy kanalizacyjne
odprowadzajgce scieki do gminnej oczyszczalni sciekédw w Rowach; gmina
Ustka posiada projekt na skanalizowanie miejscowosci Mozdzanowo
(inwestycja wpisana w WPI na 2014 — 2016 r.);

m) mozliwos¢ wykorzystania dla turystyki kwalifikowanej - trasy piesze oraz

rowerowe,

1.5.3.Strefa C - ,,Wydmy nadmorskie” — pas techniczny oraz

fragment pasa ochronnego brzegu morskiego

Wydmy nadmorskie tworzg na terenie gminy pas, przebiegajgcy réwnolegle
do linii brzegowej morza, o szerokosci od 250 do 650 m. Plaza jest dosyé
waska, miejscami catkiem zanika, w czesci wschodniej strefy C jest
ograniczona klifem wyksztalconym przez podcigcie wydm, a w czesci
zachodniej watem wydmowym, za ktorym rozcigga sie strefa wydm

o nieregularnych ksztattach i formach parabolicznych. We wschodniej czesci
strefy, pomiedzy miastem Ustka a Debing obszar jest ograniczony od p6tnocy
klifem wydmowym. Jest to klif aktywny, silnie abradowany. W strefie
Zlokalizowano miejscowosci Rowy, Poddabie, Orzechowo oraz Ledowo
Osiedle.

Cechy i wskazania

a) obszar objety prawnymi formami ochrony przyrody:

« Stowinski Park Narodowy oraz jego otulina (niewielki fragment),

» Obszar Chronionego Krajobrazu: “Pas pobrzeza na zachod od Ustki”,

* Obszar Chronionego Krajobrazu: “Pas pobrzeza na wschéd od Ustki”,

e cze$¢ obszaru (na wschdéd od miasta Ustka) znajduje sie w granicach duza
czesc¢ terendw lesnych w strefie pomiedzy Ustkg a Rowami nalezy do laséw
glebochronnych;

* niewielki fragment Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja
Stowinska” (kod PLH220023) obejmujgcy Stowihski Park Narodowy,

e Shadow List uzupetniona przez organizacje ekologiczne w 2008 roku
przewiduje utworzenie jeszcze dwéch specjalnych obszaréw ochrony siedlisk
w gminie Ustka, tj.:

- Poddebskie Klify obejmujace pas wschodniego wybrzeza,

- Jezioro Wicko i Modelskie Wydmy — pas zachodniego wybrzeza
wydmowedo;

potozenie w obrebie korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej:

»przymorski - potudniowobattycki”;

strefy A i B, a takze strefy C (wschodni i zachodni fragment strefy) ochrony

uzdrowiskowej wyznaczonej na mocy Statutu Uzdrowiska Ustka;

tereny gtéwnie uzytkéw zielonych srednich i stabych na glebach organicznych

i madach — ekosystemy tgkowo - pastwiskowe;

obszary praktycznie w catosci pokryte lasami;
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klify wydmowe zagrozone erozjg (szczegodlnie na odcinku pomiedzy Ustkg
a Debing s3 silnie niszczone przez morze);

miejscowosci Rowy i Poddgbie sg wyposazone w systemy kanalizacyjne
odprowadzajgce scieki do gminnej oczyszczalni sciekdbw w Rowach, Ledowo
Osiedle jest wyposazone w system kanalizacyjny odprowadzajgcy Scieki
do gminnej oczyszczalni $ciekdw w miescie Ustka, natomiast wies Orzechowo
nie jest skanalizowana;

strefa przybrzezna posiada dobrze wyksztatcone plaze o szerokosci do 40 m,
stwarzajgce naturalne uwarunkowania i predyspozycije do turystki
nadmorskiej;

z uwagi na duzg ilos¢ istniejgcych i projektowanych form ochrony przyrody
jest to obszar o bardzo ograniczonych mozliwosciach zainwestowania; poza
istniejgcymi miejscowosciami o funkcji rekreacyjnej (Orzechowo, Rowy
i Poddgbie) we wschodniej czesci oraz Ledowo osiedle w czesci zachodniej
wyklucza sie wprowadzanie zabudowy;

mozliwos¢ wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy rowerowe
i piesze);

w tej strefie waznym elementem jest bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie
trwatosci powigzan ekologicznych.

1.5.4. Strefa D — Wysoczyzny moreny dennej
W zachodniej czesci strefy zlokalizowano miejscowosci: Duninowo, Peplino,
Modlinek, Kolonia Wodnica i fragment Charnowa, natomiast w czesci
wschodniej: Wytowno, Machowinko, Batamatek, fragment Objazdy, Gabino
oraz Osieki.

Cechy i wskazania

a) obszar w niewielkiej czesci objety prawnymi formami ochrony przyrody:
* niewielki poétnocno-wschodni fragment znajduje sie w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu: “Pas pobrzeza na wschéd od Ustki”;

« pomniki przyrody (lokalizacja zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1);

B)

X)

%)

£)

0)

Y)

n)

fragment wschodniej czesci obszaru znajduje sie w granicach strefy C
ochrony uzdrowiskowej wyznaczonej na mocy Statutu Uzdrowiska Ustka;
udokumentowane ztoza itéw: ,Machowinko”, ,Wytowno” (nie eksploatowane),
a takze udokumentowane zioze kruszywa naturalnego ,Objazda”
(eksploatowane); dla obszaréw rozwoju zabudowy otaczajgcych obszar
ztoza, nalezy w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej lub ustugowej przewidzie¢ odpowiednie strefy ochronne.

w zachodniej czesci zlokalizowano elementy infrastruktury wptywajace
negatywnie na krajobraz - napowietrzne sieci energetyczne wysokiego
napiecia 110 i 450 kV, a takze gazocigg wysokiego cisnienia powodujgcy
ograniczenia w zagospodarowywaniu terenéw przylegtych;

w zachodniej czesci duzy udziat gruntéw n1alezacych do bardzo dobrych (2 i
3) komplekséw przydatnosci rolniczej — ta czes¢ strefy stanowi znaczng
czes¢ gruntéw uprawianych rolniczo na terenie gminy;

we wschodniej czesci przewazajg grunty nalezgce do umiarkowanych i
stabych kompleksdw przydatnosci rolniczej oraz tereny lesne;

wskazane jest pozostawienie gleb Il i IV klasy w uzytkowaniu rolniczym,
natomiast V i VI klasy mozna przeznacza¢ na rozwdj zabudowy (dopuszcza
sie rowniez przeznaczenie pod zabudowe gleb klas wyzszych niz V i VI, jeéli
zostaly one uwzglednione w obowigzujgcych lub bedgcych w trakcie
opracowania MPZP na dzier uchwalenia niniejszego Studium);

mozliwos¢ wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy rowerowe
i piesze);

miejscowosci Peplino oraz Duninowo sg wyposazone w systemy
kanalizacyjne odprowadzajgce scieki do gminnej oczyszczalni $ciekow w
miescie Ustka. Miejscowosci Wytowno, Machowinko, Batamatek, Objazda,
Gagbino oraz Osieki sg wyposazone w systemy kanalizacyjne
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odprowadzajgce $cieki do gminnej oczyszczalni Sciekow w Rowach,
natomiast miejscowos¢ Modlinek nie jest skanalizowana;

1.5.5. Strefa E — Ré6wniny sandrowe

Réwniny sandrowe wystepujg we wschodniej czedci gminy, wzdiuz doliny
Stupi i jej doptywu - Gnilnej. Zlokalizowano tu miejscowosci Przewtoka,
Grabno, Zimowiska, Zapadte, Redwanki oraz Machowino.

Cechy i wskazania

a) obszar objety prawnymi formami ochrony przyrody:

* niewielki poénocny fragment znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu: “Pas pobrzeza na wschéd od Ustki”;
« pomniki przyrody (lokalizacja zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1);

B) potozenie terenéw lesnych na potudnie od Poddabia w obrebie korytarza

ekologicznego o randze ponadregionalnej: ,przymorski - potudniowobattycki’;

X) czes¢ obszaru (na wschod od miasta Ustka) znajduje sie w granicach strefy

B, a takze strefy C (wschodni fragment strefy) ochrony uzdrowiskowej
wyznaczonej na mocy Statutu Uzdrowiska Ustka;

0) niewielki wschodni fragment zlokalizowany na potudniowy-zachdd

od Machowina jest potozony na terenie GZWP 106;

€) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego: ,Machowino” (eksploatowane)

oraz fragment udokumentowanego zioza itow ,Wytowno® (nie
eksploatowane); dla obszaréw rozwoju zabudowy otaczajgcych obszar ztoza
nalezy w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
przewidzie¢ odpowiednie strefy ochronne;

@ wschodnia czes¢ strefy — obszary potozone na potnoc i potudnie od

Y)

Machowina stanowig rozlegte tereny lesne;

tereny potozone w okolicach miejscowosci Przewtoka, Grabno i Zimowska to
gldwnie tereny rolne, a takze tereny fak i pastwisk, przewazajg grunty
nalezgce do umiarkowanych i stabych kompleksow przydatno$ci rolniczej oraz
tereny lesne;

n) wskazane jest pozostawienie gleb Ill i IV klasy w uzytkowaniu rolniczym,

natomiast V i VI klasy mozna przeznaczaé na rozwéj zabudowy (dopuszcza
sie réwniez przeznaczenie pod zabudowe gleb klas wyzszych niz V i VI, jeSli
zostaly one uwzglednione w obowigzujgcych lub bedgcych w trakcie
opracowania MPZP na dzien uchwalenia niniejszego Studium);

mozliwos¢ wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy rowerowe
i piesze);

¢) miejscowosci Przewloka, Grabno, Zimowiska oraz Machowino sg wyposazone

2,

w systemy kanalizacyjne odprowadzajgce sScieki do gminnej oczyszczalni
Sciekow w miescie Ustka;

Zatgcznikiem do rozdzialu 1 jest Zalgcznik nr 1 do TOMU I

”Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
Ustka”.

ZLOZA KRUSZYW NATURALNYCH.

2.1.Na terenie gminy zinwentaryzowane zostaty ztoza kruszyw naturalnych zgodnie

Zz oznaczeniami na planszy: zatgcznik nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”. Dopuszcza sie eksploatacje tych zt6z po
spetnieniu fgcznie nastepujgcych warunkow:

- wykonanie i uchwalenie planu miejscowego;

- uzyskanie koncesji na wydobycie.

2.2.Dopuszcza sie eksploatacje zt6z nie oznaczonych na zatgczniku lub bedgcych

poszerzeniem juz istniejgcych zéz, pod warunkiem wczesniejszego
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zewidencjonowania tych obszarow w Wojewddzkim Zasobie Geologicznym,
uzyskaniu koncesji poszukiwawczej oraz po spetnieniu fgcznie nastepujgcych
warunkow:

- wykonanie i uchwalenie planu miejscowego;

- uzyskanie koncesji na wydobycie.

2.3.Mozliwo$¢ eksploatacji zt6z nalezy podporzadkowaé przepisom szczegotowym
dotyczgcym ochrony srodowiska przyrodniczego.

2.4.W przypadku zakonczenia eksploatacji zt6z kopalin szczegdlng uwage nalezy
zwrdci¢ na realizacje programu rekultywacji poprzez udziat gminy w statym
monitorowaniu prac. Zaleca sie, aby gtéwnym kierunkiem rekultywacji zt6z
kopalin, na ktérych zakonczono eksploatacje byty zalesienia lub przywrdcenie
produkcji rolnej oraz wykorzystanie tych terenéw w celach rekreacyjnych np.
tworzenia oczek wodnych lub budownictwa mieszkaniowego i ustugowego.

2.5.Nalezy dazy¢ do minimalizacji oddziatywania eksploatacji ztoza na walory
przyrodnicze, szczegdllnie obszaréw chronionych, eksploatacji matymi
kwaterami  rekultywowanymi  sukcesywnie; tereny wyrobisk nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig sktadowania odpadéw; wydobycie kopaliny
ze zloza winno odbywaé sie zgodnie z uwarunkowaniami natozonymi w
koncesii.

2.6.Na terenie Uzdrowiska Ustka znajdujg sie udokumentowane naturalne surowce
lecznicze w postaci solanek oraz torfu leczniczego — borowin. Plany w
zakresie poszukiwan i potencjalnie wykorzystania torfu jako surowca
leczniczego (borowina), muszg by¢ poprzedzone ekspertyzami oceniajgcymi
wptyw takiej dziatalno$ci na $rodowisko przyrodnicze i uzgodnione z
odpowiednimi stuzbami ochrony przyrody.

27.W przypadku podjecia, a nastepnie zaprzestania eksploatacji ztoza
borowinowego w wyniku jego wyczerpania, badz utraty wartosci leczniczych,
stwierdzonej podczas wykonywania ponownych badan specjalistycznych,
teren zloza moze by¢ wykorzystywany pod inne funkcje, okreslone przez
wnioskodawcow, bedacych wiascicielami tych terendw.

2.8.Na terenie gminy Ustka zlokalizowano potencjalne miejsca wystepowania zt6z
gazu tupkowego. Dopuszcza sie jego wydobycie, zgodnie z wszystkimi
przepisami okreslonymi w Ustawie — Prawo geologiczne i gornicze z dnia
9 czerwca 2011 r. (Dz. U. z 2011 nr 163 poz. 981), a takze po ustaleniu
odpowiednich stref ochronnych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku podjecia, a nastepnie zaprzestania eksploatac;ji
ztoza w wyniku jego wyczerpania, bgdz z innych przyczyn, stwierdzonych
podczas wykonywania ponownych badan specjalistycznych, teren ztoza moze
by¢ wykorzystywany pod inne funkcje, okreslone przez wnioskodawcow,
bedacych wiascicielami tych terenow.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

3.1. Wytyczne wyptywajace z uwarunkowan przyrodniczych:

1) struktura przyrodnicza przestrzeni roslinnej jest dos¢ korzystna dla gospodarki
rolnej — wystepujgce oczka wodne z roslinnoscig towarzyszaca, tereny
podmokte oraz zadrzewienia srédpolne nalezy zachowacé i wzbogacac.

2) dominujgca przestrzennie formg uzytkowania ziemi w gminie Ustka sg uzytki
rolne. Zajmujg one ponad potowe obszaru gminy.

3) w tej grupie duzy udzial majg trwate uzytki zielone (okoto 28% uzytkdw
rolnych).

4) stosunkowo duzy udziat nieuzytkdw wynika z wystepowania nieuzytkdéw
pochodzenia naturalnego — wydm nadmorskich oraz torfowisk;
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5)

6)

7)

8)
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zmiany w strukturze uzytkowania, jakie zaszty w latach 2003-2007 dotyczag
przede wszystkim dynamicznego wzrostu powierzchni terenéw zabudowanych
i zurbanizowanych — o 25,2%, przy jednoczesnym spadku powierzchni
uzytkéw rolnych — o 1,8%. Niewielki przyrost powierzchni laséw — o 0,3%
Swiadczy o niskim tempie zalesien gruntéw rolnych marginalnych.

duzy potencjat agroekologiczny gminy:

- ok. 31 ha gleb, tj. 0,3% zaliczanych do najlepszych i bardzo dobrych (kI. | i
),

- ponad 8 tys. ha tj. 74,2% gleb dobrych i srednich (k. lll i V),

- prawie 3 tys. ha, tj. 25,4% gleb stabych i bardzo stabych (kl. Vi VI),

- 0k.13 ha, tj. 0,1% gleb przeznaczonych do zalesienia (kl. VI z).

warunki glebowe w gminie sg na ogét korzystne dla produkcji rolnej, choé
wysoki stopieh naturalnego zakwaszenia skat macierzystych znacznie obniza
wartos¢ produkcyjng uzytkdbw rolnych i ogranicza dobér roslin uprawnych.
Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy do $rednich
w powiecie i wynosi 67,5 pkt.

warunki glebowe sg zréznicowane, bardziej korzystne w Srodkowej
i potudniowej czesci gminy (Réwnina Stupska i Wysoczyzna Damnicka), niz
w czesci pétnocnej (Wybrzeze Stowinskie).

3.2. Wytyczne wyptywajace z gospodarki gruntami:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego dla terenu gminy Ustka wynosi 11,0
ha (stan na 30.06.2011 r.) i obliczana jest kwartalnie.

Wg stanu na dzieh 1.01.2007 r. we wiadaniu rolnikéw indywidualnych byto
6 029 ha uzytkéw rolnych (49%), w zasobie WRSP — 2 613 ha (21%), spotek
prawa handlowego — 2 061 ha (17% catkowitej powierzchni uzytkdw rolnych
gminy). Trwa proces prywatyzacji i zagospodarowywania gruntéw rolnych
zasobu WRSP, przy czym sukcesywnie rosnie powierzchnia gruntow
poddanych petnej prywatyzacji (sprzedanych).

Wskazane jest utrzymanie stosunkowo wysokiej s$redniej wielkosci
gospodarstw (na poziomie $redniej krajowej) i nie dopuszczanie do ich
rozdrobnienia;

Nie dopuszcza sie zaktadania nowych obiektéw specjalistycznej produkciji
oraz hodowli zwierzecej w systemie bezscidtkowym; istniejgce hodowle nalezy
stopniowo likwidowag;

Nalezy utrzymywac i wzbogacaé zadrzewienia graniczne i srodpolne;

Dopuszcza sie przeznaczanie terenéw cennych rolniczo (klasy Il i IV) na inne
cele (w tym zabudowy mieszkaniowej) po przeprowadzeniu procedury
planistycznej (plany miejscowe w trakcie realizacji: Wodnica, Wytowno oraz
Grabno);

Dla terenéw rolnych dopuszcza sie wprowadzenie elektrowni wiatrowych jako
uzupetnienie funkcji na obszarach wskazanych na zatgczniku nr 1 pt. "Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy Ustka” (projektowana lokalizacja wiatrakow wg
obowigzujgcych MPZP).

Na terenach przewidzianych w planach miejscowych pod funkcje
elektrowni dopuszcza sie réwniez funkcje produkcyjno-ustugowe,
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci ochronnych.

3.3. Wytyczne szczegoétowe dla poszczegdlnych stref (struktur
przyrodniczo-funkcjonalnych):

1) Strefa A (A, A2):

a) rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych,

a stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w celu
zmniejszenia odptywu substancji biogennych i organicznych do gruntu;

21



GMINA USTKA — KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

b) zaleca sie zalesienie gruntéw najstabszych oraz narazonych na degradacje;

c) ze wzgledu na wysokg jakos¢ gleb, szczegdlnie tych o podtozu torfowym nie
zaleca sie zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Ewentualne
zmiany powinny nastepowacC w pierwszej kolejnosci na gruntach stabszej
jakosci oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy i gtdéwnych drég
dojazdowych;

d) zakaz lokalizacji nowych obiektéw specjalistycznej produkcji oraz hodowli
zwierzecej w systemie bez$cidtkowym;

e) dopuszcza sie funkcje towarzyszgce rolnictwu takie jak: turystyka i rekreacja,
agroturystyka oraz obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego;

f) wskazane jest zachowanie istniejacej powierzchni gospodarstw rolnych;

g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na tych terenach (poza projektowang
lokalizacjg wiatrakéw wg obowigzujagcych MPZP).

2) Strefa B:

a) wskazane jest pozostawienie gleb klasy Il i IV w uzytkowaniu rolniczym,
natomiast gleby stabsze klasy V i VI mozna wytgczyé z uzytkowania rolnego
w celu rozwoju zabudowy (dopuszcza sie rowniez przeznaczenie pod
zabudowe gleb klas wyzszych niz V i VI, jesli zostaty one uwzglednione
w obowigzujgcych lub bedgcych w trakcie opracowania MPZP na dzieh
uchwalenia niniejszego Studium);

b) zaleca sie zalesienie gruntéw najstabszych oraz narazonych na degradacje;

C) obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych;

d) dopuszcza sie obok produkcji rolnej wprowadzenie innych dziatalnosci
zwigzanych z rolnictwem: przetwérstwo owocowe i miesne, specjalistyczne
hodowle oraz dziatalnos¢ agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i rekreacji (szczegdélnie w dawnych zatozeniach dworskich
i folwarcznych);

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na tych terenach (poza projektowang
lokalizacjg wiatrakow wg obowigzujgcych MPZP).

3) Strefa C:

a) obszar ograniczonego uzytkowania rolniczego (lub catkowity brak mozliwosci
takiego uzytkowania) ze wzgledu na potozenie praktycznie w catosci na
terenach lesnych i chronionych wodnych;

B) dla obszaréw istniejgcego uzytkowania rolniczego nalezy propagowac
rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych,
a stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w celu
zmniejszenia odptywu substancji biogennych i organicznych do gruntu;

X) zaleca sie zalesienie gruntdéw najstabszych oraz narazonych na degradacje;

0) obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych;

€) dopuszcza sie funkcje towarzyszace rolnictwu takie jak: turystyka i rekreacja,
agroturystyka oraz obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego;

@) zakaz lokalizacji nowych obiektow specjalistycznej produkcji oraz hodowli
zwierzecej w systemie bez$cidtkowym;

y) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na tych terenach.

4) Strefa D:

a) obszary predysponowane do intensywnej produkcji rolnej jako podstawowe;j
formy zagospodarowania przestrzeni (dopuszczalne wszystkie dziaty
produkcji rolnej oraz produkcji specjalistycznej w rolnictwie);

b) w zachodniej czesci duzy udziat gruntéw nalezacych do bardzo dobrych (2
i 3) komplekséw przydatnosci rolniczej — ta czes¢ strefy stanowi znaczng
cze$¢ gruntdéw uprawianych rolniczo na terenie gminy;

c) wskazane jest pozostawienie gleb klasy Ill i IV w uzytkowaniu rolniczym,
natomiast gleby stabsze klasy V i VI mozna wytgczy¢ z uzytkowania rolnego
w celu rozwoju zabudowy (dopuszcza sie rowniez przeznaczenie pod
zabudowe gleb klas wyzszych niz V i VI, jeSli zostaty one uwzglednione
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w obowigzujgcych lub bedacych w trakcie opracowania MPZP na dzieh
uchwalenia niniejszego Studium);

dopuszcza sie obok produkcji rolnej wprowadzenie innych dziatalnosci
zwigzanych z rolnictwem: przetwdrstwo owocowe i miesne, specjalistyczne
hodowle oraz dziatalno$¢ agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i rekreacji (szczegdlnie w dawnych zatoZzeniach dworskich
i folwarcznych);

zaleca sie zalesienie gruntéw najstabszych oraz narazonych na degradacje;
obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych;

dla terenéw rolnych dopuszcza sie wprowadzenie elektrowni wiatrowych jako
uzupetnienie funkcji na obszarach wskazanych na zatgczniku nr 1 pt. "Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy Ustka” (projektowana lokalizacja wiatrakéw wg
obowigzujgcych MPZP).

5) Strefa E:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)

rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych,
a stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w celu
zmniejszenia odptywu substancji biogennych i organicznych do gruntu;

tereny potozone w okolicach miejscowosci Przewtoka, Grabno i Zimowska to
gtdbwnie tereny rolne, a takze tereny tak i pastwisk, przewazajg grunty
nalezgce do umiarkowanych i stabych komplekséw przydatnosci rolniczej oraz
tereny lesne;

wskazane jest pozostawienie gleb klasy Il i IV w uzytkowaniu rolniczym,
natomiast gleby stabsze klasy V i VI mozna wylgczy¢ z uzytkowania rolnego
w celu rozwoju zabudowy (dopuszcza sie réwniez przeznaczenie pod
zabudowe gleb klas wyzszych niz V i VI, jesli zostaty one uwzglednione
w obowigzujgcych lub bedgcych w trakcie opracowania MPZP na dzieh
uchwalenia niniejszego Studium);

zaleca sie zalesienie gruntéw najstabszych oraz narazonych na degradacje;
obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych;

zakaz lokalizacji nowych obiektow specjalistycznej produkcji oraz hodowli
zwierzecej w systemie bezscidtkowym;

dopuszcza sie obok produkcji rolnej wprowadzenie innych dziatalnosci
zwigzanych z rolnictwem: przetwérstwo owocowe i miesne, specjalistyczne
hodowle oraz dziatalnos¢ agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i rekreacji (szczegolnie w dawnych zatozeniach dworskich
i folwarcznych);

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na tych terenach.

GOSPODARKA LESNA.

. W sgsiedztwie zwartych kompleksow lesnych, obszar i zakres proponowanych

zalesieh powinien obejmowac¢ w pierwszej kolejnosci grunty najstabsze (klasy
V i VI) oraz zagrozone erozjg lub zdegradowane. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie =zalesienie gleb wyzszych klas zgodnie z
przepisami szczegétowymi.

. Tereny preferowane do zalesienia pokazane zostaty na zatgczniku nr 1

do uchwaly pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka” (gtdwnie
na podstawie ztozonych wnioskéw o zalesienie).

. Na terenie catej gminy zaleca sie zachowanie i ochrone ukfadu istniejgcych

drobnych ptatéw lesnych. Nalezy dazy¢ do ustanowienia potgczen miedzy
nimi (ciggtos$ci przestrzennej), stanowigcych sieC¢ potgczen przyrodniczych
(korytarze ekologiczne).

. Zaleca sie zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form zadrzewien

srodpolnych, w szczegolnosci wzdiuz miedz, drég oraz ciekdw wodnych.

. Na obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terenéw

rolniczych poprzez rozwdj (obszarowy i jako$ciowy) istniejgcych zadrzewien
oraz zalesianie gruntdéw najstabszych, a w szczegdlnosci odtogowanych.
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ROZWOJ FUNKCJI TURYSTYCZNYCH.

Kierunkowe obszary rozwoju funkcji turystycznej
i rekreacyjne;j.

Caly obszar gminy, a w szczegdlnosci strefy: C, D i E, predysponowany jest
do rozwoju réznych form turystyki i rekreacji, w tym turystyki pieszej
i rowerowej, agroturystyki, turystyki wiejskiej w oparciu o lokalne walory
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
Za obszary o istniejgcej funkcji oraz predysponowane do rozwoju funkgciji
rekreacyjnej i turystycznej zgodnie z planszg ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka” zatgcznik nr 1, uznaje sie miejscowosci:

- Rowy,

- Poddabie,

- Debina,

- Wytowno,

- Orzechowo,

- Przewtoka,

- Ledowo (przewaga funkcji mieszkaniowe;j);
W obrebie wyzej wymienionych miejscowosci dopuszcza sie rowniez rozwoj
zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszcza sie wprowadzenie na pozostatych obszarach rolnych i lesnych
gminy Ustka form ustug zwigzanych z turystyka i rekreacjg (z wytgczeniem
podziatu na pojedyncze dziatki letniskowe);
Przed przeznaczeniem terenéw w planach miejscowych pod funkcje zwigzane
z turystyka i rekreacjg, nalezy przeprowadzi¢ badania i analizy chtonnosci
turystycznej danych terenéw w odniesieniu do chtonnos$ci terenéw lesnych,
plaz, wydm oraz inny obszaréw na ktore zwiekszona presja turystyczna moze
wywiera¢ negatywny wptyw.

Ustalenia ogolne.

Omawiany teren obejmuje plaze, zalesiony pas wydm nadmorskich oraz jego
zaplecze. Wydmowy charakter zaplecza brzegu morskiego sprawia, ze jest
ono obszarem o naturalnej, niskiej odpornosci na uzytkowanie rekreacyjne.
Cecha ta decyduje o jego dopuszczalnym obcigzeniu rekreacyjnym.
Przekroczenie tej wielkosci bedzie oznaczaé uruchomienie lub przyspieszenie
proceséw degradacji $rodowiska i w konsekwencji utrate walorow
rekreacyjnych tego obszaru. Intensyfikacja rekreacyjnego wykorzystania tego
obszaru mozliwa jest jedynie pod warunkiem spetnienia nastepujgcych
zapisow:

— rewaloryzacja i rekultywacja przyrodnicza terendw przeksztatconych

w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej;

— uksztaltowanie dojS¢ do plazy i przejsS¢ przez wat wydmowy oraz
utworzenie  poprzecznych (wzdluz wybrzeza) ciggdw pieszych
i rowerowych o funkcji komunikacyjnej i rekreacyjnej;

— eliminacja przeznaczania nowych terenéw produkcji lesnej (Ls w ewidencji
gruntéw) pod lokalizacje zainwestowania rekreacyjnego;

— restrukturyzacja zainwestowania w obrebie miejscowosci potozonych
w obrebie pasa wydmowego;

— wprowadzenie nawierzchni utwardzonych w obrebie drég dojazdowych do
istniejgcego zainwestowania;

— nowe tereny rozwoju turystyki i rekreacji powinny byé wyznaczane
z uwzglednieniem chionnosci rekreacyjnej poszczegdlnych obszarow.

Wytypowane kompleksy rekreacyjne w tej strefie obejmujg czesciowo swym

zasiegiem tereny objete lub proponowane do objecia ochrong, w ich obrebie

niezbedne jest podporzadkowanie funkcji rekreacyjnej celom ochrony

przyrody. Realizacja wszelkiego typu obiektow kubaturowych powinna
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spetniaé kryteria neutralnosci krajobrazowej oraz normy w zakresie
infrastruktury technicznej (gospodarka wodno-$ciekowa, proekologiczne
zrodta ogrzewania).

Zaleca sie zroznicowane formy rekreacji uzaleznione od podatnosci
przestrzeni na antropopresje: tereny zabudowy letniskowej indywidualnej,
tereny zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej (z mozliwoscig pobytu
statego obstugi i wilasciciela), tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno
i wielorodzinnej) przestrzenie publiczne, kempingi, pola namiotowe, tereny
aktywnej rekreacji, obiekty obstugi turystow, tereny zieleni;

Lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach kierunkowego rozwoju funkciji
rekreacyjnej i turystycznej wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Dla pojedynczych obiektéw planowanych w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy dopuszcza sie wydanie decyzji o warunkach zabudowy na
zasadzie kontynuacji funkcji;

W przypadku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego tylko czesci obszaru wymienionego w punkcie
5.1 nalezy zabezpieczy¢ powigzania funkcjonalno — przestrzenne z pozostatg
czescig obszaru, w szczegolnosci w zakresie powigzan komunikacyjnych oraz
infrastruktury technicznej;

Nie wyklucza sie mozliwosci lokalizowania funkcji rekreacyjnej na pozostatych
obszarach pod warunkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub w uzasadnionych przypadkach za
pomoca decyzji o warunkach zabudowy;

Ponadto na terenie poszczegolnych miejscowosci do priorytetdw w planie
dtugoterminowym gminy Ustka naleza:

- budowa boiska wielofunkcyjnego w Wytownie,

- budowa centrum uzyteczno$ci publicznej oraz wykonanie zespotu boisk
sportowych w Rowach,

- budowa $wietlicy wiejskiej w Przewtoce,
- modernizacja boiska sportowego w m. Zaleskie.

Ustalenia dla poszczegdélnych obszarow kierunkowego
rozwoju funkcji turystycznej lub rekreacyjnej:

Rowy:

dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki

kwalifikowanej, {j. turystyka wodna, turystyka i rekreacja wypoczynkowa w tym

turystyka piesza i rowerowa, krajoznawcza i kulturowa, turystyka wiejska

i agroturystyka, kempingi, obiekty sportowe, wedkarstwo, itp. wraz

z infrastrukturg ustugowg towarzyszgcag w tym pensjonaty, hotele, punkty

gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystykg, z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej oraz rekreacyjnej jako uzupetniajgce;j;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o charakterze rekreacyjnym lub

mieszkalnym jako uzupetnienie kompleksu o minimalnej powierzchni:

» dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego nie mniejszej
niz 600 m?,

e dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 450
m2,

 dla budynku zabudowy rekreacji indywidualnej 300 m?,

zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla pojedynczych

obiektow, jak i dla zespotbw zabudowy oraz wykonanie studium

krajobrazowego (miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla

obrebu Rowy jest w trakcie opracowania);

nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech zabudowy

regionalnej;
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e) tereny miejscowosci Rowy potozone sg w granicach Stowinskiego Parku
Narodowego oraz jego otuliny (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 pt. "Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy Ustka”). Na terenie Parku obowigzujg zakazy
wymienione w art. 15, ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zmianami) oraz zasady
zagospodarowania okre$lone w Planie Ochrony Parku;

f) pétnocno-zachodni fragment miejscowosci lezy w granicach Obszaru
Chronionego krajobrazu: “Pas pobrzeza na wschdéd od Ustki”, na terenie
ktérego obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455);

2) Poddabie:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej, tj. turystyka i rekreacja wypoczynkowa w tym turystyka piesza
i rowerowa, krajoznawcza i kulturowa, turystyka wiejska i agroturystyka, wraz
z infrastrukturg ustugowg towarzyszgcg w tym pensjonaty, hotele, punkty
gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystykg, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), pensjonatowej oraz rekreacyjnej jako
uzupetniajacej;

b) dominujgcg formg powinna sie sta¢ ustuga turystyczna, taka jak hotel,
pensjonat, odrodek wypoczynkowy;

c) dopuszcza sie wydzielenie dzialek o charakterze rekreacyjnym Ilub
mieszkalnym jako uzupetnienie kompleksu o minimalnej powierzchni:
« dla zabudowy mieszkaniowej nie mniejszej niz 1000 m?,
« dla zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) nie mniejszej niz 500

m?2,

d) zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy =zaréwno dla pojedynczych
obiektéw, jak i dla zespotdw zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego;

e) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech zabudowy
regionalnej;

f)  Miejscowos¢ Poddagbie lezy w granicach Obszaru Chronionego krajobrazu
“Pas pobrzeza na wschod od Ustki”, na terenie ktérego obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Waoj.
Pomorskiego Nr 80 poz. 1455);

3) Debina:

a) dominujgca forma zagospodarowania: dziatki rekreacyjne i mieszkaniowe;
uzupetniajgca — obszary turystyki kwalifikowanej, tj. turystyka i rekreacja
wypoczynkowa, w tym turystyka piesza i rowerowa, krajoznawcza i kulturowa,
turystyka wiejska i agroturystyka wraz z infrastrukturg ustugowg towarzyszgcg
w tym pensjonaty, hotele, punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane
Z turystyka;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o charakterze rekreacyjnym Ilub
mieszkalnym o minimalnej powierzchni:

« dla zabudowy mieszkaniowej nie mniejszej niz 1000 m?,
« dla zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) nie mniejszej niz 300
m?,

c) zabudowa winna byé projektowana w zwartym kompleksie o zabudowie
nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego obszaru;

d) zaleca sie okreslenie wzorcéw zabudowy zaréwno dla pojedynczych

obiektow, jak i dla zespotbw zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego;

e) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech zabudowy
regionalnej;

f) fragment miejscowosci znajdujgcy sie po zachodniej stronie drogi Objazda -
Rowy lezy w granicach Obszaru Chronionego krajobrazu: “Pas pobrzeza na
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wschdéd od Ustki”, na terenie ktérego obowigzujg zasady gospodarowania
okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10
z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80 poz. 1455);

4) Wytowno:

a) dominujgca forma zagospodarowania: dziatki mieszkaniowe i rekreacyjne;
uzupetniajgca — obszary turystyki kwalifikowanej, tj. turystyka i rekreacja
wypoczynkowa, w tym turystyka piesza i rowerowa, krajoznawcza i kulturowa,
turystyka wiejska i agroturystyka wraz z infrastrukturg ustugowg towarzyszgcg
w tym pensjonaty, punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystyka;

b) zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o zabudowie
nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego obszaru;

c) zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla pojedynczych

obiektow, jak i dla zespotow zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego;

d) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech zabudowy
regionalnej;

e) Miejscowos¢ Wytowno lezy w granicach Obszaru Chronionego krajobrazu:
“Pas pobrzeza na wschod od Ustki”, na terenie ktérego obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 1161/XLVI11/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80
poz. 1455);

f) Miejscowos¢ Wytowno lezy w granicach strefy "C"™ ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka i zgodnie ze Statutem Uzdrowiska procentowy udziat
terenéw Dbiologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45%,
a minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod inwestycje
kubaturowe powinna wynosi¢ - zgodnie z wymogami okreslonymi
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zas dla dziatek nieobjetych obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wydawane bedg decyzje
o warunkach zabudowy, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
winny ksztattowac sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodz. o charakterze rezydencjonalnym —
2 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze pensjonatowym
oraz specjalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o funkcji wypoczynkowo — rehabilitacyjnej
i ochrony zdrowia — 2 000 m?,

- dla indywidualnej zabudowy letniskowej — 1 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach dziafki
—1000 m?,

- dla zabudowy zagrodowej — 3 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej —
1000 m2.

5) Orzechowo:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej, {j. turystyka i rekreacja wypoczynkowa, w tym turystyka piesza
i rowerowa, krajoznawcza i kulturowa, wraz z infrastrukturg ustugowa
towarzyszaca, w tym pensjonaty, punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane

z turystyka;

b) dominujgcg formg powinna sta¢ sie ustuga turystyczna, taka jak hotel,
pensjonat, osrodek wypoczynkowy, dopuszcza sie rozbudowe oraz wszelkie
inwestycje zwigzane z poprawnym funkcjonowaniem istniejgcych osrodkéw
wypoczynkowych;
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nie dopuszcza sie wytgczania nowych terenéw z uzytkowania lesnego (Ls
w ewidencji gruntéw), z wyjgtkiem obszaréw przewidzianych do wytgczenia
z uzytkowania lesnego koniecznych do modernizacji lub uregulowania sytuaciji
formalno-prawnej istniejgcych obiektow;
Miejscowos¢ Orzechowo lezy w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka i zgodnie ze Statutem Uzdrowiska procentowy udziat
terenéw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45%,
a minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod inwestycje
kubaturowe powinna wynosi¢é - zgodnie z wymogami okreslonymi
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zas dla dziatek nieobjetych obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wydawane bedg decyzje
o warunkach zabudowy, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
winny ksztattowac sie nastepujgco:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodz. o charakterze rezydencjonalnym —
2 000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze pensjonatowym
oraz specjalnym — 2 000 m?,
- dla zabudowy ustugowej o funkcji wypoczynkowo — rehabilitacyjnej
i ochrony zdrowia — 2 000 m?,
- dla indywidualnej zabudowy letniskowej — 1 000 m?,
- dla zabudowy ustugowej o ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach dziatki
—1000 m?,
- dla zabudowy zagrodowej — 3 000 m?,
- dla zabudowy ustugowej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej —
1 000 m2.
Miejscowos¢ Orzechowo lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu:
“Pas pobrzeza na wschod od Ustki”, na terenie ktérego obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 1161/XLVI11/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455).

6) Przewloka:

a)

&)

X)
%)

0}

dominujgca forma zagospodarowania: dziatki rekreacyjne i mieszkaniowe;
uzupetniajgca — obszary turystyki kwalifikowanej, tj. turystyka i rekreacja
wypoczynkowa, w tym turystyka piesza i rowerowa, krajoznawcza
i kulturowa, turystyka wiejska i agroturystyka wraz z infrastrukturg ustugowg
towarzyszgca, w tym hotele, zaktady uzdrowiskowe, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystyka;
ksztattowanie miejscowoéci Przewtoka (Osiedle Przewloka oraz Przewtoka-
Wies$) jako niezaleznej jednostki urbanistycznej i nowoczesnej osady
turystyczno — uzdrowiskowej poprzez kompletne wyposazenie w sieci
infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodocigg oraz sieci gazowe -
w wiekszo$ci juz istniejgce, w trakcie realizacji, a takze projektowane);
zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o charakterze
nawigzujgcym do tradycyjnej zabudowy danego obszaru;

zaleca sie okreslenie wzorcéw zabudowy zaréwno dla pojedynczych
obiektéow, jak i dla zespotbw zabudowy oraz wykonanie studium
krajobrazowego;

nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywaé do cech zabudowy

regionalnej;

Miejscowos¢ Przewtoka lezy w granicach:

» strefy "A" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka (pétnocna czesé
obrebu) i zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Ustka, procentowy udziat
terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 65%, a minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod inwestycje kubaturowe
powinna sie ksztattowa¢ w granicach 0,5 ha, chyba Ze obowigzujgce na
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tym terenie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg
inaczej zasady podziatu nieruchomosci.

« strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka i zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Ustka procentowy udziat terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie
mniej niz 50 %, a minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod
inwestycje kubaturowe powinna sie ksztattowaé zgodnie z wymogami
okreslonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, za$ dla dziatek nieobjetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wydawane beda
decyzje o warunkach zabudowy, minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek winny ksztattowa¢ sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze pensjonatowym
oraz specjalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o funkcji wypoczynkowo — rehabilitacyjnej
i ochrony zdrowia — 2 000 m?,

- dla indywidualnej zabudowy letniskowej — 1 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o ucigzliwosci mieszczgcej sie w granicach
dziatki —1000 m?.

e oraz strefy "C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka i zgodnie
ze Statutem Uzdrowiska Ustka procentowy udziat terenéw biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45 %, a minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek pod inwestycje kubaturowe powinna wynosic -
zgodnie z wymogami okreslonymi w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, za$ dla dziatek nieobjetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych wydawane bedg decyzje o warunkach zabudowy, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek winny ksztattowaé sie
nastepujaco:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodz. o charakterze
rezydencjonalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze pensjonatowym
oraz specjalnym — 2 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o funkcji wypoczynkowo — rehabilitacyjnej
i ochrony zdrowia — 2 000 m?,

- dla indywidualnej zabudowy letniskowej — 1 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej o ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach
dziatki —1000 m?,

- dla zabudowy zagrodowej — 3 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej —
1 000 m?.

y) Pétnocny fragment miejscowosci Przewtoka lezy w granicach Obszaru
Chronionego krajobrazu: “Pas pobrzeza na wschdéd od Ustki”, na terenie
ktérego obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455).

5.4. Pola namiotowe i biwakowe.

Dopuszcza sie wprowadzenie pdl namiotowych i biwakowych w ramach
potrzeby na calym terenie gminy (z wyjgtkiem ograniczeh na terenach
objetych prawnymi formami ochrony przyrody - zgodnie z zasadami
zagospodarowania terenu okreslonymi w obowigzujgcy przepisach prawnych).
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Trasy rowerowe.

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze w gminie rozwineta sie turystyka
rowerowa. Najbardziej uczeszczanymi kierunkami sg kierunki: Ustka-Rowy
i Stupsk-Ustka. Najbardziej znanym jest oznakowany Szlak Zwinietych
Toréw na trasie Ustka-Rowy, gdzie wykorzystano stary pas kolejowy. Fakt
istnienia innych wolnych tras pokolejowych daje dalsze mozliwoSci
organizowania tras rowerowych zlokalizowanych poza  drogami
samochodowymi.

Uktad tras rowerowych w gminie tworzy¢ beda:

a) trasa miedzynarodowa Hanzeatycka Trasa Rowerowa R-10 Swinouj$cie —
Ustka — kteba — Wiadystawowo — Gdansk — Braniewo; trasa ta moze
przebiegaé opcjonalnie z wykorzystaniem starych tras kolejowych, a takze
dodatkowo wzdtuz drog powiatowych 1101G, 1112G, 1120G oraz drogi
wojewoddzkiej nr 203;

b) trasa miedzyregionalna nr 14 Ustka — Stupsk — Bytéw — Brusy — Czersk —
Grudzigdz (takze z dwoma wariantami ,ekologicznym” oraz szosowym);

c) trasy lokalne: Stupsk — Strzelinko — Ustka, Ustka — Orzechowo — Poddabie
— Rowy, Rowy — Smotdzinski Las, Ustka — Zalesin — J. Wicko.

wskazane jest do wykorzystania na potrzeby Sciezek rowerowych i szlakéw
pieszej turystyki - drog wewnetrznych i gminnych o matej intensywnosci ruchu
predysponowanych do tego celu ze wzgledu na wartosci krajobrazowe
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego
gminy Ustka”;

nalezy skoordynowaé¢ dziatania z gminami sgsiednimi w celu wytyczenia,
oznakowania, oraz ulepszenia nawierzchni projektowanych tras rowerowych;
zaleca sie odpowiednie oznakowanie cennych dla rozwoju turystyki zabytkow
dziedzictwa kulturowego, pomnikow przyrody, punktéw widokowych oraz
miejsc o szczegoblnej wartosci krajobrazowej, przyrodniczej i architektonicznej
(miejsca szczegoine).
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KIERUNKI  POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
SRODOWISKA KULTUROWEGO.

Do zadah gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego powinno
naleze¢ wiele przedsiewzie¢, niekoniecznie zwigzanych z duzymi obcigzeniami
finansowymi. Wspétczesnie jednym z najcenniejszych débr jest informacja. Jest
to dobro, ktorym gmina powinna dysponowac i madrze je wykorzystywac.

Na terenie gminy wida¢ wyraznie ubdstwo jej mieszkancéw bedacych
jednoczesnie wiascicielami wartosciowych, zabytkowych obiektow. Ma miejsce
zatem swoisty wyscig z czasem, aby nie utraci¢é wiekszosci zasobu
przewidzianego w dalszej przysztosci do intensywnego dofinansowywania
w ramach europejskich programéw ,mate ojczyzny". Nalezy uswiadomic¢ sobie
powoli zblizajgcg sie konieczno$¢ mobilnosci rynkowej poszczegdlnych
nieruchomosci, dajgcg im szanse na znalezienie lepszych zarzgadzajgcych
(wiascicieli). Do tego celu powinna stuzyé informacja o zasobie kulturowym
gminy, jego kondycji oraz przewidywanych losach danego zabytku przy
niezmienionych warunkach (zniszczenie i znikniecie z krajobrazu
kulturowego gminy lub zadowalajacy stan jego utrzymywania w zasobie).

W zwigzku z powyzszym nalezy zainicjowa¢ wewnatrz gminy, wilasny
program ochrony, ktéry by otwierat mozliwosci skorzystania z planowanych
form pomocy. W ramach programu powinny sie znalez¢ nastepujgce zadania
czgstkowe:

* szczegOtowe rozpoznanie zasobu;

» utworzenie biezgcych (weryfikowanych stale) katalogéw zasobu w réznych
ukfadach tematycznych (dla tatwiejszego operowania informacjg w zwigzku
ze zroznicowanymi potrzebami oséb zainteresowanych);

» staly monitoring stanu zasobu;

» promocja (m.in. stale aktualizowana strona internetowa),

* opracowanie zestawow informacyjnych  wybranych nieruchomosci:
lokalizacja, wiasciciel, obcigzenia hipoteczne, uwarunkowania
konserwatorskie, wycigg ze strategii, z obowigzujgcego planu i inne
niezbedne dane.

Cenne walory sSrodowiska kulturowego, wymagajace

zachowania i bezwzglednej ochrony:

» unikatowosc¢ (konstrukcje szkieletowe) w skali kraju zasobu form architektury
i budownictwa wiejskiego wielko$¢ zasobu tworzgca szczegodlng wyrazisto$é
tego regionu (,kraina w krate");

e zachowany harmonijny krajobraz historyczny wsi: zachowana geometria
podziatéw roztogéw wiejskich, dominanty zespotéw dworsko-parkowych
z folwarkami, sie¢ powigzan alejowych;

» duzy zasbéb zabytkowej architektury sakralnej na terenie gminy;

e potozenie zasobu blisko morza (synergicznos¢ atrakcyjnosci turystycznej
gminy).

Mozliwosci rozwoju poprzez wykorzystanie istniejacych

waloréw srodowiska kulturowego:

* wyjgtkowos¢ wizerunku plastycznego form budownictwa i architektury
wiejskiej w skali kraju - budzenie zainteresowania i przyciggniecie
Lobserwatorow" (turystow);

e zapisanie w najnowszym wojewddzkim planie zagospodarowania
przestrzennego ,krainy w krate" jako jednej z najwazniejszych form dawnej
kultury przewidzianej do ochrony;

e elastycznos¢ kubaturowa historycznej zabudowy - lepsza mozliwosé
adaptacji na inne cele, a takze mozliwo$¢ kontynuacji tradycyjnych form dla
zwiekszonych potrzeb funkcjonalnych ré6znego rodzaju;

« wykorzystanie turystyczno-krajoznawcze nieczynnej linii kolejowej (istniejgcy
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szlak pieszo-rowerowy ,Zwinietych Torow”);

* przywrocenie nieczynnej linii  kolejowej jako $rodka transportu
krajoznawczego, szczegodlnej i jedynej takiej atrakcji turystycznej Wybrzeza;

» spory zabytkowy zasob materialny jako oferta dla wymagajgcych
i specyficznych nowych wiascicieli;

» otrzymanie w przysztosci (na podstawie odpowiednich wnioskéw) duzego
wsparcia finansowego z Unii Europejskiej (program ,Europa Ojczyzn");

» otrzymanie dzisiaj (na podstawie odpowiednich wnioskéw) zauwazalnego
wsparcia finansowego z funduszéw pomocowych dla wsi.

.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki
nieruchome bedgce, w szczegdlnosci:

- krajobrazami kulturowymi,

- ukfadami ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

- dzietami architektury i budownictwa,

- obiektami techniki,

- cmentarzami,

- parkami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

a takze zabytki archeologiczne bedace, w szczegdlnosci:

- pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
- cmentarzyskami,

- kurhanami,

- reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej.

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568 ze zm.) formami ochrony
zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Na terenie Gminy Ustka nie wystepujg pomniki historii ani parki kulturowe,

obowigzujg natomiast pozostate wymienione powyzej formy ochrony.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot

budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;

wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

prowadzenie badan archeologicznych;

przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,

z naruszeniem ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktérym zabytek

ten sie znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu
korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych,
tablic, reklam oraz napiséw,

JegLem

32



GMINA USTKA — KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

11) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym
zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen
elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu
do rejestru zabytkow, a takze obiektdw witgczonych do Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw znajduje sie w opracowaniu pt. ,Studium waloréw $rodowiska
kulturowego” stanowigce zatgcznik do Tomu |l

6.1.1 KRAJOBRAZ KULTUROWY

Gmina Ustka, ze wzgledu na swe potozenie na srodkowym wybrzezu morza
Battyckiego w mezoregionie Wybrzeza Stowiriskiego, posiada krajobraz
charakterystyczny dla terenéw nadmorskich, jego gtéwnym skfadnikiem sg
piaszczyste wydmy, bagna i jeziora. Teren gminy urozmaicony jest dodatkowo
kilkoma rzekami, z ktérych najwiekszg i najbardziej malowniczg jest rzeka
Stupia. Od potnocy wzdtuz wybrzeza ciggng sie lasy iglaste i mieszane,
natomiast wzdtuz granicy potudniowej wystepujg spore obszary laséw
mieszanych. W przewazajgcej czesci gmina posiada dobrze zachowany
w swej historycznej formie i najmniej zdegradowany przez dziatalnosc
cztowieka krajobraz.

Krajobraz antropomorficzny uksztattowany zostat w znacznej mierze przez
historyczne zatozenia dworsko-parkowe (Dominek, Duninowo, Gabino,
Golecino, Grabno, Machowinko, Machowino, Niestkowo, Objazda, Osieki
Stupskie, Wytowno, Zaleskie) stanowigce dominanty przestrzenne.
Charakterystyczne cechy kompozycyjne widoczne w panoramach, tj. grupy
zieleni z widocznymi dachami zabudowan, w tle majgce otwarte przestrzenie
upraw rolnych, zachowane sg we wsiach: Charnowo, Duninowo, Gabino,
Machowinko, Machowino, Mozdzanowo, Niestkowo, Peplino, Starkowo,
Wodnica, Wytowno, Zaleskie.

Wsie zlokalizowane w otwartym, rozmaicie uksztaltowanym krajobrazie,
w areale rolnym (roztogi pdl) to Duninéwko.

Dos¢ dobrze zachowana jest historyczna sie¢ drozna ziemi usteckiej
z licznymi alejami i zadrzewieniami drog taczgcych poszczegdlne jednostki
osadnicze z zatozeniami dworsko-parkowymi.

Pomimo tego, iz znaczna cze$¢ gminy odznacza sie harmonijnym
krajobrazem kulturowym, spotykamy tutaj réwniez zjawiska negatywne,
majgce bardzo duzy wplyw na ochrone krajobrazu kulturowego, tj. zanik
architektonicznej kultury ludowej, zanik zadrzewien srodpolnych i wzdtuz drég.
Najbardziej przeksztatcony krajobraz znajduje sie w czesci podtnocno-
wschodniej gminy od granicy z miastem Ustka po miejscowos¢ Rowy,
wystepujace wzdiuz wybrzeza miejscowosci zostaly w wyniku agresywnej
lokalizacji zabudowy letniskowej pozbawione swojego historycznego
charakteru i ukfadéw przestrzennych. Najbardziej zdegradowane
miejscowosci to Rowy, Debina, Poddgbie, Przewtoka.

Ochrona, a miejscami rewaloryzacja krajobrazu kulturowego w Gminie Ustka
powinna nastepowaé poprzez stosowanie historycznej kolorystyki dachow
i elewacji; wykorzystywanie elementéw budownictwa regionalnego
w budownictwie wspoétczesnym, sytuowanie i komponowanie bryly zgodnie
z uksztattowaniem terenu, ograniczenie gabarytéw budynkéw oraz uzycie
lokalnych materiatéw budowlanych (drewno, miejscowy kamien, ceramika).

6.1.2 UKLADY RURALISTYCZNE O ZACHOWANYM UKLADZIE
PRZESTRZENNYM | ZABUDOWIE O WARTOSCIACH
KULTUROWYCH

Na terenie gminy nastepujgce wsie posiadajg zachowany ukfad historyczny
i zabudowe o wartosciach kulturowych:
- Charnowo,
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- Gabino,

- Machowino,

- Mozdzanowo,
- Niestkowo,

- Peplino,

- Starkowo,

- Wodnica,

- Wytowno,

- Zaleskie.

Wokot wsi, a takze wokot obiektéw i zespotow zabudowy o zachowanych
wartosciach historycznych wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej:

- strefe ochrony konserwatorskiej,

- strefe ochrony ekspozycji.

Strefa ochrony konserwatorskiej: ochronie podlegajg elementy
historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny, zabudowa
o cechach tradycyjnych, sposéb zabudowy dziatek siedliskowych,
historyczne zachowane linie zabudowy, sposéb zagospodarowania terenéw
publicznych, historyczne zachowane formy zabudowy, budowle sakralne,
tereny cmentarzy oraz charakterystyczne elementy naturalnego krajobrazu,
tworzace z wyzej wymienionymi kompozycje architektoniczno -
krajobrazowa.

Dla wsi, w ktérych przewidziana jest budowa obiektow lub zespotéw
obiektéw budowlanych nalezy opracowaé plany zagospodarowania
przestrzennego w celu zapewnienia wtasciwej integracji przestrzennej
i funkcjonalnej projektowanych i istniejgcych, o wartosci kulturowe;,
elementow zagospodarowania, a zdewastowane elementy
zagospodarowania poddac rewaloryzacji i rekompozycji.

Nowe obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia powinny byé
zaprojektowane w formach architektonicznych dostosowanych do krajobrazu
i zabudowy, a projekty uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Postuluje sie opracowanie gminnego lub regionalnego (we
wspotdziataniu z sgsiednimi gminami) katalogu — wzornika dla wspétczesnej
zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;.

Dla wszystkich wyzej wymienionych wsi postuluje sie opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o ktére
odbywac sie bedzie wszelka dziatalnos¢ budowlana.

Strefa ochrony ekspozyciji: ochronie podlega teren stanowigcy
zabezpieczenie widoku na zabytek. W strefie tej obowigzuje ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy, nalezy stosowac historyczng kolorystyke
dachéw i elewacji, elementy budownictwa regionalnego oraz lokalne
materiaty budowlane (drewno, miejscowy kamien, ceramika itp.).

Postuluje sie objecie ochrong prawng, na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego, historycznego ukfadu ruralistycznego
wsi Mozdzanowo w granicach zachowanych historycznych uktadow
przestrzennych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym).

Zasieg stref ochrony konserwatorskiej wykazano na zatgczniku graficznym
do niniejszego opracowania.

OBIEKTY ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA, OBIEKTY
TECHNIKI | KULTURY MATERIALNEJ, CMENTARZE,
ZESPOLY DWORSKO-PARKOWE i ALEJE

Obiekty architektury i budownictwa (koscioty, dwory, budynki pofolwarczne,
budynki mieszkalne oraz budynki bramne), a takze zespoly zieleni
(cmentarze, parki) wpisane do rejestru zabytkow - jako obiekty o wybitnej
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wartosci zabytkowej i walorach krajobrazowych, jako dominanty
architektoniczne, a cmentarze jako miejsca pamieci - podlegajg ochronie.
Winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie. Zmiany przeznaczenia lub
sposobu  korzystania z tego zabytku, powodujgce koniecznosé
przystosowania do nowej funkcji, wszelkie prace (w tym: konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane), a takze prowadzenie badan
konserwatorskich i  architektonicznych, przemieszczanie  zabytku,
dokonywanie podziatu, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych,
tablic, reklam oraz napiséw, jak réwniez podejmowanie innych dziatan, ktore
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z wiasciwym miejscowo Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Na terenie parkdw i cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow
bezwzglednej ochronie podlega starodrzew. Wszelkie prace porzadkowe
i pielegnacyjne oraz wycinke drzew nalezy bezwzglednie uzgadniaé
z whasciwym miejscowo Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Na terenie parkdw niedopuszczalne jest: lokalizowanie budynkéw,
wprowadzanie infrastruktury technicznej (urzadzen podziemnych, jak
i napowietrznych, sktadowisk odpadoéw itp.), niwelacje ziemne, zmiana
warunkow srodowiskowych, np. melioracje.

Zlokalizowane na terenach parkéw budynki, budowle lub urzgdzenia
kolidujgce z funkcjg parku, nalezy przewidzie¢ do likwidacji, dyslokacji poza
teren parku, badz adaptacji do $mierci technicznej.

Linie przesytowe sieci uzbrojenia terenu nie powinny by¢ prowadzone przez
teren historycznego zespotu.

Obszar zespotow dworsko-parkowych nie powinien podlegac¢ parcelacjom,
podziatom czy uszczupleniom, a w przypadku wystepowania réznych
uzytkownikéw - powinno sie dgzy¢ do scalenia i ustanowienia jednego
zarzadcy. Lokalizacja nowych obiektéw w obrebie zespotu dworsko-
parkowego powinna uwzglednia¢ rozmieszczenie dawnych budynkéw
podworskich.

Obiekty wtgczone do Gminnej Ewidencji Zabytkbw powinny zosta¢ objete
ochrong na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zabudowa mieszkalna, drewniana i murowana, o cechach
tradycyjnych charakterystycznych dla miejsca i regionu, winna by¢
zachowana i stanowi¢ inspiracje do ksztattowania nowej zabudowy.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (ij.
Dz. U. 2010 nr 243 poz. 1623 ze zm.) w stosunku do obiektéw budowlanych
oraz obszaréw nie wpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw, pozwolenie na budowe Ilub rozbidrke obiektu
budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

Dopuszcza sie wymiane zabudowy, ktorej stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ludzi i mienia, pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Przy odtwarzaniu zabudowy
nalezy kierowac sie zasada, ze nowy budynek powinien usytuowaniem,
gabarytem, brytg, ksztatem i pokryciem dachu nawigzywa¢ do
poprzedniego.

W lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledniaé sgsiedztwo obiektow
o wartosci kulturowej - nowe budynki nie mogg by¢ sytuowane w sposéb
degradujacy istniejgcy, tradycyjng zabudowe, a ich forma architektoniczna
winna by¢ dostosowana do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu, uzyte
materiaty wykonczeniowe powinny byé¢ tradycyjne, tj. drewno, cegta, tynk,
pokrycie dachu ceramiczne.

Na terenach wsi o zachowanym, historycznym uktadzie przestrzennym
wyklucza sie realizacje budynkéw typu ,bloki”, z ptaskimi dachami oraz
budynkéw jednorodzinnych typu miejskiego, o zunifikowanej formie i detalu
architektonicznym.

35



6.1.4

GMINA USTKA — KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Zespoly i obiekty techniki i kultury materialnej (kuznia w Zaleskich,
mleczarnia w Mozdzanowie i zlewnia mleka w Charnowie, zespét miyna
wodnego w Machowinie), wigczone do Gminnej Ewidencji Zabytkéw —
powinny zosta¢ objete ochrong na podstawie miejscowych planow
zagospodarowani przestrzennego.
Nieczynne cmentarze muszg by¢é chronione przed dewastacjg oraz
porzgdkowane i pielegnowane (drzewostan) w oparciu o wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Cmentarze nie objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru, a figurujgce
w ewidencji konserwatorskiej nalezy otoczyé ochrong poprzez wyznaczenie
stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
Ze wzgledu na brak zachowanego historycznego drzewostanu zatozenie
parkowe w Golecinie wymaga odtworzenia na podstawie zachowanej
dokumentac;ji inwentaryzacyjnej i ikonograficzne;.
Aleje przydrozne wzdtuz tras:

-z Objazdy przez Gagbino do Osiek Stupskich, a takze do Dominka,

-z Machowinka przez Wytowno do Machowina,

-z Duninowa przez Zaleskie do Ztakowa i do Postomina,
postuluje sie objg¢ ochrong konserwatorska.

Peten wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wigczonych do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie w opracowaniu pt. ,Studium
waloréw srodowiska kulturowego” stanowigce zatgcznik do Tomu |l.

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-
KONSERWATORSKIEJ

Stanowiska archeologiczne objete sg ochrong w trzech strefach z uwagi na
zroznicowane warunki ochrony konserwatorskiej:

a) Strefa ,W” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujgca
stanowiska archeologiczne, o wiasnej formie krajobrazowej wraz ze
strefg ochrony krajobrazowej, ujete w rejestrze zabytkow.

Na obszarze stanowisk w rejestrze zabytkédw wyklucza sie wszelkg

dziatalno$¢ inwestycyjna, zwlaszcza zwigzang z pracami ziemnymi bgdz

przeksztatceniem krajobrazu. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz
prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko =za

zezwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w

Gdansku Delegatura w Stupsku (Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami, Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.).

b) Strefa ,W.l.” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgca stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw nieruchomych archeologicznych, proponowane do wpisu do
rejestru zabytkéw.

Na terenie stref obowigzuje:

- zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wtasnej
formie krajobrazowej (cmentarzyska ptaskie, osady, cmentarzyska
kurhanowe) i na obszarach bezposrednio do nich przylegajgcych,

- uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy stanowisk
posiadajgcych wtasng forme krajobrazowa,

- zachowanie formy krajobrazowe;j i topograficznej,

adaptacja i wigczenie w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych

elementéw dziedzictwa archeologicznego,

- wymog uzgodnienia wszystkich plandéw i projektéw dotyczgcych
terendw wyznaczonych stref ochrony archeologicznej z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku - Delegaturg w
Stupsku.

c) Strefa W.Il. czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgca stanowiska archeologiczne w wojewddzkiej ewidenc;ji
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zabytkdw nieruchomych archeologicznych. Tereny przez nie zajmowane
sg dostepne na cele inwestycyjne pod warunkiem przeprowadzenia
archeologicznych  badan ratowniczych  wyprzedzajgcych  proces
zainwestowania terenu, w zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w wydanym zezwoleniu.

d) Strefa W.IIl. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgca stanowiska archeologiczne w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkdw nieruchomych archeologicznych. Dla wszystkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych prac zwigzanych 2z robotami
ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy W.III. ustala sie obowigzek
przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestyciji,
w zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktérych
teren moze by¢ trwale  zainwestowany, przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych.

Stanowiska archeologiczne objete strefami W.I, W.II, W.III nalezy:

- wilaczy¢ do gminnej ewidencji zabytkow,

- objgé i sprawowa¢ ochrone na podstawie zapisow aktéw prawa
miejscowego, a w szczegolnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w taki
sposob, aby zawarte w nich wustalenia szczegotowe stwarzaty
obowigzek ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Peten wykaz stref peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ,W”
znajduje sie w czesci Uwarunkowania w rozdziale ,Obiekty w rejestrze
zabytkow”, natomiast wykaz stref peinej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej ,\W.I” oraz czesciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej W.I" i W.III” w rozdziale ,Obiekty w ewidencji
konserwatorskiej” w opracowaniu pt. ,Studium waloréw Srodowiska
kulturowego” stanowigce zatgcznik do Tomu Il

Szczegdtowe ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ dla Tomu Il
pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka” zostaly zawarte
w opracowaniu pt. ,,Studium waloréw srodowiska kulturowego” stanowigce
zatgcznik do Tomu Il oraz planszy stanowigcej zatgcznik graficzny — zalgcznik
nr 2: ,,Kierunki ochrony débr kultury” w skali 1:10 000.
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KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY.

Ustalenia ogdine.

7.1.1.0bszary i obiekty celu publicznego.

1)
2)
3)

W zakresie zabezpieczania zadan rzadowych - nie ustala sie.

W zakresie zabezpieczenia zadan wojewddzkich - nie ustala sie.

W zakresie zabezpieczania zadan gminnych:

a) Przewiduje sie w pierwszej kolejnosci wykorzystanie terenéw bedacych
wlasnoscia gminy na zabezpieczanie realizacji celu publicznego
wynikajgcego z potrzeb gminy;

b) Dopuszcza sie lokalizowanie w strefach B, C, D, E obszaréw i zabudowy
zwigzanej z obstugg mieszkancéw tzw. terendw publicznych, w tym: boisk
i urzadzen sportowych, swietlic i obiektéow oswiaty, terendw rekreacyjnych
itp.

7.1.2. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno — ustugowa.

1) Dla wszystkich jednostek osadniczych wyznaczono ogoélne zasady

ksztattowania zabudowy z podziatem na trzy strefy pod wzgledem jej
intensywnosci, funkcji oraz partycypacji gminy w kosztach wykonania
infrastruktury;

2) Poza ustalonymi zasadami ksztattowania zabudowy, dla obszaréw

Zlokalizowanych na terenie stref A, B lub C ochrony Uzdrowiska Ustka
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w Uchwale Nr
XVI1/151/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
przyjecia statutu Uzdrowiska Ustka. Powyzsza Uchwata w celu zapewnienia
prawidtowej dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego okresla réwniez
szczego6towo czynnosci zabronione w strefach: A, B i C oraz zalecenia,
a takze przewiduje wskazniki terenéw zieleni oraz powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek w poszczegdlnych strefach ochrony uzdrowiskowe;.

Ustalenia dla jednostek osadniczych w podziale na 3 strefy:

Strefa | — strefa centralna miejscowosci, wielofunkcyjna
z lokalizacja ustug publicznych w tym administracji:

zaleca sie wykonanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na uporzadkowanie i wyksztatcenie terenéw publicznych
i inwestycji celu publicznego, jak réwniez na istotne elementy Srodowiska
kulturowego wymagajgce rewaloryzacji;

w strefie tej znajduje sie istniejgca zabudowa wraz z mozliwoscig jej
uzupetnien; strefy te sg objete priorytetem wykonania petnej infrastruktury na
koszt gminy;

w strefie tej powinny byc¢ zlokalizowane przestrzenie i obiekty publiczne;
dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek nie mniejszych niz 800m?;
dopuszcza sie w indywidualnych przypadkach dziatki o powierzchni mniejszej
niz 800m? w linii istniejgcej zabudowy, jezeli w sgsiedztwie wystepujg dziatki
0 powierzchni mniejszej niz 800m? (jesli innych ustalen nie wprowadzajg
obowigzujgce plany miejscowe lub Statut Uzdrowiska Ustka);

dopuszcza sie lokalizacje szeroko pojetych ustug i handlu oraz rzemiosta
nieucigzliwego, w wyznaczonych do tego miejscach;

wskazane jest wykonanie studium krajobrazowo-kulturowego dla centrum
miejscowosci jako dokumentu wspomagajgcego proces planowania
przestrzennego (podczas tworzenia projektu planu miejscowego);
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Strefa Il — strefa rozwoju zabudowy (zgodnie z kierunkami
rozwoju zabudowy wskazanymi na zat. nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”):

strefa o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
obstugujgcych mieszkancow i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (na
obszarach o odpowiednich oznaczeniach na zat. nr 1 dopuszcza si¢ rozwoj
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz rekreacyjnej i letniskowej);

lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdiuz
gtéwnych drdg dojazdowych do miejscowosci;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i istniejgcych podziatéw
geodezyjnych. Nowa zabudowa o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
nie mniejszych niz 1000m? w postaci zespotow zabudowy o cechach
architektury nawigzujgcych do regionalnych wzorcow (wielko$¢ dziatki/skala
zabudowy/kubatura/detale), jesli innych ustalen nie wprowadzajg
obowigzujgce plany miejscowe lub Statut Uzdrowiska Ustka;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych niz 1000 m? jezeli
w sgsiedztwie wystepujg wydzielone mniejsze niz 1000 m? dziatki uzyskane
na podstawie prawomocnej decyzji (jesli innych ustalen nie wprowadzajg
obowigzujgce plany miejscowe lub Statut Uzdrowiska Ustka);

zakaz wprowadzenia zabudowy przed uzbrojeniem terenu w niezbedne media
(woda, prad oraz kanalizacja);

ze wzgledu na koniecznos$¢ wytgczania gruntéw z produkcji rolnej (klas Ill, 1V)
niezbedne jest wykonanie planu miejscowego. W procesie projektowania
i planowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajgce
z infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych. Gmina moze
partycypowaé w kosztach uzbrojenia terenu w infrastrukture do 50%;

w sporzgdzanych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ przebieg korytarzy
ekologicznych wskazanych na zat. nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego
gminy Ustka”.

Strefa lll — strefa zabudowy rozproszonej:

3)

na pozostatym obszarze gminy, oprécz stref wylgczonych innymi przepisami
(ochrona przyrody, prawo wodne, ochrona uzdrowiska itp.), dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy w postaci zespotéw zabudowy lub wydzielonych
dziatek budowlanych. Catkowity koszt infrastruktury ponosi inwestor. Zakaz
wprowadzania zabudowy przed niezbednym uzbrojeniem terenu. Zapisy te
powinny by¢ uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i aktach notarialnych;

poza obszarami wskazanymi jako tereny rozwoju zabudowy (kierunki rozwoju
zabudowy) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1000m?, pod warunkiem dostepu do drogi publicznej oraz przy
istniejgcych siedliskach rolniczych;

dopuszcza sie tworzenie i wydzielanie siedlisk rolniczych (zabudowa
zagrodowa) pod warunkiem spetnienia przez inwestora Sredniej wielkoSci
powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie Ustka.

Dodatkowe zasady rozwoju zabudowy:

Nalezy dazy¢é do koncentracji sieci osadniczej w ramach jednostek
osadniczych o duzym potencjale rozwojowym oraz ograniczania ilosci nowej
zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poprzez tworzenie
alternatywnych lokalizacji w postaci uzbrojonych, atrakcyjnie potozonych
terendw w granicach istniejgcej zabudowy wsi. Dziatania te nalezy Scisle
powigzac ze strategig gospodarowania mieniem komunalnym;

Dopuszcza sie rozwoj zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych
przy zachowaniu przepisowych odlegtosci od krawedzi jezdni,
z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji produkcyjnych i rzemiosta
na dziatkach nie mniejszych niz 2000m?. Wzdtuz drdég o kategorii drdg
gtéwnych, zbiorczych oraz lokalnych dopuszcza sie lokalizacje staciji
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benzynowych oraz lokalizacje ustug zwigzanych 2z obstugg ruchu
tranzytowego i turystycznego.

7.1.3. Zabudowa przemystowa, magazynowa oraz ustug i rzemiosta

1)

2)

3)

7.2.

ucigzliwego.

Nowa zabudowa przemystowa i sktadowa oraz rzemiosta, produkcji i ustug,
powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci w granicach istniejgcej
(najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy przemystowej oraz urzadzen
produkcji rolnej i obstugi rolnictwa zgodnie z zatgcznikiem nr 1 pt. ,Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy Ustka”. Na terenach tych nalezy dazy¢
do racjonalnego i intensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez adaptacje
istniejgcych obiektéw, zabudowe terenéw wolnych, modernizacje istniejgcej
infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie odprowadzenia $ciekow
oraz emisji zanieczyszczen. Predysponuje sie zachodnig cze$¢ gminy Ustka
do rozwoju zabudowy przemystowej, produkcyjnej oraz ustugowe;j.

Przewiduje sie mozliwos¢ rozwoju terendw zlokalizowanych wzdiuz drogi
krajowej oraz wojewddzkiej, jako ustug obstugi tras tranzytowych, ruchu
turystycznego i szeroko rozumianych ustug zgodnie z obszarem zaznaczonym
na zatgczniku nr 1 pt. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka;

Zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy przemystowej na terenach stref
ochronnych Uzdrowiska Ustka.

Ustalenia dla poszczegélnych jednostek funkcjonalno -
przestrzennych.

7.2.1. Strefa A — Dna Dolinne:

1)

2)

3)

4

1)

Podstrefa A, — Doliny rzeczne i rynny polodowcowe

W obrebie tej strefy znajdujg sie miejscowosci: Wodnica oraz Charnowo
(wschodnia cze$¢) potozone nad rzekg Stupig oraz fragment wsi Machowinko
potozony bezposrednio nad rzekg Gnilng i fragment wsi Batamatek potozony
bezposrednio nad ciekiem Bagnica. Natomiast w dolinie Potyni zlokalizowano
miejscowosci Ledowo, Modta, Starkowo oraz fragment Mozdzanowa.

obszar ograniczonego zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu
na pofozenie w bezposrednim sgsiedztwie rzek Stupi i Gnilnej oraz ze
wzgledu na zwigzane z tym potozeniem zagrozenie powodziowe i wysoki
poziom wod gruntowych, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”;

nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa powinna byé lokalizowana
na terenach okreslonych na zatgczniku nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka” jako tereny rozwoju zabudowy mieszkalnej
i ustugowej;

rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinien by¢ zdeterminowany
mozliwosciami obstugi nowych obiektow w sieci kanalizacji sanitarnej;

nie dopuszcza sie przeksztatcania uzytkdw zielonych — Srednich i stabych
na glebach organicznych i madach (wskazane dotychczasowe uzytkowanie
jako ekosystemy fgkowo — pastwiskowe).

Podstrefa A, — Ré6wniny akumulaciji torfowiskowej

Tego typu obszary zlokalizowano przede wszystkim na poéinocno-wschodnim
oraz potnocno-zachodnim skraju gminy. Obszary te obejmujg obrzeza
miejscowosci Rowy i Debina (niewielkie fragmenty).

obszar ograniczonego zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
duze zagrozenie powodziowe z racji usytuowania na nisko pofozonych
réwninach przymorskich - w obrebie strefy zalewowej wprowadza sie zakaz
zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”;
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teren ze wzgledu na osadnictwo posiada zte warunki klimatu miejscowego
(duza wilgotno$¢ powietrza, czeste wystepowanie mgiet i inwers;ji
termicznych) oraz ptytkie zaleganie wod gruntowych;

nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana na obszarach okreslonych

na zatgczniku graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
Ustka” jako tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej, letniskowej oraz
mieszkaniowej;

rozwdj zabudowy powinien by¢ zdeterminowany mozliwosciami zaopatrzenia
nowych obiektéw w sieci kanalizacji sanitarnej;

nie dopuszcza sie przeksztatcania uzytkdw zielonych — Srednich i stabych

na glebach organicznych i madach (wskazane dotychczasowe uzytkowanie
jako ekosystemy tgkowo — pastwiskowe).

7.2.2. Strefa B — Wysoczyzny moreny czotowej:

1)

2)

3)

4)

5)

Strefa obejmuje miejscowosci Mozdzanowo i Zaleskie oraz Debina, fragment
Objazdy oraz PGR Dominek.

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana na
terenach okreslonych na zafgczniku graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka” jako tereny rozwoju zabudowy mieszkalnej
i ustugowej;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000 m?, w tym zabudowy
rzemieslniczej, produkcyjnej i ustugowej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w
pierwszej linii zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy (do 4 dziatek) w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych siedlisk rolniczych;

dla lokalizowanych nowych zagréd na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekow lub zbiorniki
bezodptywowe tymczasowe;

dla istniejacych zagréd wskazane jest rozwijanie rolnictwa ekologicznego,
ekstensywnego z mozliwoscig rozwoju agroturystyki;

7.2.3. Strefa C — ,,Wydmy nadmorskie” — pas techniczny oraz

1)

3)

fragment pasa ochronnego brzegu morskiego

Obejmuje pétnocng czes$¢ gminy (na zachdd i na wschéd od miasta Ustka).
Do tej strefy nalezg nastepujgce migjscowosci: Rowy, Poddgbie, Orzechowo
oraz Ledowo Osiedle.

nie dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji obiektow kubaturowych na obszarze
pasa technicznego;

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana na
terenach okreslonych na zatgczniku graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”, jako tereny rozwoju zabudowy mieszkalnej
i ustugowej;

dopuszcza sie lokalizacie nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m?, w tym zabudowy
rzemieslniczej, produkcyjnej i ustugowej na zasadzie kontynuacji juz
istniejgcej zabudowy wzdluz ciggdw komunikacyjnych w pierwszej linii
zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy (do 4 dziatek) w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych siedlisk rolniczych;

dopuszcza sie wprowadzenie na obszarach rolniczych obszaréw i obiektéw
obstugujacych ruch turystyczny i rekreacje;

wskazane jest przeprowadzenie dziatanh rehabilitacyjnych dla terendw
rekreacyjnych;

dla istniejacych zagréd wskazane jest rozwijanie rolnictwa ekologicznego,
ekstensywnego z mozliwoscig rozwoju agroturystyki;

rewaloryzacja i rekultywacja przyrodnicza terenéw przeksztatconych w wyniku
nadmiernej penetracji rekreacyjnej;
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uksztattowanie doj$¢ do plazy i przejs¢ przez wat wydmowy oraz utworzenie
poprzecznych (wzdluz wybrzeza) ciggow pieszych i rowerowych o funkgciji
komunikacyjnej i rekreacyjnej — w przypadku budowy $ciezek pieszych,
pieszo-rowerowych, przejs¢ i zejs¢ (schodéw) na plaze, nalezy zachowac
szczegdblne warunki ze wzgledu na abrazyjny charakter brzegu klifowego oraz
do minimum ograniczy¢ ingerencje w istniejgce zadrzewienia;

10) eliminacja przeznaczania nowych terenéow lesnych pod lokalizacje

zainwestowania rekreacyjnego oraz restrukturyzacja zainwestowania
w obrebie miejscowosci potozonych w obrebie pasa wydmowego;

11) wprowadzenie nawierzchni utwardzonych w obrebie drog dojazdowych

do istniejgcego zainwestowania.

7.2.4. Strefa D — Wysoczyzny moreny dennej:

1)

2)

3)

4)

5)

W zachodniej czesci strefy zlokalizowano miejscowo$ci: Duninowo, Peplino,
Modlinek, Kolonia Wodnica i fragment Charnowa, natomiast w czes$ci
wschodniej: Wytowno, Machowinko, Batamatek, fragment Objazdy, Gagbino
oraz Osieki.

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana
na terenach okreslonych na =zaftgczniku nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka” jako tereny rozwoju zabudowy mieszkalnej
i ustugowej;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m?, w tym zabudowy
rzemieslniczej, produkcyjnej i ustugowej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
w pierwszej linii zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowane nowej zabudowy (do 4 dziatek) w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych siedlisk rolniczych;

dla lokalizowanych nowych zagréd na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekow lub zbiorniki
bezodptywowe;

dla istniejgcych zagrod wskazane jest rozwijanie rolnictwa ekologicznego,
ekstensywnego z mozliwoscig rozwoju agroturystyki;

7.2.5. Strefa E — Réwniny sandrowe:

1)

2)

4)

5)

7.3.

1)

Zlokalizowano tu miejscowosci Przewtoka, Grabno, Zimowiska, Zapadfe,
Redwanki oraz Machowino.

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana
na terenach okreslonych na zatgczniku graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”, jako tereny rozwoju zabudowy mieszkalnej
i ustugowej;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m?, w tym zabudowy
rzemieslniczej, produkcyjnej i ustugowej na zasadzie kontynuacji juz
istniejgcej zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych w pierwszej linii
zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy (do 4 dziatek) w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych siedlisk rolniczych;

dla lokalizowanych nowych zagréd na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekow lub zbiorniki
bezodptywowe;

dla istniejgcych zagréd wskazane jest rozwijanie rolnictwa ekologicznego,
ekstensywnego mozliwoscig rozwoju agroturystyki;

Obszary wytaczone z zabudowy.

Nalezy wytgczy¢ z mozliwosci nowej zabudowy nastepujgce tereny:
obszar istniejgcych Rezerwatéw Przyrody oraz Stowinskiego Parku
Narodowego:
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W parkach narodowych oraz w rezerwatach przyrody zabrania sie m. in.:
budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych,
Z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen stuzgcych celom parku narodowego albo
rezerwatu przyrody;

2) tereny uzytkéw zielonych pomiedzy miejscowosciami Debina, Batamatek,
Objazda i jeziorem Gardno - obszar tzw. ,tak Objejskich” — stanowigcych
fragment Ostoi Ptakéw* o znaczeniu miedzynarodowym - IBA ,,Ostoja
Stowinska” kod PL019 potozona w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego;

* Ostoje ptakéw (Important Bird Areas — IBA) to migjsca wyrézniajgce sie
z otoczenia tym, ze wystepujg tam ptaki szczegdlnie cenne, lub tym, Ze jest to obszar
szczegolnie licznie zasiedlany przez ptaki. Sg to migjsce kluczowe dla ochrony
ptakéw. W szczegdlnoSci ostoje ptakow to obszary na ktorych wystepujg:

- rzadkie, zagrozone wymarciem gatunki ptakéw,
- gatunki o ograniczonym zasiegu lub
- duze koncentracje ptakéw migrujgcych i zimujgcych.

Ostoje ptakow wskazujg, gdzie znajduja sie miejsca kluczowe dla ochrony ptakéw.
Wyznaczanie ostoi ptakéw IBA, jest wiec tworzeniem swoistej listy referencyjnej, gdzie
powinni$my dziata¢ w pierwszej kolejnoSci, aby efektywnie chronic ptaki, a takze ktére
obszary powinnismy chroni¢ w ramach istniejgcych form ochrony obszarowej. Dzigki
identyfikacji ostoi ptakéw IBA mozliwa jest efektywna ochrona populacji ptakéw i ich
siedlisk, a w szerszym aspekcie ochrona catej réznorodnosci biologicznej. Ostoje
ptakoéw IBA to miejsca o najwyzszym priorytecie ochronnym, gdzie ograniczone
zasoby przeznaczane na ochrone przyrody, mogag by¢ najefektywniej wykorzystane.

Obszary te wyznaczane sg na podstawie Scistych, opartych na naukowych

podstawach, kryteriach stworzonych przez BirdLife International.

Wiekszos¢ z ostoi (141) na terenie Polski zostata desygnowana jako obszary

specjalnej ochrony ptakéw programu Natura 2000, a docelowo wszystkie ostoje

ptakéw powinny zosta¢ wigczone do sieci Natura 2000.

3) obszar istniejgcych uzytkdw ekologicznych zgodnie z zatgcznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty pt. ,Kierunki rozwoju gminy Ustka”;

4) na terenie obszaréw chronionego krajobrazu wprowadza sie m. in.
nastepujgce zakazy:

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegbw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej;

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegow klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Zgodnie z § 7, ust. 1 Uchwaty Nr 1161/XLVIl/10 Sejmiku Wojewddztwa

Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. z powyzszych zakazéw wytgczona

jest m. in. realizacja inwestycji celu publicznego.

5)tereny lesne i przeznaczone do zalesienia, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1 do uchwaty pt. ,Kierunki rozwoju gminy Ustka”, za wyjgtkiem obiektow
leSnych i zwigzanych z obstugg turystyki, tras tranzytowych itp. (istniejgce
osrodki wypoczynkowe, szlaki turystyczne, parkingi, miejsca postoju, itp.);

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a w tym:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat,

- obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat,

- obszary, miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego,
a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18 Ustawy Prawo
Wodne, stanowigce dziatki ewidencyjne,

- pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Na terenie gminy Ustka sg to obszary w dolinie Stupii i tupawy oraz

w granicach pasa technicznego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 pt.

~Kierunki rozwoju gminy Ustka”.

Zabudowa i zagospodarowanie na w/w terenach jest mozliwe po spetnieniu

warunkow okre$lonych w pkt. 1.3, ppkt. 9) niniejszego opracowania;
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7) obszary zagrozone podtopieniami ze wzgledu na bardzo wysoki poziom waéd

gruntowych i sagsiedztwo duzych zbiornikéw wodnych — tereny zagrozone
podtopieniami na réwninach przymorskich (obszary te zaznaczono
na zatgczniku graficznym pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka”).
Zabudowa i zagospodarowanie na w/w terenach jest mozliwe po spetnieniu
warunkow okre$lonych w pkt. 1.3, ppkt. 10) niniejszego opracowania;

8)zakaz zabudowy w pasie technicznym ochrony brzegu morskiego, zgodnie

z zatgcznikiem graficznym nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju gminy Ustka”;

9) wskazane jest wylgczenie spod zabudowy obszaréw korytarzy ekologicznych

10)

11)

12)

7.4.

R

R
R

zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 pt. Kierunki rozwoju gminy Ustka”.
Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zachowanie juz istniejgcej
zabudowy oraz rozwdj i modernizacje zabudowy miejscowosci, przez ktérych
tereny przebiegajg korytarze ekologiczne;

na terenach objetych siecig Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do projektowanych obszaréw
Natura 2000, znajdujgcych sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27, ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody, do czasu zatwierdzenia tej listy przez Komisje
Europejska albo odmowy jej zatwierdzenia;

obszar ograniczonego uzytkowania — strefa wolna od zabudowy
mieszkaniowej w pasie 100 m (zgodnie z zat nr 1 — Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka) od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej
przykoszarowych placow ¢wiczeh (kompleks koszarowy nr 4171
administrowany przez 6.WOG na potrzeby Jednostki Wojskowej Garnizonu
Ustka, dziatka nr 358/9, obreb Ledowo). Jednoczesnie podkresla sie,
ze wszelkie inwestycje na tym obszarze, w tym réwniez odstepstwa od w/w
ograniczenia lub zmniejszenie strefy wolnej od zabudowy podlega
uzgodnieniu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Gdarnsku.

nalezy ograniczy¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na gruntach
zmeliorowanych. Przeznaczenie gruntéw rolnych pokrytych siecig drenarska
moze mie¢ negatywny wptyw na spdjnosc¢ sieci drenarskie;j.

Obszary wymagajace rehabilitacji.

Wszystkie miejscowosci w gminie oceniono pod katem stopnia degradaciji
przestrzeni i historycznej zabudowy.

Przyjeto 4 stopnie dziatan rehabilitacyjnych: od dziatarn majgcych na celu
estetyzacje i uporzgdkowanie przestrzeni:

E — estetyzacja i porzadkowanie przestrzeni o wysokich wartosciach,

1 — rewaloryzacja istniejgcych wartosciowych obszaréw
i estetyzacja przestrzeni miejscowosci;

2 — rehabilitacja zabudowy w celu przywrdécenia tadu przestrzennego,

3 —rewitalizacja — kompleksowe przeksztatcenie miejscowosci pod wzgledem
spotecznym, przestrzennym i gospodarczo-ekonomicznym.
Podziat miejscowosci ze wzgledu na przyjety stopieh dziatah rehabilitacyjnych
zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 1 pt. Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”. Natomiast zasady dziatan rehabilitacyjnych
przedstawiono w tabeli nr 3.
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Tab.3.Zasady dzialan rehabilitacyjnych na terenie gminy.

Nazwa sposobu
dzialania

Charakterystyka obszaru pod wzgledem
jakoSci przestrzeni

Rodzaj wskazanych i dopuszczalnych przeksztalcen przestrzennych

E - estetyzacja

Miejscowos¢ o wysokich walorach
krajobrazowo-kulturowych z bardzo dobrze
zachowang historyczng tkanka zabudowy w
postaci uktadu ulic i roztogow pol, z
zachowanymi tradycyjnymi zagrodami z
oryginalnymi budynkami.

Niewiele lub brak elementéw deformujacych
lub degradujacych przestrzen miejscowosci w
postaci obcych forma obiektéw lub urzadzen, tj.
sklepy, baraki, transformatory itp.

Zachowana w bardzo dobrym lub dobrym
stanie zielen komponowana i naturalna zwigzana
z jednostka osadnicza

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

Uporzadkowanie terendw prywatnych nieruchomosci, ujednolicenie form ogrodzen,
zlikwidowanie dzikich sktadowisk $mieci,

Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w postaci poprawy nawierzchni i matej
architektury, rekompozycja zieleni,

Ochrona i pielegnacja terenéw o wysokich wartosciach kulturowych, tj: zalozenia dworsko-
parkowe, obickty sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrod itp.

Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadéw zieleni w postaci parkéw, cmentarzy,
skwerdw, zieleni przydrozne;j itp.

Zachowanie i uczytelnienie dominant sakralnych w otwarciach widokowych na jednostki
osadnicze, z bezwzglednym zakazem sytuowania obiektow deformujacych.

ZABUDOWA NOWA:

Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyjgciu zasady
kontekstualno$ci (odniesienie si¢ do sgsiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkosci dziatek,
zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji),

Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych granic miejscowosci na warunkach
kontekstualnosci.

Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w $cisle okreslonych kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami
wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki (zaznaczonych na planszy pt.
,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”).

R1 -
rewaloryzacja

Miejscowosci o wysokich walorach
krajobrazowo-kulturowych z dostatecznie
zachowang substancjg zabudowy,

Deformacja zabudowy tradycyjnej obiektami
lub zespotami obiektow obcych forma oraz
obszarami zaniedbanymi lub zdegradowanymi, tj.
sklepy
i punkty obstugowe w tym ushugi ucigzliwe

ISTNIEJACA ZABUDOWA:
Przywrdcenia dawnych walorow miejscowosci w postaci przebudowy i modernizacji lub
wyburzenia istniejacych deformujacych obiektow w celu ujednolicenia form zabudowy,
Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w postaci poprawy nawierzchni i matej
architektury, ochrona i piclggnacja terenow o wysokich wartosciach kulturowych, tj: zatozenia
dworsko-parkowe, obiekty sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrdd itp.
Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadéw zieleni w postaci parkéw, cmentarzy,
skwerdw, zieleni przydrozne;j itp.
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i rzemioslo, obiekty przemystowe, transformatory,
oczyszczalnie §ciekow itp.)

Miejscowosci ulegajacej powolnej degradacji
przez wyludnianie si¢ spotecznosci i brak opieki
nad obiektami i zielenia,

Miejscowosci powstate w wyniku
samorodnych proceséw osadniczych o wysokich
walorach poszczegdlnych elementow (zagrdd,
zespolow itp.)

ZABUDOWA NOWA:

Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyjgciu zasady
kontekstualno$ci (odniesienie si¢ do sgsiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkosci dziatek,
zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji),

Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych granic miejscowosci na warunkach
kontekstualnosci.

Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w $cisle okre§lonych kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami
wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki.

R2 -
rehabilitacja

Miejscowosci o pierwotnie wysokich
walorach estetyczno-przestrzennych (tj. zalozenia
dworsko — parkowe i folwarczne) zdegradowane
przez wprowadzenie obcych form zabudowy,
takich jak obiekty mieszkalne i gospodarcze PGR
i inne obiekty przemystowe oraz infrastruktury
technicznej, ktore spowodowaty znieksztalcenie
tradycyjnej formy osadniczej,

Zachowane zespoty dworsko — parkowe lub
same parki oraz inne obiekty o wysokich
wartosciach kulturowych jak cmentarze, obiekty
sakralne itp.

Osiedla mieszkaniowe dla pracownikow
PGR
o r6znych formach (w zabudowie blizniaczej
i domoéw wielorodzinnych) usytuowane
w bezposrednim sasiedztwie tradycyjnej
zabudowy folwarczne;.

Budynki gospodarcze i przemystowe PGR
wybudowane w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy gospodarczej tradycyjnego folwarku

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

Rewaloryzacja i rekompozycja zachowanych elementéw zabudowy dworsko-parkowe;j
i folwarcznej, cmentarzy, obiektow sakralnych, komponowanych form zieleni (aleje, parki,
pojedyncze okazy)

Humanizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania obiektom form
korespondujacych z tradycyjna zabudowy, zagospodarowanie przestrzeni publicznych
i sgsiadujacych , likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki,
sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni komponowanej na tereny publiczne wokoét osiedli itp.;

Przeksztatcenie zabudowy gospodarczej PGR w postaci wyburzenia niepotrzebnych lub
niezdatnych do uzytku obiektow, likwidacja zb¢dnej infrastruktury technicznej (zbiorniki, silosy,
place sktadowe itp.), przebudowa i modernizacja pozostatych obiektow w nawigzaniu forma i
uktadem
do zachowanych obiektow folwarcznych.

Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w catej miejscowo$ci w postaci poprawy
nawierzchni i matej architektury, Zachowanie i rekompozycja istniejagcych uktadow zieleni w postaci
parkdéw, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej itp.

ZABUDOWA NOWA:

Dopuszcza si¢ uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na warunkach
kontekstualno$ci.

Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w $cisle okreslonych kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami
wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki (zaznaczonych na planszy
pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”),

Wprowadzenie nowej zabudowy powinno wigzac si¢ z procesami rewaloryzacji i humanizacji
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istniejacej zabudowy.

R3 -
rewitalizacja

Miejscowosci i osiedla o znacznej przewadze
obiektow degradujacych w postaci zabudowy
mieszkaniowej lub gospodarczej PGR, czgsto
lokalizowane w oderwaniu od tradycyjnej
miejscowosci

Przeprowadzenie glgbokich przemian rewitalizacyjnych na ptaszczyznie spotecznej,
gospodarczej
1 przestrzennej powinny by¢ poprzedzone optacalnoscia ekonomiczng dziatan

Konieczno$¢ humanizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania
obiektom form korespondujacych z tradycyjna zabudowa, zagospodarowanie przestrzeni
publicznych
i sgsiadujacych, likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki,
sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni komponowanej na tereny publiczne wokoét osiedli itp.

Dopuszcza si¢ zachowanie i wykorzystanie w celach produkcyjnych zabudowy gospodarczej
PGR . Niezbedne sa przeksztalcenia istniejacej zabudowy: wyburzenia niepotrzebnych lub
niezdatnych
do uzytku obiektow, likwidacja zbgdnej infrastruktury technicznej (zbiorniki, silosy, place sktadowe
itp.), przebudowa i modernizacja pozostatych obiektéw w nawigzaniu formg i uktadem tradycyjne;j
formy obiektow gospodarczych rolnictwa wielkoobszarowego,

Niezbedne jest wprowadzenie komponowane;j zieleni wysokiej i niskiej jako zieleni ochronne;j
wzdhuz granic nieruchomosci oraz wzdhuz drég, zbiornikoéw wodnych itp.;

Zakaz rozwoju i wprowadzania nowej zabudowy poza granicami miejscowosci za wyjatkiem
obszaréw wskazanych na planszy ,,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy’.
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ZASOB KOMUNALNY.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami podstawg tworzenia
gminnego zasobu nieruchomosci jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zaleca sie opracowanie strategii
gospodarowania mieniem komunalnym rozumianej jako proces utrzymania,
rozwoju (przeksztatcania), zbywania i pozyskiwania nieruchomos$ci do zasobu
gminnego.

W pierwszej kolejnosci gminny zaséb nieruchomosci powinien byé tworzony
w miejscowosciach o duzym potencjale rozwojowym oraz miejscowosciach
predysponowanych do obstugi ruchu turystycznego, zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka”, w miejscowosciach,
w ktérych wyznaczone zostaly strefy rozwoju turystyki oraz przeznaczonych
do wykonania planéw miejscowych.

Z punktu widzenia mozliwosci uzyskania dochodéw do budzetu gminy zaleca
sie pozyskanie do zasobu nieruchomosci potozonych w rejonach kierunkowego
rozwoju  funkcji turystycznych zgodnie =z planszg ,Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy”.

Na pozostatym obszarze nalezy sprywatyzowaé nieruchomos$ci znajdujgce sie
w zasobie komunalnym, w stosunku do ktérych gmina nie planuje dziatan
w kierunku zabezpieczenia celu publicznego. Zbywanie niezagospodarowanych
gruntéw publicznych  sektorowi prywatnemu powoduje, ze grunty dotgd
nie opodatkowane przechodzg do kategorii objetych opodatkowaniem. Dzieki
temu gmina moze zwiekszy¢ swoje dochody i zmniejszy¢ zobowigzania z tytutu
ich utrzymania.
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9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.
9.1. Komunikacja.
9.1.1. Komunikacja drogowa:

1) Podstawowy uktad komunikacyjny.
Podstawowy ukfad drogowy tworzg:
» droga krajowa nr DK 21 Miastko — Ustka /kl. G/, powigzana z drogg
krajowg nr 6, poprzez ktorg tgczy tereny nadmorskie z potudniem Polski;
e droga wojewoédzka nr DW 203 Koszalin — Dartowo — Postomino — Ustka
/kl. Z1/2/, stanowigca fragment nadmorskiej trasy turystyczne;.

Do podstawowego uktadu drogowego zaliczono réwniez nastepujgce drogi
powiatowe:

« DP 1015G /Z/ Mozdzanowo — Stupsk,

e DP 1101G /L/ Rusinowo-Zaleskie,

« DP 1102G /L/ Ustka — Modlinek — Duninowo,
e DP 1103G /L/ Ledowo — Modta,

« DP 1105G /L/ Zaleskie — Reblino,

e DP 1108G /L/ Duninowo — Bruskowo Wielkie,
* DP 1109G /L/ Wodnica — Charnowo,

« DP 1110G /L/ Charnowo — Gatezinowo,

e DP 1112G /Z/ Ustka — Gabino,

e DP 1113G /L/ Gabino — Wrzescie.

 DP 1114G /L/ Orzechowo — Przewloka,

« DP 1115G /Z/ Wytowno — Bydlino,

e DP 1116G /L/ Debina — Machowinko,

e DP 1117G /Z/ Rowy — Objazda,

« DP 1118G /L/ Wysoka — Gabino,

e DP 1120G /Z/ Smotdzino — Lubuczewo,

2) Uktad pomocniczy.

a) drogi ukfadu pomocniczego wspomagajg uktad podstawowy w bezposredniej
obstudze komunikacyjnej gminy, zapewniajgc obstuge sieci osadniczej
skupionej i rozproszonej oraz dojazdy do osrodkéw turystycznych, laséw

i pol;
b) drogi uktadu pomocniczego powinny mie¢ zapewniony pas terenu min. 12,0 m
w liniach rozgraniczajgcych dla drég powiatowych — klasa ,L” - lokalna,

a dla drég gminnych — klasa ,D” dojazdowa — min. 10,0 m;

c) Wojt gminy Ustka odpowiada za utrzymanie catosci drég gminnych na swoim
terenie. W gminie jest opracowany ,Program odbudowy drég gminnych”.
W administracji gminy znajduje sie 376 km drég gminnych;

d) Ponadto do zarzadcy drogi nalezy réwniez:

- opracowywanie projektow planéw rozwoju sieci drogowej;

- opracowywanie projektéw planéw finansowania budowy, przebudowy,
remontu, utrzymania i ochrony drég oraz drogowych obiektéw
inzynierskich;

e) szczegotowy wykaz drég gminnych zawiera Uchwata Nr XX/214/2004 Rady
Gminy Ustka z dnia 27 pazdziernika 2004r. ,w sprawie zaliczenia drég
pofozonych na terenie Gminy Ustka do kategorii drég gminnych” (zatgcznik
nr 1 zmieniony Uchwatami Nr XVII/213/2008 Rady Gminy Ustka z dnia
28 sierpnia 2008 roku oraz Nr XXX/347/2009 Rady Gminy Ustka z dnia
18 wrzesnia 2009 roku).

f) teren gminy cechuje duza ilos¢ malowniczo poprowadzonych drég, co prawda
0 niskim standardzie ale réwniez o matym natezeniu ruchu. Stwarza
to mozliwos¢ wykorzystania ich jako szlakéw rowerowych, tras spacerowych
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oraz tras do wedréwek konnych. Szczegdlnie dobrze nadajg sie do tych celow
drogi lesne.

Sciezki rowerowe.

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze w gminie rozwineta sie turystyka
rowerowa. Najbardziej uczeszczanymi kierunkami sg kierunki: Ustka-Rowy
i Stupsk-Ustka. Najbardziej znanym jest oznakowany Szlak Zwinietych
Toréw na trasie Ustka-Rowy, gdzie wykorzystano stary pas Kkolejowy.
Fakt istnienia innych wolnych tras pokolejowych daje dalsze mozliwosci
organizowania tras  rowerowych  zlokalizowanych  poza  drogami
samochodowymi.

Uktad tras rowerowych w gminie tworzy¢ bedg:
trasa miedzynarodowa - Hanzeatycka Trasa Rowerowa R-10: Swinouj$cie —
Ustka — teba — Wiadystawowo — Gdansk — Braniewo; trasa ta moze
przebiegaé¢ opcjonalnie z wykorzystaniem starych tras kolejowych, a takze
dodatkowo wzdtuz drég powiatowych 1101G, 1112G, 1120G oraz drogi
wojewddzkiej nr 203;
trasa miedzyregionalna nr 14: Ustka — Stupsk — Bytéw — Brusy — Czersk —
Grudzigdz (takze z dwoma wariantami ,ekologicznym” oraz szosowym);
trasy lokalne: Stupsk — Strzelinko — Ustka, Ustka — Orzechowo — Poddagbie —
Rowy, Rowy — Smotdzinski Las, Ustka — Zalesin — J. Wicko.

Komunikacja kolejowa.

W obszarze gminy funkcjonuje linia kolejowa nr 405 na odcinku Miastko —
Stupsk — Ustka, zelektryfikowana na odcinku Stupsk — Ustka. Zalicza sie ona

do linii znaczenia lokalnego, jednak odgrywa wazng role w transporcie

kolejowym w powiazaniach regionalnych w wojewddztwie pomorskim.

W ramach dziatan prowadzgcych do rozwoju kolejowego transportu zbiorowego
na obszarze wojewddztwa przewiduje sie rewitalizacje linii nr 405: (Szczecinek)
— granica wojewoddztwa — Stosinko — Miastko — Stupsk — Ustka. W zakresie
potrzeb gminy istotne jest, szczegdlnie w sezonie letnim, zwiekszenie ilosci
potgczen kolejowych na trasie Stupsk — Ustka.

Glowne cele i kierunki polityki transportowej dla Gminy
Ustka:

zapisy ,Strategii rozwoju zrownowazonego gminy Ustka” ujmujg nastepujace

dziatania bezpo$rednio odnoszace sie do rozwoju infrastruktury transportowej

gminy w celu szczegétowym — ,Dobry stan drég lokalnych”:

 opracowanie szczegotowej ewidencji drég gminnych,

e opracowanie programu modernizacji i rozbudowy sieci drég gminnych,
powiatowych, wojewddzkiej oraz krajowe;j,

* realizacja programu modernizacji drég,

e opracowanie i realizacja programu budowy i modernizacji ciggdw pieszych
i rowerowych w szczegdélnosci w pasie nadmorskim.

ma terenie gminy znajduje sie wiele drég osiedlowych i wewnetrznych, ktére nie

majg uregulowanych spraw formalnych — przejecia w zaséb gminny, a petnig

wazna role w pomocniczym uktadzie komunikacyjnym;

znaczna wiekszos¢ drég gminnych nie posiada nawierzchni utwardzonej

i regulacji wod deszczowych, co przy lokalnych réznicach terenu jest istotnym

czynnikiem moggcym prowadzi¢ do zalewania i podmakania obszaréw;

nalezy dagzy¢ do poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenia

ucigzliwoéci oraz szkodliwego oddziatywania na otoczenie poprzez tworzenie

struktur przestrzennych minimalizujgcych ryzyko wystepowania konfliktow

pomiedzy roznymi uzytkownikami infrastruktury transportowej;
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sie¢ drog gminnych nalezy zweryfikowa¢ w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
Gminy w zakresie doprowadzenia ich do poprawnego technicznie stanu
i zapewnienia dalszej eksploataciji;
nalezy poprawi¢ dostepnos¢ transportowg, zwtaszcza do obszaréow
stanowigcych atut gminy, jak np. obszary rekreacyjne, dotyczy to réwniez
jakosci i standardu drég oraz miejsc postojowych i parkingéw;
nalezy przewidzie¢ utworzenie sieci Sciezek rowerowych po trasach
szczegolnie atrakcyjnych turystycznie, tworzgcych spdéjny system europejskiej
sieci drég rowerowych;
nalezy pozostawi¢ pas terenu — projektowany przebieg obwodnicy miasta
Ustka (zgodnie z =zatgcznikiem graficznym nr 1 pt. Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka”),
do zadah gminy w zakresie rozwoju oraz poprawy systemu drég gminnych
nalezy m. in.
- budowa drég wewnagtrzosiedlowych na nowo powstajgcych obszarach
zabudowy mieszkaniowej,
- remont drog wewnetrznych fgczgacych poszczegdlne miejscowosci gminy,
- poprawa stanu technicznego drég dojazdowych do gminy,
- rozwijanie infrastruktury okotodrogowej (chodniki, oswietlenie).
Ponadto na terenie poszczegdlnych miejscowosci w gminie Ustka
do priorytetéw w planie dtugoterminowym nalezg m. in.:
- poprawa infrastruktury drogowej (modernizacja istniejgcych ulic
Bursztynowej i Rybackiej oraz budowa nowych ulic) w m. Rowy;
- przebudowa drogi gminnej Wytowno — Poddabie,
- budowa chodnika przez wie$ oraz budowa drogi betonowej Starkowo —
Mozdzanowo,
- przebudowa drogi Zaleskie — Zabfocie.

Elektroenergetyka.
ze wzgledu na rozwdj terendw mieszkaniowych (szczegdlnie objetych
obowigzujgcymi oraz projektowanymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego) nalezy przewidzie¢ modernizacje i rozwoj
istniejgcej sieci oraz budowe w razie potrzeby nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w celu zasilenia w energie elektryczng
planowanych do zagospodarowania terendéw oraz poprawy jakosci zasilania
juz przytagczonych do sieci elektroenergetycznej odbiorcow;

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uja¢ zapisy
umozliwiajgce przeprowadzenie inwestycji takich jak: budowa linii
elektroenergetycznych 15 i 0,4 kV oraz budowa stacji transformatorowych
15/0,4 kV. Na etapie opracowywania MPZP dla poszczegdlnych obszaréw
nalezy uzgodnic¢ lokalizacje terenéw pod ewentualne projektowane stacje
transformatorowe w Wydziale ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Stupsku.
Wskazanie lokalizacyjne  wiw urzadzen powinno uwzgledniac
zapotrzebowanie na moc i energie elektryczng, po dokonaniu bilansu mocy
dla wskazanego terenu wraz z uwzglednieniem przyrostu mocy w przysztosci;

w celu ochrony srodowiska przyrodniczego winny byé podjete dziatania
zmierzajgce do zmiany nosnikdw z energii cieplnej wegla kamiennego
i drewna na energie elektryczng i gaz ziemny, ptynny olej opatowy oraz
stosowanie Zrédet odnawialnych do produkcji ciepta i energii elektrycznej
(elektrownie wodne, elektrownie stoneczne) i ewentualne wykorzystanie
biogazu z gminnego wysypiska $mieci. Zaleca sie poprawe sieci
elektroenergetycznej na terenach wiejskich poprzez modernizacje sieci
rozdzielczej i stacji transformatorowych, z zastosowaniem rozwigzan
podziemnych kablowych;

wskazana jest budowa przydomowych elektrowni wiatrowych produkujgcych
energie na potrzeby wtasne uzytkownikow;

na terenie gminy bez wskazywania lokalizacji dopuszcza sie budowe
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
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przekraczajgcej 100 kW (w tym m. in. ogniw fotowoltaicznych), a takze ich
ewentualnych stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (pod warunkiem uzyskania
prawomocnej Decyzji o Warunkach Zabudowy lub w oparciu o Plan Miejscowy
dla takiej funkgciji);

na terenie gminy Ustka planuje sie budowe dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV na odcinku od istniejgcego stupa
nr 43 w linii Stupsk-Wierzbiecino — Ustka w kierunku m. Rowy

(do projektowanego GPZ Rowy - zlokalizowanego w m. Objazda).

Na zatgczniku nr 1 pt. “Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka”

nie wskazuje sie przebiegu projektowanej linii, ze wzgledu na fakt, iz na dzieh
dzisiejszy istniejg 3 koncepcje przebiegu trasy tej linii i zadna z nich nie
zostata jeszcze formalnie uzgodniona i Zzaakceptowana (Studium
wykonalnosci — Przebudowa ukfadu zasilania miejscowosci Rowy);

na terenie gminy Ustka planuje sie przebudowe istniejgcej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV Stupsk-Wierzbiecino — Ustka na linie
dwutorowa, od stacji GPZ Ustka do stupa nr 17;

na terenie gminy Ustka planuje sie modernizacje linii napowietrznej 15kV
nr 191 GPZ Ustka — Rowy;

na terenie gminy Ustka przewiduje sie lokalizowanie infrastruktury
przytgczeniowej w tym linii kablowych Ilub napowietrznych wysokiego
i najwyzszego napiecia dla morskich farm wiatrowych (MFW) planowanych
na polskich obszarach morskich, dla ktérych operator sieci przesytowej
wyznaczyt lokalizacje przytgcza w miejscowosci Stupsk-Wierzbiecino;

10) wskazuje sie na konieczno$é skablowania (w miare mozliwosci finansowych

i technicznych), istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego
i Sredniego napiecia na terenach zurbanizowanych;

11) nie przewiduje sie, ze wzgledu na brak celowosci oraz obecnag

(projektowana) ilosé¢, zwiekszania liczby turbin wiatrowych ponad
obowiagzujagce w tym zakresie prawo miejscowe (miejscowe plany
uchwalone na dzien uchwalenia niniejszego Studium);

Koniecznym warunkiem realizacji inwestycji na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych dotyczgcych energetyki wiatrowej jest dostosowanie sie
do wszystkich ograniczen i zakazéw dotyczgcych lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Nalezy w tym celu przeprowadzi¢ badania przedinwestycyjne dotyczgce
rozprzestrzeniania sie hatasu i dokfadnej lokalizacji sitowni wiatrowych
w odpowiedniej odlegtosci od obszaréw chronionych i zabudowanych.

Jednym z najwazniejszych badan wymaganych w celu ustalenia lokalizacji farm
wiatrowych jest monitoring awifauny i chiropterofauny na terenie
przeznaczonym pod budowe elektrowni wiatrowe;.

Ograniczenia lokalizacji urzadzen energetyki wiatrowej:

Z uwagi na uwarunkowania prawne, przyrodnicze, krajobrazowe i sozologiczne,
nalezy uznaé za wylgczone dla lokalizacji elektrowni wiatrowych nastepujgce
obszary:

- wszystkie tereny objete formami ochrony przyrody,

- projektowane obszary ochronne, w tym zwlaszcza obszary planowane
do wigczenia do Stowinskiego Parku Narodowego oraz wytypowane
w ramach tworzenia Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych NATURA
2000, projektowane i postulowane zespoty przyrodniczo- krajobrazowe,

— tereny tworzgce osnowe ekologiczng wojewodztwa, ktorej zasieg okreslony
zostat w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego,

- tereny potozone w strefach ekspozycji obiektéw dziedzictwa kulturowego:
pomnikdéw historii, cennych zatozen urbanistycznych i ruralistycznych oraz
zatozen parkowo- patacowych i parkowo-dworskich;

- tereny podmokie, tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych oraz tereny
potozone na obszarach zagrozenia powodzig.
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9.3. Gospodarka wodno - sciekowa.

1)

a)

b)

Gospodarka wodociggowa.

z sieci wodociggowej korzysta obecnie ponad 95% ogétu mieszkancéw, czesé
mieszkancow z zabudowy rozproszonej korzysta ze studni indywidualnych.
Stan techniczny wiekszosci sieci wodociggowej jest dobry. Woda ze
wszystkich uje¢ wymaga uzdatniania. Pilnej modernizacji wymaga sieé
wodociggowa w Objezdzie (rury azbestowo — cementowe) i Przewtoce (rury
zeliwne w bardzo ztym stanie technicznym). W czasie szczytowych poboréw
wody w miejscowosciach: Przewioka, Wytowno, Rowy — Debina wystepuja jej
niedobory.

realizacja rozwoju sieci wodociggowej powinna postepowaé w kierunku
porzgdkowania sieci wodociggowej gm. Ustka umozliwiajgcej zaopatrzenie
w wode ze zmodernizowanych i przebadanych uje¢ wody;

c) jednoczesnie nalezatoby sie zastanowi¢ nad dalszym egzystowaniem ujeé

d)

9)

h)

wodnych nie spetniajgcych dopuszczalnych standardéw jakosci wody,
szczegOdlnie tych znajdujgcych sie na terenach dawnych PGR,;

rozwoj sieci wodociggowej powinien nastepowac w oparciu o istniejgce sieci
wodociggéw gminnych o przekrojach PCV 120 lub PCV 90, poprowadzonych
wzdtuz gtéwnych drég dojazdowych na obszarze gminy;

polityka rozwoju sieci powinna dgzy¢ do zachowania jedynie tych uje¢ wody,
ktére spetniajg odpowiednie standardy;

nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wode koniecznosci
zabezpieczenia uje¢ wodnych, ktére sg wlasnoscig gminy i spetniajg wszelkie
standardy, przed czynnikami  zewnetrznymi oraz zabezpieczenia
odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klesk Zzywiotowych i sytuaciji
kryzysowych;

projektuje sie budowe nowego ujecia wody oraz stacji wodociggowej
w Wytownie oraz wyposazenie w sieci wodociggowe terenéw
projektowanej zabudowy w miejscowosciach: Wytowno, Przewioka,
Machowinko oraz Grabno, Redwanki, Dalmierz Przewlocki i Zapadte

(na podstawie opracowania pt. Koncepcja gospodarki wodno — Sciekowej

dla rozwoju pasa nadmorskiego w gminie Ustka — marzec 2008);

zaleca sie wykonanie kompleksowego programu zaopatrzenia w wode
pozostatej czesci gminy Ustka skoordynowanego 2z rozwojem sieci
kanalizacyjnej;

i)koncepcje sieci wodociggowej powinny by¢ opracowane na etapie miejscowych

2)

a)

b)

c)

d)

planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw projektowanej
zabudowy;

Gospodarka sciekowa.

z sieci kanalizacyjnej korzysta obecnie zdecydowana wiekszos¢ ludnosSci
z terenu gminy. Pomimo, ze gmina przoduje na tle gmin osciennych w ilosci
sieci kanalizacyjnych na 100 km?, istnieje konieczno$¢ jej dalszej rozbudowy;

w wyniku prowadzonych i planowanych przez gmine Ustka inwestycji
majgcych na celu poprawe jakosci istniejgcych sieci oraz budowe nowych
sieci kanalizacji sanitarnej, nastgpi osiggniecie wskaznika oznaczajgcego
dostep ilosci mieszkancéw do zbiorczej kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig
$ciekow — na poziomie minimum 75%;

w celu poprawy stanu sanitarnego istnieje koniecznos¢ usprawnienia
oczyszczalni sciekow i dostosowania jej do planowanej rozbudowy sieci
kanalizacyjnej;

bezwzglednie nalezy uporzgdkowac gospodarke $ciekowg we wsi: Modlinek,
potozonej w zachodniej czesci gminy oraz w Redwankach potozonych

we wschodniej czedci gminy, gdzie Scieki w przewadze gromadzone

sg w zbiornikach bezodptywowych.
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e)

9)

h)
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cele do jakich powinno sie dgzy¢ z punktu widzenia zabezpieczenia potrzeb
mieszkancow gminy:
sprawnie funkcjonujgcy system usuwania $ciekéw sanitarnych;
zabezpieczenie ekosystemu przed negatywnym wptywem odprowadzanych
do niego Sciekow;
system powinien spetnia¢ wszelkie warunki sanitarne i inne, okre$lone
polskim prawem tak, aby optaty z tytutu korzystania ze $rodowiska byty jak
najmniejsze, a kary nie powinny wystepowac wcale;
system powinien by¢ dostosowany do norm Unii Europejskiej;

. traktujgc proponowany program jako maksymalny, nie przewiduje sie

w przysziosci dowozenia $ciekdw do oczyszczalni z uwagi na ucigzliwosci
takiego rozwigzania i jego wysokie koszty eksploatacyjne;

. jako uzupetnienie systemu proponuje sie wykorzystanie indywidualnych

minioczyszczalni przydomowych dla zabudowy siedliskowej i dla matych
zgrupowan zabudowy znacznie oddalonych od gtéwnych kolektorow (dla
ktérych budowa przytaczy jest zdecydowanie nieoptacalna) zlokalizowanych
poza obszarem ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan dla zakladow
produkcyjnych produkujgcych $cieki technologiczne — z koniecznoscig
tworzenia systeméw monitoringu i kontroli jakosci sciekow odprowadzanych do
oczyszczalni;

nalezy wyeliminowac¢ zbiorniki bezodptywowe oraz sieci znajdujgce sie
na terenach bylych PGR, nie spetniajgce norm przewidzianych dla takich
urzadzen;

j)w najblizszym czasie nastapi rozbudowa oraz modernizacja gminnej

k)

Nz

m)

n)

3)

oczyszczalni sciekow w miejscowosci Rowy, dzieki czemu bedzie mozna
wyposazy¢ w sieci kanalizacji sanitarnej nowe tereny budowlane
w miejscowosciach Wytowno, Machowinko, Redwanki, Dalmierz
Przewtocki (budowa nowych rejonowych pompowni $ciekdéw oraz przewodéw
ttocznych na podstawie opracowania pt. Koncepcja gospodarki wodno —
Sciekowej dla rozwoju pasa nadmorskiego w gminie Ustka — marzec 2008 —
wariant 3);

w/w koncepcja przewiduje rowniez w wariancie 1 rozbudowe oraz
modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej, ktéra pozwoli obstuzy¢ nowe tereny
budowlane w miejscowosciach Przewtoka, Zapadte, Grabno oraz Zimowiska
i docelowo odprowadzac $cieki za pomocg istniejgcych i projektowanych sieci
do miejskiej oczyszczalni sciekdw w Ustce - wariant zostat zrealizowany;

kolei wariant 2 (najmniej prawdopodobny) przewiduje odprowadzenie $ciekow
z terenéw projektowanej zabudowy do oczyszczalni sciekow w
Stupsku;

rozbudowa gminnej oczyszczalni sciekbw w Rowach, przy odpowiednich
parametrach pozwoli na obstuge wszystkich w/w obszaréw, a takze
wiekszosci obszaru gminy. Jest to jednak wariant, ktéry wymaga bardzo
szczegotowej analizy ekonomicznej i fizjograficznej;

koncepcje kanalizacji sanitarnej powinny by¢ opracowane na etapie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
projektowanej zabudowy.

Odprowadzenie woéd opadowych.

a) w obrebie gminy nie wystepujg wieksze uktady kanalizacji deszczowe;.

b)

Istniejgce, fragmentaryczne 2z pojedynczych obiektéw odprowadzajg
przewaznie wody opadowe bez oczyszczania do pobliskich ciekéw, rowow
czy jezior. Najcze$ciej uzytkownicy nie posiadajg pozwolen wodno-prawnych
na odprowadzanie sciekdw deszczowych do wdd otwartych;

docelowo proponuje sie budowe krotkich nierozlegtych uktadéw kanalizacji
deszczowej zakonczonych urzgdzeniami do ich oczyszczania (osadniki,
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separatory) przed odprowadzeniem do odbiornika. Koncepcje kanalizaciji
deszczowej powinny by¢ opracowane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw projektowanej zabudowy;

c) nalezy uporzgdkowac problem kanalizacji deszczowej w stanie istniejgcym

poprzez :
zinwentaryzowanie istniejgcych kanatow deszczowych,
przebudowe, jesli fragmenty uktadéw kanalizacji deszczowej znajduje sie
w obrebie prywatnych dziatek i przeniesienie ich w obreb terendéw publicznych
(jezdnie ulic, place, tereny zieleni itp.),
montaz urzadzen oczyszczajgcych na wylotach k. d. przed ujsciem
do odbiornika,
opracowanie  operatdbw  wodnoprawnych i uzyskanie  pozwolen
wodnoprawnych na odprowadzenie sciekdw deszczowych do odbiornikow,
wskazane  byloby, dla  miejscowosci rozwojowych  opracowanie
kompleksowych koncepcji porzadkowania i budowy nowych urzgdzen
z zakresu kanalizacji deszczowej,
dla terenéw o wysokim poziomie wéd gruntowych (w strefach
Istrukturach fizjograficznych A1 i A2) a takze w strefie C nalezy przed
projektowang zabudowa wykonaé¢ badania geotechniczne gruntu w celu
okreslenia mozliwosci posadowienia nowej zabudowy.

9.4. Zagospodarowanie odpadow statych.

1)

Na terenie gminy nie zlokalizowano wysypisk, a odpady sg sktadowane
na wysypisku $mieci Zakfadu Unieszkodliwiania Odpaddéw w Bierkowie.
Wskutek ustaleh Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami na terenie
gminy nie przewiduje sie inwestycji dotyczgcej budowy skfadowiska odpaddw.
Odpady odbierane sg od podmiotéw gospodarczych i mieszkancow
na podstawie podpisanych umow przez specjalistyczne firmy ustugowe.

Na poczatku 2004 roku na terenie gminy Ustka przestaly funkcjonowaé
4 sktadowiska odpadéw potozone we wsiach: Charnowo, Starkowo, Duninowo
i Objazda. Sktadowiska zamknieto i zrekultywowano.

9.4.1. Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami

1)
2)
3
4)

5)

na terenie gminy:

stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno -
informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;
rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbidrki odpadéw uzytkowych
w systemie ,u zrodia".

propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancow,
mobilizujgcych ich do segregacji odpaddéw;

monitorowanie przez Gmine ustug s$wiadczonych przez firmy wywozowe,
obstugujace jej teren;

wdrozenie  systemu  gospodarki  odpadami niebezpiecznymi  oraz
wielkogabarytowymi, wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych.

Zaopatrzenie w gaz.

przez gmine biegnie gazocigag wysokiego cisnienia relacji Stupsk — Ustka
(stacja red. na terenie miasta);

obecnie miejscowos¢ Przewtoka jest zgazyfikowana (sieci dystrybucyjne
zrealizowane lub w trakcie realizacji), rozpoczeto gazyfikacje miejscowosci
Grabno, natomiast Ledowo jest miejscowoscig z rozwazang gazyfikacjg (wg
Mapy Systemu Dystrybucyjnego Pomorskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0. 0.);

przewidywana jest rozbudowa systemu przesylu gazu na terenie gminy —
planowane odgatezienie od gazociggu istniejgcego w kierunku wschodnim ze
stacjg redukcyjng w Wytownie;

niezbedne jest opracowanie zaktualizowanej koncepcji zaopatrzenia gminy
w gaz;
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1)
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gazyfikacja prowadzona jest
w przypadku, gdy istniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego. System przesylowy bedzie zatem rozbudowywany
w oparciu o zasady wynikajgce z analiz ekonomicznych wykonywanych przed
rozpoczeciem kazdej inwestycji.

Gospodarka cieplna.

dazenie do zdecydowanej zmiany zastosowania nosnikow ciepta z obecnego
(ponad 70% wegiel) — docelowo jak najmniejsze lub catkowite wykluczenie
przy wdrozeniu projektu gazyfikacji gminy;

dazenie do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektéw wszystkich rodzajéw,
a w szczegolnosci:

-modernizacja i docieplanie budynkéw wielorodzinnych;
-usprawnienie i wymiana Kkottdw grzewczych na wykorzystujgce Zzrodta

ekologiczne o niskiej emisji;

-dgzenie do likwidacji wielu zrédet emisji w jednym budynku wielorodzinnym

(tj. indywidualne zrédta ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu
o wegiel i drewno), tworzenie systemow zbiorczych;

-modernizacja i docieplanie budynkdéw uzytecznosci publicznej;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogow stawianych przy zrodtach ciepta dla
nowych budynkéw zaréwno mieszkalnych, jak i produkcyjnych i ustugowych —
stosowanie paliw ekologicznych o niskich emisjach pytow;

nalezy stworzy¢ systemy zachet i promocji dla alternatywnych zrédet ciepta
takich jak energia wodna i stoneczna, wykorzystanie stomy i odpadow
drzewnych itp.;

ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, jak i planowany rozwdj
zrownowazonego rolnictwa w gminie, najkorzystniejszym kierunkiem rozwoju
zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie stopniowa eliminacja wegla
i miatu weglowego na rzecz paliw o nizszej emisyjnosci takich jak gaz i lokalne
zrédta energii, takie jak stoma, zrebki drzewne, a takze energia stoneczna na
potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz energia wiatrowa;
podstawowymi czynnikami determinujgcymi rozwdj energetyki cieplnej
w gminie Ustka, ktére majg wptyw na udziat poszczegdlnych nosnikow energii
sa:

mozliwosci pozyskania i wykorzystania stomy na cele energetyczne
w kottowniach lokalnych (przede wszystkim w budynkach uzyteczno$ci
publicznej - szkoftach) oraz wykorzystania jej jako paliwa zaréwno
w kottowniach zasilajgcych w ciepto budynki wielorodzinne i na obszarach
0 zabudowie rozproszonej — w gospodarstwach rolnych,

mozliwos¢ rozwoju plantacji energetycznych w celu produkcji lokalnego paliwa
na potrzeby cieptowni miejskiej jak tez odbiorcow indywidualnych,

mozliwos¢é zaopatrzenia miejscowosci gminy w gaz po wybudowaniu
gazociggu Bytow-Stupsk,

mozliwos¢é wykorzystania energii stonecznej na cele przygotowania cieptej
wody w zabudowie pensjonatowej i bazach turystyczno-noclegowych, a takze
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

mozliwos¢ produkciji ,zielonej” energii elektrycznej w parkach wiatrowych.

w efekcie zmian w strukturze wykorzystania paliw nastgpi zmniejszenie
udziatu wegla z obecnych 70% do ok. 20% w roku 2015. W przypadku
budowy farm wiatrowych o tgcznej mocy ok. 200 MW produkcja ,zielonej”
energii znacznie przekroczy fgczne zapotrzebowanie gminy Ustka na energie
elektryczna;

wykorzystanie zi6z geotermalnych dla potrzeb energetycznych wymaga
specjalistycznych badan oraz analiz materiatdéw geologicznych;
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przewiduje sie takze wykorzystywanie biomasy i drewna dla potrzeb
energetycznych. (omdéwienie zagadnienia w Projekcie zatozen...-BAPE);

energia stoneczna moze by¢ wykorzystywana w celu przygotowania cieptej
wody uzytkowej w obiektach turystycznych, rekreacyjnych, a takze
mieszkaniowych. Przewiduje sie, ze do roku 2015 moze powstaé ok. 2160m?
kolektoréw stonecznych (3500 GJ/rok ciepta);

realizacja powyzszych zatozen przyczyni sie do zmniejszenia zanieczyszczen
powietrza od systeméw energetycznych w gminie, co stanowi istotny warunek
zrownowazonego rozwoju gminy oraz zwigkszy bezpieczenstwo energetyczne
regionu poprzez wykorzystanie lokalnych Zrédet energii oraz dywersyfikacje
nosnikow energii. Tym samym stworzone zostang warunki niezbedne do
osiggniecia celdéw polityki przestrzennej w zakresie gospodarki energetycznej,
ktére zostaly okreSlone w Planie zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Pomorskiego z roku 2009. Polityka ta jest spojna z polityka
energetyczng panstwa, a jako najwazniejsze wskazuje ponizsze cele:
zapewnienie nieprzerwanej produkcji i dostaw energii w ilosciach niezbednych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przygotowaniem positkow, cieptej wody
uzytkowej, ogrzewaniem pomieszczen, oswietleniem i wykorzystaniem
urzadzen gospodarstwa domowego wymagajgcych zasilania energetycznego,
zapewnienie mozliwosci swobodnego wyboru przez uzytkownikéw réznych
nosnikow z wyrazng preferencjg paliw przyjaznych dla srodowiska, tak z uwagi
na emisje zanieczyszczen, jak i powstawanie odpadéw paleniskowych,
stworzenie warunkéw umozliwiajgcych catkowitg eliminacje paliw statych,

uzyskanie mozliwie najwyzszego poziomu ekonomiki wytwarzania i przesytu
energii przez uzytkownikow,

wykorzystanie w systemach sieci ciepta scentralizowanego rezerw tych
systemoéw,

wprowadzenie do realizacji programow termomodernizacyjnych z zakresu
ochrony $rodowiska w istniejgcych ucigzliwych dla otoczenia Zrédtach ciepta,
wprowadzenie do realizacji programéw termomodernizacyjnych budynkéw
mieszkalnych.

. Telekomunikacja.

na terenie gminy Ustka funkcjonujg obecnie dwa podstawowe systemy
potgczeh telekomunikacyjnych: telekomunikacja kablowa oraz niezalezne
sieci telefonii komdérkowych bazujgcych na stacjach przekaznikowych i falach
radiowych;

w granicach gminy wzniesiono stacje bazowe telefonii komoérkowej — 4 stacje
w miejscowosci Rowy (dz. nr 232/1, 234, 240/2, 667), a takze maszty
telekomunikacyjne

z podwieszonymi antenami telefonii komérkowych w Poddabiu (dz. nr 126)
oraz w Machowinie (dz. nr 126/6);

dostep do Internetu na terenie gminy jest zr6znicowany. Nie we wszystkich
miejscowosciach mozliwe jest podtgczenie do Internetu, jednak szybko
postepuje rozwdj Internetu bezprzewodowego;

ze wzgledu na ilos¢ stacji bazowych telefonii komérkowych proponuje sie
ograniczenie iloSci wiez do niezbednego minimum, wykorzystywania juz
istniejgcych oraz stosowania systemoéw zbiorczych;

przewiduje sie rozwdj sieci telefonii kablowej w oparciu o Swiattowody;

przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktérej nalezy
zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami;

nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
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8) w rejonach gdzie wystgpi potencjalne zapotrzebowanie na ustugi
telekomunikacyjne, uzbrojenie  terenu w  zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej nastgpi po okresleniu zapotrzebowania ustugowego
(kanalizacja kablowa, linie napowietrzne, szafy, stupy kablowe itp.);

Projekt niniejszego Studium jest zgodny z ustaleniami ,Zatozen do planu zaopatrzenie
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Ustka”, jednak ze wzgledu na
date jego opracowania (2002), konieczne jest uaktualnienie w/w dokumentu ,Zatozen
do planu...” w zakresie kierunkéw rozwoju zaopatrzenia w sieci energetyczne oraz
sieci gazowe oraz odnawialnych Zrodet energii w tym m. in. energetyki wiatrowe;j.
Proponowane w Studium kierunki rozwoju zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe gminy Ustka przedstawiono w rozdz. 9.2, 9.5, 9.6.

Ustalenia w zakresie opracowan studialno-projektowych:
Przyjeta w Studium zasada peinego sieciowego uzbrojenia dla terenéw zwartego

zainwestowania, przy obecnym rozwoju infrastruktury technicznej w obrebie gminy
wymaga dla rozwoju uktadéw technicznych wykonania nastepujgcych opracowan:

- koncepcji programowej retencjonowania wéd w zlewni rz. Stupii i Lupawy,

- koncepciji programowo-technologicznej gazyfikacji gminy Ustka,

- koncepcji rozbudowy wodociggéw grupowych dla obstugi docelowego
zagospodarowania terenu,

- koncepcji programowej odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z terenédw gmin, na
ktérych ma nastgpi¢ dalszy rozwdj zabudowy (Ledowo, Wodnica, Grabno,
Charnowo, Przewtoka, Wytowno, Machowinko, Machowino, Objazda, Debina,
Rowy),

- koncepcji programowej odprowadzenia $ciekéw deszczowych na terenie catej
gminy,

10. DZIALANIA PLANISTYCZNE PRZEWIDZIANE W STUDIUM.

W celu zrealizowania polityki przestrzennej gminy zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
nastepujgce dziatania planistyczne:

10.1. Realizacja podjetych przez gmine uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego:
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Przewioka w gminie Ustka;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo w gminie Ustka;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy w gminie Ustka;

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno —
wschodniego fragmentu obrebu geodezyjnego Debina w gminie Ustka;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w miejscowosci Poddabie w gminie Ustka;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Wodnica w gminie Ustka;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Machowino oraz czesci obrebu
geodezyjnego Machowino Lesnictwo w gminie Ustka;

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenéw polozonych w okolicy miejscowosci Duninowo, Peplino
w gminie Ustka;

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji Parku Wiatrowego Nr 2 w miejscowosci Mozdzanowo —
Starkowo w gminie Ustka;

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Wytowno w gminie Ustka;
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¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Grabno w gminie Ustka;

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Przewloka — Osiedle w gminie
Ustka w gminie Ustka;

¢ Zmiana porozumienia migdzygminnego pomiedzy Gming Miasto Ustka
a Gming Ustka w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. "BOROWINY” dla terenéw zt6z
borowin;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Grabno Lesnictwo w gminie Ustka (do uchylenia);

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 23
i 37, potozonych w obrebie geodezyjnym Zaleskie PGR, w gminie Ustka
(do uchylenia);

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie wykonanie planéw w miejscowosciach
0 duzej dynamice rozwoju (udokumentowana ilos¢ decyzji o warunkach
zabudowy, pozwolen na budowe i wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw);

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wykonanie planéw miejscowych
o niewielkim zakresie w miejscowosciach o niewielkim ruchu budowlanym
na wniosek wtasciciela gruntow;

Wyznacza sie strefe rozwoju inwestycyjnego wzdtuz drogi krajowej nr DK 21
(kl. Z1/2), w ktdrej dopuszcza sie wykonanie planéw miejscowych dla matych
fragmentéw na wniosek wtasciciela gruntow;

Obszary na ktérych plany miejscowe powinny by¢ wykonane w pierwszej
kolejnosci:

Machowino:

Plan w trakcie realizaciji.
Wodnica:

Plan w trakcie realizaciji.

Ledowo:
Plan w trakcie realizaciji.

Debina:

Plan w trakcie realizacji (wschodni fragment miejscowosci).
Grabno:

Plan w trakcie realizacji.

Rowy:

Plan w trakcie realizacji.

Przewloka:

Plan w trakcie realizaciji.

Wytowno:
Plan w trakcie realizaciji.

Poddabie:
Plany w trakcie realizacji (tylko fragmenty obrebu).

10. Niestkowo:

10.6.

Obszary, ktére obejmuje sie kompleksowymi dziataniami planistycznymi ze
wzgledu na ilo§¢ wnioskbw o zmiane przeznaczenia gruntéw oraz
nagromadzenie konfliktbw przestrzennych na obszarze (miejscowosci
o dynamicznym rozwoju wynikajgcym z ilosci decyzji o warunkach zabudowy):
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wies Charnowo:

jako wiodgcg nalezy przyjg¢ funkcje mieszkalng i ustugowg lub mieszkalng
z dopuszczeniem ustug w parterze. Celem prac planistycznych powinna by¢
rewitalizacja przestrzeni i wytworzenie centrum miejscowosci, nalezy przede
wszystkim zaprojektowacC tereny publiczne w postaci placu, parku i terenéw
spacerowych oraz rozwigzania komunikacyjne drég;

zaleca sie zastosowanie rozwigzan majgcych na celu optymalizacje
wykorzystania terenu oraz opracowanie wzornikéw zabudowy nawigzujgcych
do zasobow srodowiska kulturowego;

dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne;

nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia zwigzane z pofozeniem czesci terenu
na obszarze zagrozenia powodziowego;

wies Duninowo:

jako wiodgcg nalezy przyjg¢ funkcje mieszkalng i ustugowg lub mieszkalng
z dopuszczeniem ustug w parterze. Celem prac planistycznych powinna byé
rewaloryzacja przestrzeni miejscowosci z zachowaniem istotnych wartosci
tradycyjnej zabudowy;

uczytelnienie i restytucja historycznego uktadu wsi;
rehabilitacja zabudowy popegeerowskiej;

zaleca sie zastosowanie rozwigzan majgcych na celu optymalizacje
wykorzystania oraz opracowanie wzornikbw zabudowy nawigzujgcych

do zasobow sSrodowiska kulturowego. Obszar Klodawy zostat zaliczony

do miejscowosci szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem zachowania
srodowiska kulturowego i wymaga stosowania duzych reziméw budowlanych
w stosunku co do wielkosci dziatki, rodzaju i jakosci zabudowy, powierzchni
publicznych itp.;

lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem $ciekow
sanitarnych kolektorem oczyszczalni lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne;

nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia zwigzane z:

- projektowanymi w obrebie Duninowo elektrowniami wiatrowymi (lokalizacja
farm na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych),

- istniejgcymi napowietrznymi sieciami energetycznymi wysokiego napiecia
110 450 kV,

- potozeniem czesci terenu (na zachdéd od wsi) na obszarze zagrozenia
powodziowego na réwninach przymorskich;

3. wies Objazda:

jako wiodgcg nalezy przyja¢ funkcje mieszkalng i ustugowg lub mieszkalng
z dopuszczeniem ustug w parterze, natomiast jako funkcje uzupetniajgcy
ustugi turystyki i rekreacji. Celem prac planistycznych powinna byc¢
rewitalizacja przestrzeni i wytworzenie centrum miejscowosci. Nalezy przede
wszystkim zaprojektowac tereny publiczne w postaci placu, parku i terendéw
spacerowych oraz rozwigzania komunikacyjne drég;

zaleca sie zastosowanie rozwigzan majgcych na celu optymalizacje
wykorzystania terenu oraz opracowanie wzornikdw zabudowy nawigzujgcych
do zasobow srodowiska kulturowego;

dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne;

nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia zwigzane z potozeniem zachodniej
czesci wsi w granicach OCHK pas Pobrzeza na wschod od Ustki oraz
potozeniem poétnocnej i wschodniej czesci wsi w otulinie SPN oraz na terenie
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Lak Objejskich” — stanowigcych fragment Ostoi Ptakéw o znaczeniu
miedzynarodowym — IBA ,Ostoja Stowinska” kod PL019;

Zatgcznikiem do rozdziatu 10 jest Zalgcznik nr 1 pt. “Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Ustka” w skali 1:20 000.

Zatgczniki graficzne do Tomu |l pt.: Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”:

1. Zalacznik nr 1 pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ustka” w skali
1:20 000.

2. Zalacznik nr 2 pt. ,Kierunki ochrony dobr kultury” w skali 1:20 000.
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