UCHWAŁA Nr  XII/106/2003 

RADY GMINY USTKA 

z dnia 10 października 2003 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

części obszaru wsi Przewłoka w gminie Ustka.

Jednostka przestrzenna Nr 1
Na podstawie:

· art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.         Nr 142, poz. 1590; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153,           poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 ),

· art. 8 ust. 1 i 2, art. 10, 26, 28, art. 36 ust. 3 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000 r.     Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 ) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku                   o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ),
Rada Gminy Ustka uchwala, co następuje:

Rozdział I

Ustalenia ogólne

§1.
1. Zgodnie z uchwałą Nr I/6/2002 z dnia 27 lutego 2002 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Przewłoka w gminie Ustka zatwierdzonego uchwałą Rady Gminy Ustka nr IV/32/2000 z dnia 30.06.2000 uchwala się przedmiotową zmianę tego planu.

2. Zmiana obejmuje obszar części wsi Przewłoka wykazany granicami planu.

3. Granice planu przedstawione są na rysunku planu w skali 1:2000 będącym integralną częścią uchwały. 

§ 2.

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu o którym mowa w §1 niniejszej uchwały,

2) przepisach szczególnych - należy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały,

4) granicach opracowania - należy przez to rozumieć granice opracowania pokazane na rysunku planu, 

5) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które winno przeważać na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

6) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie uzupełniające przeznaczenie podstawowe, ustalone rysunkiem planu,

7) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię zabudowy wszystkich kondygnacji przebiegającą zgodnie z ustaleniem rysunku planu. Obowiązek zachowania linii nie dotyczy zespołów wejściowych, werand, wykuszy, balkonów, ryzalitów i innych elementów architektonicznych stanowiących o estetyce obiektu.

8) usługach centrotwórczych – należy przez to rozumieć usługi których świadczenie związane jest z trwałą organizacją przestrzeni rynku w sposób istotnie podnoszący jego estetykę oraz reprezentacyjny charakter.
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9) rynku – należy przez to rozumieć przestrzeń wydzieloną pasami dróg lokalnych przeznaczoną dla funkcji usług centrotwórczych.

§ 3.

1. Na obszarze objętym planem ustala się:

1) Przeznaczenie terenu, tj. funkcje przeznaczenia podstawowego oraz uzupełniającego, linie rozgraniczające te tereny oraz ich lokalizację, w sposób oznaczony na rysunku planu.

2) Szczegółowe zasady i warunki scalenia i podziału nieruchomości objętych zmiana planu

3) Szczegółowe warunki zagospodarowania terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi.

4) Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i systemu komunikacji kołowej.

2. Niżej wymienione oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) Linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania.

2) Linie wyznaczające nowoustalony wtórny podział geodezyjny.

3) Obowiązujące linie zabudowy.

4) Przeznaczenie terenów (funkcje).

3. W obszarze opracowania wyznaczono:

1) Uc.
- tereny lokalizacji zabudowy usługowej o charakterze centrotwórczym,

2) U.
- teren lokalizacji zabudowy usługowej,

3) M.
- teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywności,

4) MN.
- teren lokalizacji zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywności,

5) Up.
- teren lokalizacji zabudowy funkcji celów publicznych w zakresie usług zdrowia, oświaty i 

administracji,

6) UDW.
- teren lokalizacji zabudowy wypoczynkowo – rekreacyjnej,

7) US.
- teren lokalizacji obiektów i urządzeń o funkcji sportowo – rekreacyjnej,

8) ZP.
- teren zieleni urządzonej, ogólnodostępnej, wzdłuż głównych cieków i rowów odwadniających,

9) NO.
- teren lokalizacji urządzeń i obiektów odprowadzania ścieków,

10) EE.
- teren lokalizacji urządzeń i obiektów elektroenergetycznych,

11) Kx.
- teren urządzonych ciągów pieszo – rowerowych o znaczeniu międzynarodowym,

12) KL.
- teren pasów drogowych dróg lokalnych,

13) KD.
- teren pasów dróg dojazdowych.

Rozdział II

Ustalenie funkcji przeznaczenia podstawowego

§ 4.

1. Ustala się niżej wymienione funkcje, przeznaczeniem podstawowym terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi. Funkcje te ustala się preferowanym i obowiązującym sposobem zagospodarowania.
a) zabudowa usługowa o charakterze centrotwórczym (symbol na rysunku planu - Uc),

b) zabudowa usługowa (symbol na rysunku planu - U),

c) zabudowa mieszkaniowej o wysokiej intensywności (symbol na rysunku planu - M),

d) zabudowa jednorodzinna o niskiej intensywności (symbol na rysunku planu - MN),
e) zabudowa funkcji celów publicznych w zakresie usług zdrowia, oświaty i administracji(symbol na rysunku planu - Up),
f) zabudowa usługowa o funkcji wypoczynkowo – rekreacyjna (symbol na rysunku planu - UDW),
g) zabudowa funkcji sportowo – rekreacyjnej (symbol na rysunku planu - US),
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2. Ustala się niżej wymienione funkcje, przeznaczeniem uzupełniającym terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi. Funkcje te ustala się towarzyszącym zagospodarowaniem dla funkcji przeznaczenia podstawowego. Takie zagospodarowanie dopuszcza się na całym obszarze zagospodarowania podstawowego jednak pod warunkiem że nie przekroczy 50% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi:

a) zabudowa jednorodzinna o niskiej intensywności,

b) zabudowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym,

c) zabudowa mieszkaniowo - usługowa o charakterze pensjonatowym,

d) zabudowa letniskowa,

e) zabudowa mieszkaniowo - usługowa o charakterze specjalnym, skojarzona z rehabilitacją i ochroną zdrowia,

f) obiekty i urządzenia obsługi rekreacji i turystyki 

g) obiekty usług ochrony zdrowia 

h) zieleń parkowa ogólnodostępna 

i) otwarte urządzenia sportowe z zielenią towarzyszącą

Rozdział III

Szczegółowe zasady i warunki scalenia oraz podziału nieruchomości objętych zmianą planu
§ 5.

1. Ustala się konieczność dokonania scalenia istniejącej struktury własnościowej w obszarze objętym granicami planu z wyjątkiem terenów nie objętych trybem scalenia i podziału oraz dokonania wtórnych podziałów geodezyjnych.

2. Ustala się wykonanie nowego podziału nieruchomości zgodnie z rysunkiem ustaleń w zakresie wtórnych podziałów nieruchomości.

3. Przebieg nowoustalonych linii podziałów nieruchomości może być zmieniony w celu dostosowania go do aktualnego stanu wynikającego z zainwestowania a nie wykazanego na materiale mapowym pod warunkiem że odległość linii nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 1m oraz, że powierzchnia nowowydzielonej działki nie będzie pomniejszona o więcej niż 5% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

4. Dozwala się, w ramach wydzielonych działek z nieruchomości dokonanie wtórnych podziałów pod warunkiem zachowania parametru wielkości dla nowowydzielonej działki określonego w §7 ust.2.

5. Ustala się obowiązek wykonania wszystkich czynności proceduralnych niezbędnych przy wykonywaniu trybu scalenia i wtórnego podziału.

Rozdział IV

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu z wyłączeniem przestrzeni rynku

§ 6.

1. Nie ustala się tymczasowych sposobów zagospodarowania, urządzania oraz użytkowania terenu.

2. Dopuszcza się podpiwniczenie dla zabudowy każdej funkcji.

3. Dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe lub mansardowe. Dopuszczalne pochylenie połaci dachu wysokiego w przedziale 16% - 100% odpowiednio 80 - 450
4. Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojście do domu i inne w zależności od sposobu zagospodarowania) wykonać z drobnowymiarowych elementów budowlanych w sposób zapewniający penetrację wód opadowych w grunt w miejscu opadu. Parkowanie i garażowanie na terenie posesji.

5. Maksymalna powierzchnia utwardzeń - 10% powierzchni całkowitej działki na której dokonuje się utwardzeń.

6. Rzędna posadowienia parteru zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 0.15 m ponad poziom terenu               w centralnym obszarze działki na której lokalizuje się zabudowę.
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7. Nie ustala się etapów realizacji ustalonego w planie zagospodarowania i zabudowy terenu. Realizacja budynków jest uzależniona od możliwości przyłączenia ich do istniejących i planowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 7.

1. W zabudowie mieszkaniowej intensywnej ogranicza się powierzchnię zabudowy budynku do 600 m2. Nie ogranicza się powierzchni zabudowy budynków wielorodzinnych, tworzących pierzeje ciągów komunikacyjnych i placów, jeśli ich partery są w całości przeznaczone dla usług.

2. Ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej:

a) w zabudowie jednorodzinnej o na 1000 m2,

b) w zabudowie mieszkaniowo - usługowej o charakterze pensjonatowym, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, oraz w zabudowie mieszkaniowo - usługowej o charakterze specjalnym, skojarzonej z rehabilitacją i ochroną zdrowia na 2000 m2.

3. Ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy działki (procentowy stosunek dopuszczalnej powierzchni zabudowy budynku do powierzchni działki):

a) w zabudowie letniskowej na 10%,

b) w zabudowie mieszkaniowo - usługowej o charakterze pensjonatowym, w zabudowie jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, w zabudowie mieszkaniowo - usługowej o charakterze specjalnym, skojarzonej z rehabilitacją i ochroną zdrowia, w zabudowie usługowej o funkcji wypoczynkowo – rehabilitacyjnej i ochrony zdrowia, oraz w zabudowie usługowej o funkcji wypoczynkowej na 15%,

c) w zabudowie jednorodzinnej o niskiej intensywności, oraz dla obiektów i urządzeń obsługi rekreacji i turystyki na 20%,

d) w zabudowie usługowej o dominującym charakterze komercyjnym na 30%.

4. Ustala się maksymalną wysokość budynku:

a) w zabudowie jednorodzinnej o podwyższonej intensywności, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej intensywnej, w zabudowie jednorodzinnej o niskiej intensywności, w zabudowie mieszkaniowo - usługowej o charakterze pensjonatowym, w zabudowie letniskowej, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, w zabudowie mieszkaniowo - usługowej o charakterze specjalnym, skojarzonej z rehabilitacją i ochroną zdrowia, oraz w zabudowie zagrodowej istniejącej na 12 m, 

b) w zabudowie usługowej o dominującym charakterze komercyjnym, dla obiektów i urządzeń obsługi rekreacji i turystyki, w zabudowie usługowej o funkcji wypoczynkowo – rehabilitacyjnej i ochrony zdrowia, w zabudowie usługowej o funkcji wypoczynkowej, oraz w obiektach usług oświaty podstawowej na 15 m.

Rozdział V

Zasady i standardy zagospodarowania

i kształtowania zabudowy rynku

§ 8.

1. Ustala się obowiązek wykonania całościowego projektu budowlanego dla zabudowy obszaru rynku..

2. Ustala się parametry architektoniczne zabudowy rynku jako obszaru zorganizowanej działalności inwestycyjnej:

a) Zwarty kompleks zabudowy budowany według obowiązującej linii zabudowy określonej rysunkiem planu, odstępstwa od linii zabudowy dopuszcza się pod warunkiem zachowania ciągłości pierzei; warunki zabudowy i zagospodarowania terenu należy ustalać dla całego obszaru rynku, traktowanego jako działka budowlana o granicach odpowiadających liniom rozgraniczającym ustalonym na rysunku planu.

b) Dopuszcza się sytuowanie budynków na granicach działek budowlanych.

c) Zabudowa trzykondygnacyjna w tym kondygnacja poddasza użytkowego.

d) Wysokość brutto kondygnacji przyziemia - 3,30 m. Wysokość pozostałych dwóch kondygnacji 3,00 m brutto.
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e) Maksymalna wysokość zabudowy (rzędna pokrycia dachu) +15.00m względem poziomu zerowego.

f) Rzędne poziomów stropów mogą być zmienione w celu dostosowania ich do indywidualnych potrzeb projektowych pod warunkiem że różnica pomiędzy wymaganą a faktyczna nie przekroczy 0,50m. Dozwala się stosowanie stropów pośrednich.

g) W przyjętych rozwiązaniach funkcjonalnych zaprojektować w kondygnacji przyziemia ogólnodostępny ciąg pieszy (pasaż) wzdłuż zabudowanych ścian zewnętrznych wyznaczających przestrzeń rynku.

h) W obrysie kubatury zorganizowanej działalności inwestycyjnej zlokalizować obowiązkowo elementy materii architektonicznej identyfikującej i organizującej przestrzeń rynku jako centralnej przestrzeni jednostki osadniczej.

Rozdział VI

Ustalenia w zakresie infrastruktury

technicznej

§ 9.

1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodę.

a) Zaopatrzenie w wodę należy zrealizować z istniejącej gminnej sieci wodociągowej na warunkach określonych przez zarządzającego siecią.

2. Ustalenia w zakresie odprowadzenie ścieków i wód opadowych.

a) Ustala się obowiązek odprowadzenia ścieków do centralnego, projektowanego (mechaniczno –biologiczna oczyszczalnia ścieków we wsi Charnowo), gminnego systemu oczyszczania ścieków, po jego zrealizowaniu. Dozwala się wykorzystanie istniejącego systemu miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach określonych przez zarządzającego.

b) Odprowadzanie ścieków deszczowych z terenów publicznych projektowanym systemem grawitacyjno – pompowym do zlewni rzeki Orzechówki; wszystkie wyloty do odbiorników należy wyposażyć w odstojniki szlamu i separatory substancji ropopochodnych;

c) Odprowadzenie ścieków deszczowych z terenów prywatnych - na tereny zielone w obrębie granic własnych działek. 

3. Ustalenia w zakresie odpadów stałych.

a) Wprowadza się bezwzględny obowiązek selektywnego postępowania z odpadami komunalnymi. Ustala się gromadzenie i selektywną zbiórkę odpadów stałych, ich wywóz przez specjalistyczne służby na wysypisko komunalne w miejscowości Bierkowo, (gmina miejska Słupsk), zgodnie z porozumieniem komunalnym zawartym pomiędzy miastem Słupsk a gminą Ustka, podpisanym w dniu 3 lipca 2000 roku oraz Uchwałą Rady Gminy Ustka nr IV/33/2000 roku z dnia 30 czerwca 2000 roku w sprawie współdziałania gminy Ustka z gminą miejską Słupsk w zakresie utrzymywania wysypisk odpadów komunalnych i utylizacji odpadów komunalnych.

4. Ustalenia w zakresie gospodarki cieplnej.

a) Ustala się ogrzewanie projektowanej zabudowy poprzez indywidualne, niskoemisyjne źródła ciepła (kotłownie) wbudowane w zabudowę funkcji przeznaczenia podstawowego, na paliwo ekologiczne: olej opałowy lekki, gaz propan-butan, energię elektryczną lub gaz ziemny po wykonaniu gazyfikacji (projektowana sieci gazowa średniego ciśnienia, po rozbudowie układu przesyłowego gazociągów wysokiego ciśnienia i stacji redukcyjno - pomiarowej Io dla miasta Ustki).

5. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki.

a) Zasilanie elektroenergetyczne należy zrealizować z projektowanych kablowych linii średniego napięcia przebiegającej w pasach drogowych na warunkach określonych przez zarządzającego siecią elektroenergetyczną w oparciu o wybudowany zgodnie z ustaleniami zmienianego planu miejscowego system elektroenergetyczny.
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6. Ustala się układ komunikacyjny, który tworzą ulice wewnętrzne, lokalne i dojazdowe, oraz ciągi pieszo – jezdne.

a) Dla ulic lokalnych (KL.) ustala się następujące regulacje:

· szerokość w liniach rozgraniczających od 15 m do 25 m,

· jedna jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa, o prędkości projektowej:– 40 km/h,

· szerokość jezdni: - 5,5 m, z zatokami dla postoju pojazdów o szerokości od 1,5 do 2,0 m,

· chodniki dwustronne o szerokości 2 m przy jezdni lub 1,5 m przy zatokach postojowych,

b) Dla ulic dojazdowych (KD.) ustala się następujące regulacje:

· szerokość w liniach rozgraniczających od 10 m do 12 m;

· jezdnia dwupasowa dwukierunkowa lub jednopasowa jednokierunkowa, o prędkości projektowej 30 km/h;

· szerokość jezdni od 4,5 do 5,0 m, z zatokami dla postoju pojazdów o szerokości od 1,5 do 2,0 m, chodniki dwustronny szerokości 2 m przy jezdni lub 1,5 m przy zatokach postojowych.

c) Dla dróg pieszo – rowerowych (Kx.) ustala się następujące regulacje:

· szerokość jednokierunkowego pasa dla ruchu rowerowego 1,5 m;

· szerokość dwukierunkowego pasa dla ruchu rowerowego od 2,5 do 3,0 m;

· szerokość pasa dla ruchu pieszego od 1,5 do 3,0 m.
· dla wydzielonych dróg rowerowych ustala się minimalną szerokość 3 m.
d) 
 Dla dróg wewnętrznych ustala się następujące regulacje:

· minimalna szerokość w liniach rozgraniczających 8 m.

Rozdział VII

Uwarunkowania wynikające z ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 10.
1. Ustala się, że funkcja przeznaczenia podstawowego, sposób jej realizacji, jak i zagospodarowanie terenu realizujące tę funkcję nie spowoduje przekroczenia normatywnych parametrów jakości środowiska w zakresie hałasu poza obszar planu jak również nie spowoduje przekroczenia normatywnych parametrów jakości środowiska w zakresie promieniowania niejonizującego, emisji zanieczyszczeń oraz wibracji.

2. Ustanawia się bezwzględny zakaz wszelkiej działalności powodującej wibracje o natężeniu oddziałującym szkodliwie na środowisko a zwłaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczające obiekty budowlane.

3. Ustanawia się bezwzględny zakaz wszelkiej działalności powodującej powstawanie promieniowania niejonizującego, stwarzającego zagrożenie zdrowia i życia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie środowiska.

4. Ustala się normy jakości środowiska według załącznika nr 1 do rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu. (Dz. U.03.1.12 z dnia 8 stycznia 2003 r.)

5. W zabudowie jednorodzinnej zachować bezwzględnie 70% powierzchni działki powierzchnią ekologicznie czynną.

6. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy nakazuje się adaptowanie istniejącej zieleni wysokiej, z wyjątkiem tych jej elementów, które znajdują w obrysie projektowanych obiektów budowlanych.

7. Na terenach, które na podstawie przepisów niniejszej uchwały są przeznaczone dla zabudowy, zakazuje się lokalizowania budynków w odległości od granicy lasu mniejszej, niż 10 m.

8. Nakazuje się ochronę przydrożnych zadrzewień, z wyjątkiem kolidujących z projektowanymi skrzyżowaniami dróg.

9. Na obszarach przeznaczonych dla funkcji zieleni parkowej ogólnodostępnej, wyłączonej z zabudowy, wzdłuż głównych cieków i rowów odwadniających, minimalna szerokość pasów zieleni wynosi 10 m wzdłuż każdego brzegu cieku lub rowu. W tak ustalonych pasach zieleni należy wykonać dojazdy eksploatacyjne do cieków lub rowów, o szerokości co najmniej 3 m, jednostronne.

10. Zakazuje się stosowania zbiorników bezodpływowych do odprowadzania ścieków sanitarnych.

11. W obszarze lokalizacji obiektów budowlanych nie występują naziemne bądź wziemne elementy dziedzictwa kulturowego.
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Rozdział VIII

Przepisy końcowe

§ 10.

Ustala się stawkę w wysokości 0%, służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

§ 11.

1. Zobowiązuje się Wójta Gminy do:

a) umożliwienia zainteresowanym osobom wglądu do dokumentów przedstawiających zmianę planu             i wydawanie z tych dokumentów na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysów i wypisów na zasadach określonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

b) należytego uwidocznienia w tekście zmienianego planu wymienionych w §1 zmian wprowadzonych niniejszą uchwałą.
2. Utrzymuje się w mocy ustalenia zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Przewłoka w gminie Ustka uchwalonego uchwałą Rady Gminy w Ustce Nr IV/31/2000 z dnia    30 czerwca 2000 roku (Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego Nr 88, poz. 571 z dnia 18 września 2000 roku) z wyjątkiem tych które są sprzeczne z ustaleniami przedmiotowej uchwały.

§ 12.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.
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