UCHWALA XXV.329.2017
RADY GMINY USTKA

z dnia 10 lutego 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego dziatki nr 90, 91, 92, 45 i 47, polozone w obrebie geodezyjnym Niestkowo,
gm. Ustka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami:
Dz.U. z2016 roku poz.904, poz.961, poz. 12501 poz. 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:

Dz.U. 22016 roku poz.446 ze zmianami: Dz. U. z2016 roku poz. 1579), w zwigzku

z uchwalg Nr XIX.204.2012 Rady Gminy Ustka z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego dziatki nr 90, 91, 92, 45147, polozone w obrgbie geodezyjnym
Niestkowo, gm. Ustka

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego uchwaty
Nr XXVIIIL.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 90, 91, 92, 45 147 potozonych w obregbie
geodezyjnym Niestkowo w gminie Ustka, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem przedstawia, stanowigcy integralng czg¢s¢ planu,
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1: 1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze
wzgledu na brak takich doébr kultury;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — ze wzgledu na brak takich terenow
1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5.Na rysunku planu, o ktorym mowa w §l1 ust.2, wystepuja nastg¢pujace oznaczenia
graficzne:

1) obowigzujace oznaczenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

c) barwne oznaczenie graficzne 1oznaczenie cyfrowo — literowe terenu
w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace teren, gdzie — MN, MN/U, U, R, Z, KDL,
KDW oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczba — numer porzadkowy terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) pozostate oznaczenia planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§2.
OKkreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w formie urzadzenia lub obiektu
budowlanego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy
ograniczajacg fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢$ci
budynkow, w taki sposob zeby zaden element budynku nie przekroczyt linii zabudowy;

3) powierzchnia uzytkowa uslug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug
odpowiadajacg celom iprzeznaczeniu wustugi, bez powierzchni pomieszczen
pomocniczych takich jak pomieszczenia komunikacji wewngtrznej, higieniczno-sanitarne,
zaplecza socjalnego;

4) szyld - zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm.);

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci z zakresu handlu, gastronomii, turystyki,
obstugi komunikacji, drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji;

7) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

§3.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;
4) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;
5) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z;

6) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL;

7) tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW.
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§4.

1. Ustalenia planu zawarte s3 w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych
zawartych na rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1: 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych skladaja si¢ z ustalen ogolnych, obowigzujacych dla catosci
obszaru opracowania oraz ustalen szczegdélowych, obowigzujacych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego kolejnym
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegdlowe.

4. Ustalenia szczegdlowe odnoszag si¢ do poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenow. Ustalenia szczegdélowe planu dla terendéw, za wyjatkiem terenow
uzytkowanych rolniczo i teren6w komunikacyjnych, okreslaja:

1) oznaczenie terenu,
2) powierzchnig terenu;
3) przeznaczenie terenu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) zasady podziatu na dziatki budowlane;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j;
7) zasady obstugi z zakresu infrastruktury techniczne;.
5. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw uzytkowanych rolniczo okreslaja:
1) oznaczenie terenu,
2) powierzchnig terenu;
3) przeznaczenie terenu.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacyjnych okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) powierzchnig terenu;
3) parametry drogi, zagospodarowania pasa drogowego.
7. Ustalenia szczegdtowe zapisane sg w §14 niniejszej uchwaty.

8. W liniach rozgraniczajacych terenéw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, w szczegodlno$ci zieleni towarzyszacej,
dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, miejsc postojowych i infrastruktury
technicznej oraz garazy na samochod osobowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, zawarte

w § 14, wtym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Zaleca si¢ zharmonizowanie budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachoéw, rodzaju materiatdéw pokrycia dachowego, a dla
nowej zabudowy takze nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewngtrznym do
zasad zabudowy istniejacej w danym terenie.

4. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow malej architektury;

2) reklam o powierzchni nie wigkszej niz 6 m* przypadajacej na jeden no$nik chyba, ze
ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

3) maksymalnie 3 reklam na teren;
4) szyldow.

5. W obszarze planu zakazuje si¢ realizacji:
1) reklam na ogrodzeniach;

2) ogrodzen w formie betonowych prefabrykowanych przeset od strony drég.

§6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:

1) ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcego rowu w terenach zieleni (Z), chyba, ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej, przy czym w zagospodarowaniu i urzadzaniu tych terenow
wymagane jest zapewnienie dost¢pu do rowdéw w celach technologicznych;

2) zaleca si¢ uwzglednienie w projektach zagospodarowania terenu dziatki zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej zieleni urzadzonej w postaci
trawnikow, kwietnikow, zielehcow, ogrodow przydomowych ozdobnych, realizowanej na
czes$ci lub catosci obszaréw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

3) w nowych nasadzeniach zieleni postuluje si¢ zastosowanie gatunkéw roslin
dostosowanych do wystepujacych warunkoéw geograficznych i siedliskowych;

4) dla terenow MN ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

5)dla terenéw MN/U ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. W obszarze objetym planem w terenach mieszkaniowych (MN), mieszkaniowo-
uslugowych (MN/U), zieleni (Z) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i instalacji
przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z2003 r. Nr 192,
poz. 1883).
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3. W zabudowie sytuowanej wzdhuz drogi krajowej Stupsk — Ustka w celu ochrony przed
ucigzliwosciami spowodowanymi jej sasiedztwem ustala si¢ wymdg stosowania rozwigzan
technicznych w projektach budowlanych zapewniajacych na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Pomieszczenia
przeznaczone na staly pobyt ludzi w terenach ustlugowych znajdujace si¢ w zasiegu
oddziatywania akustycznego drogi powinny by¢ wyposazone w srodki techniczne chronigce
przed tymi ucigzliwo$ciami.

4. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5. Zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca zrealizacji inwestycji nie moze negatywnie
oddzialywa¢ na tereny sasiednie, a sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich 1 nie moze powodowac na nich szkod.

6. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty,
itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych; w przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

§7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym granicami planu nie znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznych
w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone w dokumencie Studium gminy
jako obszary przestrzeni publicznych.

2. Przestrzen publiczna, tj. ogolnodostepne tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow
na obszarze planu tworzg tereny komunikacji KDL — pasy gruntu przeznaczone na
poszerzenie drog publicznych.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam na terenach KDL.

4. Ustala si¢ zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysytajacych lub
odbijajacych $wiatto w sposéb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w biad
uczestnikoOw ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
1. Powierzchnia dziatek budowlanych nie mniejsza niz:

1) 700 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

2) 800 m*dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U);

3) 4000 m*dla zabudowy ustugowe;j (U).
2. Szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych nie mniejsza niz:

1) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MN/U);

2) 50 m dla zabudowy ustugowe;j (U).

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 45°— 135°.
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§9.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ustala si¢ zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek budowlanych terenéw pod
istniejacymi budynkami w obrysie tych budynkéw, bez wydzielania terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku (np. dojscia, dojazdy).

2. Ustalone dla poszczegdlnych terenow minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek
oraz wymagane wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek dla potrzeb
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, dzialek budowlanych wydzielanych w celu
powigkszenia innych dziatek budowlanych iinnych regulacji stanéw prawnych; dziatek
wydzielanych dla drog wewnetrznych, publicznych lub dla ich poszerzenia.

§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej

1. Obstluge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog,
na ktory skladajg sie:

1) drogi lokalne (KDL);
2) drogi wewngetrzne (KDW).

2.Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie zplanem, dopuszcza si¢ obsluge
komunikacyjng z przylegtych drog zlokalizowanych poza granica obszaru obj¢tego planem.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania dla
samochodow w granicach terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 2 miejsca na 1 mieszkanie 1 1 miejsce na
30 m* powierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi ogolnie od 6 do 20;
2) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 20.
5. Za miejsce do parkowania uwaza si¢ rowniez miejsce w garazu.

6. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze
objetym planem.

2. Wysokosci okre§lone w planie nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ wymodg zapewnienia dost¢pu dla celow eksploatacyjnych i1 konserwacyjnych do
istniejacych 1 projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) wymog wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociggowa zaspokajajacg potrzeby
gospodarcze, przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ w hydranty) i obrony cywilne;j.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia
$ciekow sanitarnych z obszaru planu poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wdd opadowych zterendw utwardzonych,
uszczelnionych placéw w terenach ustugowych, parkingdw, drég zobszaru planu
systemem kanalizacji deszczowej do gminnego systemu kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drog, parkingdw
nalezy  podczysci¢  przed  odprowadzeniem do  sieci  kanalizacyjne;j,
W stopniu wymaganym przepisami odregbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejagcych rowow melioracyjnych
wylacznie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy sieci melioracyjnej, ustala si¢ zakaz
odprowadzania wod opadowych do sieci drenarskiej;

4) w celu zmniejszenia zagrozenia powodziowego wywotywanego nawalnymi deszczami
lub naglymi roztopami odprowadzenie wod opadowych do wod plynacych nie moze
powodowac zakldcenia ich naturalnego sptywu;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dojs$¢, dojazdéw i miejsc postojowych
w terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustlugowe;j
1 ustugowej oraz zdachéw budynkéw mieszkalnych, ushlugowych imieszkalno —
ustugowych na wlasnym terenie w formie szczelnych zbiornikéw retencyjnych, oczek
wodnych itp.; wymagane zapewnienie ochrony przed sptywem wod opadowych na tereny
sasiednich dziatek;

6) zaleca si¢ tworzenie warunkow zatrzymywania wod opadowych w obszarze planu,
poprzez budowe zbiornikow retencyjnych w terenach zieleni (Z), oczek wodnych
w terenach zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i mieszkaniowo —ustugowej, retencji
w terenach zieleni towarzyszacej na poszczegoOlnych dziatkach, stosowanie nawierzchni
polprzepuszczalnych 1 przepuszczalnych na podjazdach, dojsciach
w ramach zagospodarowania poszczegolnych terenow, wtornego wykorzystywania wod
deszczowych np. do pielggnacji terenow zielni itp.;

7) dla terendw sasiadujgcych z terenem drogi krajowej ustala si¢ wymdg odprowadzenia
wod opadowych w sposob niezalezny od systemu odwodnienia drogi.

7. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
1 w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

8. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej;
2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet;
3) ustala si¢ zakaz realizacji systemOw ogrzewania opartych o spalanie wegla i koksu.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia i wywozu odpadow
w sposoOb zorganizowany na podstawie przepisdw odrebnych.

10. W zakresie melioracji ustala si¢:
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1) przebudowa istniejagcych sieci melioracji szczegétowych (rowy isie¢ drenarska)
w obszarze planu wymaga uzgodnien z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Gdansku;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracji szczegotowych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem pod warunkiem zapewnienia zorganizowanego
przeptywu wod gruntowych;

3)do istniejacych rowdw melioracyjnych nalezy zapewni¢ dostep do celow
eksploatacyjnych, konserwacyjnych, wolny od zabudowy na szeroko$ci min. 1,5 m.

§12.

Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL.

§13.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ jednorazowg
oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Okresla
si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 0% dla terenéw: KDL;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§14.

1. Ustala sie nastepujace ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy ustlugowej — 1U —
pow. ok. 1,01 ha, 2U — pow. ok. 1,24 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych oraz towarzyszacych, takich jak
budynki gospodarcze, garaze, magazyny;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z § 5;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie
z8§ 7,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

- wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku, do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz:

- ushugowych — 8,5 m,
- pozostatych — 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw ustugowych — nie wigksza niz 2,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — nie wigksza niz 20 m,
- geometria dachu w budynkach — dachy dowolne,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy :
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,7;

6) zasady podzialu dzialek budowlanych — ustala si¢ dla nowo wydzielanej dziatki
budowlanej minimalng powierzchnie 4000 m?;

7) zasady obslugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstluge komunikacyjna
z przyleglej drogi publicznej 1KDL i drogi wewnetrznej 1IKDW;

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
—na terenie 1U w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej ustala
si¢ zakaz lokalizacji:

a) reklam,
b) nowej infrastruktury technicznej, za wyjatkiem przytaczy,
¢) miejsc do parkowania.

2. Ustala si¢ nastepujgce ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej: 1IMN/U — pow. ok. 0,25 ha, 2MN/U — pow. ok. 0,63
ha, 3MN/U — pow. ok. 2,57 ha , 4MN/U - pow. ok. 1,30 ha, SMN/U — pow. ok. 1,35 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ushlugowych, ustugowych oraz towarzyszacych takich jak budynki gospodarcze, garaze,

magazyny,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z § 5;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie
z§7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

- wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku, do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz:

- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 8,5 m,
- pozostatych — 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych — nie wigksza niz 2 w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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- geometria dachu w budynkach:

- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci do 45°

- pozostatych — dowolna,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny — 0,1,

- maksymalny — 0,9;

¢) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) zasady podzialu dzialek budowlanych — ustala si¢ dla nowo wydzielanej dziatki
budowlanej minimalng powierzchni¢ 800 m?;

7) zasady obslugi komunikacyjnej — ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drog
publicznych 1 wewnetrznych;

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

3. Ustala sie nastepujace ustalenia szczegélowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1MN — pow. ok. 5,40 ha, 2MN — pow. ok. 0,66 ha, 3MN — pow. ok. 0,66
ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej oraz
budynkow towarzyszacych takich jak budynki gospodarcze, garaze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie
z§7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

- wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz:

- mieszkalnych — 10 m,
- pozostalych — 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 2, w tym
jedna w poddaszu uzytkowym,

- geometria dachu w budynkach:
- mieszkalnych — dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 45°,
- pozostatych — dowolna,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,6;

6) zasady podzialu dzialek budowlanych - ustala si¢ dla nowo wydzielanej dziatki
budowlanej minimalng powierzchni¢ 700 m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog
publicznych i wewnetrznych;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.

4. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dla terenow rolniczych: 1R — pow. ok.
0,06 ha, 2R — pow. ok. 0,01 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dla terendow zieleni: 1Z — pow. ok.
0,30 ha, 2Z — pow. ok. 1,06 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, dojazdéw, miejsc do parkowania, obiektow matej
architektury, reklam, urzadzen sportowych, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych,
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z § 5;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie
z8§7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 80% powierzchni terenu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 9 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wiekszej niz 6 m?;

6) zasady podzialu na dzialki budowlane ustala si¢ dla nowo wydzielanej dziatki
budowlanej minimalng powierzchnie 20 m?;

7) zasady obshlugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi
publicznej 1KDL i drogi wewnetrznej 1IKDW;

8) zasady obshugi z zakresu infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
— na terenie 2Z w odleglo$ci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej zakaz
lokalizacji:

a) reklam,

b) nowej infrastruktury technicznej, za wyjatkiem przytaczy,
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¢) miejsc do parkowania.

6. Ustalenia dla terenéw drég publicznych lokalnych: 1KDL — pow. ok. 0,26 ha, 2KDL —
pow. ok. 0,02 ha, 3KDL — pow. ok. 0,13 ha, 4KDL — pow. ok. 0,02 ha:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej w formie poszerzenia drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) parametry drogi, zagospodarowania pasa drogowego - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 1,6 m - 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych: 1IKDW — pow. ok. 0,30 ha, 2KDW — pow.
ok. 0,10 ha, 3KDW - pow. ok. 0,41 ha, 4KDW — pow. ok. 0,23 ha, SKDW - pow. ok. 0,22
ha, 6KDW — pow. ok. 0,21 ha , 7TKDW — pow. ok. 0,43 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) droga wewnetrzna,

b) drogi oznaczone symbolami 1KDW, 4KDW, SKWD, 6KDW zakonczone placem
manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry drogi, zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ drog 1KDW, 2KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

b) szerokos¢ drogi 3KDW — 15 m.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV.329.2017
Rady Gminy Ustka

z dnia 10 lutego 2017 roku

Zalacznik1.pdf

do Uchwaly Nr XXV. 2017
Rady Gminy Ustka
z dnia 10 lutego 2017 roku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV.329.2017
Rady Gminy Ustka
z dnia 10 lutego 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV.329.2017
Rady Gminy Ustka
z dnia 10 lutego 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016 roku poz. 778 z pdzn. zm.) Rada
Gminy Ustka okres$la nastgpujacy sposob realizacji inwesycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan witasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

1) przebudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego 1 dostosowanie go do ruchu pieszego;

2) rozbudowa 1iewentualna przebudowa sieci wodociggiowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wiasnych gminy lub
przy wykorzystaniu dotacji.

Id: FCFAD1A8-CA50-40E1-9B8A-6744CCAB7679. Uchwalony Strona 1



