PROTOKOEL KONTROLI
KOMISJI REWIZYJNEJ

przeprowadzonej w dniu 16 marca 2018 roku

w sprawie skargi Pani I*I na dziatalnos¢ Wojta Gminy Ustka z dnia 06 lutego 2018
roku.

Kontrolowany podmiot:
Pani Anna Sobczuk — Jodtowska Wojt Gminy Ustka

Rozpoczecie i zakonczenie kontroli
16 marca 2018 roku

Przedmiot kontroli:
Zapoznanie si¢ ze stanem faktycznym w sprawie skargi z dnia 06 lutego 2018 roku.

Komisja Rewizyjna w skladzie:

1. Marian Korbiel - Przewodniczacy Komisji

2. Henryk Dudka - Zastepca Przewodniczacego Komisji
3. Grzegorz Piszczek - cztonek Komis;ji

4. Leszek Konarzewski - cztonek Komisji

Kontrolujacy dokonali nastepujacych czynnosci kontrolnych:

1. wystuchanie wyjasnien,
2. zapoznanie si¢ z dokumentacjga w sprawie.

W wyniku powyzszych czynnosci kontrolujacy dokonali nastepujacych ustalen:

W dniu 14 lutego 2017 roku do Urzedu Gminy Ustka wptyngto pismo, ktérego nadawca
jest Pan /*/ w sprawie przydzielenia lokalu socjalnego Pani /*/. Wnioskodawca dotgczyt

kserokopi¢ Wyroku Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 10 marca 2014, z ktorego wynika, iz

1



Pani /*/1 Panu /*/ przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W dniu 14 marca 2017 roku Pan /*/
zostat pisemnie poinformowany (syg. pisma [G.7126.30.2017.KS), iz Gmina Ustka dysponuje
wolnym lokalem socjalnym i jest w trakcie przygotowania Oferty zawarcia umowy najmu

lokalu socjalnego, ktora zostanie ztozona Pani /*/ 1 Panu /*/ do dnia 31 marca 2017 roku.

Wobec powyzszego, w dniu 30 marca 2017 roku Gmina Ustka ztozyla Pani /*/ oraz
Panu /*/ ,,Ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego” (syg. 1G.7126.31.2017.KS).
Gmina Ustka wskazata lokal zlokalizowany w Peplinie 69/5 (Gmina Ustka nie dysponuje
innymi wolnymi lokalami socjalnymi), ktory spetnia wymogi okreslone w Ustawie z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.). Laczna powierzchnia
zaproponowanego lokalu wynosi 42,50 m?, w tym: pokéj z aneksem kuchennym o pow. 35,80
m?, tazienka z WC o pow. 3,90 m?, hol 2,80 m? oraz przynalezne pomieszczenie gospodarcze
12,30 m2. Stawka czynszu wynosi 2,00 zl/m? catej powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego. Natomiast stawka czynszu za pomieszczenie gospodarcze wynosi 0,15 zt/m?
plus podatek VAT 23%. Zatem za lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniem gospodarczym
czynsz wynositby 87,27 zI miesigcznie. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:
wodno-kanalizcyjna, elektryczng oraz ogrzewania elektrycznego. Najemca zobowigzany jest
do podpisania umowy z odpowiednim podmiotem na dostarczenie energii elektryczne;j,
dostawy zimnej wody oraz wywozu odpadéw komunalnych. W odpowiedzi na przedstawiong
Oferte, Pani /*/ oraz Pan /*/ poinformowali pisemnie, iz nie moga jej przyjac¢ ze wzgledu na
fakt, iz lokal nie spelnia wymogdéw lokalu socjalnego i warunkdéw zamieszkania czego
dowodem jest wystapienie duzej wilgo¢, zagrzybienie, brak jest gazu, a ogrzewanie elektryczne
jest zbyt drogie w optatach. Ponadto, Pani /*/ poruszyta fakt, iz lokal jest jednopokojowy, a
oferta jest skierowana do osoby wobec ktorej orzeczono umiarkowany stopien
niepetnosprawnosci. W odpowiedzi, Gmina Ustka wystosowata do Pani /*/ oraz Pana /*/pismo,
w ktorym podtrzymata ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 30 marca 2017
roku. W ocenie Gminy Ustka zaproponowany lokal oznaczony nr 5 potozony w budynku
socjalnym w Peplinie 69 spetnia wymogi lokalu socjalnego. Przedmiotowy lokal nadaje si¢ do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny. Powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego w przypadku Pani /*/i Pana /*/ nie jest mniejsza niz Sm?
na osobg. Zatem, w zaproponowanym lokalu mogg mieszka¢ dwie osoby. Z zalaczonego
orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci z dnia 15 lutego 2017 roku wystawionego dla Pani /*/

wynika, iz w stosunku do Pani /*/ nie orzeczono prawa do zamieszkania w oddzielnym pokoju.
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Pani /*/ oraz Pan /*/ zostali poinformowani, iz Gmina Ustka oczekuje pisemnego stanowiska
w sprawie przyjecia oferty najmu lokalu socjalnego. W dniu 05.06.2017 roku do Urzgdu Gminy
Ustka wptyneta odpowiedz, w ktorej Pani /*/1 Pan /*/ prosza o wydanie o$wiadczenia o stanie
technicznym lokalu 1 wykazanie czy lokal jest jednopokojowy czy dwupokojowy. Rowniez
zostala poruszona kwestia zamieszkania w jednym pokoju osoby niepelnosprawnej z dorostym
synem. Pani /*/1 Pan /*/ wnie$li o ponowne rozpatrzenie propozycji. W celu skonfrontowania
zarzutow Pani /*/1 Pana /*/ ze stanem rzeczywistym w dniu 23 czerwca 2017 roku pracownicy
Urzedu Gminy Ustka udali si¢ do lokalu socjalnego nr 69/5 w msc. Peplino. Na miejscu zostat
spisany protokot nr 1 z kontroli stanu technicznego lokalu socjalnego oraz zostata wykonana
dokumentacja zdjgciowa. Na podstawie kontroli wynika, iz przedmiotowy lokal nadaje si¢ do
zamieszkania. W dniu 03 lipca 2017 roku, Gmina Ustka w swoim pi$mie poinformowata Panig
/*/1Pana /*/, 1z podtrzymuje swoja oferte zawarcia umowy lokalu socjalnego. W ocenie Gminy
Ustka zaproponowany lokal spetnia wymogi lokalu socjalnego. Zgodnie z definicjg art. 2 ust.
5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 ze zm.) pod pojeciem lokal
socjalny nalezy rozumie¢ ,,lokal nadajqcy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i
stan techniczny, ktorego powierzchnia przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie”. Pani /*/ i Pan /*/
zostali rowniez poinformowani, iz w przypadku braku odpowiedzi z ich strony badZ odmowy
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przedmiotowy lokal zostanie przydzielony innemu
Whnioskodawcy. W dniu 24 lipca 2017 roku do Urzedu Gminy Ustka wptyneto pismo, w ktorym
Pani /*/ informuje, 1z z przyczyn technicznych nie mozemy przyjgé ww lokalu dlatego tez
prosimy o wskazanie lokalu w innym miejscu o wltasciwych warunkach technicznych”. Wojt
Gminy Ustka w dniu 24 sierpnia 2017 roku udzielita odpowiedzi, iz Gmina Ustka spetnita swgj
ustawowy obowiagzek poprzez ztozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz
traktuje pismo Pani /*/ jako nieuzasadniong odmowe przyjecia Oferty najmu lokalu socjalnego
z dnia 30 marca 2017 roku. W dniu 14 wrzes$nia 2017 roku wptyne¢to pismo Pani /*/, ktéra
powoluje si¢ po raz kolejny na warunki techniczne lokalu nienadajace si¢ do zamieszkania.
Ponadto, Pani /*/ wniosta o ponowne przeanalizowanie rzeczowe sprawy i wynajecie lokalu
dla rodziny dwuosobowej dwa pokoje w Objezdzie. Pismem z dnia 13 pazdziernika 2017 roku
Whnioskodawczyni zostala udzielona odpowiedz, iz Gmina Ustka po ponownej analizie
podtrzymuje stanowisko, iz zaoferowany lokal w msc. Pgplino 69/5 spetnia wymogi lokalu

socjalnego. Ponadto, w zakresie wynajgcia innego lokalu Pani /*/ uzyskata informacje, iz ze
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wzgledu na fakt, ze wydatkowanie srodkow publicznych powinno by¢ dokonywane w sposob
celowy 1 oszczedny, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektoéw z danych
naktadéw finansowych oraz posiadaniem wtasnego lokalu Gmina Ustka nie przewiduje
mozliwosci wynajecia lokalu na rynku komercyjnym. W dniu 10 listopada 2017 roku do Urzedu
Gminy Ustka wptyneto pismo Pani /*/ ktéra podtrzymuje swoje stanowisko odnos$nie
warunkow technicznych panujacych w lokalu nr 5 w budynku socjalnym w Peplinie 69.
Ponadto, Wnioskodawczyni prosi o ponowne merytoryczne rozpoznanie sprawy i
przeprowadzenie wizji lokalnej mieszkania. Jednoczes$nie, w dniu 10 listopada 2017 roku odbyt
si¢ okresowy przeglad stanu i1 wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych nr 1-6
zlokalizowanych w budynku nr 69 w msc. Peplino. Z kontroli przedmiotowego lokalu zostat
sporzadzony Protokot nr 3, w ktérym Komisja stwierdzita, iz lokal jest w bardzo dobrym stanie
technicznym. Jednymi ubytkami sg nieliczne miejscowe zanieczyszczenia. W lokalu nie
wystepowata wilgo¢. Nie mniej jednak, majac na uwadze zarzuty Pani /*/ odno$nie stanu
technicznego lokalu Wojt Gminy Ustka w swoim pi$mie z dnia 08 grudnia 2017 roku
wyznaczyta termin wizji lokalnej w budynku socjalnym w msc. Peplinie. Pani /*/ zostata
réwniez poinformowana, iz Gmina Ustka oczekuje ostatecznego pisemnego stanowiska w
ciggu 7 dni od dnia uczestniczenia w wizji lokalnej odno$nie przyjecia badz odmowy oferty
najmu lokalu socjalnego. Jak wynika, ze ,,Zwrotnego odbioru pisma”, Pani /*/ odebrata
dokument dopiero w dniu 22 grudnia 2017 roku, czyli po wyznaczonym terminie wizji.
Jednakze, w dniu 29 grudnia 2017 roku do Urzgdu Gminy Ustka wptyngto pism, w ktorym
Whioskodawczyni w dalszym ciggu powoluje si¢ na warunki techniczne lokalu nie nadajace
si¢ do zamieszkania oraz wnosi o wynaj¢cie lokalu socjalnego w Ustce. W dniu 02 stycznia
2018 roku Pani /*/ skontaktowata si¢ telefonicznie z pracownikiem Urzgdu Gminy Ustka
merytorycznie odpowiedzialnym za prowadzenie sprawy w celu umodwienia si¢ na wizj¢
lokalng. Jednakze, ze wzgledu na prace Petentka chciala uméwi¢ si¢ na sobote. Zostala
poinformowana, iz Urzad Gminy Ustka jest nieczynny w sobotg¢. Jednakze, ze wzgledu na fakt,
1z Pani /*/ pracuje do godziny 15:00 zostata jej zaproponowana opcja dokonania wizji w dni
robocze po godz. 15:00. Rozmdéwcezyni oswiadczyta réwniez, ze na mieszkanie w Peplinie si¢
nie zdecyduje ze wzgledu na optaty oraz na jeden pokdj, w ktorym miataby zamieszkiwac z
dorostym synem. W dniu 25 stycznia 2018 roku W¢jt Gminy Ustka w odpowiedzi na pismo z
dnia 22 grudnia 2017 roku oraz w nawigzaniu do rozmowy telefonicznej poinformowata Pania
/*/, 1z przyjmuje do wiadomosci stanowisko petentki odnosnie nie przyjecia lokalu socjalnego.

Ponadto, zostala udzielona informacja, iz Gmina Ustka nie dysponuje innymi wolnymi



lokalami socjalnymi oraz, ze przedmiotowy lokal ze wzgledu na odmowe zostat przyznany

innemu Wnioskodawcy.

Podsumowujac powyzsze, nalezy uzna¢ iz Gmina Ustka w dniu 30 marca 2017 roku
spetita obowigzek wynikajacy z art. 14 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy Cywilnego (Dz. U z 2016 .,
poz. 1610 ze zm.) poprzez zlozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Na podstawie prowadzonej korespondencji z Panig /*/ 1 Panem /*/ jasno wynika, iz obydwoje
oferty nie przyjmuja. Z obowigzujacych przepisow wynika, iz w przypadku, gdy gmina
przedstawi Oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a osoba wobec ktorej Sad zasadzit
eksmisj¢ 1 orzekl o prawie do lokalu socjalnego takiej oferty nie przyjmie, wowczas wyrok
eksmisyjny bedzie mogt by¢ wykonany. Jak wskazuje orzecznictwo sadowe, nieuzasadniona
odmowa zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, ktory spelnia wymogi okre§lone
przepisami prawa, powoduje bezpowrotne wygasni¢cie uprawnienia do lokalu socjalnego.
Zatem, odmowa moze by¢ uzasadniona wylacznie wtedy, kiedy zaproponowany przez gmine
lokal nie bedzie speinial ustawowych warunkéw przewidzianych dla lokali socjalnych.
Zaoferowany lokal socjalny nr 5 w msc. Peplino 69 spelnia wymogi okreslone w przedmiotowej
ustawie. Wobec powyzszego, odmowe przyjecia lokalu nalezy traktowac jako nieuzasadniong

odmowe przyjecia zaoferowanego lokalu socjalnego.

Szczegolowa analiza przedstawionych dokumentow pozwala stwierdzié, ze
dzialania Wéjta Gminy Ustka nalezy uznac za prawidlowe, co czyni zlozong skarge przez

Panig /*/ za bezzasadna.

Protokot kontroli sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych po
jednym przekazuje sie: Przewodniczgcemu Rady Gminy Ustka, Pani Wojt Gminy
Ustka, Przewodniczacemu Komisji Rewizyjne;.

Protokoét zawiera 6 ponumerowanych stron.



Podpisy o0so6b kontrolujacych:

1. Marian Korbiel

Przewodniczacy /-

2. Henryk Dudka

Z-ca Przewodniczagcego  /-/

3. Leszek Konarzewski

cztonek Komisji /-

4. Grzegorz Piszczek - cztonek Komisji /-/

Sporzadzita :
Natalia Statwinska



