UCHWALANR. ................
RADY GMINY USTKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zmianami: Dz. U. z 2017 roku poz. 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku poz. 1875
ze zmianami: Dz. U. z 2017 roku poz. 2232; Dz. U. z 2018 roku poz. 130)

1.

3.

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Zgodnie z uchwalg Nr XXI1.282.2016 Rady Gminy Ustka z dnia 27 pazdziernika 2016

roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka 1 po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy  Ustka”  przyjetego  Uchwalg
Nr XXVIII/338/2013 z dnia 24 maja 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Ledowo, gmina Ustka zwany dalej planem miejscowym lub planem.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw uzytkowanych
rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej, zieleni urzadzonej sportu 1 rekreacji, infrastruktury technicznej oraz
drogowej.

Planem miejscowym objeto obszar o 1acznej powierzchni 29,2043 ha.

§2.

Integralnymi sktadnikami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka, stanowiacy zatacznik nr 1,
rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka, stanowigce zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.



§ 3.
Zasady konstrukcji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja sie¢ z:
1) przepiséw ogolnych;
2) przepiséw szczegblowych;
3) przepiséw koncowych.
2. W przypadku braku stosownych przepisow szczegotowych dla wydzielonych przeznaczen
terenéw elementarnych obowigzuja odpowiednie przepisy ogodlne.

§ 4.
Obowiazujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) granice strefy ograniczonej ochrony archeologicznej WIII,;
7) korytarz ekologiczny.

§5.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczone symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
2) teren zieleni:

a) ZP/US — teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
3) teren uzytkowany rolniczo:

a) R —teren rolniczy,
4) tereny komunikacji drogowe;j:

a) KDD - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej,

b) KDW - teren drogi wewnetrznej,

¢) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego,

d) KP — teren ciggu pieszego;
5) tereny infrastruktury technicznej:

a) E —teren urzadzen elektroenergetyki,

b) IT — teren urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) IT/ZI —teren urzadzen infrastruktury technicznej w zieleni izolacyjne;j,
6) teren pozostaty:

a) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych.

§ 6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:



1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

budynki pomocnicze — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, gospodarcze
I gospodarczo-garazowe;

dach wielospadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach z minimum czterema potaciami
dachowymi (czterospadowy);

front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

frontowa S$ciana budynku — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ budynku od strony
frontu dzialki;

kalenica gléwna — nalezy przez to rozumie¢ kalenice budynku mieszkalnego i ustug
turystyki o dlugosci min. 60 % frontowej S$ciany budynku (z wylaczeniem
dobudowanego garazu lub ustug, jezeli nie tworza jednej bryly pod wzgledem
wysokosci z budynkiem mieszkalnym);

kalenica prostopadla, kalenica rownolegla — nalezy przez to rozumie¢ polozenie
kalenicy gtownej budynku w stosunku do okreslonego w planie miejscowym elementu
(np. linii zabudowy); dopuszcza si¢ odchylenie + - 5°%

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu i okre§long w tekscie planu, przed ktora nie dopuszcza si¢ lokalizacji
sciany budynku, z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami; dopuszcza si¢
wysunigcie w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy do 3,0 m garazu
(dobudowanego lub czesciowo wbudowanego) oraz pomieszczen ustugowych;
w przypadku wysunigcia zabudowy, pomigdzy granica dzialki od strony drogi,
a $ciang obiektu wysunigtego odlegto$¢ musi wynies¢ min. 5,0 m; przed lini¢
zabudowy moga by¢ rowniez wysunigte: wejscie do budynku do 2,0 m; okapy,
gzymsy, przedsionki, balkony — do 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow mate;j
architektury, podziemnych cze$ci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu, oczek wodnych oraz infrastruktury technicznej 1 sieci
komunikacyjnej;

obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu i okreslona w tekscie planu, wzdtuz ktorej nalezy usytuowaé $ciang
budynku z wszystkimi znajdujagcymi si¢ na niej elementami; dopuszcza si¢ cofnigcie
lub wysunigcie w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy do 3,0 m garazu
(dobudowanego Ilub czg$ciowo wbudowanego) oraz pomieszczen ushugowych;
w przypadku wysunigcia zabudowy, pomiedzy granicg dziatki od strony drogi,
a Sciang obiektu wysunietego odleglto§¢ musi wynie$¢ min. 5,0 m; przed lini¢
zabudowy mogg by¢ rowniez wysunigte: wejscie do budynku do 2,0 m; okapy,
gzymsy, przedsionki, balkony, tarasy — do 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy
obiektow malej architektury, podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie
calkowicie ponizej poziomu terenu, oczek wodnych oraz infrastruktury technicznej
i sieci komunikacyjnej;

10) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki

budowlanej zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, ktéra wyznacza rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; nie wlicza si¢ do



powierzchni zabudowy: powierzchni obicktow budowlanych ani ich czeSci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni
elementow drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

11)siding — nalezy przez to rozumie¢ metode wykonczania elewacji budynku, gdzie
zewnetrzng, widoczng warstwe stanowig panele z metalu lub tworzyw sztucznych
(winyl, PVC), zakaz stosowania sidingu nie dotyczy paneli z drewna;

12) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu
linia rozgraniczajaca i oznaczony symbolem liczbowo-literowym, dla ktérego
sformutowano zapisy przepiséw szczegdtowych;

13) ushugi nieuciazliwe — ustugi: handlu, gastronomii, opieki, biurowe, administracyjne,
projektowe, lecznicze, finansowe, turystyczne, rzemieslnicze, obslugi mieszkancow
itp.;

14) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ naziemnych,
kubaturowych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej, do najwyzszego punktu dachu, za wyjatkiem elementow
technologicznych (np. szyby windy, urzadzenia wentylacyjne, itp.), ktére moga miec
maksymalng wysokos$¢ do 2,0 m powyzej najwyzszego punktu dachu.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zabrania si¢ stosowania na $cianach zewngtrznych budynkow nastepujacych pokry¢:
blachy falistej i trapezowej, materiatdbw wykonczeniowych typu ,,siding”.

2. Wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejSciami.

3. Garaz moze by¢ wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego
lub ustlugowego, o ile inaczej nie stanowig przepisy szczegdtowe. Budynek gospodarczy
nalezy zlokalizowa¢ w glebi dzialki, o ile inaczej nie stanowig przepisy szczegdtowe.

4. Na dziatkach budowlanych w obrgbie terenéw elementarnych MN i MN/U mozna
zlokalizowac¢ tylko jeden budynek mieszkalny.

5. W obrebie dziatek potozonych w granicach terendw elementarnych MN 1 MN/U
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych pod warunkiem, ze beda to budynki
parterowe, o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku do 60 m? (facznie do 120
m?/dziatke). Dachy budynkéw pomocniczych o ksztalcie takim jak budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustug turystyki, kalenicach prostopadtych lub
rownolegtych do kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ushug
turystyki 1 o nastepujacych gabarytach: nachylenie potaci dachowych od 15° do 35°,
wysokos¢ kalenicy do 6,0 m. Dla budynkéw pomocniczych - pokrycie dachéw i materiat
elewacji jak budynku mieszkalnego.

6. W obregbie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m? (nie dotyczy ZP/US).

7. W obrebie terenow elementarnych MN/U dopuszcza si¢ realizacje zabudowy



10.
11.

12.

13.

mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug.

Wszystkie publiczne tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji muszg by¢ tak
projektowane, azeby byly dostgpne dla o0s6b niepelnosprawnych oraz musza by¢
wyposazy¢ w wode biezacg 1 obiekty sanitarne.

Ustala si¢ materiaty elewacyjne dla budynkoéw: cegla, tynk, drewno, kamien w kolorach:
odcieni bieli, szarosci, bezu lub kolorystyce wynikajacej z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych.

Maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ na 10,0 m.
Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ksztaltowania
wysokosci w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Na poszczegdlnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji (dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
placéw) oraz obiektow matej architektury.

Zakazuje si¢ stosowania do elewacji oraz dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu,
zieleni lub niebieskiego.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Nakazuje si¢, aby poziom ucigzliwo$ci oraz emisja zanieczyszczen inwestycji spelniaty
wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku, zgodnie z przepisami

odrebnymi:

a) dla terenow przeznaczonych pod MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) dla terenéw przeznaczonych pod MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

c) dla terendow przeznaczonych pod ZP/US jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

d) dla pozostatych przeznaczen terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.

W obrgbie terenu objgtego planem miejscowym obowigzuje utrzymanie roOwnowagi

przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska.

Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia oraz

zainwestowania nie doprowadzi¢ do zanieczyszczen wod, powietrza i gleby.

Zachowa¢ korytarz ekologiczny wzdhuz doliny cieku Struga Ledowska (rzeka Weda).

W obrebie korytarza ekologicznego obowigzuje takie zagospodarowanie terendéw, ktore

umozliwi migracj¢ roslin, zwierzat lub grzybow. Natomiast nie podlega ograniczeniu

dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem cieku i stosownych urzadzen wykonywana zgodnie z

przepisami odrebnymi.

W obrgbie drog, o ile warunki wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej

pozwola, nalezy dokona¢ nasadzen drzew i1 krzewow tworzacych aleje lub szpalery.

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie

przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢:

a) mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, zgodnie z przepisami



10.

11.

12.

odrgbnymi;

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz
komunikacji, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

€) mogacych, odrgbnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 ,,Przymorskie Btota" PLH220024.

Planowane zainwestowanie nie moze powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na

terenach przyleghych.

Obowigzuje zapewnienie przez inwestorow ochrony dziko wystepujacych roslin,

grzybow, zwierzat oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja

ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

Tereny nalezy tak grodzi¢, azeby byta mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat

poruszajacych si¢ po ziemi.

Do ksztattowania si¢ zieleni nie wprowadzac¢ roslin z gatunkéw obcych, w szczegolnosci

nie wprowadza¢ gatunkéw roslin uznanych za inwazyjne. Do nasadzen rodzimych uzywac

gatunki roslin, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu zostalo okreslone w przepisach ogdlnych,
szczegotowych oraz poprzez stosowne rozwigzanie przestrzenne zagospodarowania
terenéw przedstawione na rysunku planu.

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego:

a) zlokalizowane s stanowiska archeologiczne AZP 7-27/12 i AZP 7-27/13 objete
strefami ograniczonej ochrony archeologicznej W IlI; w przypadku zamiaru
przeprowadzenia prac ziemnych w strefach ochrony archeologicznej, zastosowanie
maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

b) nie wystepuja inne obiekty i obszary objete ustawowymi formami ochrony zabytkow.

§11.
Ustalenia dotyczace terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
Caly obszar objety ustaleniami planu potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka, wobec czego obowigzujg przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska
Ustka bedacym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty Nr XLII/369/2014 Rady Gminy Ustka
z dnia 30 stycznia 2014 r. Nalezy przestrzega¢ rowniez zapisdéw sformulowanych
w art. 38 pkt. 3, art. 38a ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 9, 11i 12 oraz w ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056).



2. Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje ciek naturalny — Struga Ledowska
(rzeka Weda), do ktorej odnosza si¢ przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, w tym szczegblnie zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do rzeki
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu cieku, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar (art. 27 ust. | ww. ustawy). Wlasciciel
nieruchomosci przylegtej do powierzchni wod publicznych jest obowigzany umozliwic¢
dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod.

3. W obrebie terenu opracowania planu wystepuje sie¢ drenarska, stanowigca urzadzenia
melioracji szczegdtowej. Zgodnie z ustawg Prawo wodne w przypadku odbudowy,
przebudowy, rozbiodrki lub likwidacji tych urzadzen konieczne jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego. Jakakolwiek zmiana systemu melioracji wodnych szczegdtowych nie
moze negatywnie oddzialywa¢ na grunty sgsiednie. Dlatego w projekcie zabudowy
terenow zdrenowanych oraz projekcie kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic
konsekwencje wynikajace ze zwiekszenia ilosci wod powierzchniowych, ktore nalezy
odprowadzi¢ z drog i terenéw utwardzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obszar planu polozony jest w strefie ochronnej K-6039 Redzikowo. Dla catego obszaru
opracowania wprowadza si¢ nast¢pujace ograniczenia w uzytkowaniu terendw zwigzane
z funkcjonowaniem Bazy Obrony Przeciwrakietowej w Redzikowie:

a) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokot
bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi zgodnie z art. I1V-VI
,Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Stanoéw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenow oraz
przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi” z
dnia 27 kwietnia 2015 .,

b) obowigzuja nastepujace szczegélne ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow
elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, poloZzone na zewnatrz granicy
Obiektu/Instalacji nie mogg generowac pola elektromagnetycznego przekraczajacego
natgzenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300
GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w
punkcie o wspohrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E w uktadzie
odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 metry n.p.m.,

C) w obrebie planu nie lokalizuje si¢ obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m
n.p.t., ktére podlegaja przed wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowg zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

5. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary zagrozone
powodzig, osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe, strefy ochronne ujec
wod podziemnych oraz zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2a, ust. 3 pkt 1-4b i 6-7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci
1. W obrebie obszaru objetego planem miejscowym nie okresla si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.



§13.
Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego urzadzania i uzytkowania

terendw, szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie z zapisami w ewidencji gruntow.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, zostaty okre§lone w przepisach szczegdtowych.

§14.
Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

1)
2)
3)
4)

5)

§ 15.

Ustalenia si¢ minimalna wielkos$¢ dzialek budowlanych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami zlokalizowanymi
jako wolnostojace lub dobudowane 1200 m?;
dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami turystycznymi zlokalizowanymi poza
budynkiem mieszkalnym — 1500 m?;
dla infrastruktury technicznej wielko§¢ dziatki winna wynika¢ z uwarunkowan
programowych, technicznych lub technologicznych.

§ 16.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacyjnego
Powigzania komunikacyjne obszaru obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym — droga
powiatowa Ledowo — Modta Nr 1103G klasy lokalnej (nr dziatki 264) poprzez istniejace
drogi gminne, ktore ulegng przebudowie — nr dzialek 218, 265, 290, 226, 298/1,
projektowanej klasy dojazdowej, projektowane drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne
1 ciggi piesze.
Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow elementarnych z drog publicznych
i wewngtrznych oraz ciaggow pieszo — jezdnych zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc do parkowania, ktorg nalezy zlokalizowac
w obrebie terenu elementarnego:
a) MN — 2 miejsca na wydzielony lokal mieszkalny; w przypadku budowy garazu
dodatkowo min. 1 miejsce poza garazem,
b) MN/U — dla czg$ci mieszkalnej zgodnie z pkt 3, lit. a, plus 1 miejsce na kolejne 30 m?
powierzchni ustugowej, w przypadku ustug turystycznych zgodnie z lit. a, plus
1 miejsce na jeden pokdj dla gosci,
€) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg —
1 miejsce dla realizowanej zabudowy w obrebie MN/U.



§17.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej

1. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

przylaczenie terenéw do istniejagcych 1 projektowanych sieci wodociggowych
opartych o wodocigg znajdujacy si¢ w obrebie wsi i1 drogi powiatowe] Ledowo —
Modta zaopatrywany z ujecia wody Modlinek wymagajacego rozbudowy
o dodatkowg studnig;

sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ w uktadzie pierScieniowym przewodami
o $rednicy wynikajacych z obliczen z tym, ze $rednica minimalna w przypadku
zaopatrzenia w wode musi wynosi¢ 50 mm, a w przypadku sieci ppoz. min 80 mm;
dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledoéw
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia;

nakazuje si¢ zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
Z przepisami odr¢hnymi.

2. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciek6w komunalnych:

1)
2)
3)

4)

docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do zbiorczej sieci ogdlnej w ramach
aglomeracji Sciekow Ustka;

do czasu budowy sieci kanalizacji komunalnej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych — szczelnych zbiornikoéw bezodpltywowych;
nakazuje si¢ zaprojektowal rozdzielczy system odprowadzania $ciekow
komunalnych i deszczowych;

scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez realizacje projektowanych
przewoddéw tltocznych o $rednicy min. 50 mm 1 grawitacyjnych o S$rednicy
min. 200 mm.

3. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

odprowadzenie wod z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych oraz innych
terend6w mogacych powodowac zanieczyszczenie wod - do kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzajace; wody do rzeki 1 sieci rowOw w
granicach i poza granicami planu; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie waod, po
ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chlonne lub za pomoca
innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie wod z potaci dachéw i1 nawierzchni nieutwardzonych w granicach
dzialek w grunt na terenie wtasnej nieruchomosci w sposob zapewniajacy ochrone
wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

ilos¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekracza¢ jego
chtonnosci;

dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne shuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz
regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celow gospodarczych.



4, Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napigcia oraz ze zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizacja stacji transformatorowych zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenow
nie wydzielonych w planie pod stacje transformatorowe, o ile spelnione sg przepisy
odrebne;

4) dopuszcza si¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa
wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

5) siec elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych Iub
technologicznych poprzez budowe¢ lub rozbudowe istniejacej i projektowanej sieci
gazowej;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach wynikajacych z obliczen i nie
mniejszych niz 50 mm;

3) nalezy zachowaé strefy kontrolowane od istniejgcych i planowanych gazociggow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla zaopatrzenia w gaz poprzez lokalizacjg
zbiornikdw na gaz w obrebie dzialki.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ gazowa, elektryczng, indywidualne zbiorniki
gazu lub indywidualne ogrzewanie oparte o paliwo stale spelniajace normy
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne
w obrgbie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujgce
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza.

7. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej - telefonii komorkowej, w miejscach i o wysokosci wynikajacej z potrzeb
technologicznych, niewykluczonych przepisami odrgbnymi;

2) realizacja sieci 1 wurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej
i Internetu szerokopasmowego,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

8. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Ustka;

2) w obrgbie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem ich segregacji.

9. Ustalenia lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w drogach i innych sktadnikach

komunikacji, pod warunkiem spetnienia przepiséw ustawy o drogach publicznych;



2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w obrebie innych przeznaczen terenow, o ile beda
spetnione wszystkie obowigzujace uwarunkowania prawne, a lokalizacja bedzie
zgodna z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru na terenach planowanych do zabudowy,
0 mocy wynikajacej z przepisow odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych od strony
frontowej $ciany budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie przeznaczen
terendw nie wydzielonych w planie na ten cel, o ile spelnione sg przepisy odrgbne;

w przypadku rezygnacji z wydzielonych terendw pod urzadzenia infrastruktury
technicznej w wyniku rozwoju technicznego lub rozwigzania projektowego,
dopuszcza si¢ przeznaczenie tego terenu pod funkcje wystepujaca w sasiedztwie.

§18.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla
poszczeg6lnych terenow elementarnych w przepisach szczegoétowych.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 19.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe (ustugi
nieucigzliwe) w tym ushug turystyki, budynki pomocnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i pomieszczen ustugowych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

wolnostojace budynki pomocnicze i ustugowe (nie dotyczy ushug turystyki,
ktére mozna lokalizowac jak budynki mieszkalne) zlokalizowa¢ w glebi dziatki w
odlegtosci min. 10,0 m od linii zabudowy;

w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywng zbiorke odpadow;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 m od granicy obszaru opracowania
planu, 8,0 m od 1KDD i 1 KP; po krawedzi skarpy od strony pot-zach.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 55%;



2)

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8 (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywnos¢ — 0,6);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych 1 ustug turystyki — do dwodch kondygnacji
nadziemnych i do 9,5 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- budynkoéw ustug pozostatych —do 6,0 m,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych i ustug turystyki — dachy wielospadowe, nachylenie
potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 20° do 35°,
- budynkéw pozostatych ustug — dachy wielospadowe, dachy o nachylenie
potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 10° do 25° lub ptaskie,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,
c) uktad kalenicy gtownej - kalenica réwnolegla do nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony 1KDD;
5) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze
grafitowym i odcieniach.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z przyleglej drogi potozonej poza granicami planu, poszerzonej w granicach

plany o jednostke 1KDD;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.

~N &

Zasady obshlugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z § 17 ustalen planu.
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30 %.

§ 20.

Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U i 3MN/U

ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe (ushugi
nieucigzliwe) w tym ustlug turystyki, budynki pomocnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i pomieszczen ustugowych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

wolnostojace budynki pomocnicze i1 ustugowe (nie dotyczy budynkow turystyki,
ktore mozna lokalizowa¢ jak budynki mieszkalne) w dowolnej konfiguracji
zlokalizowa¢ w glebi dziatki w odleglosci min. 10 m od linii zabudowy;

w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywng zbiorke odpadow;



5)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od drogi gminnej — dz. nr 265;
8,0 mi 30,0 mod 1KP; 30,0 m od 2KP, 5,0 m i 8,0 m od 3KP.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 55%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8 (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywnos¢ — 0,6);
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych 1 ustug turystyki — do dwoch kondygnacji
nadziemnych i do 9,5 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;
- budynek pozostatych ustug - do 6,0 m;
- budynki pomocnicze — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych i ustug turystyki — dachy wielospadowe —
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 20° do 35°,
- budynkéw pozostatych ustug — dachy wielospadowe o nachylenie potaci
dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 10° do 25° lub ptaskie,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;

c) uktad kalenicy gtéwnej (dla dziatek posiadajacych wspdlng granicg o dtugosci
powyzej 10,0 m z drogg gminng potozong poza granicami opracowania planu
miejscowego na dziatce nr 265) - kalenica roéwnolegla do nieprzekraczalne;j
linii zabudowy od strony drogi gminnej;

d) uktad kalenicy gtéwnej (dla pozostatych dziatek) — kalenica rownolegta do
frontu dzialki;

pokrycie dachéw — dachowka ceramiczna, blachodachowka w kolorze grafitowym i
odcieniach.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 1500 m?
5. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1)
2)

dojazd z przylegtej drogi gminnej potoZzonej poza granicami planu;
los$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z § 17 ustalen planu.
7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 21.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze, budynki pomocnicze;
dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego;



3.

o ~

3) wolnostojagce budynki pomocnicze w dowolnej konfiguracji zlokalizowac
w glebi dziatki w odleglosci min. 7,0 m od linii zabudowy;

4) budynki blizniacze dopuszcza si¢ poza terenem dziatek przylegtych bezposrednio do
drogi 2KDD;

5) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywng zbiorke odpadow;

6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od drogi 2 KDD; 10,0 m i 30,0 m
od 1ZP/US.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — 55%, a dla zabudowy bliZzniaczej
45%;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,2 dla zabudowy blizniaczej i 0,1 dla
zabudowy wolnostojacej; maksymalna — 0,75 dla zabudowy blizniaczej 1 0,6 dla
zabudowy wolnostojacej; (w przypadku nie realizowania kondygnacji podziemne;j
dopuszczong maksymalng intensywno$¢ pomniejszy¢ o 0,1);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy wolnostojacej 1 40 % powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy
blizniaczej;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokosé zabudowy:
- budynki mieszkalne — do dwoch kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynké6w mieszkalnych - dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczétkowe),
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30° do 45°;
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) uktad kalenicy gtéwnej - kalenica rownolegta do nieprzekraczalne;j linii od strony
2KDD;
5) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglastym,
czerwonym lub brazowym i odcnieniach.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
w obrebie terenu wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji stuzby

konserwatorskiej objete ochrong — strefa W III. W zwigzku z tym obowiazuja
uwarunkowania zawarte w §10 planu.
Zasady i warunki podzialdw nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej - 1500 m”.

Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd z przylegtej drogi gminnej 2KDD;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.

Zasady obshlugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z § 17 ustalen planu.

Stawka procentowa wzrostu wartoSci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



§ 22.
Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN i 6MN
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego;
3) wolnostojace budynki pomocnicze w dowolnej konfiguracji zlokalizowaé w glebi
dziatki w odlegtosci min. 5,0 m od linii zabudowy;
4) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywna zbiorke odpadow;
5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

dziatki budowlanej — 55%;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15; maksymalna — 0,75 (w przypadku nie

realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywnos¢ — 0,6);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 9,5 m,
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych
mieszczace si¢ w przedziale od 20° do 35° wysoko$¢ okapu dachu — od 3,0 m
do 8,0 m;

- budynké6w pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;

c) uktad kalenicy gtéwniej - rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony 3KDD (dla dziatek przylegajacych do tej jednostki i dzialek przylegajacych
jednoczesnie do 2KDD i 3KDD oraz dziatek przylegajacych jednoczesnie do
3KDD i 4KDD); 2KDD (dla pozostalych dzialek przylegajacych do 2KDD);
4KDD (dla pozostatych dziatek przylegajacych do 4KDD);

5) pokrycie dachéw — dachoéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorach ceglastym,
czerwonym lub brgzowym i odcieniach.
4. Zasady i warunki podzialéw nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) dojazd z przylegtych drog gminnych 2KDD, 3KDD i 4KDD;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z § 17 ustalen planu.
7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —



zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30%.

§ 23.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze i budynki
ushug nieucigzliwych (z wykluczeniem ustug leczniczych, opieki i turystycznych) oraz
ustug rzemie$lniczych, warsztatowych i magazynowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i pomieszczen ustugowych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) wolnostojace budynki pomocnicze i ustugowe zlokalizowa¢ w glebi dzialki
w odleglo$ci min. 7,0 m od linii zabudowy;

4) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywna zbiorke odpadow;

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 45%;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15; maksymalna 1,0 (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywnos¢ 0,8);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych i do
11,0 m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- budynkéw ustugowych — do 8,0 m,
- budynkéw pomocniczych zgodnie z § 7 pkt 5;
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczotkowe),
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30° do 45°;
- budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachowych
mieszczace si¢ w przedziale od 15° do 35° lub ptaskie,
- budynké6w pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) uktad kalenicy gtowniej - kalenica réwnolegla do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

5) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,
czerwonym lub bragzowym i odcieniach.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) dojazd z przylegtej drogi gminnej 4KDD;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.



6. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z § 17 ustalen planu.

7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 30%.

§ 24.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN/U; 9OMN/U

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

4.

1)

2)
3)
4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcja terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe (ustugi
nieucigzliwe), budynki pomocnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i1 pomieszczen ustugowych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

wolnostojace budynki pomocnicze i ustugowe w dowolnej konfiguracji zlokalizowac
w glebi dziatki, w odlegtosci min. 3,0 m od linii zabudowy;

w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywna zbiorke odpadow;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — linie zabudowy obowigzujace
i nieprzekraczalne 7,0 m.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 45%;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna - 0,9 (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywnos$¢ - 0,6);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i1 do 9,5 m;
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- budynkoéw ustugowych - do 6,0 m;
- budynkéw pomocniczych zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczoétkowe),
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30° do 45°;
- budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe, nachylenie od 15° do 30°
wysokos¢ okapu 3,0-5,0 m,
- budynké6w pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) uktad kalenicy gtownej - kalenica rownolegta do obowigzujacej linii zabudowy;
5) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,
czerwonym lub bragzowym i odcieniach.
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:



1) dojazd z przyleglych drég wewnetrznych: do SMN/U z 2KDW i do 9MN/U
z 1IKDW,
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.
6. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z §17 ustalen planu.
7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30%.

§ 25.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego;
3) wolnostojace budynki pomocnicze w dowolnej konfiguracji zlokalizowaé w glebi
dziatki w odlegtosci min. 3,0 m od linii zabudowy;
4) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywna zbiorke odpadow;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — linie zabudowy obowigzujace
i nieprzekraczalne 7,0 m.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15; maksymalna 0,75 (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maks. intensywnos$¢ 0,6);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych 1 do
9,0 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczotkowe),
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30° do 45°,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) uktad kalenicy gtownej — kalenica rownolegta do obowigzujacej linii zabudowy;
5) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglastym,
czerwonym lub bragzowym i odcieniach.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomeos$ci -— minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazdy z przylegtych drog wewnetrznych 1KDW i 2KDW oraz drogi 3KDD;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z § 17 ustalen planu.



7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 26.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, budynki ustugowe (ushugi
nieucigzliwe), budynki pomocnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazow i pomieszczen ustugowych jako wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego;

wolnostojace budynki pomocnicze w dowolnej konfiguracji zlokalizowaé w gitebi
dziatki w odlegtosci min. 5,0 m od linii zabudowy;

ekspozycja elewacji budynku mieszkalnego od strony drogi powiatowej;

w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywna zbiorke odpadow;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 7,0 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 45%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna - 1,0 (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maks. intensywnosc¢ 0,7);
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych
1do 11,0 m; (dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng),
- budynkéw ustugowe - do 6,0 m;
- budynki pomocnicze — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachu:
- budynké6w mieszkalnych — dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych
mieszczace si¢ w przedziale od 20° do 35°,
- budynkoéw ustugowych — dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych
mieszczace si¢ w przedziale od 20° do 35°,
- budynké6w pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) uktad kalenicy gtownej - kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony granicy obszaru opracowania panu miejscowego;
pokrycie dachéw — dachowka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglastym,
czerwonym lub bragzowym i odcieniach.

Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.

1)

Zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd z przylegtych drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW oraz z drogi powiatowej;



2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z §17 ustalen planu.

7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu-
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 27.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego;
3) wolnostojgce budynki pomocnicze w dowolnej konfiguracji zlokalizowa¢ w glebi
dziatki w odlegtosci min. 5,0 m od linii zabudowy;
4) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywna zbiorke odpadow;
5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 7,0 m.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15; maksymalna — 0,75; (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywnos¢ — 0,6);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych 1 do 9,0 m,
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- budynké6w pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczotkowe),
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30° do 45°,
- budynké6w pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) uktad kalenicy glownej — kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drogi z ktorej jest wjazd na dziatk¢ — 2KDD i 3KDD;
5) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub gont bitumiczny
w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym 1 odcieniach.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zgodnie z §15 ustalen planu.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) dojazd z przylegtych drog dojazdowych 2KDD i 3KDD;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.
6. Zasady obslugi w infrastrukture technicznga — zgodnie z § 17 ustalen planu.
7. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu-
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.



1.
2.

§ 28.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala si¢:
Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego;
3) wolnostojace budynki pomocnicze w dowolnej konfiguracji zlokalizowa¢ w glebi
dziatki w odlegtosci min. 5,0 m od dwdch rownolegtych linii zabudowy;
4) w obrebie dziatki zlokalizowaé dodatkowo miejsca parkingowe oraz miejsce pod
selektywng zbiorke odpadow;
5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od 1KPJ, 8,0 m i 10,0 m od
granicy obszaru sporzadzenia planu miejscowego.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15; maksymalna — 0,75; (w przypadku nie
realizowania kondygnacji podziemnej maksymalna intensywno$¢ — 0,6);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczétkowe),
nachylenie potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30° do 45°,
- budynkéw pomocniczych — zgodnie z § 7 pkt 5;
c) ukfad kalenicy gltownej — kalenica réwnolegla do nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony potnocnej;
5) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub gont bitumiczny
w kolorze brazowym i odcieniach.
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci - min. powierzchnia dziatki budowlanej
zgodnie z §15 ustalen planu.
Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) dojazd z 1KPJ;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ustalen planu.
Zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z § 17 ustalen planu.
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu —
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 29.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:



1. Przeznaczenie terenu — teren rolniczy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej podziemnej oraz
dojazdow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 95%;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01; maksymalna —0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 9,0 m;
b) geometria dachow - dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ naczotkowe),
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi 3KDW.
5. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,0%.

§ 30.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zielen parkowa i rekreacyjna wraz z urzadzeniami sportowymi;
2) w obrebie obnizenia dolinnego dopuszcza si¢ budowe stawu rekreacyjnego;
3) teren plaski potozony powyzej doliny przeznacza si¢ pod obiekty sportowe wraz z
zapleczem obstugi — budynku socjalno-sanitarno-magazynowego;
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- w tym 8,0 m i 48,0 m od strony 02KDD
oraz 10,0 m od strony 1KPJ;
5) zagospodarowanie wykona¢ w taki sposob, azeby zachowaé korytarz ekologiczny
wzdhuz strumienia.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 70%;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,001; maksymalna 0,025;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2,5 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - budynki parterowe o wysokosci do 5,0 m,
b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachowych
mieszczace si¢ w przedziale od 10° do 20°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kontenerowych;
5) pokrycie dachow - blachodachowka, dachowka, gont bitumiczny lub plyty
kontenerow.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w obrgbie
terenu wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;j



objete ochrong — strefa W III. W zwigzku z tym obowigzujg uwarunkowania zawarte w

§10 planu.

Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) dojazd z przylegtej drogi 2KDD i ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych min. 10 stanowisk plus min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z §17 ustalen planu.

Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 31.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/US ustala si¢:

1.
2.

o

Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j, sportu i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) zielen parkowa i rekreacyjna wraz z urzadzeniami sportowymi;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) zagospodarowanie wykona¢ w taki sposob, azeby zachowaé korytarz ekologiczny
wzdluz strumienia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
terenu — 70%;

2) dopuszczalne gabaryty zabudowy - wysoko$¢ zabudowy - do 5,0 m;

Zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ.

Zasady obshlugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z §17 ustalen planu.

Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 32.

Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS

ustala sie:

Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) strumien — Struga Ledowska (rzeka Weda);

2) dopuszcza si¢ ktadke piesza nad strumieniem w ciggu pieszym 3KP;

3) zagospodarowanie wykona¢ w taki sposob, azeby zachowaé korytarz ekologiczny
wzdhuz cieku wodnego;

4) dostosowa¢ granice strumienia do stanu istniejgcego wynikajacego z odwzorowania na
mapie (2WS);

5) strumien wraz z przylegajacym od pédinocy ciggami pieszymi 1KP i 2KP oraz od
potudnia terenem zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji 1ZP/US i 2ZP/US powinny
tworzy¢ jeden kompleks przyrodniczo-rekreacyjny.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci - wydzielenie terenu zgodnie

z rysunkiem planu. Regulacja granic krawedzi koryta strumienia zgodnie ze stanem

istniejgcym okreslonym na mapie.



4. Zasady obslugi komunikacyjne — dostgp w celach konserwacji strumienia
w ramach jednostek 1KP, 2KP i 3KP.

6. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,0%.

§ 33.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;

poszerzenie drogi znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu;

wyposazenie techniczne drogi;

dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m;
dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;
teren poza powierzchnig utwardzong zagospodarowac zielenig.

3. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 5%.

§ 34.

Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 12,0 m;
wyposazenie techniczne drogi;

dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng w liniach rozgraniczajacych drogi;
dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub pieszo-roweroweyj;

teren poza powierzchnig utwardzong zagospodarowac zielenia.

3. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,0 %.

§ 35.

Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1KDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 1KDW —
12,0 m, 2KDW - 10,0 m, 3KDW - 10,0 m;

wyposazenie techniczne drogi;

dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng w liniach rozgraniczajacych drogi;

dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m;



5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

6) teren poza powierzchnig utwardzong zagospodarowac zielenig.

Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 5 %.

§ 36.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KPJ

1.
2.

ustala sie:
Przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszo-jezdnego.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 1KPJ — 8,0 m;
2) nawierzchnia utwardzona na szeroko$ci min. 4,0 m;
3) teren poza powierzchnig utwardzong zagospodarowac zielenig;
4) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng w liniach rozgraniczajacych terenu.
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 5 %.

§ 37.

Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:

Przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszego.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenow zmienna zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m i z poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyposazenie techniczne i infrastruktura techniczna;

3) w ciagu 3KP ktadka dla pieszych i rowerzystow nad strumieniem;

4) w pasie ciggu pieszego elementy rekreacji i zieleni;

5) w obrgbie 1KP i 2KP wzdluz strumienia zapewni¢ mozliwo$¢ wykonywania prac
konserwatorskich wraz z dojazdem.

Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 38.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:
Przeznaczenie terenu — teren urzadzen infrastruktury techniczne;.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodne z projektowang funkcjg terenu —
budynki i obiekty infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;
3) wydzielenie dziatki zgodne z rysunkiem planu;
4) linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wedhug
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 4,0 m.



4.
5.

Zasady obstugi komunikacyjnej — dostep z 1KP lub 3KP.
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 39.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T/ZI ustala sie¢:
1.
2.

Przeznaczenie terenu — tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zieleni izolacyjne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodne z projektowang funkcjg terenu —
budynki i obiekty infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) zielen izolacyjna;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej: trafostacji, przepompowni, stacji
redukcyjnej, pojemnikow na odpady itp.;

5) wydzielenie dziatki zgodne z rysunkiem planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla urzadzen na powierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wedhug

wymogow technicznych i technologicznych; dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m.

Zasady obstugi komunikacji drogowej — dojazd z 1KPJ.

Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 40.
Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E
ustala sie:
Przeznaczenie terenu — tereny urzadzen elektroenergetyki.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja stacji transformatorowych — naziemnych, stupowych lub kontenerowych;
2) wydzielenie dziatki zgodne z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla urzadzen na powierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wedtug
wymogow technicznych i technologicznych; dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m.
Zasady obshugi komunikacji drogowej — dojazd z przylegtych drég.
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

ROZDZIAL. 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 41.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.



§ 42.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka.

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwale
Nr XX11.282.2016 Rady Gminy Ustka z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu
potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terendw objetych planem
gldwnie m.in. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustlugowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej i drogowej
wraz z towarzyszacymi funkcjami oraz pozostawienie czg¢sci terenu w uzytkowaniu
rolniczym.

Plan zawiera cz¢s$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ustka”, zmienionego Uchwata Nr XXVIII/338/2013 z dnia 24 maja 2013 r. W w/w
Studium na jego rysunku zaznaczono czg¢$¢ terenu objetego planem jako ,,Tereny rozwoju
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej”, a pozostala czes$¢ przeznaczona jest pod uzytkowanie
rolnicze. Natomiast w tekscie studium, w ust. 7 ,Kierunki rozwoju zabudowy” w
,Ustaleniach dla jednostek osadniczych w podziale na 3 strefy” - ,Strefa III — strefa
zabudowy rozproszonej” wprowadzono zapis ,,poza obszarami wskazanymi jako tereny
rozwoju zabudowy (Kierunki rozwoju zabudowy) dopuszcza sie wydzielenie dzialek
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, pod warunkiem dostepu do drogi
publicznej oraz przy istniejgcych siedliskach rolniczych”. W przypadku terenu objetego
planem wystepuja drogi publiczne: powiatowa L¢dowo — Modta Nr 1103 G klasy lokalnej (nr
dzialki 264) oraz drogi gminne, dziatki nr 218, 265, 290, 226, 298/1.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wyraza si¢ to w sposobie ksztaltowania zagospodarowania
przestrzennego polegajagcym na dopuszczeniu tylko zabudowy jednorodzinnej jako
glownej  funkcji  zagospodarowania, wyborze  parametrow  zabudowy
przystosowanych do krajobrazu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ileSnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony §rodowiska, przyrody. W tym przypadku nie wystepuja grunty lesne, a czgs¢
gruntow rolnych pozostawiono w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
Pozostawiono niezabudowang doling rzeki co podbudowuje korytarz ekologiczny;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow - strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelmosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, oraz poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
prawo  whasnoSci -  poprzez  ustalenie  przeznaczenia  terenOw
z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntdw — na opracowywanym terenie
wystepuje tylko 3 wiascicieli terenéw: Gmina Ustka — drogi, Skarb Panstwa
(uprawnienia wilascicielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego) —
Struga Ledowska; Agrodan Produkcyjno-Handlowa Sp. z 0.0.;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono potrzeby
wprowadzania ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (dotyczy ograniczenia w uzytkowaniu terendw zwigzane
z funkcjonowaniem Bazy Obrony Przeciwrakietowej w Redzikowie);

potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni
publicznych  w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — wprowadzono ustalenia w zakresie zasad rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji
elektronicznej — w tym przypadku chodzi o procedury odnoszace si¢ do planu
miejscowego - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do
projektu planu miejscowego oraz uczestnictwo w dyskusji publicznej nad
projektem planu zgodnie z wymogami art. 17 pkt.1; pkt. 9 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez

przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej- zaopatrzenie w wodg z sieci
ogb6lnogminnej szczegdtowo okreslone w § 17 ust.1 ustalen planu.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt. 1
pkt. 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie
prognozy oddziatywania na $rodowisko 1 prognozy skutkow finansowych
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych
terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W tym miejscu nalezy podkreslié, ze plan wykonywany jest na podstawie wczesniejszych
decyzji przestrzennych zawartych w obowigzujacym studium.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego - poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terend6w z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do istniejacej drogi powiatowej nr 113G Ledowo-Modta
klasy lokalnej;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu — niewielkie zainwestowanie wsi Ledowo
nie generuje transportu publicznego. W wyniku rozbudowy osiedla wystapi potrzeba
transportu zbiorowego w obrebie drogi powiatowe;.

zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystéw — w osiedlu wprowadzono mozliwo$¢ realizacji w obrebie
projektowanych drog, Sciezek rowerowych oraz zaprojektowano ciagi piesze 1 ciagi
pieszo-rowerowe wigzace poszczegolne jednostki osiedla;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach



o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegOlnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — obszar opracowania planu
zostal wyznaczono wczesniej pod zainwestowanie ze wzgledu na polozenie
w sasiedztwie miasta Ustka i w poblizu brzegu morskiego w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka.
W projekcie  planu  miejscowego uwzgledniono  wyniki  Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ustka, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w
ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ustka
przyjetej Uchwata Nr XLII1.512.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet Gminy Ustka, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej
okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki Gminy Ustka, w tym na wptywy z podatku
od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wlasnych
Gminy.



